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| PLANINFORMATION

2.6.| OM DETALJPLANEN

Namn: Detaljplan for del av fastigheten Hogsbole 3:18
Kommun: Pited kommun

Diarienummer: PB 2022 — 000123

Plannummer: D2131

Paborjad: 2022-03-10

Planskede: Samrad

Laga kraft:

Beslutsprotokoll:

2.6.2 PLANLAGSTIFTNING
Detaljplanen uppréttas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanens reglering foljer:
- Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
- Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan
- Boverkets foreskrifter och allméanna rad (2020:8) om planbeskrivning

2.6.3 PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

2.6.4 INFORMATION OM PLANKARTA
Plankartan &r ritad i Focus Detaljplan (25.1) med SIS Bestdammelsekatalog 2024_05_02.

|.5 PLANHANDLINGAR
Handlingar tillhdrande detaljplanen:
e Plankarta

e Planbeskrivning

2 DETALJPLANENS SYFTE

2.1 SYFTE

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga forutsattningar for ett attraktivt bostadsomrade
med mojlighet till stora tomter och havsutsikt. Planens syfte dr dven att sakerstélla befintliga

naturvarden inom planomradet.
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3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1 HELA DETALJPLANEN
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Figur 1Planomradet markerat med réd ring

Planomradet &r ca 14 hektar och omfattar del av den privatagda fastigheten Hogsbéle 3:18.
Detaljplanen medger bostéder for permanent- eller fritidsboende med tillhérande
komplementbyggnader. Detaljplanen majliggora for maximalt 19 bostader. Planomradet
utformning ar anpassad med beaktande av omradets topografi och naturvarden. Markomradet
stiger i hojd fran ost till vést vilket innebar utsikt mot havet for samtliga tomter.

Infart till planomradet sker fran Smaskéarsuddsvagen.
Detaljplaneforslaget bedoms vara forenligt med intentionerna i versiktsplanen.

3.2 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran och med det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Genomfdrandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att genomforas. En
detaljplan fortséatter att galla, dven efter genomfdrandetidens slut, fram till den dag kommunen
gor en ny plan eller till dess att planen &ndras eller upphavs.

3.3 ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar allmén plats i form av [NATUR] och [GATA].

Inom mark som planldggs som natur finns bland annat vérdefulla naturmiljéer som pekats ut i
den naturvéardesinventering som ar framtagen till planarbetet.
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[GATA] utgor allman plats for ett vagomrade med en bredd av 12 meter inom vilken diken och
annan teknisk infrastruktur kan rymmas.

3.3. HUVUDMANNASKAP

For allman platsmark rader enskilt huvudmannaskap. Det ar exploatéren som ska bekosta
anlaggandet av anlaggningar inom [GATA] och [NATUR] och ansdka om bildandet av
gemensamhetsanlaggningen for vag och avloppsanlaggning. Det &r sedan
gemensamhetsanlaggningen som har ansvar for skotseln av ytorna samt anlédggningarna.

3.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar kvartersmarken for bostader [B] som mojliggor for bade permanent
bostadsbebyggelse och fritidshus. Planen syftar till att mojliggora for stora tomter pa ett
attraktivt 1age med havsutsikt. Parkeringsbehovet 16ses inom den egna fastigheten.

Inom omrade for [E1] mojliggors dven for en gemensam avloppsanlaggning/markbadd.

Den geografiska avgransningen av kvartersmarken ar sadan att den mest vardefulla
naturmarken inte tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Planomradet har avgransats for att
sakerstalla ett avstand till befintlig kraftledningsgata och osakra fastighetsgranser.

3.5 BEFINTLIGT

Aktuellt planomrade ar idag till storsta delen oexploaterad. Fastigheten Hogsbole 3:18 stracker
sig vaster om vag E4 i norddstlig riktning mot Bondofjarden, enbart delar av fastigheten ingar
omfattas av aktuellt planforslag. Del av fastigheten som utgér planomradet ligger vaster om
Smaskarsuddsvéagen och &r sedan tidigare avverkad. Inom planomradet sluttar skogsmarken
fran vast mot nordost och den narmast trappande terrangen mojliggor salunda havsutblickar.
laglanta terrangen narmast Smaskarsuddsvagen forekommer bl6tare partier och en kallkélla
finns att hitta inom detta omrade. En skogshilvég stracker sig ett kortare stycke in i

planomradet fran Smaskarsuddsvagen.

\ N

\

Bondofjarden

Figur 2 Oversiktskarta over befintliga forhallanden.
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4 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran detaljplanens syfte
och andra kapitlet plan- och bygglagen.

4.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

[NATUR] - Natur: Bestimmelsen syftar till att reglera naturmark sasom gron- och skogsomraden
som innefattar alla typer av frivaxande natur. Det finns maojlighet att samordna ledningsinfrastruktur
inom naturmarken samt en markbadd for avloppsanlaggning.

[GATA] - Gata: Anvandningen syftar till att sakerstalla tillfartsvagar for ny bostadsbebyggelse med
tillhérande infrastruktur. Gatuomradet inrymmer aven slanter och mojlighet till anlaggningar for
dagvattenhantering utover det som kravs for vagens funktion.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[B] - Bostdder: Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsattningar for ny bostadsbebyggelse vilket
avser permanentbostader och fritidshus med komplementbyggnader.

[Ei] - Avloppsanldggning: Bestimmelsen syftar till att reservera en yta for att sakerstalla
anlaggandet av en markbadd som ingar i en gemensam spillvattenanlaggning. Ytan ar val tilltagen for att
mojliggora en flexibilitet vid tillstandsprovningen. Placeringen ar utpekad med stod i framtagen VA-
utredning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

+0,0 — Markens hojd 6ver angivet nollplan: Bestimmelsen syftar till att sakerstalla en godtagbar
lutning pa planerad vig. Syftet ar dven att sikerstilla riktning for avrinning av dagvatten.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

[di] — Minsta fastighetsstorlek dr 2500 m2: Bestimmelsen syftar till att begransa antalet
fastigheter som kan bildas inom anvandningsomradet till maximalt 19 tomter samt sikerstiller en gles
bebyggelsestruktur.

[d2] — Minsta fastighetsstorlek ar 3000 m?2: Bestimmelsen syftar till att begransa antalet
fastigheter som kan bildas inom anvandningsomradet till maximalt 19 tomter samt sakerstaller en gles
bebyggelsestruktur.

[e1] Storsta byggnadsarea dr 250 m2 per fastighet: Bestammelsen syftar till att sakerstalla
tillracklig friyta i form av tradgard, uteplats och parkeringsplatser inom fastigheterna.

[e2] Storsta byggnadsarea dr 200 m2 per huvudbyggnad: Bestammelsen syftar till att reglera en
storsta storlek pa huvudbyggnaden. | definitionen huvudbyggnad ingar dven ett garage som byggs
samman med bostadshuset. Byggnadsarean ar kopplad till bestimmelsen om storsta byggnadsarea per
fastighet.

[hi] Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 8,0 meter: Bestimmelsen syftar till att bostadshus
kan uppforas till en hojd om 8 meter vilket motsvarar en villa med 1,5 vaning.

[h2] Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad dr 4,5 meter: Bestimmelsen syftar till att
garage och forrad kan uppforas till en hojd om 4,5 meter for att inte dominera dver huvudbyggnaden.
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[pi1] Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans: Bestimmelsen syftar till
sakerstdllande av skyddsavstand mellan huvudbyggnader och andra byggnader samt gata.

[fi] Endast friliggande enbostadshus: Syftet med bestimmelsen ar att begransa antalet bostader
inom planomrade med hansyn till befintlig bebyggelsestruktur i niromradet samt for att sikerstilla
tillracklig VA-kapacitet.

[bi] Kaéllare far inte finnas: Syftet med bestaimmelsen ar att forhindra anlaggning av kallare med
hinsyn till markforhallandena inom planomradet.

[ni] Byggnader ska placeras och anpassas till befintlig terrdang. Slidnt ska anlaggas inom
den egna fastigheten med en stérsta lutning pal:3. Mur som &6verstiger 50 cmm mot
fastighetsgrins tillats ej: Bestimmelsen syftar till att sakerstilla att slintutbredning fran enskilda
tomter inte ianspraktar eller paverkar omgivande markomraden. Syftet med bestimmelsen ar dven att
bevara terringen i omradet och minska behovet av sprangning och fyllning.

l::
_ Ll _ FASTIGHETSGRANS

3

STODMUR 50 ¢

Figur 3 lllustration som visar storsta lutning pa slant samt hogsta tillatna mur mellan tomter.
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gr

5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5. KOMMUNALA

4.6.| DETALJPLAN

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare, men ligger i anslutning till omraden som
omfattas av detaljplaner for bostadsandamal och fritidsbebyggelse.

Figur 4 Gillande detaljplaner i forhallande till aktuellt planférslag med rod linje

4.6.2 OVERSIKTSPLAN

I markanvandningskartan for Oversiktsplan for Pited, OP2030, aktualitetsforklarad 2021-03-22
§ 23, ligger aktuell fastighet inom utpekande av Inre/yttre skargard samt inom riksintresse for
Friluftsliv och Kustturism. I 6versiktsplanen indelas Pited kommun i ”Stad”, ”Landsbygd” och
”Glesbygd”, varav planomradet ligger inom omrade utpekat som ”Landsbygd”, det vill sdga
omraden som har mindre an 40 minuters resvag med bil till Pited centrum. Av Gversiktsplanen
framgar att pa landsbygden, utanfor landsbygdscentra, ska exploatering méjliggoras baserat pa
efterfragan. Byggande pa landsbygden och byakarnor ska ge attraktiva platser att bo och
bedriva verksamhet. Generellt ska Pitea kommun stimulera byggande och erbjudande av goda
och varierade bostader av olika hustyper, storlekar och upplatelseformer, vilket mojliggor
inflyttning och gynnsamma flyttkedjor. God planberedskap och ett aktivt kommunalt agerande
ska mojliggdra en storre nyproduktion och ett varierat byggande av bostader saval i som
utanfor Pited stad.
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4.7 RIKSINTRESSEN

4.7.1 FRILUFTSLIV

Planomradet gransar till omrade av riksintresse for friluftsliv avseende Norrbottens kust och
skargard enligt 3 kapitlet 6 § miljcbalken.

4,72 RORLIGT FRILUFTSLIV

Regeringen har pekat ut Norrbottens skargard som riksintresse enligt 4 kap 1-2 miljobalken.
De varden som pekas ut ar kopplade till skargardens betydelse for turism och friluftsliv. Enligt
Lansstyrelsen Norrbottens vardebeskrivning ar det atgarder kopplad till exploatering av
kustlinjen, muddringar, skogsbruk pa skargardsoar och etablering av storskalig
vindkraftsproduktion som patagligt kan skada omradets vérden.

473 TOTALFORSVARETS MILITARA DEL

Planomradet och stora delar av Pitea kommun ligger inom paverkansomrade for MSA-omrade
(Minimum Safe Altitude). Omradet ar kopplat till totalférsvarets flygbanor i Luled. Inom detta
omrade ska alla hdga objekt remitteras till Forsvarsmakten for bedomning av pataglig skada.

Vidare ligger planomradet och stora delar av Pited kommun inom paverkansomrade for
Véaderradar. Inom detta omrade riskerar vindkraft och andra hdga objekt skada
vaderradarstationen. Inom detta omrade ska samtliga hoga objekt remitteras till
Forsvarsmakten for bedomning av pataglig skada. Med hoga objekt anses “objekt som uppnar
en hogre hojd dn 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse, alternativt 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse riskerar alltid att padverka riksintressen for totalférsvaret.”

4.8 MILJOKVALITETSNORMER

48.1 LUFT

For luft finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. De flesta normerna ar sa kallade gransvardesnormer som ska féljas, medan nagra
ar sa kallade malsattningsnormer som ska efterstravas. Under 2020 Gverskreds
miljokvalitetsnormen for partiklar PM10 vid matstationen i Pited. Naturvardsverket beslutade
darfor under juni 2021 att det behdvde uppréttas ett atgardsprogram for partiklar for Pitea.
Kommunen har dérefter upprattat ett tgardsprogram for partiklar (Atgardsprogram for
partiklar PM10 i Pitea 2022-2028) som faststélldes av Kommunfullméktige 2023-02-13).

482 VATTEN

Grund- och ytvatten inom planomradet avrinner till kustvattenférekomsten Bondofjarden
(SE651075-213700) tillhgrande Bottenvikens vattendistrikt. Vattenkvaliteten i
kustvattenforekomsten uppfyller god ekologisk status medan uppnar ej god kemisk status med
avseende pa bromerade difenyletrar (PBDE), kvicksilver (Hg) samt @&mnesgruppen dioxiner,
furaner och dioxinlika PCB:er. | Sverige overstiger kvicksilver och PBDE gransvardena i alla
ytvatten.
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4.8.3 BULLER

Kommuner med fler &n 100 000 invanare ska vart femte ar utfora bullerkartlaggningar och
utarbeta atgardsprogram for att begransa omgivningsbullrets skadliga effekter pa manniskors
halsa. Pited kommun har under 100 000 invanare och omfattas inte av miljokvalitetsnormen for
buller.

4.9 MILJO

4.10.1 NATUR

Vegetationen inom planomradet bestar huvudsakligen av tall-barrblandskog. En
naturvardesinventering enligt svensk standard har genomforts inom delar av planomradet
(Tyrens, 2022). Den naturmark som inventerats utgérs i huvudsak av skogsmark, vatmark och
omges till stor del av kalhygge. Inga skyddade omraden, nyckelbiotoper, sumpskogar eller
andra typer av kanda naturvérden finns inom eller i narheten av inventeringsomradet. Fem
naturvardesobjekt bestaende av vatmark respektive skog avgransades under inventeringen,
varav tva objekt med hogt naturvérde (klass 2) och tre med visst naturvarde (klass 4). For ett av
naturvardesobjekten &r naturvardesbeddémningen preliminér. Tre vardeelement i form av
enstaka eller grupper med aldre tallar identifierades ocksa. De hdgsta naturvardena i omradet ar
knutna till vatmarker. De delar av inventeringsomradet som inte indelats i naturvardesobjekt
utgdrs av kalhygge eller ung skog och bedéms ha lagt eller inget naturvarde. Ingen del av
planomradet har klassats som mycket hogt naturvarde.

Vid inventeringen eftersoktes ocksa sarskilt naturvardsarter bland kérlvaxter samt rodlistade
arter i skog.

En fordjupad artinventering av groddjur gjordes ocksa i form av en 6versiktlig bedomning av
miljoernas varde for groddjur, samt vattenprovtagning for e-DNA-analys av groddijur. Tva
vattenprover for e-DNA-analys av groddjur togs i falt varav det ena provet visade pa forekomst
av mindre vattensalamander och vanlig padda. Inom och i néra anslutning till
inventeringsomradet finns flera miljéer dar lek av olika arter av groddjur kan forekomma, och
ett landskapsobjekt med potentiella livsmiljoer for groddjur avgransades.

Totalt 18 naturvardsarter noterades vid féltinventeringen. Atta av arterna 4r skyddade, dessa
utgdrs av fyra fagelarter, tva groddjur samt tva orkidéer (karlvaxter). Av rodlistade arter
noterades endast en art — skogshare.
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NI R e s er: |
b Strandnara vatmark.
| Potentiell lekmiljo. |

b :
N\ r_____l. L 4

N\ Vagdike med vakensamiing. |

Grodor har noterats i nara
anslutring till diket.
Potentiell lekmilja. f

Mindre vattensalamander
och vanlig padda pavisade
via e-DNA. Potentiell lekmiljo

I Naturvardeskiass 1

I Naturvardesklass 2
Naturvardeskiass 3
Naturvardeskiass 4
Landskapscbjekt groddjur

[:] Inventeringsomrace

Figur 5 Kartillustration av inventeringsomradet for naturvardesinventering 2022. Plangrans med vit
linje.

4.10.2STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

4.10.3 DAGVATTEN

| nulaget ar omradet oexploaterat och bestar av naturmark, inga befintliga dagvattenledningar
forekommer inom omradet.

4.1 |HALSA OCH SAKERHET

4.11.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt karteringsunderlag fran MSB riskerar inte planomradet att paverkas vid 6versvammad
mark upp till +5 meter.

Landhajningen vid norrbottenskusten antas arligen vara cirka nio millimeter och
kompenserar troligen for stigande havsnivaer de narmaste etthundra aren.

4.11.3 FORORENAD MARK

Det finns inga kanda fororeningar i omradet.
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4.11.4 RADON

Enligt Pited kommunkarta — Méatning av markradon ligger stora delar av omradet som ar
planlagt for bostadsandamal inom hogriskomrade. Byggnader ska alltid uppforas radonsakra
enligt Boverkets byggregler (BBR). Radonundersokning ska goras infor detaljprojektering.

4.11.5 SULFIDJORD

Enligt SGU finns det en liten andel potentiellt sura sulfatjordar alldeles i utkanten av
planomrade. | dvrigt klassas ytorna inom planomradet som ej sur sulfatjord.

Sur sulfatiord, klassade ytor

. €} sur suffatjord

- Aktiv sur sulfagord p3d potentiell sur sulfatiord

o~ B sotentiel sur suttatprd

>

= : A QW -
Figur 6 Kartbild 6ver klassade ytor av sulfatjord inom planomradet med svart linje (SGU, 2025)
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4.12GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Inom planomradet varierar marknivan mellan cirka +20 i sydvast och cirka +5 i nordost. Lagre
punkter finns inom planlagd naturmark. Omradet har en jamn sluttning fran sydvast mot
nordost for att sedan plana ut narmast Smaskarsuddsvagen. Enligt SGU (Sveriges geologiska
undersokning) domineras omradet av moran med inslag av lera och postglacial sand-grus langst
osterut i planomradet. Djup ned till berg har inte faststallts.

Nedre Héassjeanget

Figur 7 Kartbild 6ver jordarter inom planomradet med svart linje (SGU, 2025)

4.13KULTURMILJO

4.13.2 FORNLAMNINGAR

En arkeologisk utredning har utforts inom planomradet. Inga lamningar patraffades vid faltbesok.
Vidare gjordes en bedémning att potentialen ar Iag att patraffa icke synliga lamningar ovan mark,
varfor inga ytterligare arkeologiska insatser har ansetts nédvéandiga.

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den
som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till Lansstyrelsen.

4.14 FYSISK MILJO

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Strax utanfér den syddstra plangransen stracker sig
en kraftledningsgata.

4.15 TEKNIK

Omradet ingdr inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp.
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Langs den sddra plangréansen stracker sig en 10kV kraftledningsgata. EIforsérjning ar inte
framdragen till planomradet.

Kommunalt fjarrvarmesystem ar inte utbyggt i omradet.
Optofiber finns i anslutning till planomradet.

4.16 SERVICE

Offentlig och kommersiell service finns i centrala Pited med omnejd, cirka 15 kilometer fran
planomradet samt i Javre och Hortlax cirka 10 km fran planomradet. Skolor finns i Hortlax och
Javre.

4.17 TRAFIK

Planomradet nas fran allman vag, vag E4, och vidare soderut via den enskilda
Smaskarsuddsvéagen. Inom planomradet leder en skogsbilvéag fran Smaskarsuddsvagen fram till
en vandplan en bit in pa fastigheten.
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6 PLANERINGSUNDERLAG

6.I10KOMMUNALA

6.10.2 PLANBESKED

Namn: Beslut om planbesked, 2021-03-31 § 44 Samhallsbyggnadsndmnden
Diarienummer: PB 2022 — 000123

Datum: 2021-03-31

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnad, Pited kommun

6.10.3 PLANSTART

Namn: Beslut om planstart, Samhéllsbyggnadsndmnden
Diarienummer: PB 2022 — 000123

Datum: 2022-03-10

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnad, Pited kommun

6.10.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN (1998:808)

Namn: Undersokningssamrad Detaljplan for del av Hogsbole 3:18
Diarienummer: PB 2022 — 000123

Datum: 2022-04-20

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pitea kommun

6.10.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Namn: Beslut om betydande miljépaverkan

Diarienummer: PB 2022-000123

Datum: 2024-06-18

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pitea kommun

6.10.6 GRUNDKARTA

Namn: Grundkarta 6ver del av Hogsbole 3:18, Pitea kommun
Datum: 2022-05-20
Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnad, Pited kommun

6.10.7 OVERSIKTSPLAN
Pited kommuns oversiktsplan OP2030, aktualitetsforklarad 2021-03-22 § 23.

6.1 1l UTREDNINGAR

6.6.| DAGVATTEN

Namn: Avvattningsplan Hogsbole 3:18 (Norconsult)
Diarienummer: PB 2022 — 000123

Datum: 2024-02-01

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnad, Pited kommun
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6.6.2 VA-UTREDNING

Namn: VA-utredning Hogsbole 3:18 (Afry)

Diarienummer: PB 2022 — 000123

Datum: 2025-04-25

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pitea kommun

6.6.3 NATURVARDESINVENTERING

Namn: Naturvardesinventering Hogsbole (Tyréns)
Diarienummer: PB 2022 — 000123

Datum: 2022-12-09

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnad, Pited kommun

6.6.4 ARKEOLOGISK UTREDNING
Namn: Arkeologisk utredning infor detaljplanelaggning inom Hogsbole 3:18, Pitea kommun,
Norrbottens lan, Hortlax socken, Norrbotten (Knaton AB)
Diarienummer: PB 2022 — 000123
Datum: September 2022
Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnad, Pited kommun
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7 KONSEKVENSER

7.6 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Ett genomfdrande av detaljplanen méjliggor avstyckning av maximalt 19 fastigheter fran
stamfastigheten Hogsbole 3:18 i delar som i planen regleras som kvartersmark for bostader.

Ett plangenomfdrande innebar att en eller flera gemensamhetsanlaggningar kan kommat att
uppréttas for de delar som regleras till allmén platsmark [GATA] och [NATUR] med enskilt
huvudmannaskap.

7.7 MILJO

7.7.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

En undersdkning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken (1998:808) 6 kapitlet
5 § om detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan har genomforts den 4 april
2022.

Planens genomfdérande bedoms inte medféra betydande miljopaverkan grundat pa de
utredningar och underlag som tagits fram under planarbetets gang. Kommunen beddmer att
genomfdrandet av detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitlet 9 § inte har uppréttats.

Kommunen grundar sitt stallningstagande pa att den nu foreslagna markanvandningen inte far
nagra namnvarda effekter pa miljon, marken, luften eller klimatet, vegetationen, djurlivet eller
effekter pa hélsan, naturresurser, transporter, rekreation. Landskapsbilden paverkas endast i en
mindre omfattning. Det finns inte anledning att anta att miljokvalitetsnormen kommer att
Overskridas.

Lansstyrelsen har den 12 maj 2022 tagit del av beslutet och delar i nuldget kommunens
bedomning att detaljplanens genomférande inte innebér en betydande miljopaverkan och att en
strategisk miljobeddmning inte behdver goras.

Sarskilt beslut att detaljplanen inte bedéms leda till betydande miljopaverkan har fattats av
samhallsbyggarndmnden 18 juni 2024.

7.7.3 NATUR

Planforslaget &r utformat med anpassning till de naturvérden och arter som identifierades vid
inventering. Omraden for kvartersmark har avgransats for att inte hamna i konflikt med de
potentiella lekmiljoer for groddjur som identifierats. Omraden som utpekades som
naturvardesobjekt har sakerstallt pa plankartan som naturmark. Genom att sékerstalla dessa
omraden bedéms dven de naturvardsarter som noterades vid inventeringen kunna behalla sina
livsmiljoer.

En mindre del av naturvardesobjekt nummer 3 regleras som kvartersmark och kommer att
paverkas vid ett genomférande av planen. Objektet bedoms ha visst naturvarde med obetydligt
artvarde.

Planens beddms sammantaget medfcra en begransad negativ paverkan pa naturmiljén och de
varden som finns i omraden.
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| Potentiell lekmiljo, |
N Strandnara vatmark._
| Potentiell lekmiljo. « |

N\ Vagdike med vakensamling |
YGrodor har noterats i nara |
anslutming till diket.

Potentiell lekmiljs.

I Naturvardeskiass 1
N I Naturvardesklass 2
}\ Naturvardeskiass 3
Naturvardesklass 4

Landskapscbjekt groddjur

10 20 s
“;"ﬁluh:t B Inventeringsomrade

Figur 8 Planforslaget intolkat i kartbild med resultat fran utford naturvirdesinventering. Gula omradet
visar kvartersmark och gra omraden visar vagar.

7.7.4 DAGVATTEN

Planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten och ansvaret
for dagvattenhantering och eventuella utsl&pp till recipient ansvaras for av
fastighetsagare/verksamhetsutovare.

Enligt avvattningsplanen foreslas dagvattnet fran de exploaterade ytorna inom planomradet att
ske genom Oppet dagvattensystem dar diken forlaggs i anslutning till vdgkroppen. Férdrdjning
planeras att ske i fordrojningspunkter genom en badd av morén, vilken bromsar flédet samt
verkar renande. Diken avleder dagvattnet vidare ut genom sldpp av naturmark till befintliga
flodesstrak i anslutning till planomradet.

Inget utslapp sker till de omraden som identifierats som potentiella lekmiljoer for groddijur.
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Figur 9 Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet (Norconsult 2024).

7.8 MILJOKVALITETSNORMER

Genom detaljplanens utformning genom bevarande av naturmark, den begransade exploatering
som mojliggors samt foreslagen dagvattenhantering bedoms belastningen fran planomradet vid
ett genomforande som férsumbara.

Med hansyn till den utspadning och fastlaggning i dikessystemet som sker innan dagvatten fran
planomradet nar Bonddfjarden bedoms ett genomforande av planen inte medféra forsamring av
status och dérmed inte aventyra miljokvalitetsnormerna for vatten.

7.9 HALSA OCH SAKERHET

7.9.4 OVERSVAMNING

Planomradet har en naturlig lutning mot Smaskarsuddsvéagen och den befintliga naturmark som
sakerstalls pa plankartan.

Inom planomradet rekommenderas vagen anlaggas pa en nagot lagre niva an omgivande
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kvartersmark for att vag och dikessystem ska kunna fungera som avledningsvég i handelse av
skyfall.

Da omradet ar belaget i kuperad terrang finns en risk att skyfall avrinner fran en fastighet och
in pa nedstroms fastigheter inom planomradet. | dessa omraden kan anlaggande av mindre
avskarande diken minimera risken for skada pa byggnation genom att avleda vatten mot
vagsystemet inom omradet. Hojder kan ocksa anpassas i fastighetsgrans for att hindra
avrinning in pa fastighet fran uppstréms omraden.

Hojdsattning inom omradet foreslas anordnas sa att avrinning kan ske mot vag och diken vid
handelse av skyfall. Byggnader bor anldggas med viss lutning ut fran fasad for att minimera
risk for skada och staende vatten mot fasad. | Plan- och Bygglagen rekommenderas det att
marken lutar ut fran byggnaden motsvarande 1:20 de tre forsta metrarna. Mellan fastigheter bor
hojdsattning eller avskdrande diken styra floden mot planerad vég och foreslagna diken for att
minimera risken for skada pa byggnation vid skyfall. Hojdsattning av marken inom
planomradet for en lamplig avrinning samt for att undvika instangda lagpunkter gérs i samband
med projektering av fastigheter och gatumark.

Naturmarken ligger pa en lagre niva an Smaskarsuddsvagen och har darmed en naturligt
uppsamlande funktion vid skyfall. Det beddms darmed inte finnas risk for 6versvamning av
Smaskarsuddsvagen eller nedstroms liggande fastigheter utanfor planomradet.

7.9.5 SULFIDJORD

Om sulfidjord patréffas vid schaktningsarbeten kréaver sérskild hantering. Lokalt kan det
omhéandertas inom omradet genom dessa laggs upp med ett tackande lager pa ett sddant satt att
uttorkning och oxidation forhindras. Hantering av sulfid- och sulfatjord kan vara
provningspliktig verksamhet. Det &r darfor viktigt att ha en dialog med lokal tillsynsmyndighet.

7.9.6 HOGSPANNING

Enlig ELSAK-FS 2022:1 ska minsta horisontella avstand mellan fasledare och narmaste
byggnadsdel uppga till 10 meter for kraftledningar med spanning éver 55 kV och 5 meter vid
spanning under 55 kV. Befintlig kraftledning med en spanning pa 10 kV passerar med ett avstand
pa cirka 12 meter fran den sodra plangransen. Narmaste bebyggelse kan placeras 16 meter fran
ledning. Krav enligt géallande sékerhetsforeskrifter bedéms darfor uppfyllas.

7.10TEKNIK
7.10.4 VATTEN OCH AVLOPP

En VA-utredning har tagits fram for att studera moéjligheterna fér en gemensam
spillvattenldsning samt anslutning till det kommunala dricksvattennétet med en dimensionering
for 19 fastigheter.

Omradet kan anslutas till den kommunala dricksvattenanlaggningen. PIREVA anvisar
anslutningspunkt utifran omradets dimensionering och de allménna vattenledningarnas
kapacitet. Det finns tva anslutningsalternativ, anslutning antingen via befintlig huvudledning
vid Smaskaruddsvagen i direkt anslutning till planomradet eller via en huvudledning ca 800 m
vasterut mot E4:an.

Kommunalt spillvatten finns inte i omradets narhet. Omradet behéver darfér en egen I6sning
for omhandertagande av spillvatten.

Omradet som foreslas for omhandertagande av spillvatten domineras enligt underlag fran SGU
av lera och infiltration av spillvatten &r darmed inte majligt. Darfér behdver markbadd med tat
botten anldggas.
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Spillvattnet leds fran fastigheterna i ett gemensamt ledningsnat till en slamavskiljare, vidare till
en markbadd och eventuellt vidare till en fosforfalla. Det renade spillvattnet leds till dike langs
Smaskaruddsvagen och integreras i framtagen avvattningsplan. Beroende pa krav fran
tillsynsmyndigheten kan fosforfélla behovas. | detaljprojektering bor sjalvfall kunna
sakerstallas for hela omradet.

Markbadd dimensioneras for 25 m?/fastighet vilket ger en storlek pa 475 m2. Markbadden ska
forses med en tét botten. En yta fér gemensamhetsanlaggning har avsatts pa plankartan for

markbadd. Ytan &r val tilltagen for att mojliggora anpassningar vid tillstandsansokan. Dricks-
och spillvattenledningar kan till stor del samforlaggas i gata inom omradet.

I Omrdde fér markbadd
—— Vattenledning
— Spillvattenledning

[] Tomter
[ végar
m— Tomtgrans
| === Fastighetsgrans
0 50 100 m
I

Ungefarlig placering
anslutningspunkt for
kommunalt vatten

Ungefarlig placering
anslutningspunkt for
kommunalt vatten

Figur || Ungefarlig placering av tva alternativa anslutningspunkter for dricksvatten (Afry 2025).

7.10.5 EL OCH OPTOFIBER

En kraftledning passerar langst med planomradets sydostra grans, 12 meter fran kvartersmark.
Mojlighet att ansluta planomradet till kraftnatet samt lokalisering av eventuell natstation utreds
under planprocessen.

Planomradet kan anslutas till befintligt optofibernat som har kapacitet for tillkommande
anslutningar.
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7.10.6 AVFALL OCH ATERVINNING

Hantering av avfall sker vid respektive fastighet i enlighet med renhallningsordning i Pitea
kommun.

7.1  RIKSINTRESSE

7.11.4 FRILUFTSLIV

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora betydande negativ paverkan pa riksintresse
friluftsliv. Stora omraden med naturmark sakerstéller att allménheten fortsatt kan passera
genom omradet.

7.11.5 RORLIGT FRILUFTSLIV

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora betydande negativ paverkan pa riksintresse
for det rorliga friluftslivet i Norrbottens skargard. Omradets storlek och lokalisering bedéms
sammantaget inte inverka pa riksintresset i storre utstrackning.

7.12 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER
ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3 kapitlet miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Féretrade
ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Av bestimmelserna
framgar ett antal sarskilda markanvéandningsintressen som sa langt som méjligt ska skyddas sasom
jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden, ekologiskt kansliga omraden samt mark- och
vattenomraden som har betydelse for rennaringen, yrkesfisket eller vattenbruk.

Intresset av att iansprakta berdrt markomrade for bostadsandamal har avvagts mot
hushallningsbestammelserna i miljébalken. I avvagningen har detaljplanens genomfdrande inte
bedomts strida mot en fran allman synpunkt god hushallning av marken utifran att planomradet
lokalisering invid befintlig vég, dess storlek och dess avgrénsning inte forhindrar ett fortsatt rationellt
skogsbruk inom berdrd fastighet eller angransande skogsfastigheter.

7.13TRAFIK

7.13.4 MOTORTRAFIK

Ett plangenomforande innebar en 6kad trafikalstring pa Smaskarsuddsvagen. Den ¢kade trafikmangd
som planen majliggor genom att tillata maximalt 19 hushall bedoms dock som ytterst begransad.
Planens genomforande bedoms inte medféra nagon negativa paverkan for narliggande bostader och
fritidshus avseende storningar fran okad trafik.

7.13.5 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det finns ingen utbyggd gang- och cykelvag i narheten till planomradet. Naromradet omfattas av
mindre vagar med lag trafikalstring dar blandtrafik bedéms som acceptabel.
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8 GENOMFORANDEFRAGOR
8.7 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

8.7.4 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planomradet omfattar del av fastigheten Hogsbole 3:18. Detaljplanen mojliggor avstyckning av
maximalt 19 fastigheter fér anvandningen bostéader.

8.7.5 RATTIGHETER

Teknisk infrastruktur som till exempel el, fiber och VA-ledningar kan dras i allman platsmark
[NATUR] och [GATA].

Tillkommande fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala vattensystemet.
For avloppshantering anléggs en lokal 16sning inom planomradet. En gemensamhetsanlaggning
kan inrattas for hantering av vattenférsérjning och avloppssystemet. Genom en
samfallighetsforening kan dess delagare fordela kostnaderna for planomradets VA-16sning och
gemensamt forvalta den lokala avloppslésningen.

For att sakerstalla rétt till erforderliga ledningsdragningar utanfor planomradet bor
ledningsrétter, servitut eller gemensamhetsanlaggningar upprattas, beroende pa aktuella
forhallanden. Det &r viktigt att ledningsratter eller motsvarande rattsliga sakerheter upprattas
innan bebyggelse tillkommer.

8.8 TEKNISKA FRAGOR

8.8.4 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Fastighetségare/exploator ansvarar for detaljprojektering och eventuella tillkommande
utredningar for iordningsstéllande av gata och dagvattenhantering.

8.8.5 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Fastighetsagare/exploator ansvarar for ansokan om tillstand och iordningstallande av enskild
avloppsanlaggning samt utbyggnad av dricksvattenledningar fram till kommunal anslutning.
Utbyggnad kommer att ske inom allmén platsmark.

8.9 EKONOMISKA FRAGOR

8.9.4 PLANEKONOMISK BEDOMNING
Exploatdr svarar for kostnad for uppréttande av detaljplan.

Fastighetségare/exploator ansvarar och bekostar utbyggnad och iordningstéllande av
kvartersmark.

Framtida fastighetsagare/exploator ansvarar och bekostar atgarder pa kvartersmark inom den
egna fastigheten.

Planen innebér inga ekonomiska konsekvenser for Pitea kommun.

8.9.5 PLANAVGIFT
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Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

8.9.6 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Planforslaget innebér att en eller flera gemensamhetsanlaggning bildas for skotsel av
naturmarken, drift och underhall av vag med enskilt huvudmannaskap samt for gemensam
avloppsanlaggning.

Kostnader for lantméteriférrattning betalas av fastighetsagare/exploatdr. Fordelning av
kostnader vid beslut om omprovning respektive bildande av gemensamhetsanlaggning samt
regler for anlaggningens skotsel faststalls i forrattningen och fordelas pa deltagande fastigheter
enligt beslut av lantmé&terimyndigheten.

8.9.7 DRIFT ALLMAN PLATS

Huvudmannaskapet for allman platsmark ar enskilt for planlagd naturmark och gator inom
planomradet.

| plan- och bygglagen regleras inte hur det enskilda huvudmannaskapet ska organiseras och det
finns inte nagra formella hinder att fastighetsagare inom planomradet sjélva finner lampliga
I6sningar hur den allmanna platsmarken ska ordnas, upplatas och underhallas. Forslag &r att
gemensamhetsanlaggningar/ar bildas dar drift och underhall av allmén platsmark faststalls i
forrattningen.

8.9.8 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Huvudman for vattenanlaggningen inom planomradet ansvarar for drift och underhall av
vattenanlaggningen fram till bostadsfastighet. Deltagare i gemensamhetsanlaggning ansvarar
for drift och underhall av gemensam avloppsanlaggning.

8.100RGANISATORISKA FRAGOR

8.10.4 AVTAL

Ett planavtal har upprattats mellan Pited kommun och exploator. Syftet med planavtalet ar att
reglera uppdragets omfattning samt kostnader och betalningsansvar mellan parterna

8.10.5 PRELIMINAR TIDPLAN
Samrad: Andra kvartalet 2025
Granskning: Tredje kvartalet 2025
Antagande: Tredje kvartalet 2025

Planomradet avses att byggas ut etappvis. Byggnation inom omradet kan paborjas nar
nodvandig infrastruktur har fardigstallts. Utbyggnad av omradet sker i takt med avstyckning
och forséljning av mark. Utbyggnaden forvantas ta minst 5 ar

8.1 lUPPLYSNINGAR

Infor byggnation kravs kompletterande geotekniska undersokningar for att detaljprojektera och
dimensionera grundldggningen samt att undersdka radonhalten i marken och darefter vid behov
infora radonskyddande atgarder.

25 (26)



Sambhaillsbyggnad
POSTADRESS Pited kommun, Box 37, 941 21 Pitea
BESOKSADRESS Stadsporten, Vastergatan |0 TFN 0911 — 69 60 00
E-POST samhallsbyggnad@pitea.se VWEBBPLATS pitea.se


mailto:samhallsbyggnad@pitea.se

