Datum Diarienummer

Pited kommun SAMRADSREDOGORELSE
% 2023-12-12 PB 2022-000212

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av Pitholm 60:16, Pitholmshdjden i Pitea kommun, Norrbottens
ldn

A. Hur samradet har bedrivits

Samradsredogorelsen dr en sammanfattning av inkomna yttranden under samradet.
Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 2023-09-18 - 2023-10-09.

Inbjudan till samrédd skickades ut till berérda instanser, sakdgare, och andra som har
visentligt intresse av detaljplanen. Inbjudan till samrdd samt tid for samrddsméte i form
av Oppet hus annonserades i1 Pited Tidningen. Handlingarna har varit tillgdngliga pa
kommunens hemsida och har funnits utskrivna i Startportens medborgardel.

Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:

1.  Postnord 2023-09-18
2. Privatperson 1 2023-09-18
3. Privatperson 2 2023-09-19
4.  Vattenfall Eldistribution AB  2023-09-21  (inga synpunkter)
5. Privatperson 3 2023-09-24
6.  Alvsbyhus 2023-09-26
7. Skanova 2023-09-27
8.  Pitea Jaktvardsforening 2023-09-28
9.  Ostra Kikkejaur sameby 2023-09-28
10.  Privatperson 4 2023-09-29
11.  Privatperson 5 2023-10-03
12.  Privatpersoner 6 och 7 2023-10-03
13. Lantmdteriet 2023-10-05
14. Privatperson 8 2023-10-08
15.  Privatperson 9 2023-10-09
16. Trafikverket 2023-10-09
17. Privatperson 10 2023-10-09
18. PiteEnergi 2023-10-09
19.  Privatperson 11 2023-10-09
20. Lansstyrelsen 2023-10-11

B. Samradsyttranden och kommentarer

1. Postnord som ldmnat foljande yttrande:

Postadress Postnummer Telefon E-post Webbadress

Box 37

941 21 Pitea 0911-69 60 00 sam.adminenhet@pitea.se www.pitea.se



Pitea Kommun SAMRADSREDOGORELSE
2

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebaér att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pé
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma 1 det aktuella omréddet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid infarten till
omrddet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord 1 god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Synpunkten berér bygglovsskedet. Synpunkten leder till fordndring av
planbeskrivningen.

2. Privatperson 1 som l&dmnat f6ljande yttrande:
Oavsett vilket omrade ni planerar, da maste kollektivtrafik utokas utifrdn en hallbar miljo. Pitea
har redan délig luftkvalité. Samt att det behdva hus med gemensamma utrymmen och/ eller
generationshus. For att frimja den sociala miljon.

Kommentar: Kommunen planerar for kollektivtrafik ldngs forldngningen av Svartuddsvigen
samt planeras det for gang- och cykelvigar bade inom den aktuella planen och detaljplanen for
Stromndsbacken etapp 2, bdda for att de boende och besokare skulle kunna vilja mer hdllbara
transportslag.

Motesplatser for hela Stadsutveckling oster som skapas genom detaljplanerna dr:

- torgytan i korsningen Svartuddsvigen/Nétovigen med verksamhetslokaler och

- omrddet for skolan och idrottshallen inom detaljplanen Pitholmshojden med méjligheten for
verksamheten pad bottenplan till bostadshusen ndrmast.

Utover dessa motesplatser ser Kommunen mycket positivt pa att den sociala miljon ocksa
framjas i bostadshusen. Kommunen har lyft fragan till exploatérerna nu i tidigt skede.
Synpunkten beror dock bygglovsskedet. Synpunkten leder inte till fordndring av planhandlingar.

3. Privatperson 2 som ldmnat foljande yttrande:
Angaende Namnlosa bicken 1 D2132. Under min uppvéxt Pitholm pa 1940 och -50 talen i
kallades Namnlosa biacken” Briannbacken.

Kommentar: Noterat. Kommunen tar informationen till namngruppen ndr det dr dags att dopa
om bdcken. Synpunkten leder inte till fordndring av planhandlingar.

4. Vattenfall Eldistribution AB meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.
Vattenfall Eldistribution AB har inga elnitanldggningar inom omradet for aktuell detaljplan.
Nérmaste elnédtsanlidggningar ligger drygt 350 meter véster om plangrinsen i form av 132 kV
luftledning. Forslaget till detaljplan bedoms inte paverka dessa elndtanldggningar och Vattenfall
Eldistribution AB har inget att erinra.

Kommentar: -
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5. Privatperson 3 har ldmnat foljande yttrande:
Jag har nu last igen de bada planforslagen och konstaterar att i bada s lyfts naturen och niarheten
till denna fram. Exempelvis ”...skogen till granne for boende i omridet, Rekreationsomrade,
tillgdngliga promenadstrak och skogslekplatser finns néra...”.
Redan idag nyttjas omradet for friluftsliv i olika former, dven da det nédrliggande omradet norr
om planforslagen, stigarna innanfdr golfbanan och runt Ogeltjérn.
Ingenstans i planforslagen beskrivs de effekter som de planerade bostadsomrddena kommer fa
for de nérliggande skogsomradena (utanfor planforslagen). Ett mycket stort antal fler manniskor
an idag kommer nyttja dessa angransande skogsomréden till rekreation. Flertalet av de
angransande skogsfastigheterna &r privatdgda dér skogen idag anvéinds primaért till skogsbruk.
Ett kraftig okat friluftsliv 1 skogarna utanfor planforslaget kommer paverka fastighetségarnas
skogsbruk. Inte bara blir det slitage pa mark och averkan pé skogen, det kommer dessutom att
stéllas krav pd hur skogsbruket far bedrivas. Begrepp som social hidnsyn och stadsnira skogsbruk
kommer aberopas vilket kommer paverka mojligheten till rationellt och 16nsamt skogsbruk.
Vi behover bara vidnda blicken dsterut till Degerberget for att se vilka dramatiska konsekvenser
ett okat friluftsliv och allméanintresse kan innebéra for de drabbade skogsdgarna.

Mina synpunkter ar alltsd att for angransande skogsfastigheter:

* Belyser inte planforslagen vilken paverkan ett stark dkat friluftsliv kommer {4 pa skog och
mark.

+ Sé finns inte ndgon form av konsekvensanalys gjord/beskriven gillande minskat 16nsamhet 1
skogsbruket.

* Finns inte beskrivet hur fastighetsdgarna ska fortsatt ha god atkomst till sin skogsmark (idag
finns avfarter och traktorvégar).

Jag efterlyser att ovan utreds och beskrivs. Dessutom efterlyser jag att kommunen initierar en
dialog med de fastighetségare som édger skogsfastigheter i direkt anslutning till planférslagen.

Kommentar: Redan i oversiktsplanen for Pited kommun som antogs 2016 pekades det ut
placering till planerad bebyggelse samt utredningsomrdde for bebyggelse dster om Pited
centrum vilket dr grunden till varfor staden vdixer just ésterut. Pited kommuns befolkningsmadl
att Pited ska vixa for att bli 46 000 invdanare 2030 och 50 000 invanare till 2040. Med detta
behéver i oversiktsplanen utpekade omraden provas for att kunna méjliggéra for bostdder och
tillhorande service och infrastruktur.

Kommunen dr medveten om att omrddet nyttjas aktivt for frilufisliv i olika former. Kommunen
ser att genom dialog mellan skogsdgarna och foreningar (skoterklubbar, MTB aktivister mm) dr
det mojligt att styra friluftsaktiviteter pad sdttet som mojliggor att skogsbruket inte behover fa
dramatiska konsekvenser.

For dtkomst till sina fastigheter hdanvisar kommunen till de befintliga skogsvdgarna i omradet.
Vid behov av nya skogsvigar ska samarbete mellan fastighetsdgarna ske ddr kommunen sjdlv dr
en av parterna.

Kommunen dr oppen for dialog och markhandldggare i enheten Mark och samhdille, som
representerar Kommunen som markdgare har paborjat att ta kontakt med er fastighetsdgare som
dger skogsfastigheter i direkt anslutning till planforslagen for dialog.

Synpunkten leder till férdndring i planbeskrivningen.
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6. Alvsbyhus som limnat foljande yttrande:
Jag Onskar att ni kunde dndra minsta taklutning till 14grader, atminstone pa garage, da klarar
4dven vara (Alvsbyhus) vidbyggda garage plankravet och vi slipper soka dispens for det i
bygglovsprocessen.
Jag tycker dven att det borde ricka med 38graders taklutning i ovrigt, vilket &r normalt for 1%2-
plans hus, att forslaget dr pd 70grader kdnns konstigt.
Det borde dven rédcka att ha 4meter mellan byggnad och fastighetsgréns dé brandkravet dr 8met
mellan byggnader, det ger en vildigt mycket storre frihet att vdlja husmodeller och placering av
byggnad pa sin fastighet, komplementbyggnad skulle kunna tillatas placeras ner till 2met frén
fastighetsgrans.

Kommentar: Noterat. Ndir det gdller avstandet till fastighetsgrdns star kommunen fast vid
avstdandet 4,5 meter. Avstandet kan vara nodvdndigt for att jamna ut hojdskillnader mellan
fastigheterna. Synpunkten leder till fordndring av plankartan.

7. Skanova som limnat foljande yttrande:
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Skanovas teleanldggningar/rattigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgérden &dven bekostar den.
Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.
Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
For flytt av ledningar eller samordning ga in pa
Flytta kabel eller anmél skadad kabel - Telia.se

Kommentar: Noterat. Kommunen kommer att bjuda in Skanova i projekteringsfas. Synpunkten
leder inte till fordndring av planhandlingar

8. Pited Jaktvirdsforening som ldmnat foljande yttrande:
Vill att ni foljer den gamla skogsbilvigen nér vigen passerar vart dlgslakteri sa det inte paverkar
varan tomt.

Kommentar: Synpunkten leder till fordndring i plankartan ddr nedfart har justerats.

9. Ostra Kikkejaur sameby som limnat foljande yttrande:
Vi dr negativ till forslaget pa ny detaljplan D2128 och D2132.
Omradet anvinds som renbete och buffertzon mot golfbanan och bebyggelse pad Noton. Om
omréadet bebyggs innebir det att renbetet krymper och att omraden som idag anvénds utan
begransningar blir svarare att anvianda fullt ut.

Kommentar: Anpassning till riksintresset renndring har varit grunden till varfor Pited kommun
redan i 6versiktsplanen for Piteda kommun som antogs 2016 valde placering till planerad
bebyggelse samt utredningsomrade for bebyggelse dster om Pited centrum och just pd den
platsen som nu omfattas av detaljplanerna for Pitholmshéjden och Stromndsbacken etapp 2.
Avsikten med oversiktsplanen var att de framtida bebyggelseomrdden inte pd ndgot vis skulle
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gora intrang i riksintresset renndring. Det dr beklagligt att trotts detta upplever sameby en
negativ paverkan och oldgenhet som dr orsakad av detaljplanerna som féljer intensioner av den
tidigare ndmnda éversiktsplanen.

Kommunen har haft och fortsdtter dialogen med sameby for att hitta eventuella dtgdrder som
hjdlper till att den viixande staden och renndringen kan existera i ndrheten av varandra.
Synpunkten leder inte till fordndring av planhandlingar.

10. Privatperson 4 som ldmnat foljande yttrande:
Jag vill ldmna mina synpunkter angdende kommunens planer for de nya bostadsomradena
Stomnédsbacken Etapp 2 samt Pitholmshdjden som ingér i utveckling oster.

Jag dr starkt och helt emot en sd vardslos och omfattande exploatering av ett av fa kvarvarande
stadsnéra ororda omraden, med vacker skog och myrmarker. Omrédet innefattar idag
rullstensdsar, bergshillar och vandrarstigar som tilldter avskilda skogspromenader utan att
behova sitta sig i bilen och éka nagra mil. Dessa var den stora anledningen till att jag till slut
kunde uppfylla min drom att flytta till Norra Pitholm, dér jag bade hade nérhet till ordrda
skogsomraden samtidigt som avstandet till centrum och arbete inte var alltfor stort. Att bara gé
tvarsover gatan med min hund och befinna mig i en riktig skog (dven jaktmark) &r en ynnest som
jag inte tror jag kan hoppas pa forstaelse fran de styrande i kommunen eller beslutsfattarna i
detta drende.

Nu ska hela skogsomradet norr om Pitholmsvégen exploateras till att bli ett bostadsomréde storre
an Klubbgirdet, man talar om bostéder for 1000 personer. Fina ord om naturnira boende
motsigs av de skisser som levererats, dir den lilla kvarvarande skogen blir ett kitschigt inslag av
ett fatal trdd i kontrast till ett helt vanligt bostadsomrade.

Jag ska dessutom bli granne med den nya vigen nir Bryggmansvagen ska anslutas till det nya
omradet och utgoéra en av huvudvigarna. Trafiken kommer att 6ka vésentligt och orsaka buller
for oss boende pa Norra Pitholm. Med all sikerhet kommer formodligen nya korsningen mellan
Norra Pitholmsvégen och Bryggmansvigen sikert ocksa “vélsignas” med ytterligare ett
farthinder som Okar ljudnivan nir det passeras.

Ovrig skog drabbas ocksa nir Lillakersviigen ska anslutas till det nya omradet och ytterligare
delar av ordrd natur forsvinner.

En annan viktig faktor ndr jag noggrant valde mitt boende i form av ort, d& det dr den storsta
investeringen och utgiften du gor i ditt liv, var att det inte fanns nagra hyresfastigheter i niarheten.
Av erfarenhet av att sjdlv ha bott 1 hyresldgenhet sé vet jag att man fér rikna med (och det géller
sdrskilt om man bor i kommunens hyresbestand) att i takt med att husens &ldras sa kommer
missbrukare och andra som orsakar ovésen, skadegorelse och otrygghet att flytta in. Det kallas 1
modernt sprak ” att bygga socialt hallbart” men egentligen innebér det bara att ingen ska komma
undan social misdr. Alla ska med vare sig dom vill eller inte.

Jag vill alltsd sammanfattningsvis att de planerade exploateringarna av Stromnésbacken och
Pitholmshdjden uteblir helt och héllet
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Kommentar: Redan i oversiktsplanen for Pited kommun som antogs 2016 pekades det ut
placering till planerad bebyggelse samt utredningsomrdde for bebyggelse dster om Pited
centrum vilket dr grunden till varfor staden vdixer just ésterut. Pited kommuns befolkningsmdl
att Pited ska vixa for att bli 46 000 invanare 2030 och 50 000 invdanare till 2040. Med detta
behover i oversiktsplanen utpekade omraden provas for att kunna méjliggéra for bostdder och
tillhérande service och infrastruktur.

Den gramarkerade anvindningsomrddet i nordsydlig riktning ndrmast korsningen
Bryggmansvigen/Norra Pitholmsvigen dr planerad for gang- och cykelvig. Den anvindningen
mojliggor inte att en bilvig anldggs.

Vid Kommunens arbete med Stadsutveckling oster och den utvecklingen som sker i Pitea arbetar
Kommunen med att se over vigndtet och méjliga I6sningar for att inte skapa ndagon framtida
trafikbullerproblematik. Det dr en vildigt viktig fraga for Kommunen som prioriteras och jobbas
med kontinuerligt.

Hur vdrdet pd ndrliggande bostdder/fastigheter paverkas av detaljplanen dr svdrt att bedéma.
Genom planférslaget blir det fler boende som i sin tur kan ge underlag for kommersiella
verksamheter i naromrddet vilket i stdllet skulle kunna oka ndrliggande bostdders vdrde da
ndromrddet kan bli mer attraktivt.

Synpunkten leder inte till fordndring i planhandlingar.

11. Privatperson 5 som ldmnat foljande yttrande:
Hej vi dger Pitholm 6:5 och funderar hur det blir med tillfart dd den nya vigen
Kommer att skéra av den nuvarande skogsvigen

Kommentar: For dtkomst till sina fastigheter hinvisar kommunen till de befintliga
skogsvdgarna i omrddet. Vid behov av nya skogsvigar ska samarbete mellan fastighetsdgarna
ske ddr kommunen sjdlv dr en av parterna.

Kommunen dr oppen for dialog och markhandldggare i enheten Mark och samhdille, som
representerar Kommunen som markdgare har paborjat att ta kontakt med er fastighetsdgare som
dger skogsfastigheter i direkt anslutning till planférslagen for dialog.

Synpunkten leder till fordndring i planbeskrivningen.

Kommunen vill upplysa privatpersonen om att synpunkten berér detaljplanen for
Stromndisbacken etapp 2. Om dgare till fastigheten Pitholm 6.5 vill behdlla sin rdtt att overklaga
detaljplanen for Stromndsbacken etapp 2 ska eventuella yttrandet skickas ndr den detaljplanen
ldiggs ut pd granskning under januari 2024.

12. Privatpersoner 6 och 7 som lamnat f6ljande yttrande:
Vi med fler nyttjar det stora skogsomrade som i dagsldget ligger bakom vart hus. I och med
byggnationerna och anldggningen av nya vigar kommer detta skogsomrade/ strovomrade bli mer
svaratkomligt samt dven vildigt decimerat.
Vart onskemal dr att det under den tilltinkta vigen som ska ga frin Svartudden till
Lillakersvagen kommer att finnas tunnlar/ viltpassage sé att vi som anvinder skogsomréadet
(bade djur och ménniskor) kan ta oss sdkrare dver.

Kommentar: Behov av tunnlar och vildpassage ska utredas i genomférande skede. Synpunkten
leder till fordndring i planbeskrivningen.
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13. Lantmiteriet som ldmnat foljande yttrande:
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2023-09-15) har foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den egna
fastigheten/gemensamhetsanlédggningen/ledningsrétten. ”Av planbeskrivningen ska de
konsekvenser som ett genomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakdgare, andra
berdrda och miljon framga. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor
redovisas vad detaljplanen innebdr med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmdnhetens
tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanldggningar.
(Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgirder, men
plangenomforandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pé ett samlat sitt dér respektive
fastighetsigare kan forstd vad som detaljplanens genomforande innebér for den aktuella
fastigheten. Beskrivningen av atgirderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar fordndringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella
gemensamhetsanldggningar, med plankartan som bakgrund.

I planforslaget omndmns att avtalsservitut for transformatorstation 25811IM-13/2414.1 ska
upphdra, i 6vrigt omndmns inte om andra rattigheter finns inom omrédet och hur dessa péverkas.
Det bor tydliggoras vilka rattigheter som paverkas av detaljplanen och om nagra nya réttigheter
eventuellt bildas.

Planen har enskilt huvudmannaskap for ett vigomrade, nordost i plankartan med
anviandningsomradet VAG: Infartvig, det bor fortydligas vilka fastigheter som &r ténkta att delta i
nya och befintliga gemensamhetsanldggningar och vilka ekonomiska konsekvenser detta far for
berdrda.

Pitholm ga:22 korsar allmén plats och kvartersmark inom planomrédet, det framgér inte i
planbeskrivningen hur gemensamhetsanldggningen och deltagande fastigheter paverkas och
konsekvenserna av detta.

INLOSEN OCH ERSATTNING

Avsnittet Inlosen s.34 kan fortydligas géllande beskrivning om den ritt (enligt 6 kap. 13 § PBL)
respektive skyldighet pé fastighetsédgarens begéran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har
att 16sa in de allmdnna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stod av
overenskommelse. Det dr viktigt att det finns en sddan beskrivning for att berérda fastighetsdgare
ska forsta vilka réttigheter och skyldigheter som detaljplanen medfor.
Gemensamhetsanldggningen Pitholm ga:22 behover som en foljd av planforslaget omprovas och
omfordelning/minskning av de upplitna omradena behdver ske. Enligt 40 a § anldggningslagen
ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanldggning betala
ersittning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada. I planbeskrivningen
ndmns inget om dessa regler som inte &dr dispositiva och numera géller nér en
gemensamhetsanldggning minskas i omfattning.

MOTIVERING TILL DELAT HUVUDMANNASKAP
Nér kommunen véljer att 1ata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for allmédnna platser i
stéllet for kommunalt, ska de sdrskilda skdlen for detta redovisas i planhandlingarna. Vid
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Lantméteriets genomlédsning har inte ndgon sadan motivering hittats i de aktuella
planhandlingarna.

FASTIGHETSSTORLEK

I detaljplaner som tas fram enligt PBL far kommunen nér det giller fastighetsindelningen endast
reglera storsta respektive minsta fastighetsstorlek (i kvm) utan att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser. Planforslaget innehéller bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek och har illustrationslinjer for fastighetsgrians som inte finns upptagen i
planbestimmelserna. Det skulle kunna fortydligas om linjerna &r foreslagen fastighetsgréns eller
om linjerna avses att utgora fastighetsindelningsbestimmelser.

VID FRAMTIDA MARKANVISNINGSAVTAL
I planbeskrivningen anges att detaljplanen tas fram som en del av planberedskap nir det géller
flerbostadshus och gruppbebyggelse som par-, rad- eller kedjehus.

Om forhandlingar kring avtal om markanvisning paborjas forst efter antagandet av planen &r det
tillrackligt att kommunen:

e redovisar sin avsikt att inga ett markanvisningsavtal

e redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehalla

e i planbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehall som kommunens riktlinjer om
markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen

otydliggor att de villkor med mera som redovisas under samradet och i planbeskrivningen ér
preliminédra och att genomforandet d&ven kan komma att ske pa annat sitt 4n vad som redovisas
under planprocessen.

Glom inte att &ven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmaéteriet har tagit fram ett material
med information om regelverket vid ”Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och
tre exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning.
Anvind girna detta material som inspiration. Ni hittar det via foljande link pa lantmateriet.se.

Delar av planen som bor forbattras

FASTIGHETSGRANSERNAS KVALITET

I planforslaget finns det anvéindnings- eller planomradesgrénser i samma lige som
fastighetsgranser som &r inlagda 1 den digitala registerkartan med mycket god ldgesosdkerhet
(0,03 meter samt 0,025 meter). Denna ldgesosékerhet kan dock vara missvisande och det ar
mojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmétts nar ldgesosidkerheten sattes. |
planforslaget har ocksa kvartersmark for Golfbana lagts ut i1 direkt anslutning till fastighetsgrins
mot Pited Pitholm 6:5. Den aktuella fastighetsgransen kan ha osédkert lage. Lantmateriet vill
paminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgrinsen visar sig ha ett
annat ldge. Risken med att planldgga utan att ha koll pa grinsernas rétta lage &r att antingen en
del av kvartersmarken ligger pd grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda
marken och fram till fastighetsgriansen.
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003,

GRUNDKARTA
Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for ovriga detaljer 1
grundkartan saknas. Det saknas fortydligande om att foreslagna fastighetsgrénser ar
illustrationer.

ANSVAR FOR ANSOKAN OM OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNING

Under avsnittet gemensamhetsanldggningar pa s.34 star att exploator ansoker och bekostar
lantmaéteriforrittningar kopplade till bildade av gemensamhetsanldggningar, vilket frimst &r
aktuellt inom vigomradet for enskilt huvudmannaskap. I Ovrigt stir det inget i planforslaget om
vem som ansdker om respektive bekostar den fastighetsbildning som behovs for genomforandet
av detaljplanen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

BEGREPPET TOMT

I planforslaget under avsnitt fordndrad fastighetsindelning, s.33, anvinds begreppet tomt i
beskrivning av hur planforslaget mojliggor avstyckning. Begreppet tomt har inte ndgon betydelse
1 dganderéttsligt hanseende, medan diaremot fastighet dr ett fastighetsréttsligt begrepp. En
fastighet kan ibland innehalla flera tomter och ibland kan en tomt kan vara uppdelad i flera
fastigheter. Eftersom tomt inte &r ett fastighetsrattsligt begrepp medfor det att det i vissa
situationer kan vara svart att definiera vilken omfattning tomten har och var tomtgrinsen gér.
Begreppet fastighet ar dérfor ofta att foredra.

TEKNISK FORSORJNING

Det finns en viss oklarhet huruvida omradet dr anslutet till kommunalt verksamhetsomrade for
VA. I planforslaget star det pd s.21 att verksamhetsomrade for VA tangerar planomradet och pa
s.34 att omradet dr inom kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Kommentar: Andringar for plangenomférandet viktiga frdgor dir planen mdste
forbdttras kommer att inforas i planbeskrivningen ndr det gdller
fastighetskonsekvensbeskrivning, inlésen och ersdttning, motivering till delat
huvudmannaskap och framtida markanvisningsavtal.
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Gdllande fastighetsstorlek kommer dndringar inforas bdde i planbeskrivningen och
plankartan.

Ndr det gdller delar av planen som bor forbdttras da har Samhdllsbyggnad verksamhet
Mt och kart forbdttrat fastighetsgrdansernas kvalité genom att ny grundkarta har tagits
fram samt har plangrdnsen justerats for att minska osdkerheten.
Aktualiseringsdatumet pd grundkartan har redovisats bade pa plankartan och
planbeskrivningen. Planbeskrivningen kommer att kompletterats med skrivelse om ansvar
for ansokan om och kostnader for fastighetsbildning.

Gdllande delar av planen som skulle kunna forbdttras kommer begreppet tomt korrigeras
i planbeskrivningen samt kommer beskrivningen om verksamhetsomrddet for VA
justerats.

Synpunkten leder till dndringar i planhandlingar.

14. Privatperson 8 som ldmnat foljande yttrande:
Den farhdga som jag har hdr att det kommer att bli s& pass mycket trafik via
Lilldkersvigen samt Norra Pitholmsvégen att det kommer att stéra mycket bade i sovrum
samt pé uteplatser.
Min forhoppning ar att ni limnar sa mycket gronomrade mellan viag och befintliga fastigheter
och att sa lite trdd och buskar som mojligt avverkas sa att dessa kan hjélpa till att minska
vigbullret.
Redan dagsldget dr det tidvis mycket trafik pa bade Lilldkersvidgen och Norra
Pitholmsvigen och 6kad trafik kommer att ytterligare paverka ljudbilden pa fastigheten.

Kommentar: Kommunen bedomer att tillricklig avstand mellan den nya forldngningen
av Svartuddsvigen och bostdder har ldmnats for just samma anledning som
privatpersonen pekar pa - buller. I planbeskrivningen under rubriken Hdlsa och sdkerhet
underrubrik Buller kan man se ett resonemang och berdkning grundad pa Boverkets
skrifter.

Synpunkten leder inte till dndringar i planhandlingar

15. Privatperson 9 som ldmnat foljande yttrande:
Jag bor i ett hus pa Svartudden som ligger véldigt ndra Svartuddsvégen (precis vid infarten till
Svartudden). Jag stors otroligt mycket idag av det stéindiga trafikflodet pd vigen som later
vildigt mycket och hogt. Eftersom det &r sd illa idag oroar jag mig for hur ytterligare ett 6kat
trafikflode kommer bli. Jag hoppas och dnskar att ni bygger en bullervall ut mot Svartuddsvégen.
Eller om det finns andra alternativ; bullerplank, tit hickplantering osv.
Jag har inget emot att staden vixer, s maste det vara och det dr bra. Men snélla, snélla, gér nigot
at trafikbullret eftersom trafiken ar s& omfattande idag redan och det kommer bli vérre i och med
de nya omradena.
Jag onskar aterkoppling pd min synpunkt om vilken atgirden blir.
Och sa undrar jag ocksa vad som hinde med min synpunkt som jag ldmnade via telefon och de
bilder jag skickade in via e-post i samband med att ni gravde ror utanfor var tomt for nagra ar
sedan. Jag skulle fa hjilp att dterstdlla var grasmatta som blev forstord eftersom gratt material
lastades pa var tomt mot vara trdd. Grasmattan under blev forstord och har aldrig repat sig. Tror
det var projektledare Jessica jag pratade med om saken och mejlade bilderna till.

Kommentar: Kommunen uppskattar och dr glad éver att Privatpersonen ser det som
positivt att staden vixer och utvecklas!
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Buller frdn vdgar och krav for bulleratgdrder styrs av forordningar och lagar. For er
fastighet (bostdder byggda fére varen 1997) gdller virdet 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad. For att fd ett bullerplank eller nagon typ av anordning for att
minska buller fran trafiken ska bullret/ljudnivan fran vigtrafiken uppnd till hogre nivder
dn 65 dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnads fasad. Vid synpunkter pa hoga
bullervirden gors bedomningar utefter riktvdrden, trafikmdngder, hastigheter, avstand
till vig m.m. och Kommunen anvdinder oss av skrifter fran Boverket for att gora en
bedomning. Enligt Kommunens bedomning uppgar trafikbullret vid Privatpersonens
fasad till ca 53 dBa ekvivalent ljudnivad, med befintlig trafikmdingd och hastighet. Detta
innebdr att Kommunen inte kommer gora ndgra dtgdrder i dagsldiget da ljudnivan
bedoms vara inom godkdinda virden.

Vid Kommunens arbete med Stadsutveckling oster och den utvecklingen som sker i Pitea arbetar
Kommunen med att se over vigndtet och méjliga I6sningar for att inte skapa ndagon framtida
trafikbullerproblematik. Det finns ingen fastslagen plan eller ndagot tillvigagangsdtt Kommunen
kan dela med i detta skede. Det dir dock en vdldigt viktig fraga for Kommunen som prioriteras
och jobbas med kontinuerligt.

Angdende Privatpersonens grismatta som skall ha blivit forstord vid tidigare arbeten har
Privatpersonen hénvisats till foretaget som var ansvariga for det projektet.

Synpunkten leder inte till dndringar i planhandlingar

16. Trafikverket som ldmnat f6ljande yttrande:
Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for samrad gillande detaljplan for del av
Pitholm 60:16 Pitholmshdjden, Pited kommun.

Synpunkter

Trafikverket saknar en redogorelse av detaljplanens konsekvenser pa statligt vignat avseende
framkomlighet och trafiksékerhet. I Trafikutredning Pitea tatort (Norconsult, 2021-01-28)
framgar att nuvarande trafiksystem inte bedoms klara de 6kade trafikflodena, eftersom
kapacitetsbrister uppstar i korsningarna ldngs bl.a. Timmerleden. I tidigare kommunikation
mellan Trafikverket och Pited kommun gillande Trafikutredning Pitea tétort har kommunen
tydliggjort att det kommer behdvas mer detaljerade studier t.ex. gidllande berorda korsningarna i
takt med beslutade exploateringar. Detta saknas dock 1 Trafikutredning Svartuddsvigen. Vilken
paverkan pé kapacitet och trafiksdkerhet far korsningspunkter mot Timmerleden, exempelvis
Lillakersvdgen? Foranleder kapacitetsbrister och/eller trafiksékerhetsbrister behov av atgérder?
Hur ér eventuella atgérder tinkta att tas om hand?

Vidare anser Trafikverket att eventuella atgédrder pa statligt vagnit bor vara omhéndertagna
innan planens genomforande. Detta for att inte riskera paverkan péa viag 506 som utgor allmént
intresse. Atgirder som behdver goras i statens anliggning med anledning av kommunal
exploatering, utgor tillagg till grundutférandet av den statliga anldggningen och ska darfor
bekostas av kommunen eller annan part.

Trafikverket vill &ven informera om att Norrbotniabanan kommer péverka Lillakersvédgen.
Pited kommun och Trafikverket bor vara dverens om tidplaner och atgérder som underlag till
genomforande av detaljplanen och vilkomnar fortsatta dialoger 1 fragan.

Trafikverket rekommenderar att man anvénder sig av Berdkningshandledning kapacitetsanalyser
vag (diva-portal.org) vid framtagandet av trafikutredningar. P4 sida 45 finns en rapportmall som
rekommenderas att anvinda sig av.
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VGU innehaller krav och rad for utformning av statlig infrastruktur samt rad for utformning av
kommunal infrastruktur. Trafikverket hanvisar vidare till: Véagar och gators utformning (VGU) -
Bransch (trafikverket.se)

Detaljplanen ligger inom MSA-ytan for riksintresset for kommunikationer - Lulea flygplats.
Uppforande av byggnader eller andra foremal hogre dn 20 meter kan paverka luftfarten negativt.
Detta inkluderar dven t.ex. tillfalligt uppsatta byggkranar under byggtiden. Om det planeras for
ett nytt hogt objekt inom MSA-ytor ska flygplatsdgare och LFV ges mdjlighet att yttra sig.

Kommentar: Kommunen har efter Trafikverkets synpunkter pa samradshandlingarna for
detaljplan for del av Pitholm 45:3 och Pitholm 60:16 Stromndsbacken 2, utfort analyser av
kapaciteten i korsningar kopplat till detaljplanerna. Analyserna baseras pa underlag och
uppgifter fran Trafikutredning Pited tdtort (Norconsult, 2021-01-28) och Trafikutredning
Svartuddsvigen. I analysen har Pitea kommun, som tilldigg till trafikutredningarna, aktualiserat
uppgifter gdllande markanvindning och hur stor trafikalstring bostdderna och verksamheterna
forvintas genererar inom bdda detaljplanerna.

I Trafikutredning Pitea tdtort finns underlag 6ver belastningen pd korsningar baserat pd all
exploatering som forvintas inom Pited tdtort. De korsningar som bedomts vara aktuella och med
behov av kapacitetsanalys dr foljande:

- Viig 506 Havsbadsvigen/Lillakersvigen (TRV vighallare)

- Viig 506 Havsbadsvigen/Lasarettsvigen/Munksundsvigen (TRV vighdllare)
- Svartuddsvigen/Sundsgatan (Kommunal vighallare)

- Svartuddsvdgen/Lasarettsvigen (Kommunal vighdllare)

Den signalreglerade korsningen Timmerleden vig 505/Svartuddsviigen dr gron (bedoms som
god kapacitet) i trafikutredning Pited tdtort. Trafikokningen av aktuella detaljplaner bedoms inte
overstiga den totala forvintade trafikokningen inom Pited tdtort, ddrfor bedoms det inte behévas
nagon djupare kapacitetsanalys av den korsningen.

Resultatet visar att de planerade exploateringsplanerna kommer generera okade trafikfloden. 1
huvudsak bedoms trafikflodena fordela sig visterut langs Svartuddsvigen och vidare mot
Sundsgatan och Timmerleden, men en mindre andel bedoms trafikera Lilldkersvdgen och
Havsbadsvigen. De tillkommande trafikflodena bedoms i forsta hand paverka kapaciteten i
korsningen Svartuddsvigen/Sundsgatan som redan idag bedoms ha bristande funktion.
Kapaciteten i korsningen Svartuddsvigen/Lasarettsvigen och i cirkulationsplatsen vig 506
Timmerleden/Havsbadsvigen/Lasarettsvigen/Munksundsvigen bedoms fortfarande vara goda.
For korsningen vig 506 Havsbadsvigen/Lilldakersvigen har en kapacitetsberdkning gjorts som
visar pad att kapaciteten i korsningen fortsatt kommer vara god dven med de tillkommande
trafikflodena fran exploateringsplanerna. Av trafikmdtningarna pa véig 506 Havsbadsvdigen
framgdr att dimensionerande timme utgér cirka 8-9 % av ADT, men i de bedémningar och
berdkningar som gjorts har dimensionerande timme antagits utgéra 12 %. Déirmed kan
kapacitetsbedomningarna och berdkningarna anses ha en marginal for felaktiga antaganden
samt eventuella trafikokningar i framtiden.

Pited kommuns bedomning dr att detaljplanerna, del av Pitholm 45:3 och Pitholm 60:16
Stromndsbacken 2, inte har sadan paverkan pa kapacitet och trafiksdkerhet att dtgdrder behovs
pa korsningspunkter mot Trafikverkets vigndt/Timmerleden, exempelvis Lillakersvdgen.
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Skrivelsen angdende kostnader, utklipp ur yttrandet TRV 2023/98813: ~Atgdrder som behéver
goras i statens anldggning med anledning av kommunal exploatering, utgor tilldigg till
grundutforandet av den statliga anldggningen och ska ddrfor bekostas av kommunen eller annan
part”.

Om Pitea Kopmmuen utfor exploateringar som paverkar det statliga vigndtet sa det forsimras
och fdar brister med direkta atgdrdsbehov kan det, i vissa fall ddr det inte finns nagra andra
planer som Trafikverket ansvara for som paverkar végnditet eller ddr det finns dtgdrdsbehov,
falla pd kommunen att bekosta atgdrder. I detta projekt anser Kommunen inte att detta dr
aktuellt, inga dtgdrder pd det statliga vigndtet paverkas sa datgdrdsbehov dldggs av ndgon part.
1 6vrigt bor dessa typer av ekonomiska fragor tas och beslutas utanfor projekt och detaljplaner,
hdnvisar till samverkansavtal mellan Pited kommun och Trafikverket.

Synpunkten leder till dndringar i planhandlingar

17.Privatperson 10 som ldmnat f6ljande yttrande:
Hej, jag lamnar nedanstdende yttrande géillande detaljplan for del av Pitholm 60:16 m. fl.
Jag lamnar yttrande i egenskap av dgare av fastigheten Pitholm 7:8.

P& plankartan ndrmast vér fastighet har ett omrdde avsatts for Natur(1), skog. Nu har vi inte tagit
del av ndgon planbeskrivning, men handlaggare pa kommunen 14t meddela att omradet ar avsett
att skydda naturvérden, och da frimst skog. Som boende pé omrddet ska framforas att plankartan
och de anvdndningsomraden som &r avsatta inte stimmer 6verens med hur verkligheten ser ut.
Omradet Natur(1), skog, bestdr i storsta delen av grusupptag, rester av mindre gamla byggnader,
skrép av diverse (oljefat, asfalt, grus, tradgardsavfall, m.m.). Detta innebér att det omrade som i
planen &r avsett att vara en skogsridd mot nuvarande bostadsomride ldngs norra Pitholmsvégen
samt bevarande av naturvirden inte nar upp till syftet med planen. Det har angetts att en del av
syftet med planen &r att langsiktigt sdkerstélla naturvirden. For att 6verhuvudtaget kunna
sdkerstilla de naturvirden som finns maste den yta som &r avsatt for Natur 1 skog breddas
betydande. Skulle plankartan faststillas 1 dess nuvarande foreslagna form innebér det alltsa dels
att man inte uppnar det syfte man avser ha med planen, dels att man inte skyddar de virden man
1 teorin vill skydda. Dessutom sa tils att ndmnas att regleringen al i detta omrade (ndrmast vér
fastighet) anges innebéra att marklov krévs for att félla trdd - det finns i stor inga trdd eftersom
denna yta i verkligheten bestar av grusplan, sly och gammal dngsmark.

Vidare ska nimnas att hela detta omrdde omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv. Det dr ett
vilbesokt omrade aret runt for ménniskor till bade fots, cykel och skoter. Riksintresseomraden
ska skyddas mot atgirder som patagligt kan skada intresset for friluftsliv, detta framgér av 3 kap.
6 § miljobalken. Ett nytt bostadsomrade skadar detta riksintresse pétagligt. Det finns inte ménga
stadsnira omraden som &r si tillgéngliga for det rorliga friluftslivet som detta omrade. Det finns
gott om stigar och dylikt och har gjort sd i manga ar. Kommunen har redan tummat pé delar av
riksintresset genom de nya detaljplaneomrdden/bostadsomraden som har uppforts i anslutning till
Stromlida samt det nu foreslagna omradet. Utdver de stigar som redan finns inom detta
friluftsomréde &r storre delen myrmark, vilket innebér att det friluftslivsomrdde som "blir kvar"
om planen gar i l&s, inte alls kan nyttjas. Detta om ndgot innebdr att riksintresset patagligt
skadas. Planen ska redan av denna anledning revideras.

Vidare ska framforas att placeringen av planomradet som sadant innebér en fragmentering av
denna del av Pitholm sett mot Stromlida/ Stromnés. Planarbetet - och i synnerhet i och med detta
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planforslag - innebir att det bildas stora dar av bostadsomrdden med sma tradridaer emellan.
Denna typ av nyttjande av mark- och vattenresurserna méste anses ga emot miljobalkens
reglering om god hushallning av mark.

For vissa delar av plankartan dir marken avsatts for bostadsdndamal, har ingen tillricklig analys
gjorts av vad som eventuellt kan komma att hamna p& marken (de storre gula markytorna
markerade med B). Hér finns ingen ténkt fastighetsindelning och inte heller ndgon nidrmare
beskrivning som begrinsar omgivningspaverkan. Det som sades av kommunens handldggare var
att det eventuellt ar tinkt for flerbostadshus. Nagot sadant dr dock inte reglerat 1 plankartan, och
plankartan &r 1 princip det enda som é&r juridiskt bindande. Detta dr darfor en grov miss. Vidare
ska ndmnas att det i ett av dessa omraden har angetts "oh4", ndgon saddan beskrivning finns inte 1
planbestdmmelserna, vilket visar ytterligare pa att kommunen inte har gjort en noggrann
provning av detta omrade och dess forutséttningar.

Gillande planbestimmelserna sade ocksa handldggaren att man valt att reglera huvudbyggnad
till 100 kvm i syfte att forhindra att enskilda bygger komplementbyggnader storre &n
huvudbyggnaderna i omradet. Har ska tilldggas att eftersom det inte finns ndgon reglering av
komplementbyggnad sé kan enskilda fortsatt - s& som planbestimmelserna nu &r utformade -
bygga komplementbyggnader storre &n huvudbyggnaden. Exempelvis huvudbyggnad péd 100
kvm och en tillhérande komplementbyggnad pa 150. Visst man kan argumentera for att det d&
inte blir en komplementbyggnad, eftersom dessa generellt anses ska vara underordnad
huvudbyggnaden i alla fall, men bristen pa reglering dr en 6ppning for tolkningar och hur
byggnader inreds kan 1itt dndras av enskilda i efterhand.

Gillande trafiksituationen sd ifrdgasitter vi vidare om en tillrdcklig analys av denna har gjorts.
Anslutningen till Lilldkersvidgen innebér att 6kad méngd trafik kommer belasta Lillakersvégen.
Detsamma giller Bryggmansvégen - bade vad géller bilar och cyklister. Vad vi har sett finns
ingen ndrmare analys av hur detta kommer paverka nuvarande boende vid norra Pitholm och inte
heller hur bullersituationen avses se ut.

Undertecknad stéller sig hogst frigande till varfor kommunen véljer att avskoga den finaste
skogen med de hogsta naturvardena samt virdena for friluftsliv, och inte anvénder den dldre
marken som redan varit exploaterad (dvs nirmare den gamla soptippen). Aterigen sa ir denna
placering allt annat dn god hushéllning av markresurser och det &r inte ett skydd av de fa
naturvirden som finns kvar och som finns tillgdngliga fér boende. Inte heller 4r det forenligt med
regeringens miljomal. Utdver detta ska tilldggas att det inte ska krévas extraordinéra atgirder for
att ordna en tomt - om man dverhuvudtaget ska tillitas att bygga dir. Planforslaget tar i ansprék,
som tidigare ndmnt, den finaste skogen med de hogsta natur- och friluftsvirdena, och - eftersom
det &r en véldigt kuperad mark - visar detta ytterligare pa att kommunen inte har gjort en korrekt
analys av hur det ser ut i verkligheten. Kartorna stimmer helt enkelt inte 6verens med hur det ser
ut och detta dr den mest grundldggande forutsittningen vid planldggning - dvs att man inte enbart
utgér fran kartmaterial. GIS-verktyg ar allmént kdnda for att ha felmarginaler m.m.

Kommunens uppgift med deras planmonopol ér att se till hela kommunen och tillvarata de mark-
och nyttjandeintressen som finns. Med tanke pa de riksintressen, naturvirden m.m. som ovan
redogjorts for, bor kommunen ha, i enlighet med 3 och 4 kap. miljobalken, uppmérksammat att
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en lampligare resursanvédndning dr att planldgga vésterut i stéllet. Dér finns farre naturvérden,
mindre tillgédnglig mark for friluftsliv och det tillgodoser samtliga syften med planen.

Kommentar: Redan i oversiktsplanen for Pited kommun som antogs 2016 pekades det ut
placering till planerad bebyggelse samt utredningsomrdde for bebyggelse dster om Pited
centrum vilket ar grunden till varfor staden vixer just osterut. Pitea kommuns befolkningsmal
att Pited ska viixa for att bli 46 000 invdanare 2030 och 50 000 invanare till 2040. Med detta
behover i oversiktsplanen utpekade omraden prévas for att kunna méjliggora for bostdder och
tillhorande service och infrastruktur.

Syftet med planen dr att skydda de med naturinventeringen identifierade naturvirdeskdrnor. For
att vara mer specifik har kommunen justerat syftet och pekar ut en naturvdrdeskdrna som
planens syfte dr att skydda (markerad pa plankartan inom Natur(1) med bl a bestimmelse al).
Vidare menar kommunen att det dr viktigt att planen omfattar omrddena mellan befintlig
bebyggelse och ny bebyggelse for att sdkerstdlla att omrdadena inte bebyggs - dven detta kan
kallas for att skydda.

Kommunen har inventerat hela omrddet och dr sdker pad att pd den utpekade platsen for
naturvdrdeskdrna som ligger inte ldngt i fran Privatperson 9:s fastighet finns trdd. Med
utpekandet syftar man inte pa hur tit skogen dr. Syftet med bestimmelsen al dr att vid behov av
trddfillning sker det mer genomtdnkt da en ansokan om marklov ska sokas och vid provning av
drendet finns det mojlighet att neka/ komplettera drendet for att uppnd ett bdttre resultat.

Stor del av Pited kommun omfattas av riksintresset for rorligt frilufisliv. Kommunen har i
undersékningen av planens miljopdverkan bedomt att Riksintresset inte dr avsett att férhindra
befintliga tdtorters expansion och berors ddrfor inte. Héinsyn tas till frilufislivet dd naturomradde
med sociala virden planliggs for bevarande parallellt med att ett skotsel- och
utvecklingsprogram som dr framtagen. Linsstyrelsen Norrbotten hdller med kommunens
bedomning. Kommunen vill ocksd lyfta att parallellt med planarbetet har det skett dialog med
skoterklubbarna samt MTB aktivister for att kunna bevara och forstirka de aktiviteter som finns
i omradet. Arbetet och dialogen fortsdtter.

Ndr det gdller god hushdllning med mark har Kommunen valt (redan i 6versiktsplanen) att
ldmna gronomrddena mellan de nya bostadskvarteren for att bl a bevara naturvirdeskdrna, i
storsta man bevara de befintliga stigarna i omrddet samt skapa avstand mellan de nya bostdder
och de befintliga. En bdttre hushdllning med marken skulle kunna innebdra att man exploaterar
omrddet i storre utstrdckning vilket kommunen inte ser som alternativ.

Nar det gdller bostadsomraden inom planomradet bedémer kommunen att bestimmelserna dr
tillrdckliga. Kommunens bedomning dr att angiven exploateringsgrad samt hojdbestimmelser
anger en tillrdcklig reglering och tydlighet.

Ndr det gdller utformningsbestimmelser for villor sd vill kommunen lyfta att exploateringsgrad
borde ses tillsammans med héjdbestimmelser for att forstd helheten — huvudbyggnaden ges en
mindre byggnadsarea for att byggnaden skulle kunna byggas i 2 plan vilket gor att en
komplementbyggnad med mindre hojd skulle kunna vara underordnad trotts en storre
byggnadsarea.

Vid Kommunens arbete med Stadsutveckling dster och den utvecklingen som sker i Pited arbetar
Kommunen med att se over végndtet och mojliga losningar for att inte skapa ndgon framtida
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trafikbullerproblematik. Det dr en vildigt viktig frdaga for Kommunen som prioriteras och jobbas
med kontinuerligt.

Kommunen har pekat ut omrddet i 6versiktsplanen och anpassat planforslaget till
naturvdrdeskdrnorna. Kommunen har inte utgdtt bara av kartmaterial utan har fysiskt inventerat
omrddet under flera drs tid och anvdint detta som underlag i sin bedomning.

Synpunkten leder till fordndringar i planhandlingar.

18. PiteEnergi som ldmnat f6ljande yttrande:
AB PiteEnergi dger och ansvarar for el- och fjarrvirmenétet inom Pited kommun. Vi dger och
utvecklar dven bredbandsnét inom kommunen. PiteEnergi har tagit del av samradshandlingar
avseende ovan rubricerat drende och har som nitdgare foljande synpunkter.
Generella synpunkter
Vid exploatering forutsitter PiteEnergi generellt att eventuell flytt av befintliga ledningar inom
omradet bekostas av exploator.
Bredband
For att tillgodose omradet behovs en teknikbod inom planomridet. For andamélet foreslas att
planen kompletteras med ett e-omrade for teknikbod i sydostra delen av omréadet i ungefarlig
hojd med Lillakersvigen.
Elnét
Har inget att erinra.
Virme och kyla
Har inget att erinra.

Kommentar: Synpunkten har lett till dndringar i planhandlingar.

19. Privatperson 11 som ldmnat f6ljande yttrande:
Jag vill ta tillféllet i akt att uttrycka min &sikt angdende den padgaende samradsprocessen for
”Detaljplan for del av Pitholm 60:16 m fl — Pitholmshdjden” som é&r ute pa samrad. Det dr
positivt att se att det tas steg for att forma var narmiljé och samhille pa ett vdl genomtinkt sitt.
Jag har noterat att detaljplanen diskuterar olika aspekter av vart omrade, och négra av fragorna
som jag anser vara av stor vikt ar hur befintliga Skoter-, MTB- och Trail-leder kommer att
hanteras i framtiden. Dessa olika typer av leder utgor en viktig del av var lokala kultur och ger
mojlighet till rekreation och tillgéng till naturen.
Det ar darfor jag onskar att det gors en fortydligande i1 detaljplanen angéende hur de befintliga
lederna kommer att paverkas och hanteras. Det dr viktigt att sdkerstdlla att eventuella
fordndringar i planen inte forsdmrar tillgdngligheten till dessa leder eller skapar onddiga hinder
for rekreation.
Jag foreslar att det gors en tydlig beskrivning av hur lederna kommer att integreras i den framtida
utformningen och hur eventuella atgirder for att bevara dem i sin nuvarande strickning eller hur
en eventuell omdragning ska ske.

Se karta nedan for skoterleder inom planomradet.
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Utover detta Onskar jag att integrationen mellan Lillakersvégen och den nya Svartsuddsvigen
utformas tillsammans for mojliggérandet av korbana och separerad gang- och cykelvdg. Det
framgar samtidigt ingen sektionsbild for den svarta védgen i vinstra bilden nedan utan bara for de
resterande firgerna. Onskar forslag pé sektion enligt hogra bilden nedan dven for svart
strickning samt i samband med detta en liknande utformning av Lilldkersdavgen.

Figer 21 Sebtioon Al e berad med b farg pi Py 20

I det fortsatta arbetet Onskar jag dven att ni integrerar regenerativ design i arbetet for att
dédrigenom utforma ett omrade som forhojer naturvérden snarare dn en degenerativ design. Se
bild nedan for forklaring av regenerativ design.

Ragenerating

Correarscral Greentagy Sutanatse Fevoratres Desegr Fegererares Dewgn
Prostie Fadornawe Drvaye
fucngs Fewor sl X Harwor ond rebad

Atwwng Towexts red-omo FwdewiooTert PYENTE ety
WY P rens RO ey AT ey revoleng

Genom att inkludera ovanstdende fortydliganden i detaljplanen kan vi sdkerstdlla att vért
omrade fortsdtter att vara attraktivt for bade boende och besdkare samtidigt som vi viarnar
om véirt naturliga arv och bevarar mdjligheten till friluftsliv.

Kommentar: Kommunen uppskattar och dr glad over att Privatpersonen ser positivt pd
utvecklingen! Kommunen haller med Privatpersonen att det dr viktigt att mojligheten till
friluftslivet bevaras och dven forstirks. Dialog med skoterklubbar och MTB-aktivister
har skett under planprocessen och parterna har varit positivt 6verraskade om att
detaljplanerna fortsatt ldimnar stora mojligheter for dessa aktiviteter. Skoterklubbar och
MTB-aktivister ser att dom kan anpassa sig till de gréna ytorna inom planomrddet och
detta kan ske i genomforande skede.

Aven passager under eller 6ver Svartuddsvigen kommer att utredas i genomférande
skede.

Sektionen till Svartuddsvigen har lagts till. Lillakersvdgen ska integreras till
Svartuddsvigen men ingdr inte i den aktuella detaljplanen och dr ddirfor inte redovisad.
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Kommunen ser mycket positivt till forslaget om regenerativ design och vill lyfta att bl a
planeras det for dterstdillande av vatmark.
Synpunkten har lett till dndringar i planbeskrivningen.

20. Léansstyrelsen som ldmnat féljande yttrande:
Handlingar daterade 2023-09-18 f6r samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900) samt undersokning av betydande miljopaverkan enligt 6 kap 6 § miljobalken (MB
1998:808).

Bakgrund

Pited kommun har tagit fram ett forslag pd ny detaljplan for ett omrade i Pitholmshdjden, ca 3
km fran centrala Pited. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bebyggelse 1 form av villor,
rad- par- och kedjehus, flerbostadshus med centrum i bottenplan, gator och vigar samt skola och
idrottshall. Syftet dr dven att 1angsiktigt sékerstélla sociala varden och naturvirden for den
nérliggande skogsmarken.

Detaljplanen beddms vara forenlig med intentionerna i versiktsplanen. Detaljplanen handlaggs
med utokat forfarande.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersokning av betydande miljopaverkan for aktuellt
planomrade. Kommunen beddmer att planen inte kan antas innebdra betydande
miljopdverkan men anser att fragor kring dagvattenrecipienten samt sulfidjordar behover
utredas vidare i planarbetet. Lansstyrelsen instdimmer i kommunens bedomning.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att detaljplanen inte kommer att provas. Dock aterstar ndgra fragor
som kommunen behover fortydliga och motivera nér det giller 16sningar for
dagvattenhantering och klimatanpassning, se synpunkter nedan.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL || kap. 10 §

Riksintresse
Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § MB.
Riksintresset riskerar inte att skadas av planerad bebyggelse.

MKN

Forutom den néringsbelastning som kan uppsté fran avlopp och dagvattentillférsel fran
hardgjorda ytor vill ldnsstyrelsen dven pdminna om den fysiska paverkan kring sjoar och
vattendrag till f61jd av exploatering. Byggnation pa vattenférekomstens svimplan och i
ndaromradet kan leda till paverkan pa vattenforekomstens morfologiska tillstdnd och det ar
dven viktigt att inte potentiella nya vdg- och vattenpassager leder till
konnektivitetsproblematik uppstroms och nedstroms riktning.
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Undersokningar av recipientens tillstdnd dr viktigt for att avgora vilken belastning
recipienten tal for att inte miljokvalitetsnormen ska dventyras. Det dr positivt att
provtagning utforts i Namnlosa backen (WA16636926) och ldnsstyrelsen uppmanar
kommunen att skicka in sitt data till nationell datavérd sa att det kan utgdra underlag till
vattenforvaltningens statusklassning.

I 6vrigt ser ldnsstyrelsen positivt pA kommunens planer pé att restaurera vatmarken. Om
foreslagna losningar for dagvatten genomfors ser inte ldnsstyrelsen att MKN riskerar att
inte foljas.

Rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

En stor del av detaljplanens yta &r reglerad som naturmark. Kommunen har tagit fram ett
tillfredsstdllande underlag for att kunna bedéma naturmarkens naturvirden och sociala
viarden. Enligt naturvirdesinventeringen varierar naturvirdena i omradet mellan klasserna
trivial natur, vissa naturvdrden och hogt naturvérde. Ingen del av planomrédet har
klassats som mycket hogt naturviarde. Naturmarkens rekreationsvérde ar klassat som hogt
rekreationsvirde eller vissa rekreationsvéirden. Ingen del av omradet ar klassad som
mycket hogt rekreationsvirde eller triviala rekreationsvérden. Det dr positivt att trotts
exploatering av naturmark har kommunen anpassat detaljplanen for att bevara och
utveckla naturvdrden och sociala virden.

Inom planomradet finns tva stengdrdesgirdar som beskrivs i planbeskrivningen och den
ena syns pa bild i kap. 4.8.2. Enligt vad bilden visar ér den inte ldngre en skyddad biotop
eftersom den inte ldngre ligger i jordbruksmark. Det dr dock positivt att kunna bevara och
forstdarka dven icke-skyddade stenmurar i en detaljplan. De dr ofta uppskattade inslag i
boendemiljoer och kan aterfa en del av sina virden sérskilt om marken aterigen 6ppnas

upp.

I underlaget till detaljplanen beskrivs befintliga 6ppna diken inom planomrédet. Planen
bor beskriva om dessa kan definieras som biotopskyddade enligt Naturvardsverkets
komplement till handboken om biotopskyddsomraden: Beskrivning och véigledning for
biotopen Smavatten och vitmark i jordbruksmark i bilaga 1 till férordningen (1998:1252)
om omradesskydd enligt miljobalken m.m.

Kulturmiljo (Arkeologi)

Inom planomradet finns inga registrerade forn- eller kulturldamningar och omrédet ar inte
utpekat inom nagra andra kulturhistoriska program. Lansstyrelsen vill informera om att
soder om aktuellt planomrade, i Norra Pitholm, finns mdjliga fornlimningar registrerade i
form av gardstomter (L1993:2040). Med det som bakgrund bor aktuellt planomrade
kontrolleras mot historiska kartor for att se om kulturhistorisk eller forhistorisk
bebyggelse indikeras. Pited kommun bor begira samrdd med Lénsstyrelsens
kulturmiljéfunktion sa snart som mdjligt, sé att vi kan titta ndrmare pé omradet.

Begdran om samrad skickas till norrbotten@lansstyrelsen.se. Pa var webb finns
instruktioner (www.lansstyrelsen.se/norrbotten/samhalle/kulturmiljo/fornlamningar-och-
fornfynd.html).
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Klimatanpassning

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hidnsyn till effekterna av ett fordndrat
klimat. Klimatforandringar i form av 6kad och intensivare nederbord, hojda
medeltemperaturer och virmebdljor, samt stigande havsnivder, medfor konsekvenser for i
stort sett alla samhallssektorer och anpassningsatgéarder dr darfor nodvandiga.

Kommunen har behandlat aspekter avseende effekter av klimatfordndringar och
klimatanpassning pé ett tillfredsstdllande sétt i detaljplanen. I dagvattenutredning (avsnitt
3.4 Skyfallshantering) och planbeskrivning (6.3.2 Skyfallshantering) omndmns att
sikerstélla att det finns kontinuerlig lutning langs med alla gatorna i omrédet ned mot
Namnldsa backen.” Kommunen bor redan i detaljplaneskedet sikerstilla att vigars och
gators lutning kan utformas pé ett bra sétt och inte skjuta fréga till forprojekteringen.

Vidare tas det upp att: ” En punkt i planen dr av sdrskild vikt, markerad med rod firg i
figur 18, “sldppunkt for dagvatten”. I den punkten behover det sdkerstdllas att
yvtavrinnande vatten kan passera mellan fastigheterna och vidare ned mot Namnlosa
bdcken/nytt dagvattendike. Om inte det gors skapas ett instdngt omrdade med risk for
oversvamningar vid kraftiga regn.” Kommunen behover utreda om denna “sldppunkt for
dagvatten” behover regleras i1 plankarta for att sdkerstélla att ytan anvénds till det den &r
avsedd for.

Buller

I kommunens beddmning av bullervirden har man utgitt fran boverkets riktlinje "Hur
mycket bullrar vigtrafiken?”. Diagrammet éver prognostiserade trafikfloden utgér fran en
hastighet pa 30 km/h och ett avstand fran gatumitt pd 30 m. Dock 4r den foreslagna
hastigheten pa Svartuddsvidgen 60 km/h vilket kan paverka bullernivaerna. Denna
skillnad bér kommunen motivera och eventuellt omarbeta.

Ovrigt

I planbeskrivningen finns information om att kommunen ska teckna markanvisningsavtal
med exploatorerna. Planbeskrivningen bor dven beskriva avtalens huvudsakliga innehéll
samt vilka konsekvenser avtalen fir for genomférandet.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Annica Lindstrém med planhandldggare Linnea
Ortenvik som foredragande. Samrad har hallits internt med naturmiljéenheten, enheten
for samhéllsskydd, miljdanalysenheten och kulturmiljéfunktionen pé enheten for
samhéllsplanering och kulturmiljd.

Kommentar: Kommunen kommer att skicka in sitt data om provtagningar till nationell
datavdrd sa att det kan utgora underlag till vattenforvaltningens statusklassning.
Kommunen har begdrt samrdd med Lénsstyrelsens kulturmiljéfunktion och fatt veta att
det inte finns forhinder fran deras hdll for att exploatera omrddet.

Kommunen bedomer att slipppunkten for dagvatten pd figur 8 dr tillsatt till att anvindas
till dagvattnet genom placeringsbestimmelsen “dagvatten”.

Kommunen har justerat rubriken Buller i planbeskrivningen och lagt till information om
markanvisningavtal.

Synpunkten har lett till dndringar i planbeskrivningen.
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C. Oppet hus

Oppet hus skedde 2023-09-28 mellan k1 14.00-18.00.

D. Stillningstaganden

Med anledning av bl a inkomna yttranden har foljande férdndringar, fortydliganden och
kompletteringar gjorts i detaljplanen:

Plankarta:

Justering av plangrins

Aktualiseringsdatumet for grundkartan har lagts till

[llustrationslinje for mojlig fastighetsgrans har tagits bort

Justering av nedfart till fd sopbrdanningsstation vid Pited Jaktvardsforening
Nirmast korsningen Lilldkervdgen// N:a Pitholmsvéigen har vigomrade
(anvindning VAG) utdkats inom planomradet

Ny bostadstomt har tillskapats vid N:a Pitholmsvégen ndrmast nya ging- och
cykelvidgen och korsningen till Bryggmansvéigen

Anvindning E1 — transformatorstation har ersatts med anvindning E - tekniska
anldggningar

Delomrédden ndrmast skolan och mot gransen till DP Stromnésbacken etapp 2 har
bestimmelserna inom egenskapsomraden omformulerats. Exploateringsgraden ar
detsamma men tillater storre frihet att placera byggnaderna

Taklutning for villatomter har dndrats till min 14 grader och max till 38 grader

Planbeskrivning:

Skrivelse under rubriken ”Oversiktsplan” har kompletterats

Rubrik ”Postutdelning” har lagts till

Skrivelse om friluftsliv och skogsbruk har lagts till

Skrivelse om Behov av tunnlar och vildpassage som ska utredas i genomforande skede
har lagts till

Fastighetskonsekvensbeskrivning har lagts till

Skrivelse om inldsen och ersittning har komplettarts

Motivering till delat huvudmannaskap har lagts till

Skrivelse om framtida markanvisningsavtal har lagts till

Gillande illustrationen till fastighetsstorlek har en illustrationsbild lagts till

Skrivelse om ansvar for ansokan om och kostnader for fastighetsbildning har lagts till
Begreppet tomt har ersatts med begreppet fastighet

Beskrivningen om verksamhetsomrade for VA har justerats

Skrivelse under rubriken “Kulturmilj6” har kompletterats

Information om beslut om betydande miljopaverkan har lagts till

Skrivelse under rubriken ”Buller” har kompletterats

Sektion till Svartuddsvégen har lagts till

Skrivelse under rubriken ”Tekniska fragor” har kompletterats

Skrivelse under rubriken ”Ekonomiska fragor” har kompletterats
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Annan handling:

Grundkarta, har uppdaterats

Trafikutredning Pited tétort 2023-05-15 Norconsult, har lagts till
Trafikanalys, daterad 2023-12-06 Norconsult, har lagts till

I 6vrigt har redaktionella forandringar gjorts.

SAMHALLSBYGGNAD
Planeringsavdelningen

Helena Maide
Fysisk planerare



