Pitea kommun

Djui p\-lb;éﬁ A

R T
1 / c
ST

-

o . Pited’

Detaljplan for fastigheterna Staren 13, 14, 15
och 17, samt Flundran 10

Utdkat forfarande
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
2023-11-29

omrade

#r >
= # oA >
& Ly il

Diarienummer
Planens beteckning
Paborjad

Antagen av SBN
Laga kraft
Genomfoérandetid

Stromnés

PB2022-335
D2133
2022-06-03

60 manader



Detaljplan for fastigheterna STAREN 13, 14, 15 och 17, samt Flundran 10, i Pitea kommun

INNEHALLSFORTECKNING
| DETALJPLANENS SYFTE

I.I SYFTE

2  BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

2.2 GENOMFORANDETID

2.3 ALLMAN PLATS

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

2.4 KYARTERSMARK

2.5 BEFINTLIGT

3 MOTIVTILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

©®omwowowOo00 NovooovoNULT T U1

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.| KOMMUNALA

4.1.1
4.1.2
4.1.3
4.1.4

4.2 RIKSINTRESSEN

42.1

4.3 MILJOKVALITETSNORMER

43.1

44MILO

44.1

4.5 HALSA OCH SAKERHET.

45.1
452

4.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
4.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
4.8 KULTURMILJO

48.1
4.9 FYSI
4.10
4.11
4.12
4.13

PLANERINGSUNDERLAG
5.1 KOMMUNALA

5.1.1
5.1.2
5.1.3
5.1.4
5.1.5
5.1.6
5.1.7

5.2 UTREDNINGAR

52.1
522
523
524

KONSEKVENSER
6.1 FYSISK MILJO

6.1.1
6.1.2
6.1.3

62 MILO

3(32)

DETALJPLAN

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSE PITEA CENTRUM

PLANBESKED

OVERSIKTSPLAN

FRILUFTSLIV & KUSTTURISM

VATTEN

DAGVATTEN

RISK FOR OVERSVAMNING

FORORENAD MARK

S VOVVVWIINTUIAITANOwwSoO ©

KULTURMILJOPROGRAM HUSERA
SK MILJO

SOCIALA

TEKNIK

SERVICE

TRAFIK

NDNDNMNDNNN

N
N

N
NEN)

DETALJPLAN
RIKTLINJER FOR BEBYGGELSE PITEA CENTRUM

N
N

GRUNDKARTA

N
N

OVERSIKTSPLAN

N
N

UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

N
N

N
N

SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

N
N

DAGSLJUS OCH SKUGGA

N
SO

DAGVATTENUTREDNING

N
w

N
w

KULTURMILJOUTREDNING
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

N
w

PLANFORSLAGET

N
w

N
oW

SKUGGSTUDIE

)
~

GRONOMRADE

N
(¥,

N
o



Detaljplan for fastigheterna STAREN 13, 14, 15 och 17, samt Flundran 10, i Pitea kommun

6.2.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING 26
622  KULTURMILJO 27
623  DAGVATTEN 27
6.3 MILJOKVALITETSNORMER 28
63.1  VATTEN 28
6.4 HALSA OCH SAKERHET 30
64.1 OVERSVAMNING 30
6.5 SOCIALA 30
65.1 BARN 30
652  JAMLIKHET 30
6.6 RIKSINTRESSE 30
6.6.1 FRILUFTSLIV OCH KUSTTURISM 30
6.7 TRAFIK 30
67.1 MOTORTRAFIK 30
672  PARKERING 30
673  GANG- OCH CYKELTRAFIK 30
674  AVFALLSHANTERING 31

GENOMFORANDEFRAGOR 31
7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR 31
7.1.1 RATTIGHETER 31
7.2 TEKNISKA FRAGOR 31
721 TEKNISKA ATGARDER 31
722 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP 31
7.3 EKONOMISKA FRAGOR 31
73.1 PLANAVGIFT 31
732  DRIFT ALLMAN PLATS 31
733 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP 31
734  GATUKOSTNADER 31
7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR 31
74. EXPLOATERINGSAVTAL 32
742  TIDPLAN 32
7.5 KULTURVARDEN 32
75.1 RIVNINGSFORBUD 32
752  BEVARANDEKRAV, 32
7.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING 32
7.7 UPPLYSNINGAR 32

4 (32)



Detaljplan for fastigheterna STAREN 13, 14, 15 och 17, samt Flundran 10, i Pitea kommun

| DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen éar att skapa planméssiga forutsittningar for nybyggnation av tre flerfamiljshus
om 3 véningar pa fastigheterna Staren 13, 14 och 15 samt ett flerfamiljshus om 4 véningar pa Staren
17. Vidare syftar planen till att bevara huvudbyggnaden pa fastigheten Flundran 10.

Detaljplanen syftar dven till att bibehalla karaktiren av den nuvarande kvartersstrukturen inom och
kring planomradet vid nybyggnation inom planomradet.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet ir beliget inom delomride Ovre Norrmalm i Pited centrum och ir cirka 8000 m? stort.
Det bestar idag av fem fastigheter, Staren 13, 14, 15, och 17 samt Flundran 10. Fastigheterna ar
bebyggda med flerbostadshus och nigra mindre komplementbyggnader. Samtliga fastigheter 4gs av det
kommunala bostadsbolaget PiteBo AB.

Planerad markanvéndning enligt planen &r fortsatt bostadsdandamal for flerbostadshus som foreslas
tillata ny bostadsbebyggelse pa en byggnadsyta om ca 1390 m?’.

Pé fastigheterna Staren 13, 14, 15 och 17 foreslar planen nybyggnation som ska inrymma ett utokat
antal ldgenheter. De sé kallade Barnrikehusen som stér pé fastigheterna Staren 13, 14 och 15 &r 2
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Detaljplan for fastigheterna STAREN 13, 14, 15 och 17, samt Flundran 10, i Pitea kommun
véningar hoga och ténkta att ersittas med tre nya byggnader om 3 véningar. Byggnaden pa Staren 17 ér

2,5 vaningar hogt och foreslés ersittas med ett 4-vaningshus. Den nya planen ger forutsittningar for
upp emot 47 nya lagenheter i blandade storlekar.

For Flundran 10 foreslér planen att huvudbyggnaden bevaras samt skyddas mot rivning.

Parkering dr tdnkt att ske bakom husen pa fastigheternas innergérdar pé parkeringsplatser och i
carports. Komplementbyggnader for sophantering och cykelgarage placeras ocksa pa innergardarna.
Planen inrymmer &ven gronytor som bland annat ska mojliggora for snéupplag och
dagvattenhantering. Tva utfarter tillats for fastigheterna pa Staren ut mot Djupviksgatan for att skapa
forutsattningar for battre trafiksékerhet. Planen mojliggor &dven en utfart fran Staren 17 mot
Kvarngatan. Befintlig placering av utfart pa Flundran 10 mot Vistergatan bestar.

Detaljplanen ska skapa forutséttningar sa att den historiska avldsbarheten inom kvarteret bestar vid ny
bebyggelse. Visionen ar att ny bebyggelse ska folja den struktur som finns idag med siktlinjer mellan
husen, begransade véningsantal samt att husen placeras i ett upprepande monster, pé led langs
Djupviksgatan. Fasader som vetter mot Djupviksgatan halls fria fran utkragande byggnadsdelar som
t.ex. balkonger. Trédalléerna som 16per langs Djupviksgatan och Vistergatan regleras i planen da det
utgor en virdeskapande faktor for den historiska avlésbarheten och kulturmiljon i kvarteret.

Planforslaget bedoms vara i enlighet med aktuell dversiktsplan.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanens genomforande dr 60 manader och borjar giélla fran den dagen
detaljplanen vinner laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte &dndras utan att sirskilda skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan dé éndras eller upphédvas utan att
fastighetségare har rétt till erséttning (fér exempelvis forlorad byggritt).

2.3 ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar allmén plats i form av [GATA].

I anvéandningsbestdmmelsen inryms egenskapsytan for den befintliga gdng-och cykelvigen men édven
vegetation i form av trdd som utgor del av 16vtradsalléerna inom planomradet.

Detaljplanen reglerar utfartsforbud. Utfartsforbudet syftar till att reglera antalet utfarter fran
planomréadet. Som en trafiksidkerhetshojande dtgérd foreslds planomrédet som mest ha tva utfarter
langs Djupviksgatan samt en utfart mot Kvarngatan. Befintlig utfart pa fastigheten Flundran 10 mot
Vistergatan bestar.

2.3.| HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet &r kommunalt inom allmén plats vilket innebér att kommunen ansvarar for
framtida drift och underhéll av den allménna platsen inom planomrédet.

2.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostader [B].
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Detaljplan for fastigheterna STAREN 13, 14, 15 och 17, samt Flundran 10, i Pitea kommun
Kvartersmarken avser att mdjliggora for nya flerbostadshus i 3-4 vaningar pé fastigheterna Staren 13,

14, 15 och 17. Pé Flundran 10 dr syftet med planen att bevara befintligt flerbostadshus. Inom
planomrédets kvartersmark fér, utdver bostéder, komplementbyggnader for carports, cykelforrad samt
sophantering uppforas. Inom kvartersmarken ska planen éven foresla lamplig utformning av mark som
inte avser bebyggas. Ett exempel dr markens anordning och vegetation vilket ska sékra planméssiga
forutsattningar for dagvattenhantering och samtidigt fungera som yta for mojlighet till rekreation och
umgénge.

Planomradet har idag ett dike i fastighetsgransen som avvattnar planomrédet Osterut, detta dike behélls
i planforslaget. I 6stra delen av planomréadet finns en yta avsedd for dagvattenanldggning. Det framgér
av dagvattenutredningen att ytan lampligtvis anldggs med en torrdamm som fordréjer och renar
dagvattnet, samtidigt som den kan fungera som sndupplag under vintertid och dédrmed rena
sméltvattnet. Planen reglerar andel % av ytan inom planomradet som far bebyggas, samt hur stor del av
marken som ska vara genomsldpplig. Att ersitta t.ex. asfalt med stenmjol eller grasarmering bidrar 4n
mer till att fordrdja och omhénderta dagvatten inom planomrédet.

Nér detaljplanen dr genomford ska planomradet paminna om den befintliga och kringliggande
bebyggda miljon med huvudbyggnader placerade pé led langs med Djupviksgatan i ett upprepande
monster. Antalet vaningar p& den nya bebyggelsen ska harmonisera med kringliggande véningshdjder.
Kvarterets utformning med huvudbyggnader ndrmast gata och komplementbyggnader pd innergardarna
ger forutsittningar for att bevara siktlinjer mellan husen och genom i kvarteret.

2.5 BEFINTLIGT

Planomradet ligger i stadsdelen Ovre Norrmalm som planlades 1876 och berdr fastigheterna Staren 13,
14, 15, 17 samt Flundran 10.

Inom planomradet stér idag fem flerbostadshus pa led i Djupviksgatans riktning, uppforda mellan
1930-1950. Omradet har tydliga karaktarsdrag fran den da radande funktionalismen betréffande
arkitektur och utformning/placering av fastigheterna. Husen é&r malade i ljusa kulorer med
asymmetriskt placerade fonster och centrerad portingédng mot Djupviksgatan. Samtliga hus stér pa
planomrédets norra halva, med innergérd i soder och forgérdsyta i norr.

Hardgjorda ytor for parkering och mindre forradsbyggnader finns mellan huskropparna samt pa Staren
17s norddstra del. Fastigheten Flundran 10 har, till skillnad fran dvriga fastigheter i planomradet, en
hérdgjord parkeringsyta pa innergarden.

Innergérdama i kvarteret Staren bestar av grasmatta, trdd och mindre planteringar. I sdder skdrmas
innergardarna av med titvuxna l6vtrid och ett dike som 18per fran Staren 17 till Staren 13. Ovrig
gronstruktur ses i form av grdsmatta norr om husen. Langs med Djupviksgatan finns en 16vtradsallé.

Pé fastigheterna Staren 13,14 och 15 stér sa kallade barnrikehus.

7(32)



Detaljplan for fastigheterna STAREN 13, 14, 15 och 17, samt Flundran 10, i Pitea kommun

SITUATIONSPLAN

Figur 2. Originalrvitning kv. Staren 1945 (Ur dokument kulturhistorisk bedomning. Tyrens)

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata: Syftet med bestammelsen ar att skapa forutsattningar for ny bostadsbebyggelse med tillhorande
infrastruktur.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostadder: Syftet med bestaimmelsen ar att skapa forutsattningar for ny bostadsbebyggelse

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Lovtrddsallé — Lovtradsallé ska finnas: Syftet med bestimmelsen ar lovtradsallé ska finnas. For andring av
allén maste dispens sokas hos Lansstyrelsen.

Utfartsforbud: Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsittningar for okad trafiksikerhet i planomradets
angransning mot gata vid ny bostadsbebyggelse.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Punktprickad mark — Marken far inte forses med bebyggelse: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa
placeringen av ny bostadsbebyggelse till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet.

Korsmark - Marken far endast forses med komplementbyggnad: Syftet med bestimmelsen ar att
skapa forutsattningar for ny bostadsbebyggelse med tillhorande komplementbyggnader.

h; — Hogsta byggnadshdjd dr 13 meter: Syftet med bestammelsen ar att anpassa ny bebyggelse till den
befintliga bebyggelsestrukturen i omradet.

h, — Hogsta byggnadshdjd dr 10,15 meter: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till den
befintliga bebyggelsestrukturen i omradet.

hs 3,1 - Hogsta nockhdjd dr angivet viarde i meter: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
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Detaljplan for fastigheterna STAREN 13, 14, 15 och 17, samt Flundran 10, i Pitea kommun
bebyggelse till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet.

o) 13,0 — Minsta takvinkel dr angivet vdrde i grader: Syftet med bestammelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet.

02 23,0 — Storsta takvinkel dr angivet virde i grader: Syftet med bestammelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet

e| — Storsta byggnadsarea dr 40% egenskapsomradet: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa
komplementbyggnader till ny bebyggelse och den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet

e2340,0 — Storsta byggnadsarea dr angivet viarde i m?2 per huvudbyggnad: Syftet med bestimmelsen
ar att anpassa ny bebyggelse till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet

e3 370,0 — Storsta byggnadsarea dr angivet viarde i m2: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet

n; — Marken ska fungera som dike: Syftet med bestammelsen ar att markens hojdsattning ska fungera som
dike for dagvattenhantering

qi1 — Huvudbyggnad ska bevaras: Syftet med bestimmelsen ar att bevara befintlig huvudbyggnad.
ri — Huvudbyggnad far inte rivas: Syftet med bestimmelsen ar att bevara befintlig huvudbyggnad.

b, — Entréer ska vara genomgaende: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till den
befintliga bebyggelsestrukturen i omradet.

b, - Langsta fasadlangd dr 27,3 meter: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till den
befintliga bebyggelsestrukturen i omradet.

b3 - Ldngsta fasadlingd dr 25,3 meter: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till den
befintliga bebyggelsestrukturen i omradet.

bs — Anldggning for dagvattenhantering: Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsattningar for
fordrojning av dagvatten.

p: — Byggnadsverk ska placeras minst 7,5 meter fran varandra: Syftet med bestimmelsen ar att
anpassa ny bebyggelse till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet och skapa siktlinjer igenom kvarteret.

p2 — Byggnadsverk placeras med likalydande avstand: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet och skapa siktlinjer igenom kvarteret.

p3: - Komplementbyggnader ska placeras i linje med huvudbyggnad: Syftet med bestimmelsen ar att
anpassa ny komplementbebyggelse till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet och skapa siktlinjer igenom
kvarteret.

p4— Byggnadsverk far forlaggas i fastighetsgrans mot gata: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa ny
bebyggelse till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet.

fi — Tak ska vara av rod eller tegelrod takpapp, takpannor eller slit falsad plat: Syftet med
bestimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet.

f. — Balkong far inte placeras mot yta som reglerar allman plats: Syftet med bestimmelsen ar att
anpassa ny bebyggelse till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet.
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Detaljplan for fastigheterna STAREN 13, 14, 15 och 17, samt FLUNDRAN 10 i Pitea kommun

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.]| KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

Inom det foreslagna planomradet géller for narvarande fyra olika planer. D0004 (detaljplan
”Djupviksomradet”, 1957) reglerar en del av Djupviksgatan som faller inom planomradets grénser,
samt D0049 (detaljplan ”Kv Léroverket mfl”, 1965) som reglerar Viastergatan mellan Flundran 10 och
Staren 15.

BETECKNINGAR
Grundkartan
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~r=====_ fastighelsgrins
r

T —
S

190,
tradplantering
e Slént

+————  slaket

+——————+— elekiriskkraftiedning

E= huvudbyggnad resp. uthus
; nivakurvor
: t' punkt i rutndt

b triangel- el. polygonpunkt
4 48sa789 fustighets registerbateckning
i vattenomride

Stadsplanekartan
s griins fér av planférsiaget bersrt omrdde
= gillande omrades- och bestimmelsegrins ;
el avsedd altutgd 7
gatu- 1 och annan desgrdins
bestd Isegrins

omrdde fér allmént dndamdi
& — - /] d 5" A‘ ta di hll.'
—s+— -« elekirisk transformatorstation
—— - [drottséndamdl

=*=  ——museidndamdl
mark som icke fdr bebyggas

gatuplantering
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avsedd att utgd

b E

rm antal vdningar
—+—————+——glektrisk kraftiedning

e = —a—  gypedd alt uigd
Figur 3. Djupviksgatan (norr om kv Staren och Flundran) i detaljplan D0O004.
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Figur 4. Viistergatan och del av Djupviksgatan i detaljplan D0049.

For kvarteret Staren och fastigheterna 13, 14, 15 och 17 giller DO006 ("Stadsplan for del av
Stadsholmen och Stadsén inom Pited”, 1946). Planen reglerar omradet for ovan nimnda fastigheter
som Byggnadskvarter och syftar till bostadsdndamaél. Planen tillater fristiende bostadshus om tva
vaningar till en hogsta h6jd av 7,6m. 3/4 av tomterna ska ldimnas obebyggda. Dike som 16per genom
kvarteret finns reglerat i plan. Innergérdarna far ej bebyggas.

Enligt detaljplanen fér det pa grannfastigheterna inom kvarteret Staren uppforas fristdende bostadshus,
eller tvd med varandra sammankopplade bostadshus i gemensam tomtgrans. Kopplade byggnaders
fasadlangd begrinsas till hogst 12 meter.

i R, 3 7 < Xk

Figur 5. kv. Staren i detaljplan D0006

11 (32)



Detaljplan for fastigheterna STAREN 13, 14, 15 och 17, samt FLUNDRAN 10 i Pitea kommun

T ; PSRN SEEN :
BETECHNINGAR TILL STADSPLANEN 4/‘,(-\(-\:\%‘ \“u‘ x 1 % ;ﬂ/ o ﬁ/f ?/!Iﬂdlfﬂ/’b’ﬂ ;
(. Grdnslie beidgers Irmeter uhorfir of omrdcte foir vikiel ny oty mundbornd - Nyt N .
SHocplors shol foststitles o i B Boswoishes 4
rdtnsbotach | —+— Grivs firav Kt Mot clre S ST fostohdlle stasiolore = — i
. 3 ) 5 'l
rirgar — .. Kiartlers - eller Sk / ] Byggrod ovster s
. Bestdmmetssameddesgring oo Grainshiyle Goer withar s 37 gt iche 15 she. o : & F A
etz ot of el et YAl b et v’ 5 T Tshgliesgrarss # [
strdsoloner Ve e St .
Al plats | ] Mark acedts fi- gatar, oy et ol 2iie Cenrigyec e aaym R oo
ek i z - B » parker ach plarferimgar 2a D= . . o s b rmly sy
MGk it i . Sernmwr. Sromatrer
-
Bggrodsker) B ¢ I 5/ i slutet 7 vag
i e i B
. 2 e o
BOVIBST fodster  medgives pd vizse wilker " Akerkorts
|EEE ek asedd fir e dsdircarind) - e
=R Trarachls ey iy v Arfedinig
Andry ond-| BRI v gaogedademd) » 2
S — & Ao
dir CET - - - skuenfddm! e
¢ friteftsmaseidndend! —~u_— Miokvrvo
< idettlipf dndemd! i %t_pw’ﬂ }&Aﬂ}w’m%ﬂw RA S ok
g e Hrea % 4 5 <
& s 1 hockstaper fooande o+ 5.920m Sk miy

x
A Mork som scke for bebyggas
Mok som ke |(EATZD ¢+ i debygos mad ubygpnod 47} hunsdlyggnad
afer et ced [Ce 2 0] S  teraw eler dedgpd abe
vis for bebyggad, UL Ardol vomirapar

Figur 6. Beteckning till detaljplan D0006.

Stadsplanen som ber6r Flundran 10 (D1000, 1876) visar den da tilltdnkta kvartersindelningen for
omradet nordvist om kyrkan, sa kallat Nya stadsdelen. Kvarteren borjade bebyggas forst under 1900-
talets forsta hélft och den ursprungliga kvartersindelningen bestér &n idag enligt planens ritning.
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Figur 7. Kv Flundran (réd punkt) i stadsplan D1000.

4.1.2 RIKTLINJER FOR BEBYGGELSE PITEA CENTRUM

Det berérda planomradet omfattas av Pited kommuns riktlinjer for bebyggelsen i Pitea centrum
(beslutad av Kommunfullméktige och senast reviderad 2022-03-28 § 49). Riktlinjerna ska fungera som
ett viigledande komplement till Pited kommuns 6versiktsplan OP 2030 i frigor som rér utveckling och
planering av den fysiska miljon. Mélséttningen é&r att bevara vérden i stadsbyggnaden och utveckla
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stadskérnans attraktivitet.

De generella riktlinjerna géller i hela tillimpningsomradet oavsett ssmmanhang eller geografisk
avgransning. Stadens ursprungliga karaktér som smaskalig tristad utgdr en viktig del av Piteés
identitet, vilket bor vara normgivande for byggande inom Pited centrum. Aldre byggnader ska virnas,
och vid forslag om vésentlig forandring eller rivning av kulturhistoriskt intressanta byggnader ska en
byggnadsantikvarisk utredning genomforas. Gestaltningen ska anpassas till den omgivande
bebyggelsen och stadsstrukturens historiska kontinuitet. Placering, volym, farg och utemiljder ar
exempel pa sddant som ska beaktas och anpassas till den historiska och befintliga miljon.

De specifika riktlinjerna for delomradet Ovre Norrmalm, som omfattar planomradet, listas nedan:

e Den O0ppna kvartersstrukturen med randbebyggelse mot de ldngsgaende gatorna ska bevaras.
Innergérdar ska forbli 6ppna mot Véstergatan och Kvarngatan.

e Tvé- till trevaningsskalan dr utgdngspunkt vid etablering av nybebyggelse men hogre
bebyggelse kan provas i en detaljplaneprocess.

e En fortdtning av omradet far inte ske pé bekostnad av den historiska avldsbarheten.
Bevarandevérda representanter for en tidsepok bor sékras med relevanta bestimmelser i en
detaljplan.

o Lovtridsalléerna ska bevaras, utvecklas och foryngras.

4.1.3 PLANBESKED

Samhillsbyggnadsndmnden ldmnade den 30 mars 2022 § 41 positivt planbesked for planldggning av
flerbostadshus pa fastigheterna Staren 13, 14, 15, 17 samt Flundran 10 under forutséttning att
planarbetet sérskilt beaktar foljande faktorer:

e gronytor

e parkeringar

e hojder

e tithet

e bevarandevérdet

e sammanhanget i omradet

Samhiéllsbyggnadsndmnden fattar beslutet med stod av 5 kap. 2 — 5 § plan- och bygglagen
(2010:900) (PBL).

4.1.4 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan 2030, Pited kommun, syftar till att vigleda kommunens arbete i planering av den fysiska
miljon for att nd mélen om en héllbar utveckling och befolkningstillvixt i hela kommunen. Pited
kommun ska tillsammans med néringslivet skapa goda forutséttningar for att tillskapa och fortéta
attraktiva bostadsmiljder i stadsnéra ldgen, dér méanniskor vill bo och kan & méjlighet att viixa upp,
bilda familj och aldras. Fortétning och bebyggelse ska ske med respekt for den befintliga miljon sé att
vérdefulla kvaliteter inte riskerar forloras.

De mal och strategier som ér satta i dversiktsplanen illustreras i den tillhérande
markanvindningskartan vilket styr den huvudsakliga utformningen av forslag till detaljplan.
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Utvecklingsomrade kulturmiljo

Bebyagelse, befintlig

Bebyggelse, planerad (BL - blandstad)

D Pitea centrum

-~ .
L 1 Utredningsomrade vag
L R

~

Storre delen av planomradet som omfattar Staren 13, 14, 15 och 17 ér i 6versiktsplanen utpekat som
befintlig bebyggelse. Vid utveckling av omraden utpekade som befintlig bebyggelse ér det viktigt att
kvaliteter i den befintliga bebyggelsen och miljon tas till vara och vdrnas om.

Fastigheten Flundran 10 utgdr planomradets 6stra del och pekas i 6versiktsplanen ut som BL
blandstad, dven benimnd planerad bebyggelse. Omraden som &r utpekat lampliga for blandstad ska i
planeringen styra mot bebyggelse som mdjliggdr boende, verksamhet och handel.

Hela planomradet omfattas av utvecklingsomréade for kulturmiljé. Oversiktsplanen beskriver att
utvecklingsplaner for dessa omréden ska arbetas fram 1 syfte att sékra kulturvirden och foresla eller
visa en hallbar utveckling eller nyttjande av platsen.

I vister ligger en tredjedel av planomradet inom utredningsomréade for vag och i Gversiktsplanen

foreslds GC-vég utvecklas ldngs Djupviksgata och Mellangatan.

Detaljplanen gér i linje med de mal och inriktningar som beskrivs i 6versiktsplanen betraffande
fortétning i stadsnédra ldge samt malet om att tillskapa forutséttningar for att bli fler invanare.
Foreslagen detaljplan medfor drygt en fordubbling av ldgenheter i varierande storlekar och
nybyggnationen sker pa redan exploaterad mark.

Aven om detaljplanen medger rivning av befintliga hus inom kvarteret Staren, ir syftet att planen ska
ta tillvara utpekade befintliga vérden genom att reglera placering, utformning och héjd pé de nya
byggnaderna sa att de harmoniserar med befintlig bebyggelsestruktur. Det gar i linje med
oversiktsplanens mél for gestaltning som beskriver att ny bebyggelse ska ta utgdngspunkt i historien
och samtidigt vara nyskapande géllande arkitektur.

4.2 RIKSINTRESSEN

4.2.1 FRILUFTSLIV & KUSTTURISM
Planomradet ar beldget inom riksintresse for friluftsliv och kustturism enligt miljobalken 4 kap 2 §.

I dagsldget ar planomradet redan exploaterat for bostadsindamal vilket fortsatt ar foreslagen
markanvéndning i denna detaljplan. Fastigheterna &r i privat 4go och tar inte mer yta i ansprak &n i
dagsldget varfor riksintresset inte bedoms paverkas av planforslaget.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER

4.3.1 VATTEN
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Detaljplan for fastigheterna STAREN 13, 14, 15 och 17, samt FLUNDRAN 10 i Pitea kommun

I 6versiktsplanen stér att ’I Pited ska alla sjoar och vattendrag ha en god ekologiskt och kemisk status
och de variationsrika livsmiljoerna i vara vatten ska bevaras”. Den ekologiska och kemiska statusen
paverkas till stor del av dagvatten som medfor olika halter och méangder av fororenande &mnen.

Planomradet utgdr 0,13% av delavrinningsomrédet for recipient Nordfjarden som idag inte nér upp till
miljokvalitetsnormerna for vatten. Allt dagvatten fran planomradet leds till Nordfjarden.

Recipienten uppnér for ndrvarande ej god kemisk ytvattenstatus och har fétt en tidsfrist till &r 2027 for
att uppné god kemisk ytvattenstatus.

Nordfjarden ér en naturlig fjérd i Ostersjon som ir 4 km2 och tillhér distriktet Bottenviken. Den
sammanvégda ekologiska statusen &r klassad 1 VISS (Vatteninformationssystem Sverige) som
“mattlig” baserat pd métdata fran ett &r. Klassificeringen har lag tillforlitlighetsklassning och &r en
sammanvégning av vixtplankton och stodjande parameter begrinsande néringsémne fosfor styr
beddmningen. Den kemiska statusen med prioriterade &mnen “uppnér ej god” med avseende pé
overskridande halter av kvicksilver, bromerade difenyletrar (PBDE) som ingar i flamskyddsmedel,
amnesgruppen dioxiner, furaner och dioxinlika PCB:er. I Sverige idag dverstiger kvicksilver och
PBDE gréansvérdena i alla ytvatten.

Yeerstholmen N )7_'/:1- . SRR L _ Davids stenar
S ~ » T \Stora Nétogrundet
N N T LS (S
Nord-Faror), S|
Révahavet,
f ~~ T~
.
\ o \I
; 1
AN N I
| [ Kolghior ‘
\ | N s f HOM
\ _“ |
\ ~
\ o
["gar-Faron /
St
Ankarskatan 3
N
Néordfjarden
Djupviken
|
|
e
\\
|
jolfband 7"
" o
Pltea Svartudden \ //
Bodhallorna
\ ‘,‘
\ f‘
Strémlidastugan X /
o ! §
/ o i
7 Inrefjarden T emwl
4 X, = el \Slrmrrm.ﬁ \
.4 N Sjukhus Sl S /
=3 ) e

Figur 9. Nordfjdrdens utbredning. Planomrédet markerat i rétt. (VISS, 2023)

4.4 MIL)JO

4.4.1 DAGVATTEN

Inom utredningsomrédet finns hardgjorda ytor bestdende av ca 1130 m2 asfaltytor och ca 1050 m2 tak.
Ca 3420 m2 av omradet bestar av grésyta. Planomradet paverkas av ett dike som gar lidngs sydvéstra
griansen av fastigheterna Staren 17, 13, 14 och 15, diket viker av mot nordost vid Staren 15, se Figur
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10. Skogsstyrelsens Skogens Pérlor klassar diket som en blandning av skogsdike, vigdike och dvrigt
dike. Diket avvattnar i dagslidget forutom Staren 13, 14, 15 och 17 dven fastigheterna Staren 5, 6, 7, 8
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Figur 10 Diken, utrédningsomr&det i svart (ScalgoLive, 2023)

Befintliga flodesvigar enligt nationella hjdmodellen visas nedan i Figur

\j ' HE .. N“ IQ‘ i y e

F igur 11 Avrinningsvdgar efter nationella hc')'j'tz;modellen, utredningsomrddet markerat med rosa (ScalgoLive, 2023)

16 (32)



Detaljplan for fastigheterna STAREN 13, 14, 15 och 17, samt FLUNDRAN 10 i Pitea kommun

Dagvattnet avleds i dagslaget till ledningsnét i omgivande gator. Utkastare frén hangrannor ar for
Staren 17 och Staren 15 anslutna till det allménna ledningsnétet. Staren 13 och 14 samt Flundran 10
slépper takvatten rakt ut mot Djupviksgatan.

4.5 HALSA OCH SAKERHET

4.5.1 RISK FOR OVERSVAMNING

I kommunkartan (Pited kommun, 2023) finns kartlagret ”Skyfallsmodell, Framtida 100 &rs regn (m)
2015 (Figur 18). I omrédet for Staren ses ingen risk for 6versvdmning i anslutning till byggnaderna

1

Figur 12 Kartager fran kommunkartan, (Pited kommun, 2023) med framtida 100 drs regn

4.5.2 FORORENAD MARK

Inom planomradet finns inte klassade ytor av sur sulfatjord enligt SGU:s kartvisare, se Figur 13.
Kartan dr dock en modell, som visar vilka omraden som sannolikt ticks av sura sulfatjordar. I manga
omréden saknas det verifierade observationer som visar om sur sulfatjord forekommer eller inte. Det
innebér bland annat att &ven om kartan inte indikerar att det kan finnas sur sulfatjord i ett visst omrade,
kan det inte helt uteslutas att det kan finnas (SGU, 2023). Risken é&r liten men det bor beaktas att det
kan finnas sura sulfatjordar i planomrédet som kan kréva sirskild hantering.

I 6vrigt finns inga uppgifter om kéinda markfororeningar pa berorda fastigheter.
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N
Pitea
D.ee Oiﬂ km
Oversiktlig bild av jordarter och sur sulfatjod omkring planomradet #k TYRENS
[ Plangrans Staren Moran Detaljplan Staren
Sur sulfatjord, klassade ytor (Projektnummer) 331742
B Ej sur sulfatjord -+ Postglacial sand och grus Avdelning, Region Miljs Norra
I Aktiv sur sulfatjord pa potentiell sur sulfatjord Lera/Silt Kaitproducent: Janny Olsson
B Fotentiell sur sulfatjord 2023-04-28

TlLantmateriet, SGU

Figur 13. Oversiktliga jordarter i planomrddet enligt SGU:s Jordartskarta 1:25 000 — 1: 100
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4.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Det Oversta jordlagret inom planomradet bestar med varierande méktighet av morin vilket anses vara
lampligt for infiltration av dagvatten.

4.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Ytavrinning, flddesvégar, infiltration — se avsnitt 4.4.1 DAGVATTEN.

Sveriges geologiska undersokning har tagit fram kartor dér placering av grundvattenmagasin och
grundvattenrdr i Sverige kan studeras. Det finns inga brunnar i direkt nirhet av omradet vilket gor att
det dr svart att bedoma grundvattennivén, se Figur 14.

i, ¥ f 1 . 3 4 . 3 i l- d !'. i - o
-.._; =, > ; ﬁ < . . . : £ . g # . : \
Figur 14 Energibrunnar (virme och/eller kyla) fran SGU:s Brunnsarkiv, utredningsomradet markerat med gult (SGU, 2023)
Tillginglig data visar att energibrunnar (virme och/eller kyla) pa Forellen 8 har en uppmatt
grundvattennivd 7 m under markytan, Gédddan 8 har en uppmatt grundvattennivd 5 m under markytan,
Mjdlnaren 4 har en uppmatt grundvattenniva 4 m under markytan, Kvarnbacken 8 har en uppmatt
grundvattennivd 4 m under markytan, Nécken 16 har en uppmatt grundvattennivé 3 m under markytan

pa fem av brunnarna den sjétte var 4 m under markytan, Fotbollen 19 har en uppmétt grundvattenniva

3 m under markytan, medan energibrunnarna pa Jarpen 10 saknar uppgift om grundvattenniva (SGU,
2023).

4.8 KULTURMILJO

48.] KULTURMILJOPROGRAM HUSERA

I kulturmiljoprogrammet Husera finns planomradets bebyggda kulturmiljo (specifikt Barnrikehusen)
och historia beskrivet. Som en foljd av demokratiseringen och arbetarrérelsens inflytande pa makten i
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landet blev bostadssituationen en viktig samhéllsfraga under 1900talets forsta hilft. Trangboddhet,
morka innergardar och sanitéra oldgenheter skulle byggas bort och erséttas med ljusa och vilplanerade
bostéder for alla, oavsett ekonomisk bakgrund. Bostédderna skulle inrymma genomgéende ldgenheter
med fonster i flera vaderstreck, vara utrustade med varmt och kallt rinnande vatten och vélplanerade
kok. Genom att prefabricera byggnaderna och lata funktionalismen styra arkitekturen kunde man halla
nere kostnaderna. Asymmetriskt placerade fonster i fasaden dr ett exempel pé hur rumsindelning
prioriterats framfor détidens estetik, likvil som flacka tak, latta skdrmtak och enkla snickerier.

Figur 15 Barnrikehusen ldngs med Djupviksgatan. (Husera)

Den bebyggda miljon vi ser inom planomradet idag ar ett resultat av den da radande funktionalismen.

Pé fastigheterna Staren 13,14 och 15 stér s kallade barnrikehus. 1935 tog staten ett beslut om att
motverka trangboddheten i stdderna och byggandet av barnrikehus blev ett resultat av beslutet.
Barnrikehusen inhyste ldgenheter om 2—3 rum och var &mnade f6r mindre bemedlade barnfamiljer med
tre eller fler barn. Hyran var delvis subventionerad och bostadsbidraget avgjordes av antal barn som
bodde hemma. Liagenheterna byggdes ofta med, for tiden, en hog standard med varmt och kallt
rinnande vatten, eget badrum och gemensam tvittstuga i huset.
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Figur 16. Barnrikehus, Djupviksgatan 27. (Google maps 2023)

4.9 FYSISK MILJO

Bebyggelsestrukturen i och kring planomrédet &r relativt homogen i den mening att huvudbyggnader
stér repetitivt pa led ldngs huvudgatorna. Fastigheterna ér planerade med nétta forgardsmarker och
lovtradsallér som bidrar till att fortita stadsbilden och ger ett lummigt intryck. Husens vaningsantal
varierar mellan tva till tre och kvarteren praglas av luftiga siktlinjer och grona innergardar. Fasaderna
ar fargsatta i ljusa kuldrer som gult, orange, beige och gront.

4.10 SOCIALA

Den luftiga placeringen och de tilltagna innergardarna kan inge en kénsla av trygghet. Ytan som upptas
av gangvagen och forgardsmarkerna med 16vtradsallén ger ett intryck av att fotgéngare prioriteras dver
bilister. De nédrmsta sportanldggningarna ligger ca 300m fran planomradet och nérmsta lekplats inom
ca 500m

4.11 TEKNIK

Fastigheterna inom planomradet &r idag anslutna till infrastruktur sa som optofiber (bredband),
dagvattenledningar, el och VA (vatten och avlopp).

Planomradet ligger inom verksamhetsomréde for optofiber, VA och fjarrvérme.

4.12 SERVICE

Planomradet &r central beldget med nérhet till service. Inom 1km frén planomrédet nés skolor,
universitet, livsmedelsaftérer, butiker, hilsocentral, busstation etc. Pited sjukhus ligger lite drygt 1km
fran planomradet.

4.13 TRAFIK

Djupviksgatan, Kvarngatan och Véstergatan ar de gator som ligger i direkt anslutning till planomradet
och dr klassade som lokalgata liten”, avsedda for biltrafik med en hastighetsgrins pa 40 km/h. Pitea
kommun &r ansvarig véghallare pa samtliga gator. Det finns en cykelvig utmed Vistergatan. Langs
Djupviksgatan i angriansning till planomrédet finns en géngvég anlagd. Utmed Kvarngatan finns

varken cykel- eller gangvag.
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Parkering sker idag mellan husen, pa innergardarna eller och i fastighetsgrans pé planomradets
fastigheter. Inom kvarteret Staren &r parkeringsplatser anlagda mot Kvarngatan, som upptar néstan hela
planomrédets vistra grins. Parkeringens utformning ger upphov till backande fordon mot gata.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5. KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

Detaljplanen ersétter del av D0004 (detaljplan "Djupviksomradet”, beslutad 1959-06-11) som reglerar
del av allmén plats inom planomradet, samt del av D0049 (detaljplan "Kv Laroverket mfl”, beslutad
1966-09-27) som reglerar Viastergatan mellan Flundran 10 och Staren 15.

Detaljplanen ersétter dven del av D0006 (Stadsplan for del av Stadsholmen och Stadson inom Pited”,
beslutad 1947-12-05) som reglerar kvarteret Staren samt del av D1000 (”Plan af Pited stad med
foreslagen ny stadsdel”, beslutad 1877-11-09) som reglerar Flundran 10.

5.1.2 RIKTLINJER FOR BEBYGGELSE PITEA CENTRUM

Riktlinjer for bebyggelse Pitea centrum, beslutad av Kommunfullméktige och senast reviderad 2022-
03-28 § 49).

5.1.3 GRUNDKARTA
Grundkarta daterad 2023-00-00 har anvénts som underlag till detaljplanen.

5.1.4 OVERSIKTSPLAN
Pited kommuns &versiktsplan OP2030, aktualitetsforklarad 2021-03-22 § 23.

5.1.5 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

I enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och miljobeddmningsférordningen
(2017:966) ska planer och program som kan antas leda till en betydande miljopéverkan miljobedémas.

Pited kommun har gjort beddmningen att detaljplanen kan antas leda till en betydande miljopaverkan.
Beslut om betydande miljopéverkan togs 2023-01-11.

5.1.6 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats for detaljplan Staren 13, 14, 15 och 17 samt Flundran 10.
Datum for féardigstélld rapport 2023-10-05, Tyréns.

5.1.7 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Pited kommun goér bedomningen att planen riskerar att medfora en betydande miljopaverkan och att en
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12 §§ bedéms behdva

genomforas.

Beslut togs med stdd av punkten 5.3 i Delegationsbestdmmelser for Samhéllsbyggnadsndmnen 2022-
03-30, §49. Beslutet kommer att offentliggdras under samradet den 4 december — 22 december 2023.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 DAGSLJUS OCH SKUGGA
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En skuggstudie pa detaljplanens forslag till byggnadshdjder pa trevaningshusen samt fyravaningshuset
har gjorts av Tengbom 2023-09-26.

522 DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning med foreslagna dagvattensystem har tagits fram av Norconsult AB 2023-07-06.

5.2.3 KULTURMILJOUTREDNING

Dokumentation och bedémning ur ett kulturhistoriskt perspektiv har uppréttats av Tyréns 2022-09-28.

5.2.4 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljokonsekvensbeskrivning av kulturmiljo, dagvattenutredning samt klimatanpassning har uppréttats
av Tyréns 2023-10-05.

6 KONSEKVENSER

6.1 FYSISK MILJO

6.1.1 PLANFORSLAGET

"Om kommunen beddmer att betydande miljopéverkan inte kan antas sé ska skélen for detta anges i
planbeskrivningen. Information om detta stéllningstagande hor till denna undergrupp.”

Planforslaget mojliggdr for en 6kad exploatering pa fastigheterna inom planomradet enligt f6ljande:
Kvarteret Staren
Planforslaget mojliggdr for upp till 47 nya ldgenheter i varierande storlekar.

Planforslaget ar utformat for att mojliggora att samtliga huvudbyggnader kan placeras med langsta
fasadléngd pa led langs Djupviksgatan. Den totala anvdndningsytan for bostadsbebyggelse dr ca 20m
djup och 130m ldng. Det ger en yta pa 2 525m? Innergérdarna ir belagd med egenskapsbestimmelsen
korsmark” som upptar en yta pa ca 1 474m* Bestimmelsen tilliter komplementbyggnader. Hogst
40% av ytan far bebyggas. Planen reglerar tillaten bebyggelse sa att det finns forutséttningar att
bibehélla siktlinjer mellan huvudbyggnaderna och genom/lidngs kvarteret.

I kvarterets dstra del avsitts ca 120 m* av korsmarken for en dagvattenanliggning i form av en
torrdamm enligt forslag fran dagvattenutredningen. Den kan med fordel dven fungera som snoupplag
under vintertid. Léngs planomradets hela sddra gréns finns idag ett dike som bevaras i planen. Diket &r
3m brett 1 véster och smalnar av till att bli 1,5m brett i Oster.

Entréer ska vara genomgéaende med mojlighet till ingédng bade via innergard i sdder och fran husets
norra sida. Takmaterial som takpapp, tegelpannor och slét falsad plat tillats i fargerna rod eller
tegelrdd. Fasader som vetter mot yta som reglerar allmén plats ska hallas fria frén utkragande
byggnadsdelar, t.ex. balkonger. Balkonger tillats pé fasad som vetter mot innergard.

Staren 17

Huvudbyggnaden tillats ha en hogsta byggnadshdjd pa 13 meter vilket intrymmer fyra vningsplan med
lagenheter 1 olika storlekar. Storsta byggnadsarea inklusive balkonger uppgar till 370 m2. Takvinkeln
fér variera mellan 13,0 och 23,0 grader och léngsta fasadlangd 4r 27,3 meter.

Staren 13, 14, 15

Huvudbyggnaderna tillats ha en hogsta byggnadshojd pa 10,15 meter vilket inrymmer tre véningsplan
med ldgenheter i olika storlekar. Storsta byggnadsarea inklusive balkonger uppgér till 340 m2 per
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huvudbyggnad. Takvinkeln far variera mellan 13,0 och 23,0 grader och lidngsta fasadldngd &r 25,3
meter. Huvudbyggnaderna pé dessa fastigheter bor uppforas i likalydande byggnadshéjd, med samma
takvinkel och proportioner, men ha olika fargsittning, sa att den historiska avldsbarheten bevaras.

Flundran 10

Planforslaget medfor att huvudbyggnaden bevaras. Huvudbyggnaden upptar ca 274 m” av fastighetens
yta. Marken runt om huvudbyggnaden ir i planforslaget belagd med prickmark” om ca 600 m®.
”Prickmark” far inte bebyggas. Innergérden ar belagd med “korsmark”™ vilket innebér att
komplementbyggnader far uppforas. Upp till 40% av ytan inom “korsmark” far bebyggas med
komplementbyggnader. Genom planen skapas forutsittningar for att anlagga parkeringsplatser ndrmre
den norra fastighetsgransen och frigéra mer yta framfor huvudbyggnaden. Fastighetens befintliga utfart
behalls i planforslaget.

6.1.2 SKUGGSTUDIE

Skuggstudien visar vilken konsekvens som skuggbildningen har p4 omgivningen vid planens
genomforande, dér fastigheterna med dagens barnrikehus ersétts med tre stycken trevéningshus, och
Staren 17 bebyggs med fyra vaningar.

12:00 15:00

Mars 20, vardagjamning

N

18:00 21:00

Figur 17. Skuggstudie kv. Staren. Mars 20, vardagjimning (Tengbom)
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9:00 12:00

Juni 21, sommarsolstand
(sommartid)

N

18:00

Figur 18. Skuggstudie kv. Staren. Juni 21, sommarsolstand (sommartid) (Tengbom)

9:00

September 23, hdstdagjamning
(sommartid)

N

18:00 21:00

Figur 19. Skuggstudie kv. Staren. September 23, hostdagjimning (sommartid) (Tengbom)

6.1.3 GRONOMRADE

Pé allmén platsmark dédr GATA ér reglerad inryms egenskapsbestimmelsen “Lovtradsalle” vilket
syftar till att 16vtradsallé ska finnas. Vid beskdrning, fillning, omplantering eller &ndring av en allé
maste dispens sdkas hos Lénsstyrelsen.

Den befintliga allén &r ett viktigt inslag i den bebyggda miljon och for den historiska avlésbarheten.
Tradkronorna bidrar dven till att fordroja dagvatten nir det regnar samt ger svalka och skugga under
sommarens varmaste dagar.
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6.2 MILJO

6.2.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljokonsekvensbeskrivningen undersoker de konsekvenser som detaljplanens genomforande kan
antas resultera i gillande kulturmiljo, dagvatten och klimatanpassning.

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar dven de konsekvenser som mest sannolikt uppstar ifall
planen inte genomfors, sa kallat nollalternativ.

Nollalternativ

Ett nollalternativ skulle innebira att omradet kan antas utvecklas i enlighet med géllande detaljplaner
(se 4.1.1 Detaljplaner). Husen pé Staren 13, 14, 15 och 17 skulle ddrmed inte rivas, de
sambhéllshistoriska och socialhistoriska vdrdena som barnrikehusen besitter far finnas kvar tillsammans
med symbol- och representationsvérdet for folkhemsbyggandet i Pited. Dagvattenhanteringen fortgér
likasé enligt dagens utformning och forvéntade utveckling, utan att ndgon form av reningsanléggning
implementeras. Taget i beaktning att klimatfordndringarna kommer bidra till 6kade
nederbordsméngder i kombination med avsaknad av reningsanldggning sa medfor nollalternativet en
liten negativ konsekvens for aspekten dagvatten.

Eftersom husen inte rivs s& underhalls och renoveras de utifran fastighetsdgarna PiteBos
renoveringsbehov. Exempel pé renoveringar ér tilldggsisolering och byte av fasad, stambyte av VA,
mekanisk ventilation och anslutning till fjarrvéirme. PiteBo bedomer att den investeringskostnad som
renoveringarna kriver i slutindan kommer att resultera i hyreshdjningar pé en nivd som motsvarar en
hyra for en nyproducerad ldgenhet. Konsekvensen blir att hyresgéisterna drabbas av hdjda hyror utan de
bekvamligheter som en nyproduktion har, till exempel hiss och carport.

Konsekvenser av planforslaget
Tabell 1. Samlad konsekvensbedomning for planen och nollalternativet for samtliga aspekter (Tyréns)

Miljoaspekt Planen Nollalternativet
liten negativ - patagligt Ingen/obetydlig
Kulturmiljoé negativ konsekvens konsekvens
Positiv konsekvens Liten negativ
Dagvatten
Ingen/obetydlig Ingen/obetydlig
Klimatanpassning konsekvens konsekvens

Konsekvenser som foljer av planens genomforande beskrivs nedan for respektive aspekt.

Kulturmiljé

Genomforandet av planforslaget bedoms medfora sma till patagligt negativa konsekvenser for
kulturmiljon 1 omradet. Barnrikehusen representerar och symboliserar folkhemsbyggandet och nér de
rivs forsvinner de samhélls- och socialhistoriska virdena som husen besitter, vilket paverkar hela
omrédet. Planforslaget kan dven péverka méanniskor som &r uppvuxna i omradet negativt dé en del av
deras identitetsvérde forsvinner.

Planforslaget medfor storre hirdgjorda ytor och en fortdtning av bebyggelse, ndgot som paverkar
grannfastigheterna i form av mindre gronska och okad skuggning. Miljokonsekvensbeskrivningen
konstaterar att negativa konsekvenser for kulturmiljon kan mildras ifall byggnadshojder hélls nere till
hogst tre vaningar for de hus som ersitter barnrikehusen, och hogst fyra vaningar for Staren 17.
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Byggnaderna bor anpassas exteridrt till omgivande bebyggelse. Bevarandet av 16vtridsalléer och
siktlinjer genom och mellan husen &r &ven viktigt for att minska de negativa konsekvenserna.

Dagvatten

Genomforandet av planforslaget bedoms medfora en positiv konsekvens for aspekten dagvatten. Det
finns goda forutséttningar for att avleda och rena dagvatten fran féroreningar inom planomradet innan
det nér recipienten Nordfjarden. Ifall foreslagen dagvattenavledning och dagvattenrening
implementeras bedoms fororeningsbelastningen minska for de flesta &mnen jamfort med befintlig
situation. Det resulterar i att genomforande av foreslagen detaljplan inte bedoms forsvéra for
Nordfjarden att na kraven for miljokvalitetsnormer.

Klimatanpassning

Miljokonsekvensbeskrivningen utreder huruvida planforslaget ér anpassat till forvéntade
klimatforédndringar i norra Sverige i1 form av ett varmare och blotare klimat. Konsekvenser som f6ljer
av klimatforandringarna kan i sin tur innebéra ett 6kat behov av dagvattenhantering, forstérkta hustak
vid 6kade sndmingder, skydd mot extremvirme och stabiliseringsétgérder vid ras och skred.
Miljokonsekvensbeskrivningen poéngterar att det dr viktigt att hojdsétta byggnader och tomtmark
hogre én gatumark for att undvika skador pa hus fran nederbérd och dversvdmning. Planforslaget med
foreslagna dagvattenanléiggningar berdknas klara av att hantera regn som blir 25% kraftigare, och det
beddms inte finnas négon risk for skador pa hus vid eventuell dversvimning om byggnader och
tomtmark hdjdsétts hogre &n gatumark. Konsekvensen for aspekten klimatanpassning vid
genomforandet av planforslaget bedoms som ingen/obetydlig.

6.2.2 KULTURMILJO

Detaljplanen har foregatts av en kulturhistorisk bedémning i syfte att redogora for vilka véirdeskapande
kvaliteter som kvarteret och Barnrikehusen besitter. Dér framgar sammantaget att Barnrikehusen inte
ar unika som byggnadstyp men innehar kvaliteter som bidrar till miljén i omgivningen och de beddms
vara vérdefulla ur ett social- och samhéllshistoriskt perspektiv.

Planforslaget ar utformat sa att den historiska avldsbarheten av omradet kan bevaras. Planen tar hinsyn
till kulturmiljon genom att reglera byggnadernas placeringar sa att de harmoniserar med den befintliga
miljon och bibehéller siktlinjer mellan husen och genom kvarteret, ett viardeskapande inslag i den
befintliga miljon. Planen tar dven hénsyn till byggnadshdjder enligt riktlinjerna for bebyggelse och den
karaktéristiska gatumiljon med fasader fria fran utstickande byggnadsdelar och 16vtrédsallé i fronten.
Alléer faller under biotopskydd och vid beskérning, fallning eller ersittning av trad ska alltid dispens
sOkas hos lénsstyrelsen. Genom att planen tar dessa faktorer i beaktning finns det forutsattningar att
bibehélla huvuddragen i den byggda miljon som utgdr del av kulturmiljon i omréadet.

6.2.3 DAGVATTEN

Med planforslaget 6kar de hardgjorda ytorna inom planomradet till skillnad frén idag, men med den
foreslagna dagvattenhanteringen kan en stdrre médngd dagvatten renas och fordréjas innan det nér
recipienten Nordfjdrden. Hantering av dagvatten bor ske genom regnbédddar samt
oversvamningsytor/torrdammar. Diket i kvarteret Staren, som 16per ldngs sddra grinsen av
planomrédet, behéller sin funktion i det nya planforslaget. Darfor foreslas att planerad lekpark i
nordvést fungerar som multifunktionsyta for att kunna ta hand om kraftigt skyfall och fordroja det
okade flodet frén exploateringen ut till diket. Lekplatsen bor ha en grusbddd med genomslépplig
gummimatta eller likvérdig utformning. Nagon form av kant pa 1-2 dm sétts mot diket dér staket
mellan lekplatsen och dike placeras, for att fordrdja vattnet. En 6versvimningsyta/torrdamm placeras
mellan huskropparna i Omréde Staren for att hantera dagvatten fran stuproren for att sedan infiltreras
till marken alternativt ledas vidare till regnbdaddarna. Regnbéddara leds ytligt, via exempelvis ytliga
dagvattenrénnor, till en 6versvdmningsyta/torrdamm i sydost och dérefter till det allmédnna
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dagvattenledningsnétet med foreslagen anslutning ute vid Vistergatan. En eventuell parkering i norra
delen av kvarteret Staren ska fortsatt att luta bort frén fastigheten ut mot Kvarngatan dér dagvattnet
ansluter till allménna dagvattenledningar i gatan. Pireva har godként denna 16sning sa lédnge det totala
flodet fran omradet inte overskrider det befintliga flodet.

For Omréade Flundran foreslas ett svackdike eller liknande med en volym av 7 m3 pa sddra sidan av
carporten. Da exploateringen av Omradet Flundran frémst bestar av en byggnation av carport dér det i
nulédget dr asfalterad yta, bedoms denna atgérd tillrdcklig. I illustrationsplanen for Flundran 10, se
Figur 20, foreslas en gronyta Oster om carporten for sndupplag. Denna yta kan projekteras som en
oversvamningsyta/torrdamm och da ersitta svackdiket bakom carporten, om det sékerstélls att vattnet
kan ledas till torrdammen.

Det finns alltsd goda forutsattningar for att forbéttra dagvattenhanteringen, och darmed
miljokvalitetsnormerna for Nordfjarden, med planforslagets utformning.

A
- Parkening, asfafersd

Tak

Gromyta

Hackar ;'.Ia"'fnr‘\[‘f
.—_;' Pergota/Vinduydd

B rance

Overvvammengsytatorrdamem

Fegnbadd
1 gy 2
Figur 20. Dagvattenlésningar Staren mfl, flodespilar visar foreslagen lutning/avledning av dagvattnet till
dagvattenanldggningarna (Norconsult 2023)

6.3 MILJOKVALITETSNORMER

6.3.1 VATTEN
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Utan rening forvéntas néstan alla fororeningshalter dka, vilket kan forklaras av att planforslaget medfor
mer hérdgjorda ytor som i sin tur innebdr minskad yta for infiltration av dagvatten. Tabell 2 visar att
halterna for fosfor (P) minskar d&ven om planforslaget genomfors utan rening. Det beror pé att modellen
Stormtac (som anvénts till berdkningarna av fororeningshalter) anvénder ett hogre standardvérde for
fosfor pa gréasyta &n pé tak- och asfaltsytor i berdkningen. Vid rening ses en forbéttring i den mening

att samtliga fororeningshalter minskar jamfort med befintlig situation.
Tabell 2. Framtida fororeningsbelastning i Omrdde Staren fore och efter rening med biofilter, i halt (ug/l) (Norconsult)

Halter av fororeningar

Férorening  Befintlig situation

(ug/)

Planerad situation Planerad situation
utan rening

Omrade

med rening

Staren

Halter i
Recipienten

*

MKN**

Gransvarden  Status recipienten  Aventyrar
MKN

P 100 81 54 Ej tillganglig -

N 1400 1600 1200 Ej tillganglig 2200 Hég

Pb 72 6.4 22 Ej tillganglig 1,3 Ej klassad Nej
Cu 19 20 13 Ej tillganglig 0,5 Ej klassad Nej
Zn 62 64 19 Ej tillganglig 5,5 Ej klassad Nej
Cd 0,37 0,49 0,097 Ej tillganglig 0,2 Ej klassad Nej
Cr 5,1 6,6 3.8 Ej tillganglig 3,4 Ej klassad Nej

Ni 35 50 15 Ej tillganglig 8.6 Ej klassad Nej
Hg 0,026 0,031 0,017 20 pglkg VWV 007 |DEIEEIGEE  Nei |
ES 42 000 43 000 18 000 Ej tillganglig - - Nej
Olja 310 350 150 Ej tillganglig - - Nej

PAH16 0,22 0,33 0,075 Ej tillganglig - - Nej

BaP 0,018 0,027 0.0061 Ej tillganglig 0,00017 - Nej

* Halter fran recipienten om det finns fran VISS

** MKN far fosfor ar en halt som ar specifik for den aktuella vattenférekomsten, évriga riktvarden kommer fran HVMF 2019:25

Det finns inga uppmatta varden fran recipienten eller miljokvalitetsnormer att jamféra med for fosfor, suspenderad substans, Olja och
PAH16

Tabell 3 visar den érliga fororeningsméangden for befintlig situation utan rening samt framtida situation
med rening for omradet Staren. Kvéve, koppar, krom och kvicksilver férvéntas 6ka marginellt, men
ovriga kommer att minska. Orsaken till detta &r den 6kade andelen hérdgjorda ytor inom omradet, med
endast rening i regnbidd inrdknat. Om dagvattnet f6rdrdjs och leds vidare till foreslagen torrdamm &r
det troligt att en ytterligare rening kan ske.

Tabell 3. Framtida fororeningsbelastning for och efter rening med biofilter, i mdngd (kg/dr) Omrade Stare. Orangefirgade
falt visar koncentrationer som okar jamfort med befintlig situation. (Norconsult).

Befintlig - Framtida utan rening — | Framtida efter rening —
Arlig méangd [kg/ar] Arlig méangd [kg/ar] Arlig méngd [kg/ar]

P 0,13 0,17 0,11

N 1,9 3,3 24

Pb 94*104 13*103 45*10+
Cu 25*1073 42*10-3 26*10°3
Zn 81*10-3 0,13 39*10-3
Cd 49*10° 10104 20*10°
Cr 67*104 14*10-3 78*10*
Ni 45*104 10103 31104
Hg 34*10° 65*106 36*106
SS 55 89 38

Olja 0,40 0,72 0,31

PAH16 29*10° 69*10° 15*10°
BaP 23*106 56*10-¢ 13*10°

Sammantaget bedoms planforslaget med implementerad dagvattenhantering minska paverkan pa MKN
Nordfjarden. Utredningsomradet utgdr 0,13% av delavrinningsomrédets area och genomforandet av
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planen bedéms inte forsvéra for Nordfjarden att uppna stillda MKN. Genom att dagvatten renas och
fordrojs 1 foreslagna atgérder inom planomradet forvéntas fororeningsbelastningen (halter och
méngder) att minska for de flesta &mnen jamfort med befintlig situation.

6.4 HALSA OCH SAKERHET

6.4.1 OVERSVAMNING

Vid planens genomforande finns inga risker kopplat till 6versvamning identifierade, under
forutsattning att foreslagna atgérder for dagvattenhantering implementeras.

6.5 SOCIALA

6.5.1 BARN

Planen mojliggor for fler ldgenheter dér barnfamiljer far plats. Planomrédets centrala ldge ger nirhet
till flera funktioner som bidrar till barns utveckling och vidlméende, s& som lekplatser,
idrottsanldggningar, kollektivtrafik, skola, och vérd for att nimna négra. Planforslaget mojliggor dven
for anldggandet av en yta for lekplats inom planomrédet.

6.5.2 JAMLIKHET

Planforslaget mojliggor sé att fler far mojlighet att bo i centrala Pited. Genom att bygga bostadshus
med ldgenheter i olika storlekar bidrar planen till att ge plats for ménniskor med olika forutséttningar
och behov. Vid nybyggnation skapas dven forutséttningar for att tillgénglighetsanpassa invandigt i
husen sévél som exteriort i utomhusmiljon.

6.6 RIKSINTRESSE

6.6.1 FRILUFTSLIV OCH KUSTTURISM

Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset for friluftsliv och kustturism.

6.7 TRAFIK

6.7.| MOTORTRAFIK

Planforslaget mojliggdr for en fordubbling av antalet ldgenheter vilket kan antas medfora en kning av
bilinnehav inom omradet. Parkering ar tankt att ske pa innergardarna i carports och pa
parkeringsplatser. Genom att begrénsa antalet utfarter frain omrédet och placera dem med lampligt
avstand fran korsningar kan sékra trafiklosningar uppnés. Planforslaget forhindrar &ven backande
fordon frén planomrédet.

6.7.2 PARKERING

Planforslaget reglerar inte parkering inom kvartersmark. Anléggning av parkeringsplatser for bil och
cykel inryms i markanvandningen kvartersmark/bostéder. Det finns goda forutsattningar att inom
fastighetsgrénserna anldgga tillrdckligt med parkeringsplatser i enlighet med radande parkeringsnorm.
Gronyta ska alltid prioriteras framfor parkeringsplatser (8kap. 9§ PBL (2010:900)).

6.7.3 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gangtrafikanter och cyklister far sdkrare trafikférhéllanden vid planens genomforande dé antalet

utfarter mot Djupviksgatan minskar frén befintliga 4 till 2. Utfart mot Kvarngatan kvarstér men
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regleras med utfartsforbud for att minska risken for backande fordon ut mot gata.

6.7.4 AVFALLSHANTERING

Det &r kommunens skyldighet att tillse att hushallsavfall och ddrmed jamforligt avfall samlas in,
behandlas och slutligen omhéndertas. Det &ér Pited Renhéllning & Vatten AB (Pireva) som har det
overgripande ansvaret for delar av det kommunala renhéllningsansvaret.

Det &r viktigt att tillgéngligheten for fordonet som ska hdmta avfallet beaktas. Angoring av

renhéllningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt sétt och markbeldggning ska vara anpassad for
fordonens belastning

7 GENOMFORANDEFRAGOR
7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.1.1 RATTIGHETER

Ledningsritterna 25-F2002/279.1 och 25-F2003/418.1 for fjarrvarme, samt avtalsservitut 25-IM4-
31/99.1 for kraftledning finns inom planomradet.

7.2 TEKNISKA FRAGOR

7.2.1 TEKNISKA ATGARDER

Planomradet &r avsedd att forses med anlédggning for dagvattenhantering.

7.2.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Forbindelsepunkt for VA finns vid fastighetsgrans. Ansvaret for utbyggnad inom kvartersmark ligger
pa fastighetségaren.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR

7.3.1 PLANAVGIFT

Kostnader for upprittande av detaljplan bekostas av fastighetsdgaren AB PiteBo. Kostnader regleras i
planavtal uppréttat mellan Pited kommun och AB PiteBo 2022-08-18.

7.3.2 DRIFT ALLMAN PLATS

Pited kommun ansvarar for drift och underhall av allmén plats.

7.3.3 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

VA huvudmannen ansvarar for drift av allménna vatten- och avloppsledningar inom planomradet.

7.3.4 GATUKOSTNADER

Pited kommun ansvarar for drift och underhall av allmén plats.

7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR
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7.4.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal mellan fastighetségaren och Pited kommun upprittas parallellt med detaljplanens
framtagande och ska vara signerat innan beslut om detaljplanens antagande. For exploatdren innebér
avtalet att kostnaderna for planens genomforande tydliggors. Avtalet kommer att behandla
fastighetsrittsliga fragor, trafiklosningar, utformning av byggnader och utemiljder, tekniska l6sningar

med mera.
7.4.2 TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt plan och bygglagen (2010:900). Planen ska
stéllas ut pad samrad under minst tre veckor fjarde kvartalet 2023. Granskning forvéntas ske forsta
kvartalet 2024. Ett beslut om antagande av planen berdknas ske andra eller tredje kvartalet 2024.

7.5 KULTURVARDEN

7.5.1 RIVNINGSFORBUD

Huvudbyggnad pa fastighet Flundran 10 regleras med planbestimmelse om rivningsforbud. Ratt till

ersittning bedoms inte foreligga da rivningsforbudet inte dr betydande i forhallandet till vardet av den
berérda delen av fastigheten.

7.5.2 BEVARANDEKRAV

Huvudbyggnad pa fastighet Flundran 10 regleras med planbestimmelse om bevarandekrav vilket
innebdr att byggnaden ska bevaras vid genomforandet av detaljplanen.

7.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

For dndring, foryngring, borttagande eller erséttning av trad som ingér i 16 vtréddsallén ska dispens sokas
hos Lénsstyrelsen. Tradalléer raknas till biotopskydd enligt 7 kap § 11 Miljobalken (1998:808)

7.7 UPPLYSNINGAR

Ansvarig huvudman for allmén plats, Pited kommun, ska underrittas vid inkommen bygglovsansokan.
Ansvarig enhet inom Pited kommun ansvarar for skotsel av lovtradsallé vid markingrepp som kan
riskera skada trddens rotsystem.

Den parkeringsnorm som géller vid planens antagande och laga kraft &r gillande vid bygglovsansdkan
for parkeringsplatser inom planomradet.
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