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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for del av Stadson 2:1 i Pitea kommun, Norrbottens ldn

A. Upprittande av Detaljplanen

Under upprattandet av detaljplanen har samrad skett med berdrda instanser, sakdgare och andra
som har vésentligt intresse av detaljplanen. Erinringar och synpunkter som inkommit under
denna tid jamte kommentar hur dessa paverkat planforslaget finns sammanstallda och bilagda i
en sarskild samradsredogérelse.

B. Granskning av Detaljplanen

Detaljplanen har varit tillganglig for granskning under tiden 20251027 - 20251117
Under granskningstiden har féljande yttranden kommit in:

1.  Swedavia 2025-10-27 (inga synpunkter)
2. Mark 2025-10-28 (inga synpunkter)
3. MSB 2025-10-29

4.  Skogsstyrelsen 2025-10-29

5. Vattenfall Eldistribution AB  2021-11-04 (inga synpunkter)
6.  Fastighets AB RAWI 2025-11-04

7. SGU 2025-11-10

8. LFV 2025-11-10 (sekretessbelagt)
9.  Trafikverket 2025-11-11

10. SFV 2025-11-12

11. SGI 2025-11-13

12. Lé&nsstyrelsen 2025-11-14

13. Lantmateriet 2025-11-14

14. Trafik- och projektenheten 2025-11-17
15.  Naturskyddsforeningen i Pited 2025-11-17
16. AB Wallsténshus

BDB Fastigheter

Fastighets AB RAWI

Lindb&cks Fastigheter

Skoogs Fastigheter 2025-11-17
17. Personl 2025-11-17

C. Granskningsyttranden och kommentarer

1.Swedavia som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.

Postadress Postnummer Telefon E-post Webbadress
Box 37 941 21 Pited 0911-69 60 00 sam.adminenhet@pitea.se www.pitea.se
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Swedavia har inga synpunkter att framfora i detta &rende.

For skydd av flygplats, exempelvis hdga objekt, hanvisar vi till Forsvarsmakten i egenskap av
flygplatshallare. Forsvarsmakten remitteras pa exp-hkv@mil.se om detta inte redan skett.

Kommentar: Vi noterar att Swedavia inte har nagra synpunkter i detta arende. Yttrandet
foranleder inga andringar i planforslaget.

2. Mark som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.

Mark deltar rean i arbetet med detaljplan och har inget att erinra i granskningen.

Kommentar: Yttrandet noteras.
3. MSB (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap) som lamnat f6ljande yttrande:

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) avstar fran att yttra sig till kommunen i
rubricerat arende, med hanvisning till att myndigheten lamnar underlag och synpunkter till
Lansstyrelsen vid behov. Fér vidare information om vilka drenden MSB 6nskar fa pa remiss, se
webbsidan Remittering av plan- och byggérenden.

Lansstyrelsen har ansvar for att foretrdda och samordna statens intressen i planprocesser samt
tillhandahalla planeringsunderlag. Lansstyrelsen ut6var tillsyn och ska sarskilt bevaka fragor
rorande riksintressen, hdlsa och sékerhet samt risken for olyckor, Gversvdmning och erosion.
Lansstyrelsen ar dessutom geografiskt omradesansvarig myndighet med uppgifter enligt
forordningen (2017:870) om lansstyrelsernas krisberedskap och uppgifter infér och vid héjd
beredskap. Lansstyrelsen ska enligt forordning (2017:868) med lansstyrelseinstruktion bevaka att
risk- och beredskapshansyn tas i samhéllsplaneringen. Information om MSB:s
planeringsunderlag och metodstdd finns pa www.msb.se.

Skyddsrum

Om skyddsrum finns inom eller i narheten av planomradet ska hansyn till dessa tas. Det &r inte
tillatet att genomfora andringar eller ingrepp som kan forsamra skyddsrumsfunktionen. Exempel
pa sadana andringar kan vara 6kade raslaster till foljd av exempelvis pabyggnad av fler vaningar
eller forsamring av in- och utrymningsmojligheter. Vid osakerhet om atgardernas paverkan pa
skyddsrummet kan kvalificerad skyddsrumssakkunnig med fordel anlitas for radgivning i tidigt
planeringsskede.

For avveckling (samt rivning) av skyddsrum kravs tillstdnd som hanteras i separat
tillstandsprocess. Skyddsrum far endast avvecklas om det finns sarskilda skal, varfor MSB ar
restriktiv med att bevilja ansékningar om avveckling av skyddsrum. Det &r fastighetsédgaren som
ansvarar for ansokan om avveckling eller tillfallig begransning av skyddsrumsfunktionen, men
upplysningsskyldigheten ligger hos kommunen. | en planbeskrivning ska det framga hur planen
ar avsedd att genomforas, sa som krav pa tillstand och dispenser for bl.a. avveckling eller
tillfallig begransning av skyddsrumsfunktion. For mer information om skyddsrum finns pa
https://www.msb.se/skyddsrum.
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Kommentar: Vi noterar att MSB avstar fran att yttra sig i detta arende och hanvisar till att
synpunkter l&mnas till L&nsstyrelsen vid behov. Yttrandet foranleder inga &ndringar i
planférslaget.

Vi noterar aven informationen om skyddsrum. Inom planomradet férekommer inget skyddsrum
och narmaste skyddsrum beddms inte paverkas negativt av planforslaget.

4. Skogsstyrelsen som ld&mnat foljande yttrande:

Vad vi kan se i vara skikt finns en del potentiell kontinuitetsskog samt ett antal naturvardsarter i
omradet. Detta kan indikera skyddsvéarda omraden som ar viktiga for den biologiska mangfalden
och bor tas i beaktande vid det fortsatta arbetet. Utdver detta har vi inget ytterligare att tillfora.

Skogsstyrelsen ansvarar for fragor om skogsbruket och har till uppgift att verka for att landets
skogar skots pa ett sadant satt att de skogspolitiska malen nas. Vi ar tillsynsmyndighet enligt
skogsvardslagen och delar av miljobalken gallande skogliga atgarder pa skogsmark. Vidare ingar
bland vara uppgifter att medverka i fragor om samhéllsplanering for en hallbar utveckling och
hushallning med naturresurser.

Kommentar: Kommunen har beslutat att planforslaget innebér betydande miljopaverkan, och
planen kommer darfor att samradas igen. Eventuella forstarknings- och kompensationsatgarder
for att bevara eller starka den biologiska mangfalden kommer att ses Gver i samband med det
fortsatta arbetet.

5. Vattenfall Eldistribution AB som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.

Kommentar: Yttrandet noteras.
6. Fastighets AB RAWI som lamnat foljande yttrande:

Gemensamt samradsyttrande, ej RAWI:s

Vart samradsyttrande var signerat av alla stora privata centrum-fastighetsagare (RAWI,
Wallstens, Skoogs, BDB). Jag tycker det ar fel att missrepresentera vart gemensamma
samradsyttrande som bara RAWI:s. Vill att det korrigeras.

RAWIs synpunkter pa samradsredogorelsen - Jag anser tyvarr inte att vara synpunkter
besvarats:

- Vi forstod att kommunens Intentionen och énskemal eller syfte med planen ar att bredda
det befintliga utbudet. Problemet &r att féreslagen detaljplan mojliggor en flytt av hela
centrumkéarnans nuvarande verksamheter i form av service, vard, handel i mindre och
medelstora butiker, restauranger. Detta ar inte ett orimligt scenario da tillgangligheten till
det nya handelsomradet blir mycket god for en stor del av kommuninnevanarna, medan
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tillgangligheten i centrum for de som inte redan bor dar aktivt férsémras.
Marknadsanalysen/Handelsstudien (s98, se nedan) har ocksa en tydlig rekommendation
om att begransa mojligheten till att anlagga en galleria pa Externhandelsomradet.

Jag skulle vilja att ni utvecklar varfér kommunen véljer att inte géra begransningar i
detaljplanen for att styra anvandningen av marken till vad ni séger att planen syftar
till?

Samradsyttrande svarar ej pa fragan om ekonomisk hallbarhet &r utredd. Endast svarat att
det &r genomfort en handelsetableringsutredning. Utredningen &r tydlig att den inte
utreder ekonomisk hallbarhet av aktuell plan (se s 98 sista meningen), men &r tydlig med
att den kan fa kraftigt negativa konsekvenser for centrumhandel och att det inte finns
nagot utrymme for mer Séllanképshandel i Pited. Ar det korrekt uppfattat att man
anser att planen inte har tillracklig omfattning och paverkan for att fragan om
ekonomisk hallbarhet ska behdva utredas?

Utdrag fran Marknadsanalysen som anger att:

1. att det ar oerhort skadligt for centrum om en stormarknad etableras pa
externhandelsomradet (s85)

Vi vill samtidigt vara tydliga med att dagligvarustrukturen idag &r en stor tillgéng for
stadskiirnan. Samtidigt kan en eventuell ny g lokali: I utvec ddet.

Hdr mdste Pited kommun vara noggrann sd att inte en stormarknad etableras som sldr

ut delar av flddena till centrum. En etablering av koncept som Lid| eller liknande vore
déremot hanterbart.

huu.

2. Anger att det inte finns nagot utrymme for ytterligare etablering av séllankopsvaror (s
90). Eventuell ny handel kommer endast att ersatta befintlig handel.

04| Utvecklingspotential | Sdllankdpsvaror exklusive e-handel

Ar 2020 4r e-handeln prognosticerad att motsvara 21 procent av den totala

forsaljningen av sallankdpsvaror. Underbranschen fritidsvaror ar det Tabell: Etableringsutrymme av fysisk sillank@psvaruhandel (kr)
segment som har hogst andel med dar 28% av kopkraften av tl\lfallef e- Scenario hela upptagningsomradet 2020 2025 2030
handeln. Bekladnadshandeln hade under 2020 en e-handelsandel pa 26%.

Kipkraft upptagningsomradet 1404 11359 1300
Baserad pa om vi sarskiljer saljkanalerna finns det kortsiktigt ett Omsittning i befintliga sillankbpsvaruhandel 1317 1317 1317
etableringsutrymme i upptagningsomradet idag pa cirka 100 miljoner kronor. Teoretiskt etableringsutrymme 87 42 0
Det utrymmet kommer utraderas om e-handeln kommer fa den utveckling I HUI:s bed ing av etableringsutrymme -87 -42 ] ‘

som vi prognostiserar. Kslla: Koasumtions

prognosgruppen/HUI Research

Baserat pa e-handeln sa féreligger det saledes ett mycket begransat
etableringsutrymme.

hu.

Tabell: Etableringsutrymme av fysisk sdllanképsvaruhandel (Mkr)

Scenario Pited 2020 2025 2030
Kopkraft upptagningsomradet 1066 1046 1010
Omsattning i befintliga dagligvarubutiker 1107 1107 1107
Teoretiskt etableringsutrymme 0 0

HUI:s bedBmning av etableringsutrymme 0 0 0

Killa: Kansumtionsprognasgrupgen/HUI Reseanch

90
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3. Detta p g a forvantad kraftigt negativ kopkraftsutvecklingen under perioden 2020-
2030 for sallanképsvaror (som jag uppfattar ar syftet att tillskapa mer yta for i
detaljplanen).

02| Kopkraft exklusive e-handel - sdllanképsvaror

Képkraft i kommunen - Sdllanképsvaror Kopkraft sdllanképsvaror ar 2020, prognos 2025, 2030 (mkr)

Kopkraften for sallankdpsvaror (SV) uppgick till 1 404

miljoner kronor i det totala upptagningsomradet ar 2020 Utveckling 2020-2030

om man endast ser till den fysiska handeln inom Kophwh 2020 2025 2030 Mkr %

ko.mmunen Ar 2030 beraknés kopkraften uppga till 1 300 Pited ttort 509 508 577 32 5%

miljoner kronor. Detta innebar att kopkraften for

sallanképsvaror i fysiska kanaler berdknas minska med Ovriga Pitea 457 448 433 -24 5%

104 miljoner kronor mellan &r 2020 och 2030 vilket, Totalt Pited 1066 1046 1010 56 5%

precis som fér dagligvaror, beror pd att e-handeln tar en L |

storre andel av detaljhandelsomsittningen. Alvsbyn L2 e 18] o Sl
Arvidsjaur 146 136 127 -19 -13%

| Fabe\\?n till hoger redovisas kopkraften folr ) Totalt 1408 1359 1300 104 7%

sallanképsvaruhandelns underbranscher fordelat pa -

bekladnadsvaror, fritidsvaror och hemutrustning. Av Képkraft sallanképsvaruhandelns underbranscher ar 2020-2030 (mkr)

underbranscherna kommer beklddnadssegmentet att ha Fritidsvaror (inkl

den starkaste utvecklingen. Ovriga delbranscher berdknas Bekladnad elektronik) Hemutrustning (inkl bygg)

ha en negativ utveckling fram till 2030 om man endast 2020 2030 % 2020 2030 % 2020 2030 %

ser till den fysiska handeln.
Pitea titort 142 149 5% 216 181 -12% 251 237 -6%
Ovriga Pited 107 112 5% 162 143 -12% 188 177 -6%
Totalt Pited 251 261 5% 378 334 -12% 439 414 6%
Alvsbyn 45 42 7% 69 56 -19% 77 65 -16%
Arvidsjaur 34 33 -3% 53 43 -19% 62 51 -18%
Totalt 328 336 2% 500 433 -5% 578 530 -8%

Killa: HUI och Konsumtionsprognosgruppen (KPG)

hu. ,

4. Marknadsanalysen/Handelsstudien har ocksa en tydlig rekommendation om att
begransa maojligheten till att anlagga en galleria pa Externhandelsomradet.

05| Utvecklingspotential | Rekommendationer

Har finns en ganska svar ganska svara avwagningar for sallanképsvaruhandeln
att gbra som behandlar fragor som.

1. Vilken typ av handelsdestination vill Pited vara- Lokal eller regional? Tabell: Etableringsutrymme av fysisk sallankdpsvaruhandel (Mkr)
PR Scenario hela upptagningsomradet 2020 2025 2030
2. Hur skall Pitea i likhet med alla andra kemmuner hantera e-handeln och PPIAEMINE
da sdrskilt fér sallankopsvaror? Képkraft upptagningsomradet 1404 1359 1300
Dmsattning i befintliga sallankdpsvaruhandel 1317 1317 1317
Far att besvara forsta fragan rekommenderar HUI att Pited redan idag ar en Teoretiskt etableringsutrymme a7 a2 0

regional destination. Inte minst beroende pa bestksnaringen som med Pitea
havsbad i spetsen lockar bestkare fran hela Norrland och dven i Norge och

Finland. Utifran den beskrivningen borde det finnas majligheter att bygga ut
ett handelsutbud som farstarker destinationen. Har finns sdkert manga idéer

HUI's bedGmning av etableringsutrymme -87 -42 0

Kila: Korsumtionsprognasgruppen/HUl Research

Tabell A: Etableringsutrymme av fysisk sallankdpsvaruhandel

och forslag pa koncept som skulle kunna bidra till den utvecklingen. (Mkr)

Utvecklingspotentialen for sallanképsvaruhandeln ser ju utmanande ut Scenario hela upptagningsomradet 2020 2025

betriffandes den fysiska handeln. Samtidigt vet vi att segment som l3gpris Kopkraft upptagningsomradet 1772 1927

vixer dven inom den fysiska handeln vilket gér att det finns en Omséttning i befintliga sallankdpsvaruhandel 1317 1420
utvecklingspotential. HUI rekommenderar saledes Pitea att faktiskt fortsitta Teoretiskt etableringsutrymme a55 507

att bygga ett attraktivt handelsutbud fér sallankopsvaror som ger goda HULs bedomning av etableringsutrymme 455 507 570 I

forutsattningar for den fysiska handeln att bibehallas och kanske ocksa
utvecklas. Om ingenting etableras eller utvecklas sa kommer sannolikt Pitea
tappa fran dagens nivaer.

Kiilla: Konsumtionsprognosgruppen/HUI Research

HUI rekommenderar saledes att inte utesluta en expansion i de
utvecklingsomradet som angivits i ndra anslutning till Back City. Har skulle
det kunna etableras volymhandel for i forst hand sallankspsvaruhandeln som
vi ser som det som paverkar stadskdrnan minst. HUI rekommenderar dock
ingen Galleria i externt |3ge utan just volymhandel | “box” format. Vilken
inriktning och omfattning denna expansion borde innebara kan HUI hjilpa
h u IP\teé med i ett kompletterande uppdrag
.

Kommentar: Kommunen delar uppfattningen att en stark och attraktiv stadskarna &r central for
Piteas utveckling och ar medveten om de utmaningar som centrumhandeln star infor.
Planomradet har identifierats i den fordjupade oversiktsplanen for Ojebyn som ett strategiskt
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lage intill E4 och planerad Norrbotniabana, avsett for verksamheter som inte kan lokaliseras i
centrala lagen, exempelvis storre handels- och serviceetableringar med hogre krav pa logistik
och tillganglighet. Planen ska darfor ses som ett komplement till stadsk&rnan och befintlig
externhandel, inte som en erséttning.

Nar det galler fragan om att begransa anvandningen i detaljplanen bedémer kommunen att det i
detta skede inte &r andamalsenligt att inféra mer detaljerade begransningar av handel eller
centrumfunktioner. Planen behdver ha en viss flexibilitet for att kunna maéta forandringar i
handelns struktur 6ver tid. Samtidigt &r kommunens planeringsinriktning att omradet i forsta
hand ska mojliggora etableringar som har svarare att lokaliseras i stadskarnan.

Avseende fragan om ekonomisk hallbarhet utgor handelsetableringsutredningen ett underlag for
att belysa marknadens efterfragan och kapacitet. Utredningen analyserar handelsstrukturen och
mojliga konsekvenser for handeln i kommunen, men omfattar inte en foretagsekonomisk
provning av enskilda etableringar. Kommunen ager marken inom planomradet och avser att
teckna markanvisningsavtal med en exploator infor en eventuell utveckling av omradet. Genom
markanvisningsprocessen har kommunen mojlighet att prova och folja utvecklingen av projektet
samt stélla krav pa inriktning och genomférande. Kommunen bedémer darfor att planomradet
kan utvecklas successivt och att etableringstakten i hog grad kommer att styras av marknadens
efterfragan i kombination med kommunens markégarroll.

For att mojliggdra modern och flexibel byggnation regleras byggnadsarea (BYA) och
bruttototalarea (BTA), och exploateringsgraden har justerats ned fran 23 000 kvm BYA till 21
500 kvm BYA. Detta sékerstaller en kontrollerad exploateringsniva inom omradet samtidigt som
planen skapar utrymme for tillvéxt och ett breddat utbud.

7. SGU (Sveriges geologiska undersokning) som lamnat f6ljande yttrande:

For narvarande yttrar sig SGU endast 6ver remisser fran departement och forelagganden fran
domstolar samt nationella myndigheter vid behov. | dvrigt avstar vi fran att yttra oss. Undantag
kan gélla for remisser som ror mineralfragor sasom till exempel tillstandsansokningar fér gruvor,
kalkstensbrytning, etcetera samt drenden som paverkas av eller paverkar riksintressen for
vardefulla &mnen eller material.

Kommentar: Yttrandet noteras, och féranleder inga andringar i planforslaget.

8. Luftfartsverket som lamnat yttrande som &r sekretessbelagt och darfor har yttrandets innehall
inte redovisats.

Kommentar: Yttrandet noteras, och foranleder inga &ndringar i planforslaget-

9. Trafikverket som lamnat foljande yttrande:
Trafikverket har tidigare yttrat sig i arendet och framfort foljande:

Trafikverket anser att det ar olampligt att i nulaget ga vidare med detaljplanen for Lomtjarn.
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Vi anser att planen ska synkroniseras/samplaneras vid framtagande av jarnvégslinjer och
jarnvagsplan for Norrbotniabanan.

Att ga vidare med planen i nulaget kommer riskera forsvarande omstandigheter for
Norrbotniabanan och risk for 6kade samhallskostnader. Trafikverket ser att det finns risk for
patagligt forsvarande pa riksintresset for Norrbotniabanan om detaljplanen gar fore arbetet med
framtagande av jarnvégslinjer och jarnvagsplan. Norrbotniabanan &r ett riksintresse med stor
samhallsnytta. Att planera ett handelsomrade med mycket tillkommande trafik pa bade Norra
Ringen och Sundsgatan forsvarar byggande av Norrbotniabanan. For att mojliggora
Norrbotniabanan kommer bade Sundsgatan och Norra Ringen behéva byggas om.
Handelsomradets trafiklésningar kan begransa och forsvara tankbara trafiklésningar for att
mojliggdra Norrbotniabanan.

I byggskedet av Norrbotniabanan kommer det behdvas upplaggningsytor for jord och/eller
bergmassor samt byggvagar i narheten av linjen vilket kan férsvaras av tillkommande végar och
trafik till foljd av detaljplanen. Trafikverket vill ocksa uppmarksamma att i Pited kommuns
fordjupade dversiktsplan for Ojebyn finns beskrivet att hansyn kommer tas till Norrbotniabanan
vad géller exploatering av Norra Lomtjarn.

Trafikverket vill tilligga i detta samradsskede att:

« Den framtida dragningen av Norrbotniabanan &r ett riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap 8 § miljobalken och ska darmed skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen.

« Den nya Norrbotniabanan kommer i det aktuella omradet att ga i skarning vilket kommet
att resultera i sprangningar och forflyttningar av massor, vilket medfor stor byggtrafik
under lang tid.

o Nar det galler atgarder som placeras inom eller i anslutning till utpekade
riksintresseomraden for en planerad eller framtida anlaggning kan forsvara tillkomsten av
anlaggningen. Det kan handla om atgarder som leder till att anlaggningen blir fysiskt
omajlig att bygga eller att kostnaden for byggande av anlaggningen patagligt 6kar. Detta
vill vi undvika.

« Det ar i bdde kommunens och Trafikverkets intresse att Norrbotniabanan kan byggas sa
sa smidigt och kostnadseffektivt som mojligt.

Kommentar: Kommunen delar Trafikverkets uppfattning om att Norrbotniabanan ar ett mycket
viktigt infrastrukturprojekt och att riksintresset for jarnvag ska beaktas i detaljplaneringen. Vi har
darfor haft en 16pande dialog och samverkan med Trafikverket under planprocessen.

Planomradet har reviderats sedan tidigare planforslag. | tidigare versioner tangerade
planomradesgransen den utpekade riksintressekorridoren for jarnvag och gick aven in nagra
meter i denna. Planomradet har darefter justerats sa att det nu i sin helhet ligger utanfor den
utpekade riksintressekorridoren. Trafiklésningarna &r fortsatt utformade med flexibilitet for att
kunna anpassas i samband med den fortsatta planeringen och ett framtida genomférande av
jarnvagen. Kommunen beddmer darfor att detaljplanen kan genomféras parallellt med
planeringen av Norrbotniabanan utan att det medfor ett patagligt hinder for riksintresset.
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Tidsaspekten ar en viktig faktor for kommunen. Projektet ar en central del av Piteas utveckling
och moéjliggor hundratals nya arbetstillfallen samt dkade skatteintékter, vilket har stor betydelse
for kommunens framtida utveckling. Planeringen behover darfor drivas framat samtidigt som
fortsatt samverkan med Trafikverket sakerstéller att bade detaljplanen och Norrbotniabanan kan
genomforas pa ett smidigt och kostnadseffektivt sétt.

Vi ar medvetna om Trafikverkets syn pa att planen kan komma att 6verprovas. Kommunen valjer
anda att driva processen vidare for att fragan ska kunna prévas och tydliggoras.

10. SFV (Statens Fastighetsverk) som lamnat foljande yttrande:

SFV har inga fastigheter inom eller i nara anslutning till planomradet. SFV avstar
darfor fran att yttra sig.

Kommentar: Yttrandet noteras, och foranleder inga andringar i planforslaget-

11. SGI (Statens geotekniska institut) som lamnat féljande yttrande:

Yttrande over granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig éver rubricerad
detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sékerhetsfragor sasom ras, skred, erosion
och geotekniska fragestallningar kopplade till dversvamning. Grundlaggnings- och
miljotekniska fragor, sasom hantering av radon, in-gar inte i var granskning.

Underlag:

1. Plankarta, Detaljplan for del av Stadson 2:1 - Handelsomrade Lomtjarn.
Pited kommun, granskningshandling daterad 2025-10-21

2. Planbeskrivning, Detaljplan for del av Stadson 2:1, Lomtjarns handelsomrade.
Pited kommun, granskningshandling daterad 2025-10-21.

3. MUR (Markteknisk undersokningsrapport)/Geoteknik, Oversiktlig
undersokning, etablering-RED, Ojebyn-Pitea kommun. Upprattad av Tyrens
AB, daterad 2019-01-16.

4. PM Geotekniska forhallanden, Oversiktlig undersékning, etablering-RED,
Ojebyn-Pited kom-mun. Uppréattad av Tyrens AB, daterad 2019-01-16.

5. Dagvattenutredning, Lomtjarn, Pited. Upprattad av WSP, daterad 2025-10-20.

Bakgrund och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att skapa byggrétter for handel och centrumfunktioner med
god tillganglig-het till E4:an samt gang- och cykelstraket mellan centrala Pitea och
stadsdelen Ojebyn. Planen mojliggor det verksamhetsomrade som pekas ut i den
fordjupade oversiktsplanen for Ojebyn, samtidigt som den tar hansyn till och reglerar
paverkan pa kringliggande natur- och kulturvéarden. Planen ska ocksa forhalla sig till
riksintresset for den kommande jarnvagen, Norrbotniabanan.
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Geologiska och geotekniska forutsattningar

Omradet sluttar svagt soderut. Marknivaerna varierar mellan ca +31 i norr och +16 i
soder. Strax soder om planomradet ligger Lomtjarnen, som narmast cirka 15 meter.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar det 6versta jordlagret i planomradet huvudsakligen
av moran men i norra delen finns berg, och i soder silt.

Enligt genomférd geoteknisk utredning [3] och [4] utg6érs marken inom planomradet
generellt av moranmark ovan berg. Moréanen &r sandig och siltig. | skogspartierna i den
norra delen ar ytskiktet nagot blackigt, i resterande del av planomradet &r terrangen
blockfri. | de sédra delarna utgérs marken av sediment till som mest 6,3 m, som vilar
pa moran. Sedimenten utgdrs av sand, siltig sand, sandig silt, sulfidhaltig silt och
sulfidhaltig siltig lera. Grundvattennivan, som matts i 2 grundvattenror vid ett tillfalle,
varierar mellan 2,9 och 3,3 m under markytan.

I planbeskrivningen [2] g6r kommunen bedémningen att omradet saknar
forutsattningar for ras skred eller betydande erosion da planomradet ar flackt och
saknar backar med kraftig vattenforing.

SGl:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 8§ PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for anda-malet med hansyn till bland annat manniskors halsa och sakerhet
samt med hansyn till risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Vi delar kommunens bild av att de geotekniska forutsattningarna verkar gynnsamma.
Vi saknar dock en bedomning av stabiliteten vid Sundsgatan, bade mot Lomtjarn i
soder och mot kvartersmarken dar 16sa sediment patraffats. Planen behtver aven
kompletteras med en beddmning av risken for ras, skred och erosion for planerade
forhallanden.

Kommentar: Pited kommun férprojekterar for ny vag inom planomradet och tillhérande
atgarder pa Sundsgatan. Den initiala bedomningen visar att inga atgarder bedoms behdvas for att
hantera risk for ras och skred. | samband med den kommande projekteringen och byggnationen
av vagen kommer en foérdjupad geoteknisk bedémning av markstabiliteten vid Sundsgatan,
inklusive omradet mot Lomtjarn i soder och kvartersmark med I6sa sediment, att genomforas.
Bedomningen kommer att omfatta risken for ras, skred och erosion under planerade férhallanden
samt identifiera eventuella atgarder som behdvs for att sakerstélla byggnaders och vagars
sékerhet.

12. Lansstyrelsen som lamnat foljande yttrande:

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till L&nsstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med standardfdrfarande.
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Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver planforslaget,
om planfdrslaget enligt Lansstyrelsens bedémning innebér att nagon av éverprévningsgrunderna
i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 18153-2024, daterat den
29 januari 2025.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa byggratter for handel och centrumfunktioner med
goda forbindelser till E4:an, samt gang- och cykelstraket mellan Pitea stadscentra och
Ojebyn. Detaljplanen mojliggor det verksamhetsomrade som pekas ut i den fordjupade
oversiktsplanen for Ojebyn. Detaljplanen ska forhalla sig till riksintresset for kommande
jarnvag, Norrbotniabanan, samt omradets natur- och kulturvarden.

Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen beddmer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med den fordjupade
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande angett att det inte ar lampligt att peka ut
omraden i riksintressekorridoren innan jarnvagsplanerna ar klara.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt | | kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och nu kénda
forhallanden att fragor som ror riksintressen 3 kap. MB samt halsa och sakerhet ska losas pa
ett tillfredsstallande sétt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan L&nsstyrelsen
komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. MB

Norrbotniabanan &r utpekat som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 88 MB.
Planomradet ligger i anslutning till riksintresset, men inkraktar aven till en liten del pa
riksintressekorridoren. Riksintresset ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen.

I den fordjupade 6versiktsplanen for Ojebyn har kommunen pekat ut verksamhetsomradet
Norra Lomtjarn. Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande angett att det inte ar lampligt
att peka ut omraden i riksintressekorridoren innan jarnvagsplanerna ar klara. Kommunen har
anda valt att behalla omradet i den fordjupade dversiktsplanen, men angett att majlig
exploatering kommer att goras med hansyn till Norrbotniabanan.

I vardebeskrivningen for riksintresset, Funktionsbeskrivningar for trafikslagens
anlaggningar, riksintresse kommunikationer, anges att atgarder som placeras inom eller i
anslutning till utpekade riksintresseomraden for en planerad eller framtida anldggning kan
forsvara tillkomsten av anlaggningen. Det kan handla om atgarder som leder till att
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jarnvégen blir fysiskt omojlig att bygga eller att kostnaden for byggande av anlaggningen
patagligt okar.

Ett nytt handelsomrade med stor mangd tillkommande trafik pa Norra Ringen och
Sundsgatan paverkar anlaggandet av Norrbotniabanan och riskerar att begransa och forsvara
de trafiklésningar som ska mojliggéra Norrbotniabanan. | byggskedet kommer
upplaggningsytor och végar for byggtrafik att behdvas i narheten av banan under lang tid,
vilket kan forsvaras av tillkommande vagar och trafik till foljd av detaljplaneférslaget.

Risken for 0kade kostnader vid byggandet av jarnvagen om detaljplanen genomfoérs innan
Norrbotniabanans anldggande ar stor. Lansstyrelsen anser att antagande av detaljplanen
behdver ansta tills Norrbotniabanan &r byggd for att undvika pataglig skada pa riksintresset.

Halsa och sakerhet

Buller

Det &r klarlagt att planen kommer att innebdra 6kning av trafik som i sin tur ger okat buller
for narboende. Enligt bullerutredningen 6verskrids bullerriktvardet for trafikbuller pa grund
av trafikokning fran planerat handelsomrade for tre fastigheter i Annelund. For prognosar
2040 utan trafikokning fran handelsomradet beréknas 17 fastigheter fa en ljudniva som
overskrider bullerriktvardet for trafikbuller. Vid hansyn till trafikokningen till foljd av
planerat handelsomrade beréknas 20 fastigheter 6verskrida bullerriktvardet for trafikbuller.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover redovisa vilka skyquétgarder man avser att
vidta for att komma till ratta med eller minska bullerpaverkan. Aven kumulativ paverkan som
eventuellt kan komma med Norrbotniabanan behdver tas hansyn till.

Planforslaget innebér en trafikdkning som kommer att forvarra en bullersituation som redan
inte uppfyller bullerriktvarden. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver évervaga om den
aktuella lokaliseringen ar lamplig.

Ovriga synpunkter

Detaljplanen kommer att ge paverkan pa ett antal miljéfaktorer. De utredningar som finns &r
begransade och beskrivning av konsekvenser samt forslag pa skyddsatgarder saknas
genomgaende.

Lansstyrelsen har tidigare i undersokningssamradet och plansamradet bedomt att planens
genomforande riskerar betydande miljopaverkan. Kommunens stallningstagande &r att
planens genomforande inte innebar betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), dar planens paverkan, konsekvenser och eventuella
skyddsatgarder tydligt beskrivs hade varit ett viktigt underlag for forslaget till detaljplan.

Luftkvalitet

Kommunen konstaterar att dygnsmedelvardena for PM10 Overskrids i hogre grad for ett par
matpunkter i ett framtida scenario med handelsomradet jamfort med utan handelsomradet.

Kommunen foreslar inga skyddsatgarder som kan minska paverkan. Det ar inte tillrackligt att
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hanvisa till att luftkvalitetsnormer redan dverskrids och att kommunen darfor maste ha ett
atgardsprogram.

Lansstyrelsen anser att hansyn maste tas till konsekvenser utifran planens paverkan och
lampliga skyddsatgarder behover beskrivas.

Dagvatten

Det saknas uppgifter om berdknade méngder dagvatten som ska passera dagvattendammarna
samt deras konstruktion och funktion och uppgifter om eventuella reningssteg, t.ex.
oversilning eller infiltration i mark. 1 och med klimatforandringarna kommer en stor del av
nederbdrden som regn dven under vintern nér vaxtligheten ar vilande. Dammarnas funktion
behover sékerstallas &ven under denna period.

Det saknas aven uppgifter i planhandlingarna om hur de relativt sma ytorna for snéupplag ar
avsedda att fungera och hur stora mangder fororenat smaltvatten kommer att paverka omradet
och narliggande vattendrag.

Paverkan pa vatten

Lomtjarn ar inte klassad som en vattenfoérekomst, men miljobalkens allmanna hansynsregler
galler vilket bl.a. innebér att atgarder for att undvika eller reducera risk for paverkan pa
manniskor och miljé maste vidtas. Kommunen har inte beskrivit paverkan, konsekvenser
eller vilka skyddsatgarder man avser att vidta for Lomtjarn. Av planbeskrivningen framgar
att Lomtjarn och fléden till och fran tjarnen ingar i reningssteget infor utslapp till
vattenférekomsten Svensbyfjarden, vilket inte &r tillatet.

Masshantering och sulfidjordar

Innan arbete pabdrjas behdver kommunen uppratta en masshanteringsplan dar aven
eventuella sulfidjordar som skulle kunna patraffas ingar.

Om arbete vid Norrbottniabanan sker under samma tidsperiod &r det lampligt att &ven
Trafikverkets masshantering ingar i planen, for att framja hushallning och genom
samordning minska transporter.

Artskydd

Artportalen och naturvardesinventeringen har identifierat ett antal naturvardsarter inom
planomradet.

Kommunen beddmer att planférslaget innebér att forutsattningarna for rodlistade och
fridlysta arter inom planomradet forstors, men att planforslaget inte kommer att medféra
kvarstaende skada pa arternas bevarandestatus pa regional eller nationell niva.
Lansstyrelsen saknar motivering till hur kommunen kommit fram till ovanstaende. Fridlysta
och rodlistade arters bevarandestatus galler aven pa lokal populationsniva.
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Lansstyrelsen bedomer att artskyddsdispens kan behovas for t.ex. spillkraka (NT) for att
detaljplanen ska kunna komma att genomforas i enlighet med gallande lagstiftning.

Planens genomforande

Det behover, innan planens antagande, vara klarlagt om artskyddsdispens enligt
artskyddsférordningen kravs for att kunna genomfdra planen.

Kommunen behover darfér kunna sékerstalla att detaljplanen &r férenlig med
artskyddsforordningen for att inte riskera att planen i ett senare skede inte kan genomforas.
Om detaljplanens genomforande kraver artskyddsdispens behdver dispens ha erhallits innan
kommunen beslutar om att anta detaljplanen.

Kommentar: Pited kommun har efter granskning beslutat att detaljplanen medfér betydande
miljopaverkan. Med anledning av detta kommer planen att samradas pa nytt, och
miljokonsekvenserna, inklusive paverkan pa riksintressen, dagvatten, buller, luftkvalitet, samt
natur- och artskydd, kommer att redovisas tydligt i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i
samband med det nya samradet.

Detta innebér att fragor som Lansstyrelsen pekar pa, sasom konsekvenser for Norrbotniabanan,
bullerpaverkan, dagvattenhantering och artskydd, kommer att utredas och hanteras i
samradsskedet, vilket ger mojlighet for myndigheter och allménhet att lamna synpunkter innan
beslut fattas. Kommunen kommer att folja MKB:s slutsatser och stalla krav pa atgarder for att
sakerstalla att planen kan genomfaras pa ett miljomassigt och juridiskt korrekt satt.

13. Lantmaéteriet som ldmnat foljande yttrande:

Detaljplan for del av Stadson 2:1 handelsomradet Lomtjarn
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-10-21) har féljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras

(Har redovisas synpunkter om sadana fragor som Lantmateriet sarskilt ska bevaka och sadant
som vi uppfattar som nodvandigt att atgarda for genomforandet av planen.)

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL | AVTAL OM MARKANVISNING

I planbeskrivningen anges att avtal om markanvisning ska tecknas i senare skede. Det anges
ocksa vilka kostnader som exploatoren ska ansvara for.

Nar avsikten ar att genomfora markanvisningar ska kommunen enligt 4 kap. 33 8 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomférs med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5
kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.



Pitea Kommun GRANSKNINGSUTLATANDE
14

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens samtliga ataganden ska
redovisas pa en oversiktlig niva, men dar det anda ska ga att bedéma vad atagandena innebér.
Lantmaéteriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och
behover darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets mening forbéattras och vara mer konkret kring:
+ vilka fysiska anlaggningar exploatéren ska utfora och vilken standard de
ska ha
+ vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala
» tidplan for utbyggnad av de anldaggningar som avtalet omfattar

KONSEKVENSERNA AV ATT GENOMFORANDEAVTAL ANVANDS BEHOVER REDOVISAS

Nar avsikten ar att anvanda genomforandeavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.

Pa s. 64 redovisas kort att om exploatoren gar i konkurs eller vid tvist om avtalets innehall kan
den kommunala budgeten paverkas. Har bor det tydliggoras pa vilket satt budgeten paverkas for
kommunen.

Om exploatoren skulle ga i konkurs, vad hander med 6vriga kostnader som exploatoren atagit
sig i avtalet, exempelvis kostnaden for att bilda gemensamhetsanlaggning?

| planbeskrinvingen framgar att bildande av gemensamhetsanlaggning endast blir aktuellt i de fall
kvartersmarken delas upp i flera fastigheter. Det bor tydliggoras vad som hander om
exploatoren exempelvis saljer all kvartersmark innan den delas upp.

Lantmateriet konstaterar att redovisningen av innehallet i genomfoérandeavtalet kring kostnader
forefaller vara utformad pa ett tillrackligt tydligt sitt. Dock ar det nagra punkter kring avtalets
innehall som bor tydliggdras (se ovan).

Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning av innehall och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta material som inspiration. Ni
hittar det via foljande lank pa lantmateriet.se.

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?

| detaljplanen anvands sekundara egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestammelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna. Detta gor att planen inte
ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: “Varken egenskapsgrdns eller den sekunddra egenskapsgrdnsen dr pd forhand knuten
till ndgon eller ndgra egenskapsbestimmelser utan kan anvéndas for den egenskapsbestdmmelse det
behavs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekunddra egenskapsgrdnsen anvdnds dr det viktigt att
det tydligt framgdr vilken bestimmelse den avgrdnsar. Detta kan framga av listan med
planbestammelser.”


https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/
https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/avgransningar/redovisning-av-avgransningar/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/avgransningar/redovisning-av-avgransningar/
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Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande satt ar i en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten ”(begransas av sekundar
egenskapsgrans)” efter bestammelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestaimmelse som
ska avgransas av sekundara egenskapsgranser.

Delar av planen som bor forbattras
GRUNDKARTA

Inom planomradet finns en befintlig ledningsrétt for tele, forman televerket. Rattighetslinjen
finns inte redovisad i grundkartan, vilken bor gora for att kunna bedéma rattigheten paverkas av
planférslaget.

u-OMRADE BRA FOR ATT TYDLIGGORA PLANERADE LEDNINGAR

Pa s. 59 framgar att kommunen rekommenderar ledningshavaren att anséka om ledningsrétt for
kommande ledningar 6ver kvartersmark. Om det planeras att ledningar som inte forsorjer
planomradet ska dras inom kvartersmark, kan det vara bra att lagga ut u-omrade for ledningen i
detaljplanen. Pa detta satt blir det tydligt att omradet ska vara tillgangligt for ledningar bade vid
lovgivning och vid annan anvandning av detaljplanen.

PAVERKAN PA BEFINTLIG LEDNINGSRATT

Pa s.32 framgar att det finns en befintlig ledningsréatt for optofiberledning inom planomradet. Det
bor dven tydliggoras hur ledningen kommer paverkas av planforslaget.

Kommentar: Kommunens beddmning ar att en exploators konkurs eller en tvist om avtalets
innehall framst kan paverka kommunens budget genom att planerade investeringar i allman plats
kan behdva senareldggas. Kommunens investeringar i infrastruktur genomférs normalt i takt med
exploateringen och efter éverenskommelse med exploator.

Detaljplanens genomfdrande &r inte beroende av en specifik exploator. Om en exploator inte
fullfoljer projektet eller gar i konkurs upphor markanvisningsavtalet normalt att gélla och
kommunen kan anvisa marken till en ny aktor.

Ataganden som exploatéren ansvarar for enligt avtal, exempelvis kostnader for
fastighetshildning eller gemensamhetsanlaggning, kvarstar i regel hos berérda fastighetsagare.
Om fastigheter dverlats innan sadana atgarder genomforts kan processen fortfarande fullféljas,
men samordningen kan bli mer komplex. Kommunen kan da behdva initiera eller pAminna om
att gemensamhetsanlaggning ska bildas innan bygglov eller genomférande sker.

Sammantaget bedoms eventuella budgetpaverkande effekter framst handla om tidsmassiga
forskjutningar i kommunens investeringar, snarare &n att kommunen Overtar exploatérens
kostnader. Planbeskrivningen har fortydligats i detta avseende.

Kompletteringar har gjorts i plankartan avseende grundkartans redovisning av
ledningsinformation samt fortydligande av vilken bestdmmelse som utgor sekundar
egenskapsbestammelse [b1]: lagsta schaktningsniva 16,0 meter 6ver nollplanet.


https://www.dorotea.se/media/6041/plankarta.pdf
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Inget u-omrade har tillforts i plankartan, eftersom kommunen bedomer att en sadan I6sning
skulle begransa mgjligheten till anpassning vid byggnation och ledningsdragning, vilket skulle
gora planen mindre flexibel for samtliga parter.

| 4. Trafik- och projektenheten som lamnat foljande yttrande:

Trafik och projektenheten har foljande synpunkter:

Planbeskrivning:

o

Sidan 7. 2.3 Allman plats. Ta bort texten med vagens bredd pa 6,5 meter, bredden &r
orelevant.

Sidan 10. Egenskapsbestammelser for kvartersmark. Texten under i sista stycket (b1)
Lagsta schaktniva.... bor tas bort vilket vi trodde var beslutat tidigare.

Sidan 11. 4.1.2 Planbesked. Andra stycket... utfart mot Sundsgatan ska ha planfri
passage for gang- och cykeltrafik. Detta ar inte mojligt varvid gang- och cykelvagen
kommer att anlaggas i plan med utfarten. Texten maste justeras.

Sidan 13. 4.2.1 Trafikslagens anlaggningar. Generellt skulle denna text behtva
uppdateras da det har hant en del sedan texten skrevs.

Sidan 16. 4.4.1 Luft. Sista stycket.... Punktberakningarna framgar av figur X och fran
miljokvalitetsmalet Frisk luft, vars precisering framgar av tabell 1.... Vad &r figur X?

Sidan 31. 4.8 Geotekniska forhallanden. Andra stycket ...Utéver moréan finns det silt i
sodra delen och berg i den norra delen (figur 14)...Bor man namna patraffad sulfidjord?

Sidan 32. 4.14 Trafik. Andra stycket ... | korsningen Sundsgatan-Fabriksgatan (intill

Backens handelsomrade) projekteras det i dagslaget for en cirkulationsplats.... Har vet
vi idag att det ska bli en cirkulationsplats — beslutat i SP 2026-2028, bor omformuleras
till att det planeras att byggas en cirkulationsplats héar 2026.

Sidan 32. 4.14 Trafik. Tredje stycket ... Den centrala geografiska placeringen av det
planerade handelsomradet och det intilliggande huvudstraket for gang- och cykelvéag
mojliggor for varierade resesatt in till omradet.... Har bor vi formulera om texten.
Handelsomradet ligger valdigt centralt sett fran stan och Ojebyn och manga kommer att
vélja att ga och cykla i hogre grad an ett normalt externhandelsomrade. Formuleringen
varierande resesatt later markligt.

Sidan 34. 5.1.4 Undersokning enligt 6 kap. Forsta stycket... Kommunens samradde sin
undersokning med Lansstyrelsen i Norrbotten under hosten 2023.... Konstigt skrivet.

Sidan 37. Figur 17. Pa bilden/figuren ndmner man "Damm 1” medan man pa plankartan
sdager "Dike”.

Sidan 37. I tredje stycket star det sahar ... vilka sékerstélls genom allman platsmark
NATUR och SKYDD. En ny trumma under Sundsgatan (Trumma A) avlastar kritiska
floden vid E4:an.... Vilken &r (Trumma A)? Det redovisas inte.



Trafik-

o
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Sidan 39. 5.2.6 Forprojektering. Hér star det att ...Gatans hojd regleras med
planbestammelser pa plankartan.... Detta bor tas bort, da det nu ar borttaget fran
plankartan.

Sidan 57. 6.9.1 Motortrafik. | stycket 5 star det sahir....I dagslaget pavisar resultaten
inga framkomlighetsproblem eller belastningspaverkan pa Norra Ringen och risken att
etableringen av handelsomradets trafikalstring med in- och utfart mot Norra Ringen
bedéms som mycket Iag...... Titta pa formuleringen.

Sidan 57. 6.9.3 Gang- och cykeltrafik. Har anser trafik och projekt att det kommer att
vara mycket enkelt att cykla och ga till handelsomradet eftersom det ligger sa centralt
placerat mellan centrum, Backen och Ojebyn s har maste man ta stor hansyn och rakna
med att man kommer att gora det. Vi hade 6nskat att det framgick i texten.

Sidan 63. 7.4.3 Gemensamhetsanlaggningar. Har maste det fortydligas att exploatoren
ar ansvarig.

trafikbuller- och luftutredning:

Sidan 5. 1 Bakgrund. Stycket 2... In- och utfartsvagar planeras till Norra Ringen och
Sundsgatan i samband med etapp /... Detta stammer vél inte? Texten behover darfor
andras.

Sidan 7. 2.2 Trafikalstring. | tabell 1 beskrivs handelsytornas storlek, i planhandlingen
framgar det andra storlekar pa handelsytorna. Detta beh6ver man se 6ver. Aven antalet P-
platser misstammer mot planhandlingen.

Sidan 8. 2.2.2 Metod ”Antal P-platser”. Va som an sags sa maste man komma ihag att
det & kommunen parkeringsnorm som galler. Undantag gors an
Samhallsbyggnadsnamnden. Det ar darfor viktigt att det framgar att det ar avvikelser fran
P-norm i planen sé politiken vet att de gor undantag.

Sidan 12. Tabell 4. Tabellen verkar inte tagit hansyn till att det blir en cirkulationsplats.

Sidan 12. Sammanfattning. Berakningar &r inte gjorda utifran att det blir en
cirkulationsplats i korsningen med infarten till handelsomradet pa Sundsgatan.

Sidan 13. Sammanfattning. Hur skulle detta se ut om det var en cirkulationsplats pa
Norra Ringen?

Kommentar: Trafik- och projektenhetens synpunkter noteras. Planbeskrivningen har setts over
och justerats och kompletterats dér det behdvts, och trafik-, trafikbuller- och luftutredningen har
uppdaterats for att aterspegla aktuella forutsattningar och planerade atgérder.

I5. Naturskyddsforeningen i Pitea som lamnat foljande yttrande:

Mot bakgrund av den tid vi i dag lever i med 6kad miljobelastning, minskad biologisk mangfald
och ett forandrat klimat &r vi starkt emot en etablering av ytterligare ett externt kdpcentrum.
Darfor avstyrker vi detaljplan for del av Stadson 2:1, Handelsomrade Lomtjarn i Pitea
kommun.
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Vi behover en stadsplanering som minskar vart resande med bil, som tar hansyn till de planetara
granserna och den biologiska mangfalden. Ett externt kpcentrum bygger till storsta delen pa den
bilburna konsumenten. Aven med de foreslagna atgarderna kommer det inte att minska
bilresandet da de foreslagna atgarderna knappst utgor tillrackligt attraktiva alternativ, utan bilen
kommer att bli det forsta valet.

Ur miljosynpunkt ar det att foredra att man samlar ett externt kopcentrum pa endast en plats och
pa redan ianspraktagen mark. Darfor skulle en fortatning av Back City vara att foredra. Att
sprida ut handeln pa fler externa handelscentra minskar attraktionskraften. En samlad handel
innebar mindre resandet och bidrar i storre utstrackning till en jamlik tillgang till handeln. Att
BackCity dessutom ligger relativt nara centrum &r en fordel da det lattare gar att ordna med
fungerande kollektivtrafik.

En faktor for valet av handelsplats &r att utbudet &r stort och varierat. Detta kommer knappast det
planerade handelsomradet att erbjuda. Den "halvstora” handelsplatsen, som varken har nétets
kompletta utbud eller den tata stadsmiljons trivsel, far svarare att havda sig. (Handelsradet).

Man skriver att man tillskapar stadsmiljo som det finns ett behov av. Denna slutsats finns inte
kartlagd och redovisad. Externa handelsomraden i Sverige minskar totalt sett. Pa grund av e-
handel minskar antalet butiker och det ar framst i de externa omradena som minskningen sker.
Istallet ser man att lagpriskedjor har borjat etablera sig i centrum och képcentrum istéllet for i
externa omraden. Det innebar att traditionella externa handelsomraden nu moter en 6kad
konkurrens fran bade online-handel och centrumhandel. (Handelns Utredningsinstitut och
Handelsradet)

Stadsplaneringen behdver férutom med hansyn till naturvarden och miljo aven utformas sa att
det finns god flexibilitet att parera kommande foéréandringar i handels- och konsumtionsmonster.

Luftkvalitet

Enligt samradsunderlaget (2025-10-23 PB 2023-000270) &r det oklart om man i samband med
detaljplanering avseende luftkvaliteten i Pited har tagit hansyn till det nya EU
luftkvalitetsdirektivet som antogs under oktober

2024: https://www.naturvardsverket.se/amnesomraden/luft/internationellt-arbete-med-luft/eus-
luftkvalitetsdirektiv/

Luftkvaliteten &r ett aterkommande problem i Pited, ett &mne som dven har tagits upp i
media: https://www.svt.se/nyheter/lokalt/norrbotten/har-ar-orsakerna-bakom-piteas-daliga-luft-
varst-for-barnen

Flera studier lyfter fram vikten av grénomraden i stadsmiljoer, sarskilt med tanke pa att Pitea vill
véaxa. Gronomraden fungerar som stadens grona lungor, och luftkvaliteten kan paverkas negativt
om grénomradena minskar, se dven https://www.geojournal.net/uploads/archives/6-2-7-674.pdf

Kommunens bedomning avseende betydande miljopdverkan


https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.naturvardsverket.se%2Famnesomraden%2Fluft%2Finternationellt-arbete-med-luft%2Feus-luftkvalitetsdirektiv%2F&data=05%7C02%7Csam.adminenhet%40pitea.se%7C0f6c26d2aa694970ebfc08de25c4b03e%7C00d9152ee7da4eddb1cf9b706245cc51%7C0%7C0%7C638989724191515785%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=S4X9JewRro78%2Bli9lFaBuZRxptjf%2BEPoDNaS79qWCDE%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.naturvardsverket.se%2Famnesomraden%2Fluft%2Finternationellt-arbete-med-luft%2Feus-luftkvalitetsdirektiv%2F&data=05%7C02%7Csam.adminenhet%40pitea.se%7C0f6c26d2aa694970ebfc08de25c4b03e%7C00d9152ee7da4eddb1cf9b706245cc51%7C0%7C0%7C638989724191515785%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=S4X9JewRro78%2Bli9lFaBuZRxptjf%2BEPoDNaS79qWCDE%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.svt.se%2Fnyheter%2Flokalt%2Fnorrbotten%2Fhar-ar-orsakerna-bakom-piteas-daliga-luft-varst-for-barnen&data=05%7C02%7Csam.adminenhet%40pitea.se%7C0f6c26d2aa694970ebfc08de25c4b03e%7C00d9152ee7da4eddb1cf9b706245cc51%7C0%7C0%7C638989724191561311%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=%2F79E1UXjf4bhTZrEFmmf3Y5w6SFUNShAI%2FaKiypjWj0%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.svt.se%2Fnyheter%2Flokalt%2Fnorrbotten%2Fhar-ar-orsakerna-bakom-piteas-daliga-luft-varst-for-barnen&data=05%7C02%7Csam.adminenhet%40pitea.se%7C0f6c26d2aa694970ebfc08de25c4b03e%7C00d9152ee7da4eddb1cf9b706245cc51%7C0%7C0%7C638989724191561311%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=%2F79E1UXjf4bhTZrEFmmf3Y5w6SFUNShAI%2FaKiypjWj0%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.geojournal.net%2Fuploads%2Farchives%2F6-2-7-674.pdf&data=05%7C02%7Csam.adminenhet%40pitea.se%7C0f6c26d2aa694970ebfc08de25c4b03e%7C00d9152ee7da4eddb1cf9b706245cc51%7C0%7C0%7C638989724191580491%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=O4sheSmhDdEktSXyO20QoXtQQtaeIw8SUMDqH1rP7oM%3D&reserved=0
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Enligt Pited kommun beddéms planen inte medféra betydande miljopaverkan enligt 6 kap.
miljobalken, och nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) bedéms darfor inte
vara nodvandig.

Naturskyddsforeningen Pitea vill framhalla och bekréafta Lansstyrelsens samt miljo- och
tillsynsnamndens bedémning enligt samradsunderlaget, som avstyrker detaljplan for del av
Stadson 2:1, Handelsomrade Lomtjarn i Pitea kommun.

Enligt Lansstyrelsens bedomning i sitt yttrande 2023-11-15 kan risken for en
betydande miljopaverkan inte uteslutas, enligt de kriterier som listas i 5
8 miljobedémningsférordningen.

Naturskyddsféreningen Pited instimmer i Lansstyrelsens beddmning:

’Lansstyrelsen ansag att paverkan pa omradets hoga naturvarden och sociala varden behovde
utredas noggrant och att en strategisk miljobedémning behdvde genomféras dar alternativa
lokaliseringar och konsekvenser utreds.

De menade ocksa att en alternativ utformning och disponering av planomradet beh6vde
utredas.

Utover det saknade Lansstyrelsen kommunens bedémning i samradsunderlaget vid den
tidpunkten gallande 5 § punkt 1 ¢ miljobedomningsforordningen: “Vid en undersokning enligt 6
kap. 6 8 miljobalken ska identifieringen av omstandigheter som i det enskilda fallet talar for
eller emot en betydande miljopaverkan utga ifran i vilken utstrackning planen, programmet eller
andringen har betydelse for att framja en hallbar utveckling eller for integreringen av
miljéaspekter i ovrigt.” Med det menade Lansstyrelsen att externhandelsomraden kan antas
medféra negativ paverkan pa centrumhandels utveckling, 6kad trafikbelastning och bilberoende
och den sociala hallbarhetsaspekten eftersom centrumhandel oftast ar mer tillganglig dar
kollektivtrafiken utgor ett nav och knutpunkz. ”

Naturskyddsforeningen Pited vill podngtera att det konstaterades hoga naturvarden vid
naturvardesinventeringen i omradet. Saval manga rodlistade arter, mycket gamla tallar och
blandad 16vskog med stor andel dod ved som ér ett viktigt habitat for konstaterade rodlistade
arter.

Naturskyddsforeningen understryker att Lansstyrelsen dven noterade att omradet utgor en viktig
del i en gron korridor mellan Svensbyfjarden och Grisberget, vilket framjar biologisk mangfald
i Pited. Flera europeiska studier har bekraftat betydelsen av grona korridorer for bevarande och
framjande av rodlistade och hotade arter, se &ven
https://webgate.ec.europa.eu/life/publicWebsite/project/L IFEQ8-INF-D-000032/biotope-
networks-networks-of-life-promoting-a-forest-corridor-system-with-a-european-perspective

Kommunens slutsats att planlaggningen inte medfor en betydande miljopaverkan ar inte
tillréckligt underbyggd. De dokumenterade naturvérdena kommer for alltid att forsvinna. Man
hanvisar till att omradet inte har de hogt-hogsta naturvardena, klass 1 och 2, och darmed skulle
omradets radikala omvandling enligt Pited kommun inte ha betydande miljopaverkan. En slutsats
vi stark ifragasatter. De dokumenterade naturvérdena klass 3 och 4 ar vad som finns i de


https://webgate.ec.europa.eu/life/publicWebsite/project/LIFE08-INF-D-000032/biotope-networks-networks-of-life-promoting-a-forest-corridor-system-with-a-european-perspective
https://webgate.ec.europa.eu/life/publicWebsite/project/LIFE08-INF-D-000032/biotope-networks-networks-of-life-promoting-a-forest-corridor-system-with-a-european-perspective
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tatortsnara skogarna i den delen av Pited. Klass 1 och 2 &r omraden som nationalparker eller
Natura-2000 vilket ar ytterst séllsynt i den tatortsnara miljon. Klass 3 och 4 a&r med andra ord det
basta vi har i omradet. Risken for en betydande miljopaverkan foreligger saledes.

Paverkan pa Lomtjarnen ar heller inte tillrackligt utredd. Risk for igenvaxning och darmed
paverkan pa fagelliv och sociala varden. Att utreda det i samband med sjalva byggnationerna
riskerar en kraftig irreversibel paverkan pa Lomtjarnen.

Enligt Miljobalken och Plan- och bygglagen (PBL) ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
eller en miljobedomning ta hansyn till de specifika forhallandena pa platsen. Man har har inte
beaktat de relativa naturvardena i omradet. Det som i en nationell kontext inte klassas som
"skyddsvart" (klass 1 eller 2, t.ex. nationalparker eller Natura 2000-omraden) kan vara av yttersta
vikt lokalt. Klass 3 och 4 &r i det lokala perspektivet vardefulla tatortsnara naturmiljoer i Pitea
och ska darfor beaktas i proportionalitetsbedémningen.

Frilutslivet, sociala vdrden

Friluftslivet i omradet finns inte heller kartlagt. Det enda man hanvisar till &r att omradet kring
Lomtjarnen ar mer besokt. Vid vara besok i omradet sag vi spar av lekande barn (kojbyggande,
mm), det plockas bar och svamp, hundar rastas. Det narliggande friluftsomradet Grisberget
saknar den mer vilda karaktaren som Norra Lomtjarn har. Pa Grisberget borjar man ocksa se ett
allt mer omfattande slitage pa skogen. Man behdver i en utredning av alternativ utformnig av
omradet studera hur en forbattrad tillganglighet i form av tillfartsvagar, cykelvagar skulle oka
omradets sociala varden.

Kompensationsatgdrder

Naturskyddsforeningen Pited staller sig fragande om kommunens féreslagna
kompensationsatgard, att satsa pa utvecklingen av upplevelseskogen Lomtjarn, kan ses som en
lamplig kompensationsatgard som har utretts noggrant. Det ar oklart om och hur férlusten av
naturvarden och livsmiljoer for rédlistade arter vid etableringen av ett handelsomrade kan
kompenseras, och i vilken omfattning. Detta géller &ven for de sociala vardena som friluftslivet.

Naturskyddsforeningen i Pited foreslar avslag pa detaljplan for del av Stadson 2:1,
Handelsomrade Lomtjarn i Pitea kommun.

Vi forslar aven foljande:

1. Utredning av om detalplanen medfor betydande miljopaverkan, en
miljokonsekvensbeskrivning efterlyses (se under rubrik Kommunens bedémning
avseende betydande miljopaverkan)

2. Utredning av hur luftkvaliten kommer att paverkas (se under rubrik Luftkvalitet)

3. Utredning av friluftsliv och social varden (se under rubrik Frilutslivet, sociala varden)

4. Utredning av huruvida kompensationsatgarderna ar tillrackliga och lampliga (se under
rubrik Kompensationsatgarder)

5. Enutredning av alternativ utformning av omradet, vilket ocksa efterfragas av
Léansstyrelsen. Naturskyddsféreningen efterlyser utredning av ett alternativ som
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tillvaratar och tar hansyn till omradets hoga naturvarden och sociala varden. De alternativ
Pited Kommun utrett har varit av samma karaktar som ett handelsomrade dvs
exploatering.

6. En alternativ placering av handelscentrum bor ocksa utredas noggrant. En placering
pa redan ianspraktagen mark och dar miljoaspekterna tas i beaktande. Exempelvis en
fortatning och omdaning av BackCity.

7. Kommunen bér ocksa utreda hur ett externt handelscentrum kan medféra negativ
paverkan pa centrumhandels utveckling, 6kad trafikbelastning och bilberoende och den
sociala hallbarhetsaspekten samt jamlikhetsaspekten eftersom centrumhandel oftast ar
mer tillganglig da kollektivtrafiken utgor ett nav och knutpunkt.

Kommentar: Pited kommun har tagit del av Naturskyddsféreningen i Piteds yttrande och noterar
de synpunkter som framforts. Kommunen vill understryka att beslut om betydande
miljopaverkan har fattats for detaljplanen for del av Stadsén 2:1, Handelsomrade Lomtjarn. Som
en foljd av detta kommer en sérskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) att tas fram, vilken
kommer att belysa de fragor och aspekter som lyfts i yttrandet. Samrad med MKB:n kommer att
genomforas for att ge myndigheter, intresseorganisationer och allméanheten mojlighet att lamna
kompletterande synpunkter innan slutgiltigt beslut fattas.

16. AB Wallsténhus, BDB Fastigheter, Fastighets AB RAWI, Lindbéacks Fastigheter, Skoogs
Fastigheter som lamnat féljande yttrande:

Detta granskningsyttrande ar gemensamt framtaget av de storsta privata fastighetsagarna i
centrala Pited. Vi alla utvecklar och forvaltar bade bostader och kommersiella lokaler och har
investerat och planerar att investera med ett mycket langsiktigt perspektiv for att bidra till
utvecklingen av Pited. Vi som gemensamt tagit fram detta granskningsyttrande ar (i
bokstavsordning):

AB Wallsténhus

BDB Fastigheter

Fastigheter Fastighets AB RAWI
Lindbécks Fastigheter

Skoogs Fastigheter

Som lokalt verksamma fastighetsdgare ar vi angelagna om och beroende av att Pitea fortsatter att
véxa och utvecklas. Darfor har vi en mycket positiv installning till alla initiativ fran kommunen
som kan leda Pited i den riktningen. Vi har tagit del av Pitea kommuns detaljplaneférslag och
samradsredogorelse och onskar presentera féljande yttrande kring foreslagen plan:

Vi foreslar en annan strategi an den Detaljplan Lomtjarn representerar, en strategi som vi menar
att kommunen stétt bakom under flertalet Oversiktsplaner, nu senast 2021 da den géllande
aktualiserades. Genom att fortata och strdva efter att bygga samman centrum och Backcity
kommer varje nyetablering generera 6kad omséttning 1 handeln, eftersom kundfléden fokuseras
till fa omraden:
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¢ Det finns mojlighet att 6ka handelsnettot och utveckla Pited som handelsdestination
inom ramen for gallande demokratiskt framtagna Oversiktsplan: ”Pited ska ha en
attraktiv stadskarna som erbjuder en kombination av shopping och upplevelser.
Befintliga handelsplatser och arrangemangsplatser ska fortsatt prioriteras och
stdarkas... Utveckling och expansion av handel bor ske i nira anslutning till befintliga
handelsomrdden...”. Detaljplan Lomtjéarn star i strid med ovan skrivning i aktuell
Oversiktsplan.

e Trafikverkets presenterade utkast pd Norrbottniabanans strackning, med stationsldge vid
nuvarande polis/brandstation och bangard pa Pitholmen frigor stora mojliga
exploateringsytor som kan anvandas till bade Externhandel, bostader och kontor.
Tillvaxt av handelsytor i denna korridor mellan Centrum och nuvarande
Externhandelsomréade pa Backcity ligger i linje med Oversiktsplanens intention att
binda samman Externhandeln och Centrumhandeln.

e Utdver nimnda mojliga framtida expansionsytor for Handel finns redan 1 dag
fortédtningsidéer pa Backcity om mer &n 5000m2. I centrum finns dessutom 7-8000m2
vakanta verksamhetslokaler som kan stddja nyetableringar direkt utan ny infrastruktur

e Kommunen bor vénta med att fatta beslut om detaljplan Norra Lomtjérn tills den
pagaende Fordjupade Oversiktsplanen for Centrum ar fardigstilld da de bada planerna
har en stor msesidig paverkan pa varandra.

Vi tror att samhallsekonomiska vinster kan uppnas med en alternativ lokalisering av
Handelstillvaxt som ej kraver ny, dyr infrastruktur. En utredning av denna alternativa
Handelsutveckling kommer att visa pa tydliga samhallsekonomiska, men ocksa
miljomassiga vinster jamfort med Detaljplan Lomtjarn. Kostnader for kommunala
foljdinvesteringar i infrastruktur som planen férutsatter ar betydande.

e Genom att gora nuvarande Centrum pa Haggholmen mer tillgangligt sa minskar
behovet att flytta ut verksamheter frén centrum som kréver god tillgédnglighet och
logistik. Det ar ekologiskt mer hallbart att samlokalisera handel med hog boendetéthet
da det minskar behovet av resor och transporter.

e Sa som kommunens egna studier tydligt presenterar sa ar det Dagligvaruhandeln (ICA,
Coop, Systembolaget) i centrum som driver besdksflodena och som utgér en
forutsittning for att det ska finnas béarkraft for bekvimlighetshandel inom
Sallankopsvaror. En utspridd handel dar Dagligvaruhandeln separeras fran nuvarande
Sallankdpshandel i centrum kan med stor sannolikhet leda till butiksnedl&dggningar och
overflyttning till e-handel fran butikshandel inom Sallankop.

o Ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv ska beaktas att langre avstand mellan butiker pa
olika handelsplatser och mellan boendeomraden med hdg befolkningstathet som
Haggholmen och handelsomraden utan boende befolkning innebéar 6kat bilberoende och
6kade transportutslapp.

e Den storre markanvandningen i jamforelse med utbyggnad av redan etablerade
handelsomraden leder till forlust av natur och gronomraden.

Om kommunen véljer att ga vidare och godkanna Detaljplan Lomtjarn behéver kommunen
sakerstalla att detaljplanen blir mer traffsaker och sakrar att det uppgivna syftet uppnas

o Vi uppfattar ocksa att Detaljplan Lomtjarn syftar till att bredda det befintliga utbudet
och skapa forutsdttningar for tillvixt, snarare dn att flytta befintlig handel samt
forutsattningar for verksamheter som av olika skél inte kan lokaliseras i centrala lagen,
exempelvis storre handels- och serviceetableringar med hogre krav pa logistik.
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For att sakerstalla att kommunen uppnar syftet forordar vi att planen far restriktioner
som sékerstaller att detta uppnas.

e Vi saknar redogorelse for hur Norra Lomtjarn skall knytas ihop med Backcity och
nuvarande centrum pa Hiaggholmen for gdng och cykeltrafik.

Tidigare Samradsyttrande fran delar av forfattarna

Planen med ett nytt handelsomrade i Norra Lomtjarn har beskrivits som en majlighet att fa
kompletterande externhandel till Pited som idag saknas pa ett bra lage invid E4 som kan ¢ka den
totala Handeln i Pited. Som lokalt verksamma fastighetsagare ar vi angelagna om och beroende
av att Pited fortsatter att vaxa och utvecklas. Darfor har vi en mycket positiv instéllning till alla
initiativ fran kommunen som kan leda Pitea i den riktningen.

Den foreslagna planen ger dock méjlighet att flytta Piteas centrum for handel, service &
kontor fran Haggholmen till Norra Lomtjarn.

o Omfattningen av denna plan om 27 000m2 och i planen hénvisning * till planerade
ytterligare detaljplaner i direkt anslutning innebar maojlighet till tillkommande ytor for
centrumverksamhet tillsammans motsvarande ca 90% av Haggholmens nyttjade
lokalytor. Som ytterligare storleksreferens omfattar Back-City idag 28 000m2.

o Planen saknar restriktioner kring att bara tillata Stora Butiker och &r oerhort bred sett
till vilka verksamheter som tillats.

e Foreslagen Nockhojd om 16m medger uppférande av Galleria med sma- (& storre)
butiker och service sa som skonhetsvard i 2 plan eller kontorshus i 4 plan.

Oversiktsplanen ar i ssmmanfattningen mycket tydlig att man ska prioritera en levande stark
attraktiv stadskirna och respekt for befintliga viirden.? Oversiktsplanen anger ocksé mer
detaljerat att ”Pited ska ha en attraktiv stadskarna som erbjuder en kombination av shopping och
upplevelser. Befintliga handelsplatser och arrangemangsplatser ska fortsatt prioriteras och
stdrkas... Utveckling och expansion av handel bor ske i ndra anslutning till befintliga
handelsomraden...”. Att i detaljplanen ge mdjlighet att flytta stor del av Piteas
verksamheter fran nuvarande centrum pa Haggholmen till Norra Lomtjarn ar i direkt
strid med Oversiktsplanen.

Planen saknar utredning och beskrivning av ekonomisk hallbarhet, nagot som i denna plan
skulle kunna innebara forvantad paverkan pa Handeln och kommunala intékter av 6kad och
minskad handel som stélls i relation till kommunens eventuella merkostnader for forandringar av
omkringliggande trafiklosningar. Det dr ddrmed inte utrett om genomforande av planen har
potential att 6ka den totala Handeln i Pitea eller om den riskerar att minska den.

! D2141 3 Planbeskrivning s6: BESKRIVNING AV DETALJPLANEN Detaljplanen &r en forsta del av en
utveckling av handel pa platsen, dar kommunen i ett forsta skede utveckla platsen utanfor Norrbotniabanans
utredningskorridor. | ett senare skede, nar jarnvagens dragning ar faststalld, vill kommunen &ven planlagga de
delar som inte krévs for jarnvagens &ndamal for handel. ”

2 Oversiktsplan 2030 s 6-7 Sammanfattning oversiktsplan “Oversiktsplanen foresldr att planering och byggande ska
praglas av respekt for befintliga virden och stadsutveckling av hég kvalitet. En levande stark stadskéarna ska
kanneteckna Pited. Métesplatser for handel, kultur och social samvaro ska utvecklas...Handeln och besoksnéringen
ar viktiga resurser i Pited som ar beroende av bade befolkningskoncentration och god infrastruktur. Dessa naringar
ska fortsatta utvecklas som en stark kraft genom en attraktiv stadskarna, lockande evenemang och ett stort utbud
av beséksmal aret runt...”
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Kommunen bekostade en utredning 2014 fran Tyréns som rekommenderade att ytterligare
koncentrera handeln i kommunen till de centralaste delarna pa Haggholmen samt samla all
Externhandel till BackCity. De menade att utspridd handel leder till totalt sett minskad handel.

Det finns manga exempel pa betydligt storre stider dn Pited som vid etablering av ett tredje
handelsomrade utan storre restriktioner kraftigt utarmat centrumhandeln— bl.a. Kalmar.

Det finns ocksa flera exempel pa storre orter (exempelvis Luled) dir det inte funnits bérighet for
det nya omradet. Nyetableringen har inte uppnatt en kritisk massa och har darfor inte blivit
attraktivt (Notviksstan). Samtidigt har den inneburit en l&gre koncentration av handel till
konkurrerande Storheden och darfor paverkat aven dess attraktivitet negativt.

Med ett 6verutbud av handelsomraden i forhallande till Piteds kundunderlag och behov (jfr
Tyréns rapport) ser vi en stor risk for férsvagning av bade centrum och Back-City. Detta &r
ekonomiskt ohallbart da det i forlangningen kan innebéra butiksddd vilket far negativa
ekonomiska konsekvenser for kommunen i stort.

Spridningen av handelsomraden bidrar inte heller till effektiv markanvandning och innebéar
kostsamma investeringar i infrastruktur som istéllet kan nyttjas mer effektivt for att ytterligare
forbattra befintlig infrastruktur i anslutning till nuvarande externhandelsomrade och till att fortdta
centrum och déarigenom skapa mer attraktivitet i stadsmiljon.

Ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv ska beaktas att langre avstand mellan butiker innebar okat
bilberoende och dkade transportutslapp. Den storre markanvéandningen i jamforelse med
utbyggnad av redan etablerade handelsomraden leder till forlust av natur- och grénomraden.

Vi menar att Pited, i jamforelse med méanga andra kommuner, hittills lyckats bra med balansen
mellan extern- och centrumhandel. Att vi i Pited har bade ett etablerat och populart
externhandelsomrade och en levande stadskérna upplever vi som en stor styrka. Etablering av
ytterligare ett omrade for handel pa en liten ort som Pited dndrar kundfidden och bidrar inte till
trivsel och attraktiva métesplatser. Bade Back-City och Pitea centrum har stor potential att
fortsatta utvecklas annu mer for att locka nya butiker, restauranger och kontor. Vi menar att det
ar i dessa omraden Piteds framtid som handelsstad ligger.

Kommentar: Pited kommun har tagit del av yttrandet fran AB Wallsténhus, BDB Fastigheter,
Fastighets AB RAWI, Lindbéacks Fastigheter och Skoogs Fastigheter och noterar de synpunkter
som framforts. Kommunen delar uppfattningen att en stark och attraktiv stadskarna ar central for
Piteas utveckling och ar medveten om de utmaningar som centrumhandeln star infor.

Planomradet for Norra Lomtjarn har identifierats i den fordjupade 6versiktsplanen for Ojebyn
som ett strategiskt lage intill E4 och planerad Norrbotniabana, avsett for verksamheter som inte
kan lokaliseras i centrala lagen, exempelvis storre handels- och serviceetableringar med hogre
krav pa logistik och tillganglighet. Planen ska ses som ett komplement till stadskarnan och
befintlig externhandel pa Backen, inte som en ersattning, och ar i nara anslutning till Backens
handelsomrade vilket mojliggor synergier med befintlig handel.
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Kommunen har genomfort en handelsetableringsutredning som belyser marknadens efterfragan
och kapacitet. Planen majliggor successiv utveckling dar marknadens naturliga efterfragan styr
utbyggnadstakten.

Planen tar &ven hansyn till samhallsekonomiska aspekter, inklusive kostnader for infrastruktur,
och syftar till att skapa en balanserad utveckling som minimerar negativa effekter pa bade handel
och kommunala investeringar.

For att framja hallbara transporter planeras utbyggda gang- och cykelvagar samt god koppling
till kollektivtrafik. Omradets centrala lage i relation till centrum, Backen och befintlig
externhandel gor det majligt for fler att ga, cykla eller resa med kollektivtrafik, vilket bidrar till
minskat bilberoende och lagre transportutslapp.

Planen reglerar byggnadsarea och bruttototalarea (BTA) och har justerats ned fran 23 000 kvm
BYA till 21 500 kvm BYA, vilket sékerstaller en kontrollerad exploateringsniva samtidigt som
det skapas utrymme for tillvaxt och breddat utbud. Kommunen ser 6ver kopplingar fér gang- och
cykeltrafik mellan handelsomradet, Backen och centrum for att underlatta tillganglighet och
integrering med befintlig stadsmiljo.

17. Person 1 som ldmnat foljande yttrande:

Under ca 20-talet ar har jag som medborgare pa olika satt regelbundet medverkat som (i brist pa
battre termer) side-kick, nar det har rort olika kommunala verksamheter nar dessa kan ségas ha
konkurrerat/misstanks kunna konkurrera med ornitologiska varden eller annat som har berért det
viktiga begreppet "biologisk mangfald". Jag har dessutom i en del fall genom mina kunskaper
haft en mer pabjudet granskande roll i den kommunala verksamheten, primart rérande stadsnara
skogar oavsett om det har rort l6vbiotoper eller barrdominerade bestand. Jag har alltid gillat
denna mojlighet till medverkan, eftersom jag géarna pa ideell basis bistar med kunskaper och
idéer nar jag tillfragas om dessa.

Via min tjanst pa Framnas folkhogskola har jag darutdver tillfragats om och tackat ja till en plats
i en av grupperna som finns i natverket for "Move to Pitea- Inflyttarservice”, dar jag
representerar utbildningssektorn men dar jag dven har bidragit med ett bildningsperspektiv dar
bl.a. biologisk mangfald ingar. Jag utvecklar detta langre ner i texten, for att beskriva varfor jag i
det sammanhanget menar att Handelsomrade Lomtjarn och verksamheten som Inflyttarservice
har med varandra att géra och dessutom ar ofdrenliga med varandra.

Jag har tidigare via webbformular yttrat mig i den fraga detta mail berér men hittar nu
ingen kopia pa den inskickade texten, om jag ens fick en kopia nar det rérde sig om
webbformulér. Jag minns dock i stora drag vad jag skrev och jag ser nu en anledning att
aterkoppla till den textens mening, men dven komma med nya inspel:

- Forst av allt lite kort om den biologiska mangfalden i koncentrat, i detta sammanhang: Den
tankta verksamheten innebadr att ett av kommunens allra framsta gamla stadsndra
barrtréadsdominerade skogsomraden- belaget inom det aktuella/tankta handelsomradet- ska fa
stryka pa foten, om verksamheten genomfors enligt plan. Detta &r inte pa nagot satt klokt i sig,
med tanke pa hur det ser ut med tillgangen pa denna skogstyp i Piteda kommuns stadsnara delar.
Nar man avverkar gamla stadsnara barrskogar utarmas tvivelsutan den biologiska mangfalden pa
ett signifikant satt, vilket i sig definitivt inte ar tidsenligt och i sak dessutom &r riktigt dumt tankt
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bade i ett nara och i ett bredare tidsperspektiv. Vi lever i en tid nar den biologiska mangfalden
utarmas mer och mer och om Handelsomrade Lomtjarn genomfors, blir detta ytterligare en spik i
den biologiska mangfaldens kista i Pited kommun via den gamla barrskog som da forsvinner. Det
kdnns darfor inte som nagot hallbart eller trovardigt att saluféra kommunen som en
framatsyftande och framtidsinriktad kommun, om man nu har en sadan PR i tankarna, ifall
Handelsomrade Lomtjérn blir en realitet.

- Férutom den gamla stadsnara barrskogen som hotas via det tankta projektet sa hotas aven- i alla
fall enligt det jag tidigare har last, och om det nu fortfarande galler- nérliggande sjon
Lomtjarnen, i folkmun benamnd Lomtjarn. Da beskrevs Lomtjarn som recipient for dagvattnet
fran det tankta handelsomradet. Om detta &r sant, undrar jag 6ver hur man har tankt. Finns detta
langre inte alls med i planen sa ar det bra, men med tanke pa naturgeografins utseende &r
sannolikheten stor for att denna tanke &nnu i nagon form galler. Lomtjarn med omgivande
Iovdominerande biotoper men med flera intressanta aldre flerskiktade barrtradsinslag ér en
fantastiskt fin stadsnéra biotop, inte minst ndr man exemplifierar med h&ckande/revirhdavdande
faglar: Stenknéack, steglits, mindre hackspett, gronsangare, svarthatta, sangsvan samt skrattmasar
(som har backat ordentligt de senaste aren) utgor samtliga signalarter for en biologisk mangfald i
en stadsnara miljo och styrker vikten av att till varje pris se till att Lomtjarn inte paverkas
negativt i nagot miljohanseende. Nar dessa i Norrbotten relativt ovanliga fagelarter finns pa
samma begransade yta, séger det oerhort mycket om biotopens ekologiska vérde som helhet!

- Vi lever dessutom i en tid dar konsumism inte alls &r 16sningen pa vara stérre problem, dar nu
definitivt miljofragor tyvarr i bred bemarkelse hér hemma. Vi ser hur handelsstader Iangs
norrlandskusten konkurrerar med varandra, dar nybyggnationer i form av centrumnéra gallerior
och koépcentra av olika slag en bit utanfor stadskarnorna vaxer fram, men sedan i manga fall helt
eller i alla fall partiellt far avveckla. Ett nytt handelsomrade kan ge en skjuts en kortare tid for en
stad/kommun, men snart dyker en annan och liknande konkurrent upp i en grannkommun. Med
tanke pa den ytterst beskedliga befolkningstillvéxt vi har i Pited kommun- dar stolta mal om
befolkningsmal sedan lang tid tillbaka antingen naturligt devalverats eller helt enkelt varit
orealistiska- kommer inte kommunens medborgare att vara de framtida konsumenter som raddar
hem dessa centra for kopenskap. Grannkommunernas medborgare racker heller inte till. Risken
ar dessutom att den kommunala konkurrensen utifran ett Handelsomrade Lomtjérn okar pa ett
satt som slar ut befintliga (mindre) kommunala aktérer inom samma eller narliggande segment,
pa ett satt som gor att det narmar sig ett nollsummespel nar man summerar alla effekter.

- | nyss namnda sammanhang minns jag att ett argument for detta tankta handelsomrade skulle
vara den befolkningstillvéxt som den s.k. grona tillvaxten/grona industrialiseringen skulle
medfora i Norr- och Vasterbotten. Da hade Northvolt just borjat uppvisa sjukdomssymtom och
numera vet vi hur det sedan gick bade med Northvolt, och dérpa for Skellefted kommun som i
manga avseenden nu sitter med Svarte Petter. Det senaste halvaret har darutéver fragetecknen
kring Stegra blivit fler och storre, och varje sund bedémare har nog i detta skede av processen
sett hur Stegra sakta men sékert haller pa att implodera. (Fa vagar saga detta hogt, men utifran
alla nu kénda fakta i malet maste man vara aningen verklighetsfranvand for att tro nagot annat...)
Den grona tillvaxten kan salunda inte langre anvandas som argument for hur en mangd tankbara
konsumenter flyttar till regionen och da skulle utgdéra en ny grupp konsumenter for ett nytt
handelsomrade i Pited. Alla tidigare prognoser som beskrev hur upp emot 100 000 manniskor
skulle flytta till Norr- och Vasterbotten fram till 2040 &r det ingen som, av alldeles naturliga skal,
langre vill upprepa eller ens kdnnas vid.
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- Pited kommuns foretradare borde dessutom tanka framat pa ett annat satt/ en annan vinkel
utifran den sa hett efterstravade inflyttningen. Dagens yngre del av befolkningen i landet, dar
kommunen via Inflyttarservice vill attrahera utbildad arbetskraft som behovs for en kommunal
expansion, imponeras inte generellt av begrepp som kdpcentra och konsumism. Daremot &r
medvetenheten bland den yngre delen av vuxen befolkning stor rérande betydelsen for
kommande generationer av att en kommun tanker gront, pa riktigt, och inte bara i allménna,
svepande ordalag. En kommun som satsar stort pa ett handelsomrade- konsumism i sin prydno-
och dér detta ska bekostas via avverkning av en stadsnéra skog med hdga biologiska vérden,
imponerar inte alls pa den utbildade- alltsa garna yngre- arbetskraft som prioriterar helt andra
saker an samhéllsbyggandet gjorde pa 60- och 70-talet. Vill vi i kommunen att vi ska fa en
inflyttning som starker Pited kommuns behov av utbildad befolkning, som tillfor barn i yngre
skolalder och som ger ett gott skatteunderlag och tillfér kommunen skattekraft, da ar det kort och
gott oerhort varldsfranvant att satsa pa ett nytt stadsnara omrade for kopenskap. Sadant har en
kort framtid medan en inflyttning av medveten, ung och vélutbildad arbetskraft inom olika
sektorer ar en existentiell fraga for en kommun av var storlek och som kommer att forsvaras
starkt, om Pited kommun valjer kopenskap och minskning av biologisk mangfald som idé i den
valdigt ekologiskt anstrangda varld vi lever i. Ar det konsumtionssamhallets ideal eller &r det
omtanken om en fungerande biologisk mangfald, dvs grundfundamentet for mansklig existens,
som Pited kommun vill ga i braschen for? Fragestallningen &r i grunden inte ens partipolitiskt
betingad, utan rér nagot sa ytterst fundamentalt som en fungerande framtid for kommande
manniskor, djur, vaxter och évriga organismer.

Vi som har passerat 50-arsaldern har fatt ta del av ett samhalle dar ekonomisk tillvéaxt var majlig,
samtidigt som natur och ekologi utsattes for ett slitage som i nagon man var hallbart eftersom
miljoslitaget da inte hade passerat ett antal kritiska punkter. Idag har allt hunnit betydligt langre
an sa och Pited kommuns foretradare har nu att antingen befordra fortsatt konsumtion av varor
som vi egentligen inte alls behdver och det pa den biologiska mangfaldens bekostnad, eller s&
kan man séatta framtida generationers val och ve fore denna konsumtion vilket i sin tur &r bade en
sak- och principfraga av yttersta tyngd!

Vagar man saga nej till Handelsomrade Lomtjarn med det nyss namnda resonemanget skulle
bade naturen i sig samt Piteda kommun vinna pa det. Det skulle ge ett varumarke utifran det
samlade perspektiv jag i denna text skissat pa- allt frn vikten av enstaka arters existens, Gver en
samlad bild av den biologiska mangfaldens betydelse i kommunen, samt till den havererade
tankta inflyttningen till BD och AC lan- som skulle bli ett ytterst starkt och mycket trovardigt
varumarke utat for Pited kommun, i en framtid dar biologisk mangfald &r det enda som har en
faktisk betydelse for var samlade existens som varelser pa Tellus. Det géller bara att vaga vara
den som sdger det forst...

Kommentar: Pitea kommun har tagit del av yttrandet och noterar de synpunkter som framforts.
Kommunen vill understryka att beslut om betydande miljopaverkan har fattats for detaljplanen
for del av Stadson 2:1, Handelsomrade Lomtjarn. Som en foljd av detta tas en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) fram, vilken kommer att belysa de fragor och aspekter som
lyfts i yttrandet. Dagvattenutredningen har aven kompletterats for att beskriva paverkan pa
Lomtjarn.
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Planomradet &r avsett for verksamheter som inte kan lokaliseras i centrala lagen, och
handelsetableringen bedéms komplettera befintlig centrumhandel och Backens handelsomrade
utan att ersatta dem. Transportlosningar med gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik planeras
for att framja hallbara resor.

Kommunen arbetar kontinuerligt med olika atgarder for att stodja befolkningstillvaxt, bland
annat genom satsningar inom utbildning, inflyttarservice och utveckling av stadsmiljon. Detta &r
ett av flera initiativ som tillsammans syftar till langsiktig samhallsutveckling och hallbarhet i
planeringen.

D. Stallningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden och det beslut om betydande miljopaverkan som fattats
kommer detaljplanen for del av Stadson 2:1, Handelsomrade Lomtjérn, att ga ut pa nytt samrad.
Planomradesgransen har justerats och ligger nu helt utanfor riksintressekorridoren.

Foéljande forandringar, fortydliganden och kompletteringar kommer att hanteras i planprocessen:

« En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram. Avgransningssamrad med
Lansstyrelsen kommer att hallas. Samrad med MKB:n genomfors for att ge myndigheter,
intresseorganisationer och allmanheten majlighet att lamna kompletterande synpunkter.

o Artskyddsutredning har kompletteratr ett for att identifiera forekomster av skyddade
arter inom planomradet, bedéma hur planforslaget kan paverka deras livsmiljoer och
sakerstalla att atgarder vidtas for att undvika eller minimera intrang som skulle bryta mot
artskyddsforordningen.

« Dagvattenutredningen har kompletterats for att beskriva paverkan pa Lomtjarn.

« Exploateringsgraden har justerats fran 23 000 kvm BYA till 21 500 kvm BYA.

Ovriga handlingar som kommer att kompletteras eller uppdateras i planprocessen:
« Dagvattenutredning — paverkan pa Lomtjarn
« Trafik-, buller- och luftutredning. Atgéardsforslag
o Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

I 6vrigt har endast redaktionella férandringar gjorts.
SAMHALLSBYGGNAD
Planeringsavdelningen

Niclas Brannstrom
Planarkitekt



