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| DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa byggratter for handel och centrumfunktioner med goda
forbindelser till E4:an, samt gang- och cykelstréket mellan Pited stadscentra och Ojebyn.
Detaljplanen mojliggor det verksamhetsomrade som pekas ut i den fordjupade dversiktsplanen
for Ojebyn.

Detaljplanen ska forhalla sig till riksintresset for kommande jarnvéag, Norrbotniabanan, samt
omradets natur- och kulturvarden.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planforslaget tillskapar nya byggratter for handel- och centruméandamal i Norra Lomtjarn, i
enlighet med kommunens fordjupade Gversiktsplan for omradet. Detaljplanen &r en forsta del av
en utveckling av handel pa platsen, dar kommunen i ett forsta skede utveckla platsen utanfor
Norrbotniabanans utredningskorridor. | ett senare skede, nér jarnvagens dragning ar faststalld,
vill kommunen aven planlagga de delar som inte kravs for jarnvagens andamal for handel.

Projekteringen av Norrbotniabanans dragning pagar parallellt med detaljplanen under hosten
2024 och kommunen dnskar i samverkan med Trafikverket skapa planmassiga forutsattningar
for saval Norrbotniabanan som en handelsutveckling. Kommunen 6nskar pa sikt en
vaganslutning mellan handelsomradet och Norra Ringen for att lattare angéra med fordon fran
E4:an.
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Figur 1 Visualisering pa en tankbar helhetslosning for saval handelspiats som Norrbotniabana.

Detaljplanen mojliggor ett nytt handelsomrade dar cirka 27 000 kvadratmeter handel tillats
uppfdras. Hogsta nockhdjd for byggnaderna regleras i meter dver havet, men innebér att
byggnader maximalt far bli cirka 16 meter till nock.

Handelsomradet kommer ansluta till Sundsgatan i séder med en ny gata som rymmer bil- och
busstrafik, samt gang och cykelvagar. Totalt planeras for cirka 950 parkeringsplatser pa mark
som hardgdrs. Runt den nya handelsplatsen anléggs grona ytor for omhandertagande av
dagvattnet.
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Figur 2 lllustration av planforslaget med handelsbyggnader, parkeringar, fristaende restauranger,
laddstation for elbilar, samt de ytor som krdvs for hantering av dagvatten.

2.1 LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger mellan i en kil mellan Norra Ringen, E4:an och Sundsgatan mellan Pitea
stad och Ojebyn. Planomradet ar cirka 13,9 hektar och &gs av Pited kommun.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanens genomforande ar fem ar (60 manader) fran det att planen
far laga kraft. Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att sarskilda skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller upphévas
utan att fastighetségare har rétt till erséattning (for exempelvis forlorad byggratt).

2.3 ALLMAN PLATS
Detaljplanen reglerar allman plats i form av [VAG], [GATA], [NATUR] och [SKYDD].

Omradet avses i ett forsta skede trafikforsorjas soderifran, genom en ny cirkulationsplats pa
Sundsgatan, [VAG], som ingér i huvudvagnitet. Omradet for [GATA] rymmer en 6,5 meter
bred korbana, gang och cykelvag, diken for dagvatten och tva hallplatser for kollektivtrafik samt
de sléanter som blir. Planens regleringar skapar forutsattningar for att ansluta gatan till Norra
Ringen i ett senare skede.

Dagvattnet fran gatan gar sedan via allman platsmark [NATUR] ner mot en naturlig lagpunkt i
planomradets syddstra del. Omradet avser aven rymma den tekniska infrastruktur som kravs for
etableringen i form av vatten/avlopp, el/fiber och fjarrvarme/fjarrkyla.

Narmast E4:an, som ar en led for farligt gods, regleras en yta pa 32 meter som allman platsmark
[SKYDD]. Denna yta syftar till att skapa ett bebyggelsefritt omrade, samt hantera det dagvatten
och i viss man dven de snéupplag som handelsetableringen ger upphov till.
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2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Planforslaget innebar ett delat huvudmannaskap. Uppdelningen framgar av planbestammelser pa
plankartan.

Kommunen blir huvudman for [GATA] och [NATUR] som sakerstaller en ny tillfartsvag,
dagvattnet fran tillfartsvagen, samt yta for framtida infrastruktur.

Omradet [SKYDD] far enskilt huvudmannaskap och en gemensamhetsanlaggning behover
skapas for skotseln for dessa ytor. Ytan ska aven innehalla den dagvattenhantering som
detaljplanen kréaver. Det ar handelsexploatéren som ska bekosta anlaggandet av dessa
anléggningar och anstka om bildandet av gemensamhetsanlaggningen. Det &r sedan
gemensamhetsanlaggningen som har ansvar for skétseln av ytorna, samt
dagvattenanlaggningarna.

r

2 2 Tl S
<\ \\ o Umu:ltif;: o il@m QQ;O
HCZ N \ 10Y ‘Q n%m =
\ ° % % o e
A \\ < @é;z% UK g
’ } | &g N @?é?,% &
> 7 ) | Cgf%b@ﬁyg I’ KON
/ ) | RE VLTSN AR
/5 I NS BTN
/I / / n & /fol % . @g QQ
KIYDD / &/ vAthe %% " 8 I
<z / & )
A ! | SSCSHIA N SRS
GATA ‘g / ¢ & . o o S
SKYDD L 427% (75'000% & & /o
v Ve o G Ky B
y % & I 0% oSN,
I I e Q'%fbgj %obq Q% 0@@“0 QO
/ I &0 Q’/% g 0 /\.Q @’@ 0 o Qo
7 /! PSS R S RN
NATUR y / Qﬂnb@ff = e j;& ey
E/// . )ﬂ{‘/j@g: u“@z%b:‘dq{;@[qéﬂg
(V %79 @[‘/:UJ IFF\\/ - = ;

Figur 3 Karta 6ver omraden med allman platsmark med enskilt huvudmannaskap.

2.4 KVARTERSMARK

Genom planforslaget reglerar kommunen markanvéndningen till detaljhandel [H], partihandel
[Z41] och centrumfunktioner [C]. Detta skapar en 6nskad flexibilitet for olika typer av handel dar
matvarubutiker, elektronikvarubutiker, men &ven mdbelbutiker eller kedjor inom hem, fritid och
hushallsprodukter kan etablera sig.

Planen syftar dven till att mojliggora restauranger som antingen fristaende byggnader, eller som
delar av byggnader. For att na detta syfte regleras a&ven marken som [C], centrumandamal. Detta
innebdr att det aven & mojligt med, exempelvis, kontor pa platsen.

Kommunens bedémning &r att planens markanvandning har liknande omgivningspaverkan och
parkeringsbehov och att regleringarna ger en detaljplan som skapar ett handelsomrade som
mojliggor en variation i innehall sa val som tid.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Hér redovisas motiven till de enskilda'regleringarna i detaljplanen utifran detaljplanens syfte
och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) (PBL).

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata: Syftet med bestaimmelsen ar att sakerstalla en ny tillfartsvag till
handelsomradet, samt de ytor som kravs for att rymma vigbana, gang och cykelvag,
cirkulationsplatser och hallplatser for kollektivtrafik. Omradet sikerstaller att alla delar av
kvartersmarken har anslutning till vag

VAG - Vig: Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla vigomradet da den ingdr i
huvudvagnatet samt tillskapa forutsattningar for en fortsatt utveckling av infrastrukturen i
omradet.

NATUR - Natur: Syftet med bestaimmelsen ar att tillskapa allman platsmark for att hantera
gemensamma behov, sa som dagvattenhantering fran kommunens tillfartsvag, samt den
tillkommande markférlagda infrastruktur som omradet kriver.

SKYDD - Skydd: Syftet med bestimmelsen ar att forhindra bebyggelse av nagon form inom
30 meter fran E4 som ar en farligt godsled. Vidare ar syftet att tillskapa en limplig spantning
mot E4 och sakerstilla ytor for dagvattenhantering fran handelsetableringen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

H - Detaljhandel: Syftet med bestimmelsen ar att mojliggdra en variation av handel pa platsen. Detta
gors genom en kombination av bestimmelserna H och Z; dar kommunen inte begransar vilken typ av
handel som far finnas pa platsen. Genom bestammelsen vill kommunen skapa en detaljplan som 6ver tid
moijliggor olika typer av handel av olika typer av varor.

Z, - Partihandel: Syftet med bestimmelsen ar att mojliggdra en variation av handel pa platsen. Detta
gors genom en kombination av bestimmelserna Z, och H dar kommunen inte begransar vilken typ av
handel som far finnas pa platsen. Genom bestimmelsen vill kommunen skapa en detaljplan som &ver tid
mojliggor olika typer av handel av olika typer av varor.

C - Centrum: Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for att aven kringverksamhet till handeln ar
tillatet. Detta kan vara olika inslag centrumanvandning i byggnaderna, exempelvis apotek, restauranger,
caféer eller liknande. Bestaimmelsen syftar aven till att mojliggora friliggande restauranger. Vidare ar
syftet med bestimmelsen att mojliggora att hela byggnader, eller delar av byggnader inreds som kontor
eller andra former av arbetsplatser.

E —Tekniska anldaggningar: Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora de tekniska anlaggningar som
kravs for etableringen i form av anlaggningar for elkraft, optofiber, vatten och avloppsforsorjningen eller
fiarrvarmeforsorjningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

a;- Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmdnna platsen: Syftet med bestammelsen ar att
overlamna ansvaret for mark som kravs for att hantera det dagvatten som handelsetableringen genererar
och behover rena innan det limnar planomradet. Ansvarsfordelningen underlittar aven kommande tillsyn
over dagvattenanlaggningarna och sakerstaller att den som har nytta av anlaggningarna aven bekostar
anlaggandet och skotsel

+0,0 — Markens hojd 6ver nollplanet ska vara <i kartan angivet> meter: Syftet med
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bestammelsen ar att skapa en forutsagbarhet kring den tillkommande tillfartsvagens markhojder. Detta
for att kunna skapa en god terranganpassning och vaganslutning in mot kvartersmark

dike| - Dagvattendike: Syftet med bestimmelsen ar att reglera att den allmanna platsmarken ska
anvandas aven for dagvattenhantering i form av dike. Galler for NATUR och SKYDD

damm, - Damm: Syftet med bestimmelsen ar att reglera att det pa allminplatsmark SKYDD far
uppforas de dammar som kravs for att rena dagvattnet innan det lamnar planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

h, - Hégsta nockhdjd pa byggnad dr <i kartan angivet 6ver nollplanet (RH2000): Syftet med
bestimmelsen ar att skapa en tydlig reglering kring hogsta tillitna nockhdjd oavsett slutgiltig markniva.
Bestimmelsen innebar i praktiken att byggnader far en max nockhojd pa 16 meter Gver marken i de
centrala delarna av planomradet.

h; - Hogsta totalhdjd pa skyltanordning dr <i kartan angivet> meter 6ver nollplanet

(RH2000): Syftet med bestimmelsen ar att reglera den hogsta totalhojden for skyltanordningar i
omradet. Regleringen gors i forhallande till marknivan och innebir att skyltarna inte blir hogre an 35,
vilket ar hindersfri hojd enligt Totalforsvaret.

e| - Storsta byggnadsarea dr <i kartan angivet> m2inom anvandningsomradet: Syftet med
bestaimmelsen ar att reglera forhallandet mellan bebyggd yta och fri yta inom anvandningsomradet.
Detta sakerstaller att tillrickliga ytor finns for parkering, gronytor och friytor i forhallande till
byggnader

e; — Utdver angiven byggnadsarea far skirmtak uppféras i anslutning till byggnad, eller
fristaende i anslutning till parkering: Syftet med bestimmelsen mojliggora vaderskyddade entréer
till butiker, samt vaderskyddad angoring for lossning av gods. | dessa fall tillats skarmtak i anslutning till
byggnaden i den storlek som kravs for att na syftet. Vidare syftar bestimmelsen till att mojliggora
skarmtak pa parkeringen, i form av exempelvis garage for kundvagnar eller som tak 6ver parkeringar
eller eventuellt tillkommande laddstationer for elbilar. | dessa fall tillats skarmtak i den storlek som
krivs for att na syftet.

b, — Ligsta schaktningsniva dr |16 meter 6ver nollplanet: Syftet med bestimmelsen ar att
sikerstilla att schaktning inte far ske i sulfithaltig mark i sédra delen av planomradet.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALJPLAN

Marken inom planomradet &r inte detaljplanelagd sedan tidigare. Strax norr om planomradet
ligger detaljplaner vars syfte var att mdéjliggéra Norra Ringen.

4.1.2 PLANBESKED

Samhaéllsbyggnadsndmnden lamnade den 31 maj 2023 § 67 positivt planbesked for planlaggning
av ett handelsomrade, under forutsattning att planarbetet utreder och bland annat beaktar ett
flertal planeringsforutsattningar. Dessa planeringsforutsattningar inkluderar bland annat att ett
helhetsgrepp tas dar planering for Norra Lomtjarnsomradet kan ge en battre hallbar
samhallsplanering och battre mojligheter for hansyn till naturvarden.

Vidare ska dven tillskapandet av en bra samt fungerade trafiklosning for savél fordonstrafik som
for oskyddade trafikanter beaktas. Utgangspunkten ska vara i Pited kommuns parkeringsnorm
for cykel och 6vriga fordon som ska féljas dar utfart fran handelsomradet mot Sundsgatan ska
ha planfri passage for gang- och cykeltrafik. Laget for mojlig utfart mot Norra Ringen bor
utredas. Hur kollektivtrafik kan anslutas till handelsomradet ska utredas, exempelvis placering
av hallplatser och eventuella passager pa Sundsgatan/Norra Ringen. Kommunens riktlinjer och
anvisningar for hantering av dagvatten ska foljas.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan for Pited, OP2030 (aktualitetsforklarad 2021-03-22 § 23), syftar till att vagleda
kommunens arbete i planering av den fysiska miljon for att na malen om en hallbar utveckling
och befolkningstillvaxt i hela kommunen. | Pitea ska det finnas goda forutsattningar for
néringslivets tillvéxt. Dessa skapas genom god markberedskap for nyexploatering och
expansion, effektivt nyttjande av befintliga verksamhetsomraden samt genom ett gott
naringslivsklimat. Verksamhetsomradens attraktionskraft starks genom bra infrastruktur och
kommunikationer.

Storre delen av planomradet &r i 6versiktsplanen utpekat som planerat verksamhetsomrade samt
som narnatur, strovomrade och utflyktsomrade.

4.1.4 FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN

| fordjupad oversiktsplan for stadsdelscentra Ojebyn (antagen 2024-05-27) framgar kommunens
onskade utveckling kring Lomtjarn. Den fordjupade dversiktsplanen preciserar ett omrade norr
om Sundsgatan som mdjlig utveckling for verksamheter, medan grénomradet séder om
Sundsgatan pekas ut som utvecklingsomrade for Lomtjarns upplevelseskog.

Verksamhetsomréidet 6. Norra Lomtjirn” (s. 43, FOP Stadsdelscentra Ojebyn) har enligt den
fordjupade dversiktsplanen potential att utvecklas for verksamheter och evenemang, ett
strategiskt 1age med bra infrastruktur och samlokaliseringsfordelar”.

I samband med 6versiktsplanen gjordes dversiktliga inventeringar av naturmiljoer inom Norra
Lomtjarn dar tva vardekarnor med naturvarden och sociala varden identifierades. | samband
med denna detaljplan har férdjupade utredningar gjorts i detta omrade.

Oversiktsplanens utpekade omrade for verksamheter Gverlappar riksintresset for
Norrbotniabanan. Lansstyrelsen Norrbotten har i sitt granskningsyttrande patalat olampligheten
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i detta innan jarnvagsplanerna ar klara. Denna detaljplan forhaller sig till riksintresset, och
planlagger ingen mark inom riksintresseanspraket.

4.2 RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger i ett omrade dar det finns flera riksintresseansprak. Kommunen beskriver
forutsattningarna for riksintressena trafikkommunikation, rérligt friluftsliv och totalférsvaret
utforligt, samt 6vriga riksintressen mer dversiktligt.

I kommunens FOP 6ver omradet ges stod for befintliga riksintressen till avgransning och
innebord, vilket skapar samstdammighet mellan kommunens stéllningstagande och de utpekande
riksintressena.

S M o g ;j
/, \ : Riksintﬁressér\/ég;

R

| Befintlig 2" 7
/ g 5
Riksintresse Jarnvag 59 <
Planerad
® I
</ z R]k,s‘intres$'éii:riqutéyli'v:, 7 7

Figur 4 Riksintresseansprak i anslutning till planomradet.

42.1 TRAFIKSLAGENS ANLAGGNINGAR

Trafikverket har pekat ut utredningskorridoren for Norrbotniabanan som ett riksintresse for
planerad jarnvag enligt miljobalken 3 kap 88. Vid planlédggningen har projekteringen av
Norrbotniabanan pagatt en period och strackan Umea — Skellefted har fatt sin foreslagna linje,
den linjedragning som kommer att prévas i en jarnvagsplan enligt lagen om byggande av
jarnvag.

Projekteringen norr om Skellefted ar pa god véag och Trafikverket har tilldelat strackan genom
Pitea till projekterande konsult under augusti 2024.

Strackan forbi planomradet berdknas projekteras parallellt med planarbetet och konkretiseras
under hosten 2024.

Aven den statliga vagen E4, dster om planomradet, &r av riksintresse for vag (befintlig).

Atgarder som bedéms patagligt skada riksintresset dr att planlagga pé ett séatt som kan patagligt
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningarna.
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422 RORLIGT FRILUFTSLIV

Regeringen har pekat ut Norrbottens skargard som riksintresse enligt 4 kap 1-2 miljobalken. De
varden som pekas ut ar kopplade till skargardens betydelse for turism och friluftsliv.

Enligt Lansstyrelsen Norrbottens vardebeskrivning &r det atgarder kopplad till exploatering av
kustlinjen, muddringar, skogsbruk pa skargardsoar och etablering av storskalig
vindkraftsproduktion som patagligt kan skada omradets varden.

423 TOTALFORSVARETS MILITARA DEL

Planomradet och stora delar av Pited kommun ligger inom paverkansomrade for MSA-omrade
(Minimum Safe Altitude). Omradet ar kopplat till totalforsvarets flygbanor i Luled. Inom detta
omrade ska alla htga objekt remitteras till Forsvarsmakten for bedomning av pataglig skada.

Vidare ligger planomradet och stora delar av Pitea kommun inom paverkansomrade for
Vaderradar. Inom detta omrade riskerar vindkraft och andra hoga objekt skada
vaderradarstationen. Inom detta omrade ska samtliga hoga objekt remitteras till Forsvarsmakten
for bedomning av pataglig skada.

Med hoga objekt anses “objekt som uppnar en hogre hojd an 20 meter utanfor sammanhallen
bebyggelse, alternativt 45 meter inom sammanhallen bebyggelse riskerar alltid att paverka
riksintressen for totalforsvaret.”

424 OVRIGA RIKSINTRESSEANSPRAK

I anslutning till planomradet finns dven riksintresseansprak kopplade till kulturmiljovard och
rennaring.

Riksintresseanspréaket gallande kulturmiljévard galler Ojebyns kyrkby och stracker sig fram till
Norra Ringen. Riksintresset beror i huvudsak omrédet kring Ojebyns kyrka.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER
ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalken innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Bestammelserna aterspeglar det synsatt som ligger bakom miljébalken, att
mark- och vattenomraden ska anvandas for de &ndamal de ar bast lampade till.

4.3.1 OEXPLOATERADE OCH EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA
OMRADEN

I miljobalken 3 kap 28 namns stora oexploaterade omraden, vilket inte kan anses aktuellt pa
denna plats, da den ligger inom sammanhallen bebyggelse. Inte heller bedéms planomradet som
ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade, enligt 3 kap 38. Se kapitel 4.5 nedan géllande naturmiljo
for ytterligare beskrivning.

4.3.2 JORD- OCH SKOGSBRUKSMARK

I miljobalken 3 kap 48 ndmns att jord- och skogsbruksmark &r av nationell betydelse, dér
brukningsvard jordbruksmark endast far tas i ansprak for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och dar skogsmark sa langt som mojligt ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara ett rationellt skogsbruk.

Pitea stad har utvecklats kraftfullt sedan 1950-talet och staden har succesivt expanderat vasterut
i takt med befolkningsokningen. P& ekonomiska kartan fran 1950-talet syns det historiska
jordbrukslandskapet mellan Pited och Ojebyn. Under 1950-talet var jordbruksmarken
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sammanhangande och brukades av ett antal gardar som |ag utspridda 6ver marken. Planomradet
och markerna kring Lomtjarnen var jordbruksmark och skog.

Figur 5 Planomradet inritat pa ekonomiska kartan fran 1950-talet. Omradet bestod da av samlat
jordbrukslandskap.

Pa historiska ortofoton fran 1960-talet syns etableringen av Sundsgatan som ar grunden till
dagens gatustruktur. Vid denna tid anldggs vagen i direkt narhet till Lomtjarnen. Pa ortofotot
fran 1975 syns vidarestadens expansion ut dver jordbruksmarken da bostadsomradet Annelund
och industriomradet Backen, sdder om Sundsgatan etableras.

Under senare delen av 1900-talet slutar den kvarvarande jordbruksmarken att brukas, vilket gor
att marken langsamt vaxer igen. Detta syns tydligast vid Lomtjarnen, dar markerna var 6ppna
1960, holl pa att vaxa igen 1975 och var skogbekladd 2003.

Den stadsstruktur som vi kanner idag syns sedan pa ortofotot fran 2003. Har har E4:an dragits
genom omradet och lamnat en mindre rest av 1950-talets jordbruksmark véster om E4:ans, inom
det som ar planomradet. Kvar fran 1950-talets sammanhéngande jordbruksmark ar de 1,7 hektar
som finns inom planomradets syddstra del.

Figur 6 Kartor fran 1960, 1970 samt 2003 som visar pa Pitea Stadsutveckling kring Lomtjarn.
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Kommunen beddmer att den kvarvarande delen av jordbruksmark inte &r att betrakta som
brukningsvard och att det jordbrukslandskap som den harror fran ar fragmenterat och ersatt av
den bebyggelseutveckling och igenvéxt som skett sedan 1950-talet. Se ytterligare resonemang
under kapitlet naturvarden.

Skogsmarken inom planomradet bedéms inte ha nagot varde for det rationella skogsbruket, da
ytorna ar relativt sma.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

44.1 LUFT

For luft finns miljokvalitetsnormer for kvéavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. De flesta normerna &r sa kallade gransvardesnormer som ska foljas, medan nagra
ar sa kallade malsattningsnormer som ska efterstravas.

Under 2020 6verskreds miljokvalitetsnormen for partiklar PM10 vid matstationen i Pitea.
Naturvardsverket beslutade darfor under juni 2021 att det behvde upprattas ett atgardsprogram
for partiklar for Pited. Kommunen har darefter uppréttat ett atgardsprogram for partiklar
(Atgardsprogram for partiklar PMyo i Pited 2022—2028) som faststélldes av Kommunfullméaktige
2023-02-13).

442 VATTEN

For vatten finns miljokvalitetsnormer for saval yt- som grundvatten. Varje ytvattenforekomst
har miljokvalitetsnormer for ekologisk status och kemisk status och varje grundvattenforekomst
har miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status.

Lomtjarn &r inte en vattenforekomst och har darmed inte en statusklassning utifran MKN. Den
narmsta recipienten nedstroms som dr en vattenférekomst ar Svensbyfjarden (MS
CD:WAB82316993). Dagvatten fran handelsomradet kommer dock att ledas till Lomtjarn vilket
kan paverka dess vattenstatus. Lomtjarnen ar en fagelsjo som ligger i ett natur- och
friluftsomrade.

Planomradet beror ingen grundvattenférekomst.

I tabellen nedan finns en sammanstélining av aktuell status, kvalitetskrav och kvalitetsfaktorer
for recipienten.

Tabell 1 Aktuell status, miljokvalitetsnormer samt klassificerade kvalitetsfaktorer fér Svensbyfjarden (MS_CD:

WAS82316993)
Aktuell status | Kvalitetskrav Klassificering
Kvalitetsfaktorer:
Biologiska -
God ekologisk | God ekologisk | Fysikalisk-kemiska Naringsémnen Hég
status status Konnektivitet i sjdar Méttlig
Hydromorfologiska Hydrologisk regim i sjéar God
Morfologiskt tillstand i sjéar God
Uppnar ej god God kemick Prioriterade amnen:
kemisk yivattenstatus Kvicksilver och kvicksilverféreningar (Hg) Uppnar €j god
ytvattenstatus Bromerad difenyleter (PBDE) Uppnar &j god
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4.4.3 BULLER

Kommuner med fler an 100 000 invanare ska vart femte ar utfora bullerkartlaggningar och
utarbeta atgardsprogram for att begransa omgivningsbullrets skadliga effekter pa manniskors
halsa.

Pitea kommun har under 100 000 invanare och omfattas inte av miljokvalitetsnormen for buller.
| denna detaljplan har dock bullret utretts anda utifran den omgivningspaverkan ett
plangenomfoérande kan fa.

4.5 NATURMILJO
4.5.1 OVERGRIPANDE

Norra och sddra Lomtjarn &r en del av den sammanhéngande tatortsnara gronstrukturen som
stracker sig mellan Grisberget och Svensbyfjarden. Stora vagar genomkorsar gronstrukturen pa
flera stallen. Norra Lomtjarn avgransas av E4:an, Norra Ringen och Sundsgatan. Planomradet
for nytt handelsomrade &r beldget i den 6stra delen av Norra Lomtjarn. Inom planomradet finns
en del kortare skogsstigar. Naturomradet inom omradet som inventerats (Tyréns 2024-12-17)
nyttjas inte for friluftsliv i samma utstrackning som i omradet kring Lomtjarn. Séder om
planomradet och Sundsgatan ligger naturomradet Lomtjarn upplevelseskog som ér ett
rekreations och friluftsomrade som nyttjas for bland annat naturskadning och vandring langs
naturstigar.

Lomtjarnsomradet &r delvis praglat av jordbruk under 1900-talet. Fortfarande finns 6ppna
grasytor kvar men dar havden upphort har 16vskog etablerats. Pa ytor som ej uppodlats véxer
barrskog, framst tallskog.

4.5.1 NATUREN | PLANOMRADET

Omradet utgors av ett svagt kuperat skogslandskap med skiftande skogstyper och gamla
akermarker. Skogen utgors till stor del av aldre frisk tallskog som stracker sig in i
inventeringsomradet fran vast och évergar till medelaldrig barrblandskog i ost.

Delar av tallskogen ar gammal, bestandsalder 181 ar enligt skogsbruksplanen och bedéms vara
tallnaturskog med inslag av gran och lévtrad. Tallar pa upp till 200 ar forekommer spritt.
Naturvardesstrukturer forekommer allmant, med haltrad, torrakor, gamla trad upp till 200 ar,
sparrgreniga trad, pansarbark, olika aldersklasser, flerskiktad skog, enstaka lagor, omvéaxande
glantor och tétare skog.

I norr aterfinns inslag av ung tallskog som léper ned i nordvastlig sluttning mot en
dikningspaverkad ortrik 16vsumpskog. De sodra delarna bestar omvaxlande av l6vpraglad ortrik
blandskog med fuktiga partier och barrblandskog som atféljs av tidigare havdad akermark och
en angsmark.

Kulturpaverkan i form av jordbruk utméarks pa grasytor och igenvaxningsmarker (I6vskog idag).
Awven skogsstigar finns i omradet. Det s6dra planomradet hyser ett antal kulturlamningar i form
av stenmurar samt ett par &ngsmarker. Inom planomradets nordéstra delar 16per rester av gamla
Nygatan (nu benamnd Hammarvagen) som utgjorde vagen mellan Ojebyn och Pited innan
E4:ans fardigstallande. Hammarvégen ar pa berord stracka 5,5 meter bred.

Naturvardesinventeringen som genomfordes (Tyréns 2024-10-28) identifierade tva olika
landskapsomraden i planomradet. Bagge bedéms aven utgora vardelandskap som ar viktiga for
den biologiska mangfalden och av sarskild betydelse som livsmiljé samt for spridning av arter
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i TYRENS

I 1 Hogsta naturvarde I~ .J Kartlaggningsomréde
I 2 Hogt naturvérde Landskapsomriden: vardelandskap s e aoplaine L"::’z:
3 Pétagligt naturvarde /u £ Norra 4
M 4 Visst naturvarde ‘ L2 Kartpeoducent: Janntar Soncel
2024-10-21

Figur 7 Vardelandskap och landskapsomraden inom kartlaggningsomradet for Lomtjarn. Samtliga
landskapsomraden inom kartlaggningsomradet bedéms vara vardelandskap (Tyréns, 2024-12-17).

4.6 MILJO
4.6.1 STRANDSKYDD

Planomradet omfattas i mindre del av det generella strandskyddet i de sodra delarna av
planomradet intill Sundsgatan narmast Lomtjarnen.

Inom den strandskyddade zonen &r det forbjudet att uppfora nya byggnader, andra byggnader
eller satta upp andra anlaggningar eller anordningar som avhaller allmanheten fran att rora sig
dar, grava eller pa annat sétt forbereda for sddana byggnationer samt utfora andra atgarder som
kan skada vaxt- och djurliv (7 kap. miljobalken (1998:808)).
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Kommunen avser upphéva strandskyddet inom planomradet, se rubrik 6.3.3

4.6.2 DAGVATTEN

I nulaget bestar omradet framst av skogsmark. Det finns i sodra delen ndgra 6ppna gronytor och
i den norra delen en mindre grusyta. Tre vagar passerar genom omradet — Norra Ringen langst
norrut, Hammarvégen i mitten samt Sundsgatan i den sodra delen. Det finns inga enskilda
dagvattenanordningar inom omradet, enbart allman vattenledning som ansluter till planomradet
fran norr.

4.7 HALSA OCH SAKERHET
4.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Planomradet bedéms vara paverkat av omgivningsbuller fran E4:an, Sundsgatan och Norra
Ringen. Aven intilliggande omraden som Annelund kan uppleva ett dkat buller pa grund av den
trafik som handelsomradet genererar.

Vid ett genomforande av Norrbotniabanan tillkommer ytterligare trafikbuller fran
jarnvagstrafiken.

4.7.2 RISK FOR OLYCKOR

Den statliga vagen E4 passerar oster om planomradet och &r en utpekad led for farligt gods.
Enligt lansstyrelsens riktlinjer for farligt gods bor en bedémning om riskhantering géras om
bebyggelse planeras inom 150 meter fran transportleden. Enligt samma riktlinjer finns
rekommenderade skyddsavstand for bebyggelse inom 55 meter fran vag.

Kommunen har idag raknat skyddsavstandet tva meter ifran det dike som finns i slantens véstra
bakkant. Kommunen énskar under samradet Trafikverkets vagomrade i digitalt format, sa att
kommunen han hantera sakerhetsavstandet pa ett korrekt satt.

I narheten av planomradet finns tva Sevesoverksamheter som ar klassade med den lagre
kravnivan. Verksamheterna omfattas av Sevesodirektivet och darigenom éaven av lagen
(1999:381) om atgarder for att forebygga och begransa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor.
Den ena verksamheten ligger cirka 500 meter sder om Sundsgatan pa Backens industriomrade
och utgdrs av Wibax huvudkontor pa Batterigatan. P& huvudkontoret hanteras och lagerhalls
bland annat natriumnitrit, salpetersyra och hypoklorit. Den andra verksamheten ligger cirka 400
meter norr om Norra Ringen pa Ohns industriomrade och utgérs av Pited Transporter AB pa
Bjalkvagen. De mellanlagrar bland annat gasol, acetylen, oxygen och hydrogen inom sin
anléggning innan leverans sker till kunder.

Se kapitel 6.5, for planforslagets beddmda konsekvenser gallande risk for olyckor.

4.7.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Planomradet ligger inte i narheten av Pitedlven och berdrs inte av eventuella Gversvamningar
kopplade till vattendrag.

Kommunens skyfallskartering visar att det planomradet finns vissa omraden dar vatten kan bli
staende vid ett 100-ars regn. Det galler framst i vagomradena for Sundsgatan och Norra Ringen
samt i mer laglanta delar i sodra delen av planomradet. Klimatfaktorn 1,25 har anvants vid
kommunens skyfallsberdkningar.

Se kapitel 6.5, for planforslagets beddmda konsekvenser gallande 6versvdmning.
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Figur 8 Skyfallsmodell, analys fran ar 2015 - Framtida 100 ars regn (

4.7.4 RISK FOR EROSION, SKRED, RAS

Planomradet ar flackt (under 17 graders lutning) och saknar backar med kraftig vattenforing.
Detta gor att omradet saknar forutséttningar for betydande erosion, skred eller ras.

4.7.5 FORORENAD MARK
Genomford geoteknisk undersokning visar forekomst av sulfatjord vid en borrpunkt inom
planomradet. Denna punkt ligger i sodra delen av planomradet. Sulfatjorden Gverlagras av 6,3
meter mordn samt silt, som inte &r sulfatrik.

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon. Under geotekniska utredningar
2018/2019 patraffades sulfidjord i sodra delarna av omradet.

4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geotekniska utredningar har genomforts for att utreda omradets forutsattningar for exploatering
och grundlaggning. En 6versiktlig undersokning gjordes av Tyréns under 2018/2019, med syfte
att klargora de geotekniska forhallandena i omradet. Utifran de utredningarna varierar markytan
inom omradet mellan lagsta niva +17,4 till hogsta niva +27,8 meter 6ver nollnivan. De hogsta
respektive lagsta partierna aterfinns i norra respektive sodra delen av planomradet, med en svagt
sluttande terrang svagt och jamnt fran norr till séder men ej kuperad. Ytskiktet i skogspartierna i
den nordligaste delen ar nagot blockig, men i Gvrigt &r omradets terrang blockfri.
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Marken utgors till stérsta delen av mordnmark ovan berg, undantaget sddra delen dar sediment
hittats ovan moran. Utéver morén finns det silt i sédra delen och berg i den norra delen.

SGU (Sveriges geologiska undersdkning) klassar genomsléppligheten som medelhég inom hela
planomradet, utéver delen med silt dér den i stallet klassas som Iag.

Berg —

Tunt eller
osammanhéangande
ytlager med postglacial
sand--grus

Figur 9 Omradets geotekniska forutsattningar enligt SGU:s 6versiktliga kartmaterial.

4.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Tva grundvattenror installerades under de geotekniska utredningarna som utfordes av Tyréns
2018/2019. | de konstaterades vattennivaer pa 3,3 (i matpunkt mitt i planomradet) respektive 2,9
(i matpunkt i sodra delen av planomradet) meter under marknivan.

4.10 FYSISK MILJO

Befintlig markanvéandning inom planomradet ar nagot otydlig och rester fran tidigare vagar,
upplag och avgrusade ytor blandas med naturmark och rester av tidigare jordbrukslandskap.

Omradet &r starkt paverkat av narheten till storre vagar och omges av Sundsgatan, Norra Ringen
och E4:an. Inom planomradet finns inga befintliga byggnader.

4.11 SOCIALA

Kommunen har i sin FOP for Ojebyn delat upp omradet kring Lomtjarn i tva inriktningar.
Lomtjarns upplevelseskog, soder om Sundsgatan foreslas ge utrymme att utvecklas utifran de
naturvérden och de sociala varden som finns kopplade till upplevelseskogen. Detta medan Norra
Lomtjarn foreslas faststallas som verksamhetsomrade. | Norra Lomtjarn ar rekreationsvérdena
mindre och planforslaget bidrar i stallet till att tillskapa en malpunkt i form av en ny
handelsplats.

20 (42)



Detaljplan for del av STADSON 2:1 Lomtjirns handelsomrade

4.12 TEKNIK

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for VA och befintlig vattenledning ansluter till omréadet
i norr. Optofiberledning finns langs med norddstra sidan om géng- och cykelvagen i sodra delen
av planomradet, dar Telia Sverige AB (tidigare Televerket) innehar ledningsratt 25-F1979-
815.1. Berord fastighet ligger inom omrade for natkoncession 1834AE. Langs med
Hammarvégen finns idag befintliga gatljus.

4.13 SERVICE

I narheten av planomradet finns viss service i form av handel vid BackCity handelsomrade.
Narmaste skola ar Kullenskolan som ligger vaster om planomradet.

4.14 TRAFIK

I anslutning till planomradet finns tre kommunala gator — Sundsgatan, Norra Ringen och
Hammarvdgen. Sundsgatan &r klassificerad som huvudgata medan Norra Ringen dr klassificerad
som huvudgata/ infart. Hammarvégen ar klassificerad som lokalgata liten. Utéver dem finns
ocksa ett av Piteds huvudstrak for gang- och cykeltrafik, som forbinder Ojebyn med centrala
Pited.

I korsningen Sundsgatan-Fabriksgatan 6ster om planomradet finns redan idag ett stort behov av
en cirkulationsplats och en passage for oskyddade trafikanter, vilket skulle forbéattra
trafiksituationen, trafiksakerheten samt trafikflodet pa Sundsgatan. Detta behov okar ytterligare
med ett nytt handelsomrade pa Lomtjarn, eftersom detta kommer ge upphov till 6kad
trafikméngd.

Kollektivtrafiken inom omradet ar i dagslaget begransad da ett fatal linjer trafikerar och passerar
Sundsgatan. Pitea Stadsbuss Linje 1 samt ett fatal av Lanstrafiken Norrbottens linjer gar intill
planomradet langs med Sundsgatan, men det saknas busshallsplatser pa Sundsgatan i nara
anslutning till planomradet samt till BackCity, langs med huvudgatan. Behovet av hallplatser
okar vid en etablering av ett handelsomrade for att mojliggora olika hallbara fardsétt till och fran
omradet.

Oster om planomradet gar den statliga vagen E4, som ar en valdigt viktig transportlank mellan
norra och sodra Sverige. E4:an forbinder Pited med saval Luled som Skelleftea.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5.| KOMMUNALA
5.1.1 DETALJPLAN

Planforslaget blir en friliggande detaljplan som inte ansluter till nagon gallande detaljplan. Vid
eventuell fortsatt utvidgning av handelsomradet kommer anslutningar till gallande detaljplaner
vid Norra Ringen att goras.

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkarta daterad 2024-10-21 har anvants som underlag till detaljplanen. Grundkartan &r
upprattad av kommunens GIS-avdelning och féljer Lantméteriets handbok for grundkartor.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Planforslaget utgér fran fordjupad 6versiktsplan Ojebyn, antagen 27 maj 2024 och syftar till att
forverkliga idéerna kring omrade 6. Norra Lomtjarn.

Planforslaget har dven det stod i Pited kommuns oversiktsplan OP2030, aktualitetsforklarad
2021-03-22 § 23.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN
(1998:808)

Kommunen har infor planlaggningen undersokt om ett genomfdrande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Kommunens undersokning har varit pa samrad hos Léansstyrelsen i
Norrbotten under hosten 2023. Lansstyrelsen anser att risken for betydande miljopaverkan inte
kan uteslutas med anledning av planens paverkan pa naturmiljo och friluftsliv.

Kommunen har under varen fortsatt ett utredande arbete dér naturvarden och sociala varden har
kartlagts. Genomford NVI, enligt den nya standarden, visar att det i delar av planomradet inte
hyser hoga naturvarden. | delar av planomradet forekommer delomraden med patagliga
naturvarden och vissa naturvarden. De sociala vardena ar framst kopplade till naturomradet
sydvast om Sundsgatan, Lomtjarns upplevelseskog. Utredningen visar att flera av de
naturvarden som tidigare funnits pa platsen har varit kopplad till det jordbrukslandskap som
fanns kring 1950-talet, fore Piteas expansion vasterut. Utredarens beddmning &r att det inte finns
objekt som &r skyddade enligt det generella biotopskyddet, eller som kréaver dispens fran
artskyddet.

Kommunens bedémning starks av resultatet fran naturvardesinventeringen och ar fortsatt att ett
plangenomforande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Detaljplanens
miljopaverkan beskrivs i planbeskrivningen, samt de hansyn som har tagits enligt PBL 2 kap 38.
(se avsnitt 6.3.3 for ytterligare redovisning av skélen).

Da kommunens fordjupade dversiktsplan &r ny har kommunen gjort sin lokaliseringsprovning i
samband med framtagandet av 6versiktsplanen. Detaljplanen syftar till att forverkliga FOP:ens
intentioner for “omrade 6. Norra Lomtjarn”. Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande dver
den fordjupande Gversiktsplanen inte kritiserat kommunens utpekande av verksamhetsomradet
Lomtjarn med hanvisning till naturvérden, utan bara utifran paverkan pa riksintresset.
Kommunen har tagit detta i beaktande vid utformningen av planfdrslaget som ligger néstan helt
utanfor riksintresset for Norrbotniabanans korridor.
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5.2 UTREDNINGAR

Som underlag i sin bedémning gallande markens lamplighet for detaljhandel, partihandel och
centrumandamal har naturvardesinventering, dagvattenutredning, geotekniska undersokningar,
bullerutredning, trafikutredning, samt luftféroreningsutredning tagits fram. Vidare har
kommunen latit forprojektera anslutningsvagarna till handelsomradet.

Utredningarna bildggs planbeskrivningen, men nedan sammanfattas huvuddragen som ligger till
grund for kommunens bedémningar i planarbetet.

5.2.1 NATURINVENTERING

En oversiktlig naturvardesinventering togs fram 2022-11-06 i samband med framtagandet av
den fordjupade 6versiktsplanen for Ojebyn, Oversiktlig naturvardesbedémning —
exploateringsomréaden i FOP Ojebyn.

Tyréns har darefter 2024-10-28 utfort en naturvardesinventering inom planomradet,
Naturvardesinventering Lomtjarn, Pited. Resultatet utgor ett underlag till detaljplanen. Denna
inventering fokuserade pa vardelandskap, biotoper, strukturer och till viss del rodlistade arter
och indikatorarter knutna till forekommande skogsmiljoer och grasmarker.
Naturvardesbedomningen baseras pa information som observerats vid faltbesok.

Inom planomradet pavisades 10 naturvérdesbiotoper; 3 naturvardesbiotoper som beddmts hysa
patagliga naturvarden (naturvardesklass 3) och 7 naturvérdeshiotoper har bedomts hysa vissa
naturvérden (naturvardesklass 4). Naturvéardena utgors framst av skogliga vérden.

5.2.2 DAGVATTENUTREDNING
En dagvattenutredning finns framtaget av WSP 2024-05-24, som underlag till detaljplanen.

Utredningen beskriver att med detaljplanen innebér det att markanvandningen 6vergar fran
naturmark till handelsomrade och att detta medfor bade ckade fléden och fororeningar. Efter
exploatering krévs atgarder for rening av dagvatten for att undvika att MKN inte riskerar
paverkas negativt.

Utredaren visar en systemldsning for reningen av dagvattnet dar reningslésningarna bestar av
oljeavskiljare, makadamdiken och vatdammar med ett totalt ytbehov pa cirka 4025 m? och en
erforderlig fordrojningsvolym pa cirka 1200 m®.

Halterna fororeningar klarar i stort att halla sig under befintliga nivaer med foreslagna
reningsatgarder. Daremot sker en dkning av mangder fororeningar for de flesta berdknade
amnen. Utredarnas bedémning &r anda att exploateringen inte riskerar paverka recipientens
status eller mojligheterna att uppna MKN negativt da omradet ligger relativt langt uppstroms
och ytterligare rening sker langst vagen.

5.2.3 GEOTEKNISK UTREDNING

En markteknisk undersékningsrapport, MUR/Geoteknik, samt ett geotekniskt PM, PM
geotekniska forhallanden, finns framtaget av Tyréns 2019-01-16, som underlag infor
detaljplanelaggning av omradet.

Utredarna beskriver att marken generellt bestar av moranmark ovan berg, med undantag for den
sOdra delen. Som ytligast konstaterades berg 1,4 meter under markytan i de centrala delarna av
planomradet, medan borrningarna stannade pa 7,3 meter utan att traffa pa berg i de sodra
delarna av planomradet.
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I de stdra delarna ar marken mer sandig/siltig och kréver en annan grundlaggning &n de centrala
och norra delarna av planomradet.

Grundvattennivéaerna har matts pa tva platser inom planomradet och ligger pa 3,3, respektive 2,9
meter under befintlig markyta.

Utredningen ger rekommendationer kring olika grundlaggningsmetoder beroende pa om
byggnaden, eller delar av byggnaden placeras pa moranmark, berg eller Iésmarksomraden.

I de s6dra delarna av omradet har sulfidhaltig silt patraffats pa ett djup av 6,3 meter under
befintlig markyta. Skulle den sulfidhaltiga jorden syreséatta oxiderar sulfiden och resulterar i att
sulfatjord bildas. Uppschaktad sulfidjord klassas som férorenad jord och maste omhandertas och
koras pa deponi eller annan godkénd plats.

524 TRAFIKUTREDNING
En trafikutredning finns framtaget av WSP 2024-10-22 som underlag till detaljplanen.

Som en grund i utredningen for trafik, trafikbuller och luftféroreningar har Trafikverkets
trafikalstringsverktyg anvénts for att bedéma tillkommande trafik som en effekt av, bland annat,
plangenomfdrandet. Den totala trafikalstringen for hela dygnet blir cirka 5600 fordonsrorelser
per dygn enligt verktyget, med ett antagande att det &r biltrafik som dominerar i
handelsomradet.

Fyra scenarios har tagits fram for natutlaggningar for att analysera hur de olika utlaggningarna
paverkar svangandelarna och saledes dven kapaciteten. De scenarios som berdknades var 50/50,
70/50, 70/70 och 70/30. | scenario 50/50 antas 50% av trafiken till handelsomradet komma fran
Pited centrum och 50% av trafik fran handelsomradet ska till Pitea centrum. Scenario 70/70
anses vara det med troliga baserat pa bostadsomraden och malpunkter, dar 70% av trafiken in
till handelsomradet kommer fran Pitea centrum och 70% fran handelsomradet ska till Pitea
centrum.

Utredningen visar att ett plangenomférande kan ske utan att 6verbelasta befintligt kommunalt-
eller statligt vagnat. | utredningen utgar dven berakningarna fran att anslutningen sker utan en
cirkulationsplats. I den efterfoljande forprojekteringen ingar dock en cirkulationsplats pa
Sundsgatan, vilket gor att scenario 50/50 inte blir aktuellt.

5.2.5 BULLERUTREDNING
En bullerutredning har tagits fram av WSP 2024-10-22.

Berédkningar med tillkommande trafik till foljd av den planerade handelsplatsen berdknas utgéra
en mindre forsamring av ljudmiljon (s. 20, WSP 2024-10-22). Mest paverkas de ekvivalenta
ljudnivaerna som véantas 6ka hogst 2 dBA vid de mest utsatta byggnaderna i Annelund. For
nollalternativet med prognosar 2040 utan tillkommande trafik, berdknas 17 fastigheter fa en
ljudniva vid fasad 6ver 55 dBA, och for alternativet med tillkommande trafik till foljd av
handelsplatsen beraknas 20 fastigheter fa en ljudniva over 55 dBA.

Nér det galler de maximala ljudnivaerna 6kar de som mest med 1 dBA mellan scenariot utan
och med handelsplats 2040.

Det finns idag inga ljudkrav for ljudmiljon vid handelsplatser. Utredaren foreslar inga
bullerreducerande atgarder inom eller i anslutning till planomradet.
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5.2.6 LUFTFORORENINGSUTREDNING
En trafikutredning har tagits fram av WSP 2024-10-22.

Utredningen utgar fran den trafikalstring som ett plangenomférande bedéms medfora.
Resultaten pekar inte pa nagon tydlig forsamring av den trafikokning som gar att harleda till
detaljplanens genomforande. Daremot pekar utredningen pa det redan kéanda bekymmer som
kommunen har med att miljokvalitetsnormen for PM10 6verskreds redan 2020.

Utredarna har bara haft ett fatal matvarden for den faktiska luftmiljon i och kring planomradet
och beskriver att modellerna i vissa fall 6verskattar detaljplanens bidrag till féroreningsnivaerna
Utredningen kan inte koppla detaljplanens genomférande till att PM10-utslappen skulle dka.

Pited kommun arbetar aktivt med atgarder enligt ett atgardsprogram antaget av
kommunfullmaktige som bland annat innebar att atgarder for dammbindning har inforts.
Utredarna beskriva ett scenario dar miljokvalitetsnormerna for kvaveoxid och PM10 Klaras vid
samtliga berékningspunkter (s. 28, WSP 2024-10-22).

5.2.7 FORPROJEKTERING

Piteda kommun har genomfort en forprojektering som dar vagarna har projekterats utifran
gallande niva pa Sundsgatan +22 meter dver havet (RH2000). Gatans hojd regleras med
planbestammelser pa plankartan.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Ett plangenomférande innebar att delar av kommunens Stadson 2:1 forséljs till exploator. Det &r
de delar som regleras som kvartersmark som kan forsaljas till exploatoren. De delar som
regleras som allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap forblir i kKommunens &go.

Ett plangenomférande innebér dven att en gemensamhetsanlaggning behdver uppréttas for de
delar som regleras till allmén platsmark [NATUR] med enskilt huvudmannaskap. | samband
med ett plangenomfdérande ska exploatdren ansoka om ett bildande av gemensamhetsanlaggning
for dessa ytor. Ytorna kravs for att sakerstalla omradets dagvattenhantering.

6.2 MILJOKVALITETSNORMER
6.2.1 LUFT

En luftutredning har tagits fram som en konsekvensbeddmning for hur ett plangenomférande
paverkar miljokvalitetsnormerna for luft. Utredningen har utgatt fran den trafikalstring som ett
plangenomfdrande kan antas medfora.

I luftberakningarna ar det framst partikelnivan som sticker ut vad galler miljokvalitetsnormen
for PM10. Det gar dock inte att harleda att 6kningen fran handelsomradet ar betydande och
paverkar PM10-halterna pa en sadan stor niva att miljokvalitetsnormen inte kan foljas. PM10-
halterna i scenariot 2040 &verskrids oavsett detaljplanens tillskott.

Pitea kommun arbetar sedan 2020 med andra atgarder for att minska halterna av PM10, bland
annat genom att inféra atgarder som binder partiklarna (dammet).

For luft finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. De flesta normerna &r sa kallade gransvardesnormer som ska féljas, medan nagra
ar sa kallade malsattningsnormer som ska efterstravas.

Under 2020 6verskreds miljokvalitetsnormen for partiklar PM10 vid métstationen i Pitea.
Naturvardsverket beslutade darfor under juni 2021 att det behdvde uppréttas ett atgardsprogram
for partiklar for Pited. Pitea kommun har darefter upprattat ett atgardsprogram for partiklar
(Atgérdsprogram for partiklar PM10 i Pite& 2022—2028) som faststalldes av
Kommunfullméktige 2023-02-13 §8.

6.2.2 DAGVATTEN

Dagvattenutredningen visar pa systemlosningar samt fordréjningsvolymer som kravs for att
vattnet ska anses rent innan det lamnar planomradet. Vidare kréavs atgarder i form av
oljeavskiljare for det dagvatten som passerar parkeringsytorna.

Det &r ett relativt 1angt avstand mellan planomradet och den narmaste vattenforekomsten med
miljokvalitetsnorm, Svensbyfjarden, vilket innebdr att ytterligare rening dn den som regleras i
detaljplanen kommer att ske innan vattnet nar recipienten. Dagvatten fran handelsomradet fors
till Lomtjarn innan det gar vidare till Svensbyfjarden. Lomtjarn ar inte utpekad som
vattenforekomst i VISS men ar anda ett vatten som ligger i ett natur- och friluftsomrade.

Kommunen har genom planforslaget sakerstallt de ytor som krévs for omhé&ndertagande av
vatten och kommer &ven via markanvisning knyta exploatéren till att genomfdra
dagvattenatgarderna. Vidare kommer kommunen att utéva tillsyn av de installerade systemen
och sakerstélla dess langsiktiga funktion.
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Kommunens samlade bedémning ar darmed att miljokvalitetsnormerna for vatten kommer att
foljas aven efter ett plangenomférande.

6.2.3 BULLER

Da Pited kommun har ett lagre invanarantal an vad som kravs for att miljokvalitetsnormerna for
buller ska galla har ingen utredning gjorts med héansyn till miljokvalitetsnormen for buller.

Se kommunens resonemang om buller under kapitel 6.5, Buller.

6.3 NATUR

Ett plangenomférande innebér en &ndrad markanvandning vid Norra Lomtjarn, i enlighet med
kommunens fordjupade éversiktsplan for omrade 6. Norra Lomtjarn.

Den fordjupade dversiktsplanens identifierade vardekarnor for sociala véarden och naturvarden
har specificerats i detaljplanearbetet och en naturvérdesinventering ar genomford.

6.3.1 NATURVARDESKLASSNING

Ett plangenomfdrande innebér att tre omraden med patagligt naturvérde (Klass 3) och fyra
omraden med visst naturvérde (Klass 4) forses med byggratter enligt planforslaget. Inom
planomradet finns inga objekt med hogt (Klass 2), eller hogsta naturvérde (Klass 1), se figur 10.

Objekten har sin bakgrund i ett svunnet landskap fran 1900-talets borjan, dar landskapet var mer
av jord- och skogsbrukskaraktar, innan Piteas stora expansion vasterut. Omrade 9 har sin
bakgrund i det jordbrukslandskap som tidigare radde pa platsen. Omrade 4 ar dven det en rest av
tidigare landskap dar det aldsta tradskiktet ar ca 150-200 ar gamla. Denna historiska
fragmentering av omradet bidrar till omradets naturvardesklassning.

Ett plangenomférande innebér att dessa delar det tidigare jord- och skogsbrukslandskapet ersatts
med tatortens utbredning. Omradena &r relativt sma till ytan och det bedoms svart att spara
nagra delar av omradena och bevara omradenas betydelse. Omradena blir efter ett
plangenomforande alldeles for sma for att hysa betydelsefulla naturvarden. Kommunen har dven
beddmt om det finns sarskilda bevarandevérda trad, men landat i beddmningen att de kommer
att tappa sin kontext och inte fa en varaktig livsmiljo.

Piteda kommun kan vid ett plangenomforande i stallet tillgangliggora Lomtjarns upplevelseskog,
genom en hallplats for kollektivtrafiken som kopplas till Lomtjarnen, samt ytterligare
tillgangliggdra den skogen och dess véarden.

Kommunens samlade bedémning &r att ett plangenomférande innebér en ytterligare
fragmentering av den sammanhéangande tatortsndra gronstrukturen som stracker sig mellan
Grisberget och Svensbyfjarden. Detta kan medfora att vaxt- och djurarters rorelser och spridning
mellan olika naturomraden forsvaras.
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B 1 Hogsta naturvarde 14 Visst naturvarde it TYRENS
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Figur 10 De identifierade naturvardesbiotoperna inom inventeringsomradet (Tyréns, 2024-12-17).
6.3.2 SKYDDADE ARTER
Flora

Inom planomradet identifierades en individ av Revlummer som ar skyddad enligt
artskyddsforordningen. Revlummer &r vanligt forekommande regionalt och lokalt och
kommunen bedomer att planforslaget inte paverkar arten Revlummers bevarandestatus vare sig
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lokalt eller regionalt vid ett plangenomforande. Innan arten far avlagsnas behover en ansokan
om artskyddsdispens hanteras av Lansstyrelsen i Norrbotten.

Fauna

Inom planomradet har flertalet fagelfynd rapporterats i Artportalen och genomford inventering
noterade Spillkraka och Rodvingetrast vid inventeringstillfallet.

Spillkraka soker sig till kontinuitetsskogar av barrskog. Inom planomradet paverkas cirka 2
hektar som bedémts av naturtypen kontinuitetsskog, barrskog.

Kommunens bedémning &r att skogsomradena inom planomradet ar for sma for att vara
omistliga for ovan namnda fagelarter. Kommunens bedémning &r vidare att planférslaget inte
kommer medféra kvarstaende skada for nagon av arterna, vars mojlighet att uppratthalla en
gynnsam bevarandestatus inte paverkas negativt pa lokal, regional eller nationell niva.

6.3.3 BIOTOPSKYDD

Inom planomradet har ett antal objekt identifierats som skulle kunna falla under det generella
biotopsskyddet (miljobalken 7 kap 118). Det ror sig om férekomst av odlingsrése, stenmurar
och akerholmar som identifierats inom planomradet.

Kommunens konsult har dock gjort beddmningen att samtliga av dessa forekomster inte ar
tillrackligt tydligt knutna till dess ursprungliga plats i jord- och skogsbrukslandskapet att de
omfattas av det generella biotopskyddet.

6.4 MILJO
64.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Kommunen har bedomt att ett plangenomfdrande inte innebar en betydande miljépaverkan, och
har inte upprattat en miljokonsekvensbeskrivning. Konsekvenserna fér miljon, samt den hansyn
som kommunen har tagit till miljo- och kulturvarden framgar av planbeskrivningen.

6.4.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

En kommun ska hantera och integrera miljoaspekter i planprocessen &ven utan att en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning genomfors.

Nedan &r skélen till kommunens beddmning att detaljplanen inte innebdr en betydande
miljopaverkan:
e Genomford naturvérdesinventering visar inte pa hoga eller mycket hoga naturvarden.

e Inom planomradet bedoms det inte finnas bevarandevard jordbruksmark och darmed inte
heller odlingsrosen eller akerholmar som ar skyddade enligt det generella biotopskyddet.

¢ Inga ytterligare forekomster av flora eller fauna skyddade genom artskyddsforordningen.

o De friluftsvarden som ar kopplade till Lomtjarn, &r i huvudsak koncentrerade till
Lomtjarns upplevelseskog, séder om Sundsgatan. Marken i Norra Lomtjarn &r sedan
tidigare i ansprakstagen av tidigare kommunala upplagsplatser, vagar och har inte samma
rekreativa varden som Lomtjarns upplevelseskog.

Da det framst ar natur- och friluftsvardena som Lansstyrelsen pekar pa i sitt yttrande over
undersokningen om betydande miljopaverkan, anser kommunen att dessa har utretts ytterligare
inom ramen for detaljplanen.
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6.4.3 STRANDSKYDD

En kommun far i detaljplan upphava strandskydd for ett omrade, om det finns sarskilda skal for
det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre
an strandskyddsintresset (PBL 4 kap 178).

For planomradet géller 100 meter strandskydd fran tjarnen Lomtjarn. Detta stracker sig dver
Sundsgatan och in i planomradets sodra delar. Kommunen har inte inventerat nagra andra
vattendrag i eller i narheten av planomradet som genererar strandskydd.

Lomtjarn

Figur 11 Planomradet och gallande strandskydd runt tjarnen Lomtjarn.

For att upphéva strandskyddet kravs sarskilda sk&l som anges i miljobalkens sjunde kapitel.
Kommunen anfor att punkt 2 i MB 7 kap §8c &r uppfyllt, det vill séga att ’genom en vag,
jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen”.

Sundsgatan &r en 13 meter bred stadsgata som avgransar planomradet fran Lomtjarn. Ingen
byggnation tillkommer sydvast om Sundsgatan och befintliga fria passager kvarstar.

6.4.4 DAGVATTEN

Utredande konsulter har angivit en systemldsning som innebér att férorenat vatten behover ledas
via oljeavskiljare innan de nar anlagda vatdammar.

Konsulten har angivit att det kravs ett totalt ytbehov pa cirka 4025 m? och en erforderlig
fordrojningsvolym pa cirka 1200 m2. Plankartan reglerar 24 000 m? som allman platsmark dar
fororenat dagvatten kan fordréjas och renas innan det lamnar planomradet.

Kommunens regleringar innebér att det finns tillrdckliga ytor for att omhénderta och rena
dagvattnet. Kommunen instdmmer i konsultens bedémning att ett plangenomférande dérmed
foljer miljokvalitetsnormen for vatten for Svensbyfjérden.

Kommunen anser ocksa att det finns forutsattningar att anlagga dagvattensystemet pa ett sadant
satt att det bidrag till ett trivsamt inslag i handelsomradet och att det kan i forlangningen skapa
nya forutsattningar for att sprida det fagelliv som finns pa Lomtjarn dven norr om Sundsgatan.
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6.4.5 FORORENAD MARK

Planforslaget har formats for att inte att sulfatrik jord ska nas vid schaktning och darmed
syresittas. Plankartan reglerar lagsta schaktdjup 2 meter ovanfor den niva dér jorden har

patraffats.
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Figur 12 - Qversiktsbild av jordlagerféljderna i den sydligaste provtagningspunkten p3
planomradet samt tankta atgarder vid ett plangenomférande.

Jorden patraffades cirka 4 meter under befintlig markniva, vilket ar cirka 14,5 meter 6ver enligt
nollplanet (RH2000). Plankartan reglerar att lagsta nivan ar 16 meter éver nollplanet.

Vid ett plangenomforande kommer marknivan att regleras for att battre koppla till den nya
infarten till Sundsgatan som kommer projekterats till 22 meter 6ver nollplanet. Regleringen
innebar alltsa en sakerhetsmarginal pa cirka 8 meter fran ny markniva till den sulfatrika jorden.

Kommunens bedémning &r att regleringen pa plankartan sakerstaller att den sulfatrika jorden
inte kommer att rdras vid ett plangenomférande.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Genomford bullerutredning visar att de byggnader som ligger narmast de storre vagarna vid
Annelund och Backcity beraknas i flera fall fa ljudnivaer ar 2040 som Gverskrider riktvarden for
god miljokvalitet vid befintliga bostader enligt Naturvardsverket, bade i alternativet med och
utan tillkommande trafik fran handelsomradet.
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Alternativet med tillkommande trafik till féljd av den planerade handelsplatsen berdaknas utgéra
en mindre forsamring av ljudmiljon.

Kommunen beddmer att sjalva plangenomforandet inte leder till en patagligt forsamrad ljudniva
for bostader, detta da konsulten inte kan harleda 6kningen till handelsomradet specifikt, utan
snarare upprakningen av trafiken generellt.

6.5.2 OVERSVAMNING

Planomradet ligger inte i narheten av vattendrag som riskerar att 6versvammas. Ett
plangenomfoérande innebér att d&ven en ny hoéjdsattning av omradet, som sakerstéller en god
dagvattenhantering vid normala regn. Hojdséttningen innebér att dagvattnet kommer ledas mot
planomradet sydostra horn.

Vid skyfall kommer vattnet att ta den kortaste végen och bredda éver diken. Hojdséattningen
innebér anda att vattnet kommer att rinna ner mot planomradets syddstra horn.

Kommunen beddmer att ett plangenomfdrande inte leder till att manniskors hélsa och sékerhet
riskeras med hénsyn till risken for 6versvamningar.

6.5.3 OLYCKOR

Planomradet ligger i inom 150 meter fran E4:an som &r en rekommenderad trafikled for farligt
gods. Kommunen har foljt processbeskrivningen i lansstyrelsernas riktlinjer, Riktlinjer for fysisk
planering — Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i Norrbottens och Véasterbottens
1an (2019), och gor foljande bedémning:

e Transportleden ar en fyrfaltsvag med en hastighetsgrans pa 110 km/h.

e Transportledens ADT for tunga fordon bedéms ligga mellan 1100 och 1600 ADT 2040.
e Markanvéandningen regleras i detaljplanen till HCZ,, enligt riktlinjerna zon B och C.

e Topografin innebdr att det planlagda omradet kommer att ligga 6ver Transportleden.

Givet denna bedémda utgangspunkt har en bedémning gjorts enligt tabell 7. Skyddsavstand for
fyrfaltsvag 110-120 km/hi riktlinjerna. Av tabellen framgar att det inte kravs nagra atgarder
inom 30 meter fran vagen. Kommunen har métt avstandet enligt Figur 4. som framgar av
riktlinjerna.

Déa kommunen reglerar markanvandningen till “normalkinslig verksamhet” zon C, och “mindre
kanslig verksamhet”, zon B, samt sikerstiller skyddsavstand pa 30 meter genom allman
platsmark SKYDD bedomer kommunen att detaljplanen forhaller sig till olycksrisken kopplat
till farligt gods pa ett tillfredstallande sétt.

Pa Backens industriomrade, 400-500 meter fran planomradet finns tva Sevesoverksamheter
med den lagre kravnivan. Kommunens bedémning ar att ett plangenomfdrande inte kan paverka
Sevesoverksamheternas befintliga tillstand, da den nya etableringen ar relativt langt borta.
Vidare bedémer kommunen att ett plangenomférande kan genomféras med hansyn till risken
kopplat till Sevesoverksamheterna, da avstandet ar relativt Iangt och tydlig avgransat via
topografiska skillnader och annan infrastruktur.

6.5.4 GEOTEKNIK

Den geotekniska utredningen visar att det i delar av planomradet &r nara till berg och att det kan
komma att krdva avsprangning av berg i de norra delarna av planomradet. Vidare visar
utredningen att det finns l6sare, mer tjalkéansliga jordarter i sédra delen av planomradet.
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Utredningen redovisar vilka grundlaggningsmetoder som kan vara aktuella i olika delar av
planomradet. Med ratt grundlaggningsmetod kan omradet bebyggas enligt planforslaget.

6.5.5 EROSION

Planomradet ligger inte i omrade som utsatts for erosion i nagon namnvard utstrackning. Stora
delar av planomradet kommer att hardgéras och vattnet ledas i ett dagvattensystem mot syddstra
hornet av planomradet.

Kommunen beddmer att risken for erosion som paverkar manniskors halsa och sakerhet ar Iag.

6.5.6 SKRED

Planomradet saknar forutsattningar for skred.

6.5.7 RAS

Planomradet saknar forutséttningar for ras.

6.6 SOCIALA

Ett plangenomfdérande innebar att delar av den tatortsnara naturen kring Lomtjarn, tas i ansprak
for ett handelsomrade. Kommunen har dock sett att nyttjandet av marken norr om Sundsgatan ar
mycket lagre an i Lomtjarns upplevelseskog, som ligger séder som Sundsgatan.

Norr om Sundsgatan dr markanvandningen otydligare och avgrusade ytor, stora Overgivna vagar
skapar en mindre tillganglig miljo for rekreation.

Planfdrslaget innebér en ny handelsplats i Pitea som kommer att fungera som arbets-, motes-
samt handelsplats for manga invanare inom och utanfér kommunen.

6.6.1 BARN

For barn innebér ett plangenomforande att ett naturomrade tas i ansprak och ersétts med en
handelsplats. Mindre barn kommer i stor utstrackning att besdka den nya handelsplatsen
tillsammans med vuxna och ga in/ut fran parkeringarna tillsammans med dem. For aldre barn
kommer majlighet finnas att ta sig till handelsomradet via gang, cykel eller via kollektivtrafik.
Utformningen av vagomradena innebar en separering av biltrafiken och de oskyddade
trafikanterna.

6.6.2 JAMLIKHET

Ett plangenomfdrande innebar att en ny handelsplats tillskapas i utkanten av Piteas
centrumkarna, vilket méjliggor flera olika transportsatt in till omradet. Med ett
plangenomforande tillskapas mojligheter att ta sig till ett handelsomrade med gang, cykel,
kollektivtrafik eller bil. Att det finns en stor variation av transportsétt gér omradets utformning
inkluderande for personer med olika behov och forutsattningar.

6.7 RIKSINTRESSE

Kommunens beddmning &r att inget riksintresse patagligt skadas vid ett plangenomférande.

6.7.1 TRAFIKKOMMUNIKATION

Planforslaget &r utformat med hé&nsyn till den utredningskorridor som finns i Trafikverkets
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riksintresseansprak. Planforslaget utgor en liten del av marken inom riksintresseanspraket
genom att den nya vagens slanter gar in i riksintresseomradet.

Kommunens bedémning &r att planforslaget ar utformat s att inte riksintresset patagligt skadas.
Vidare anser kommunen att planforslaget ar format pa ett stt sa att projekteringen av jarnvagen
inte patagligt forsvaras.

Kommunen dnskar under planarbetet en nara dialog med Trafikverket for att genom
detaljplaneinstrumentet och kommunens eget marké&gande verka for att underlatta
projekteringen av Norrbotniabanan. Kommunen 6nskar genom samverkan hitta méjligheter till
en naturlig 6ver eller underpassage av Norra Ringen och mdéjliggora en framtida vagkoppling
mellan E4:an och Norra Ringen.

Vidare har genomford trafikutredning kunnat redogéra for att handelsomradets paverkan pa
E4:an bedéms vara marginell.

6.7.2 RORLIGT FRILUFTSLIV

Kommunen bedomer att ett plangenomférande inte paverkar mojligheten for turism och
friluftsliv i Norrbottens skargard.

6.7.3 TOTALFORSVARETS MILITARA DEL

Planfdrslaget innebdr att tillkommande byggnader far en hogsta nockhojd pa 44 meter (RH
2000).

Plankartans regleringar sakerstaller att tillkommande byggnader, eller pyloner/skyltar inte blir
over 45 meter hoga, inom sammanhallen bebyggelse.

Kommunens bedémning &r att planforslaget inte innebar en pataglig skada for riksintresset.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER
ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Kommunens bedémning ar att planforslaget inte innebar en utveckling som strider mot
miljobalkens tredje kapitel.

6.9 TRAFIK
6.9.] MOTORTRAFIK

Ett plangenomfdérande innebar att en ny malpunkt for motortrafik skapas i ett lage som ar val
integrerat i det befintliga vagnatet. Verksamheten handel innebér att personer kommer att ha
reseanledningar till planomradet i samband med handel av savél dagligvaror som
séllankopsvaror.

WSP har utrett hur mycket trafik som ett plangenomférande kan antas innebéra enligt tva
metoder. Genom att anvénda Trafikverkets trafikalstringsverktyg gors en bedémning att den
totala trafikalstringen for hela dygnet &r i genomsnitt cirka 5600 fordonsrdrelser per dygn i
vagnatet omkring planomradet (s. 6, WSP 2024-10-22).

Vidare berdknas maxtimmens belastning utifran antalet mojliga parkeringsplatser inom
planomradet till 746 fordon i maxtimme.

FOr Sundsgatan ar utredarnas slutsatser att ett plangenomférande inte innebar direkta
framkomlighetsproblem eller belastningspaverkan férutom i ett scenario géllande fordonens

34 (42)



Detaljplan for del av STADSON 2:1 Lomtjirns handelsomrade

fordelning (s. 9, WSP 2024-10-22).

WSP utredde aven ett scenario dar in- och utfart fran Norra Ringen angors. Kommunen har i
planarbetet inte utokat planomradet for att inkludera en in- och utfart frdn Norra Ringen, men
utredningen har beaktat forutsattningarna for detta. | dagslaget pavisar resultaten inga
framkomlighetsproblem eller belastningspaverkan pa Norra Ringen och risken att etableringen
av handelsomradets trafikalstring med in- och utfart mot Norra Ringen bedéms som mycket Iag.
| utredningen utgick aven konsulten fran att en angoring skulle ske genom en trevéagskorsning.
Kommunen har i planarbetet tittat projekterat for nya cirkulationsplatser, en vid Sundsgatan,
samt tva inom handelsomradet.

6.9.2 KOLLEKTIVTRAFIK

Planforslaget har formats for att mojliggora angoring for kollektivtrafiken. Denna kommer i ett
forsta skede att angoras pa Sundsgatan. | ett framtida, mojligt scenario kan en busslinje dras
genom handelsomradet, och ut pa Norra Ringen.

| praktiken kommer linje 1 fa en extra hallplats in- och ut fran Pited stad fran Ojebyn. Detta
mojliggor ett Okat kollektivt resande.

6.9.3 GANG- OCH CYKELTRAFIK

En viktig forutsattning som lamnades i planbeskedet var att handelsomradet ska anslutas till
befintligt gang- och cykelvagnatet. Planforslaget ar format med hansyn till det befintliga gang-
och cykelvéagnatet och har dven en gang- och cykelbana in pa handelsomradet.

6.9.4 PARKERING

Kommunens riktlinje for parkeringsnorm, beslutad av kommunfullmaktige 2023-03-28, §80,
medfor att omradets totala parkeringstal bor uppga till 1364 bilparkeringsplatser, sett till ett
handelsomrade vars bruttoarea (BTA) uppgar till 31 000 kvadratmeter. Av den totala
bruttoarean amnad for handelsomradet bedoms cirka 30% av ytan nyttjas for lagerandamal.

Byggnadsarean som beddms nyttjas for handel beddms bli cirka 21 700 kvadratmeter vilket
medfor ett parkeringstal pa 954,8. | nuvarande planforslag mojliggors 950 parkeringsplatser.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

Ett genomforande av planen innebér att delar av den kommunégda fastigheten Stadson 2:1,
forsaljs och forses med planbestammelser enligt plankartan.

Kommunen behaller den mark som regleras som allméan platsmark, GATA och NATUR for att
kunna séakerstalla angoringen till platsen och en framtida utvidgning av omradet.

Da kommunen innan ett genomférande dger fastigheten Stadsén 2:1 innebér detaljplanen ingen
inlosen av mark.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Ett plangenomfdrande innebdr att kommunens fastighet Stadson 2:1 styckas i en eller flera
mindre fastigheter. Plankartan tvingar ingen specifik fastighetsindelning, men reglerar
byggratten kopplad till anvandningsomradena. Denna reglering ger en tydlighet i kommande
byggnation och &r inte knuten till antalet eller storleken pa kommande fastigheter.

7.2.2 RATTIGHETER

Plankartans regleringar innebar att tillkommande tekniska anlaggningar, sasom el, fiber,
fjarrvérme/fjarrkyla kan dras i allmén platsmark NATUR eller GATA. For anslutningen till
kommande byggnader tréffas en éverenskommelse mellan ledningshavare och kund om
anslutningspunkter.

| det fall omradet delas i flera fastigheter kan det vara lampligt att reglera in/utfarter 6ver
kvartersmark med servitut. Kommunen har i planforslaget sékrat att all kvartersmark har mojlig
anslutning till GATA for in/utfart.

Kommunen rekommenderar att ledningshavaren att sdka ledningsrétt for sina ledningar 6ver
kvartersmark. Ledningségaren bekostar en sadan process.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Vid ett plangenomforande behdver dagvattenatgarder anléggas i ett tidigt skede. Detta for att
hantera dagvattnet under byggtid och nér planen ar genomford.

I genomford dagvattenutredning finns ett forslag till systeml6sning for planomradet. (WSP,
2024-05-24)
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Dagvattenanldggningar
A

Tak | ‘ Ledningsnat —,| Makadamdike |-

> Vat damm

Parkeringar/Asfalt } > Oljeavskiljare

Figur 13 - Flodesschema dagavttenhantering (WSP, 2024-05-24)

Systemldsningen innebar att vatten fran gronytor och tak gar via ett ledningsnéat antingen via ett
makadamdike eller direkt till en vat damm. For parkeringar och asfaltsytor tillkommer ett steg
av rening da vattnet passerar en oljeavskiljare.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen ar huvudman for allman platsmark [GATA] samt [VAG] och kommer att anldgga
gatan, med tillnérande gang- och cykelvag.

Vagen in till handelsomradet ar generellt 6,5 meter bred med diken och slanter. En
forprojektering ar genomfard som ligger till grund for markanspraket och regleringen i
plankartan. Inom handelsomradet ar cirkulationsplatserna projekterade med en radie pa 7 meter
for att mojliggora in-/utfart med lastbil och slap (25, 25 meter).

Pa Sundsgatan ar cirkulationsplatsen storre, dar radien uppgar till 16 meter och klarar saledes ett
hogre trafikflode.

Pa tva platser inom planomradet utvidgas ytan for [GATA] for att &ven inrymma tva hallplatser
pa vardera sida om vagen for buss och tva mindre cirkulationsplatser. P4 Sundsgatan vidgas
ytan for [VAG] for att inrymma tva hallplatser samt méjliggora yta for en storre
cirkulationsplats.

Kommunen ansvarar for detaljprojektering och genomférande av vag. Kommunen ar aven
huvudman for tva ytor av den allmanna platsmarken. Detta ar de ytor narmast Sundsgatan och
den forsta delen av vagen in mot handelsomradet. Har ska makadamdiken anlaggas som leder
vattnet till den stérre vatdammen.
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Figur 14 - Skiss 6ver vagutformningen inom planomradet.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vatten och avlopp. Utbyggnationen kommer att ske med
ledningar parallellt med Sundsgatan inom allman platsmark.
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7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen kommer att ha intakter vid ett plangenomforande i form av forsaljning av delar av
Stadson 2:1, till exploatoren

Kommunen kommer att ha kostnader vid ett plangenomférande kopplat till anldggandet av
ytorna med kommunalt huvudmannaskap.

7.4.2 PLANAVGIFT

Planens upprattande bekostas av exploatéren, vilket ar reglerat genom planavtal med Pited k
kommer inte att ta nagon planavgift vid bygglov. Kostnaden for detaljplanearbetet ar reglerat
genom sérskilt planavtal.

7.4.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Planforslaget innebér att en ny gemensamhetsanldggning bildas for skotsel av naturmarken med
enskilt huvudmannaskap. Naturmarkens syfte ar att hantera dagvatten genererat pa de
tillkommande hardgjorda ytorna.

7.4.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen star for driften av den allmanna platsmarken med kommunalt huvudmannaskap.

7.4.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen star for driften for vatten och avloppsystemet inom planomradet.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 MARKANVISNING

Kommunen avser upprétta markanvisningsavtal tillsammans med exploat6r, som sedan tidigare
tecknat ett foravtal. Markanvisningens huvudsakliga innehall féljer fordelning av kostnader och
intakter i enlighet med kommunens riktlinjer fér markanvisning.

Kommunen ansvarar for att kommunens krav pa utformning och standard pa gator, vagar och
annan allman plats ska beskrivas i markanvisningsavtalet.

Exploatoren ansvarar for

e att bekosta all utbyggnad av allmén platsmark som foranleds av den nya bebyggelsen,
dar huvudmannaskapet ar enskilt. Detta inkluderar exempelvis gator, grénomraden,
parkeringsytor, konstnarlig utsmyckning och annan infrastruktur, samt annan allmén
plats inom detaljplanen (beroende pa huvudmannaskap).

e att dagvatten omhandertas lokalt sa langt det ar méjligt i enlighet med kommunens vid
varje tidpunkt gallande riktlinjer for dagvatten, eller motsvarande.

e att bekosta de utredningar och atgarder utanfor detaljplaneomradet om det behdvs for
detaljplanens genomférande.
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e att utfora och bekosta erforderliga markundersdkningar och hantering av eventuella
markfororeningar i den omfattning som krévs for att genomfora detaljplanen.

o samt bekostar projektering och genomférande av all kvartersmark inklusive bygg- och
anlaggningskostnader, byggsamordning, bygglovsavgifter med mera. | detta ingar
exempelvis att utfora markforstarkning, iordningstélla parkering enligt kommunens
parkeringsnorm, och vidta bullerddmpande atgérder.

e att svara vidare for alla dvriga kostnader som kan kravas sdsom kostnader for
omlaggning av ledningar, anldggande av vatten- och avloppsanlaggningar, anslutning
till vatten och avlopp, el och fjarrvarme med mera.

e att ansoka om och bekosta de fastighetsrattsliga atgarder, fastighetsbildning och
forrattningskostnader som kravs for att kunna genomfora detaljplanen. Hit réknas &ven
bildande av servitut, ledningsrétter, gemensamhetsanlaggningar och
samféllighetsforeningar.

Annat som ska regleras i ett markanvisningsavtal &r

e avtalsomradets avgransning,

e parternas ataganden,

e forfarande vid tvist,

o eventuell 6verlatelse av mark mellan exploatéren och kommunen, och
e markanvisningsavtalets giltighet i koppling till ansékan om bygglov.

Annat som kan regleras i ett markanvisningsavtal &r

o ekonomisk sékerhet och/eller vitesklausul for avtalets fullféljande,

e skydds- och sékerhetsatgarder,

o bebyggelsens utformning, arkitektoniskt utférande, fargsattning med mera,
o tidsplanering kontroller och garantier for exploatorens ataganden,

o exploateringens utbyggnadstakt och tidpunkt for fardigstéallande, och

e annat som kan vara nédvéndigt foér genomférande av detaljplanen.

Kommunen vill dock lyfta att beroende pa férhandlingar kan innehallet som anges i den aktuella
detaljplanen komma att férandras.

Markanvisningens konsekvenser vid kommunalt huvudmannaskap kan bli att

e om exploatdren gar i konkurs eller vid tvist om avtalets innehall kan den kommunala
budgeten paverkas.

Markanvisningens konsekvenser vid utbyggnad av vatten- och avloppsanlaggningar (VA) kan
bli att

e om exploatdren gar i konkurs eller vid tvist om avtalets innehall kan kommunen fa
betala for utbyggnad av VA och fastighetsagarna fa betala full anslutningsavgift
(inom kommunalt verksamhetsomrade).

7.5.2 TIDPLAN

Enligt nuvarande tidplan forvantas detaljplan att antas under andra kvartalet 2025 och
genomforandet av detaljplanen vantas paborjas under 2025/ 2026.
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7.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Kommunen har fram till samradsforslaget inte identifierat nagra skyddade arter som kraver
artskyddsdispens, atgarder kopplade till vattenverksamhet eller kulturminnen.

Kommunens bedémning i samradet ar att ett plangenomforande inte kraver ytterligare prévning
enligt miljobalken.
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Sambhallsbyggnad

POSTADRESS Pited kommun, Box 37, 941 21 Pitea
BESOKSADRESS Stadsporten, Vastergatan 10 TFN 0911 — 69 60 00
E-POST samhallsbyggnad@pitea.se VWEBBPLATS pitea.se
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