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% Pited kommun SAMRADSREDOGORELSE

Datum Diarienummer

2025-10-23 PB 2023-000270

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av Stadson 2:1, Handelsomrade Lomtjirn i Pitea kommun,
Norrbottens ldn

A. Hur samradet har bedrivits

Samradsredogorelsen dr en sammanfattning av inkomna yttranden under samrédet.
Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 2024-12-18 — 2025-01-24.

Inbjudan till samréad skickades ut till berérda instanser, sakdgare, och andra som har
visentligt intresse av detaljplanen. Handlingarna har varit tillgingliga pd kommunens

hemsida och har funnits utskrivna i Startportens medborgardel.

Under samradstiden har fo6ljande yttranden inkommit:

1. Skanova 2024-12-18

2. Vattenfall Eldistribution AB  2024-12-28 (inga synpunkter)
3. PostNord 2024-12-18

4. Forsvarsmakten 2024-12-19

5. Privatperson 1 2025-01-09

6. Privatperson 2 2025-01-09

7. Privatperson 3 2025-01-09

8. Privatperson 4 2025-01-09

9. Privatperson 5 2025-01-09

10. Privatperson 6 2025-01-09

11. Privatperson 7 2025-01-09

12. Privatperson 8 2025-01-10

13. Lantméteriet 2025-01-10

14. Privatperson 9 2025-01-10

15. Privatperson nr 10 2025-01-10

16. Privatperson nr 11 2025-01-10

17. Privatperson nr 12 2025-01-11

18. Privatperson nr 13 2025-01-15

19. Pireva 2025-01-16

20. Luftfartsverket 2025-01-20 (sekretessbelagt)
21. VA-planeringsgruppen 2025-01-21

22. Sverigedemokraterna 2025-01-22

23. Milj6- och tillsynsndmnden ~ 2025-01-22

24. Trafikverket 2025-01-23

25. Rawi 2025-01-24

Postadress Postnummer Telefon E-post Webbadress
Box 37 941 21 Pited 0911-69 60 00 sam.adminenhet@pitea.se www.pitea.se
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Yttranden inkomna efter samradstidens slut
26. Privatperson 14 2025-01-27
27. Lansstyrelsen 2025-01-29 Begirt och beviljats forlingd svarstid
28. Privatperson 15 2025-01-30
29. Privatperson 16 2025-02-14

B. Samradsyttranden och kommentarer

1. Skanova som ldmnat f6ljande yttrande:

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova onskar att sa
langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar 1 nuvarande 14ge for att undvika

oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas
till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora

exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgérden dven bekostar den.

Kommentar: Vi noterar att Skanova har markforlagda teleanldggningar inom planomradet och
att ni 1 mojligaste man onskar behélla befintliga anldggningar i nuvarande ldge. Er 6nskan om att
tidigt medverka i planarbetet och kallas till samrddsmoten for att kunna samordna nya ledningar
ar tillgodosedd genom ert deltagande 1 den pdgaende planprocessen.

Nasta mojlighet att limna synpunkter ar 1 granskningsskedet.

Vad giller eventuella atgirder kring flytt eller skydd av befintliga telekablar giller att
kostnaderna for sddan dtgird bekostas av exploatoren i samrad med berdrd ledningségare.

2. Vattenfall Eldistribution AB som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen

Kommentar: Yttrandet foranleder inga dndringar i planforslaget.
3. PostNord som ldmnat f6ljande yttrande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdansten vilket bland annat
innebadr att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma 1 det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid infarten till
omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén.
Féardvégen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid for dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan fordndring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Exploatdren ansvarar for att kontakta PostNord i god tid innan byggnationerna
paborjas for att fa sin placering godkédnd. Yttrandet foranleder inga fordndringar i planforslaget.

4. Forsvarsmakten som ldmnat f6ljande yttrande:

Aktuellt planomrade ligger inom ett sd kallat paverkansomréade for vaderradar tillhérande
riksintresset Vaderradar Lulea (TM0099). Inom detta pdverkansomrade behover ni endast
remittera Forsvarsmakten gillande hoga objekt.

Med hoga objekt avses i1 detta sammanhang hogre dn 20 meter ovan mark utanfor
sammanhéllen bebyggelse och hogre &dn 45 meter ovan mark inom sammanhallen
bebyggelse. Definitionen vad som dr sammanhallen bebyggelse 1 detta ssmmanhang utgar
frdn Lantméteriets dversiktskarta i skala 1:250 000.

Vad jag kan utldsa innebar inte atgérderna i detaljplanen négra hoga objekt enligt
definitionen ovan. Det &r séledes inte ett drende ni behdver remittera Férsvarsmakten
inom detta omrade. Forsvarsmakten har dirmed inte handlagt denna remiss vidare. Ar det
nagon annan anledning som gjort att ni valt att remittera Forsvarsmakten i detta fall sa far
ni girna aterkoppla detta. Inom de paverkansomraden som bendmns péverkansomrade

for buller eller annan risk samt paverkansomrade 6vrigt ska dock alla plan- och lovédrenden
remitteras Forsvarsmakten — oavsett hojd.

Kommentar: Planforslaget forutsitts mojliggora for hoga skyltanordningar som uppgér till 63
respektive 57 meter 6ver nollplanet (RH2000). Skyltanordningarna inom planomradet bedoms
alltsd uppmata en hdjd om cirka 35 meter ovan mark. Kommunen noterar Férsvarsmaktens
yttrande om vad som anses vara hdga objekt inom sammanhéllen bebyggelse och instimmer att
planforslaget per den definitionen inte ska remissas vidare i drendet. Yttrandet foranleder séledes
ingen atgird.

5. Privatperson 1 som ldmnat f6ljande yttrande:

Gor det mojligt och enkelt att ta sig via en cykel- och gangvig. Ex till for McDonald ér.
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Kommentar: Planforslaget har utformats med hiansyn till det befintliga gang- och cykelstrak
som forbinder centrala Pited med Ojebyn. Inom planomradet planeras en lokalgata for lokaltrafik
samt en parallell gang- och cykelvédg som ansluter till det befintliga straket. Pa sa sédtt mojliggors
forbattrade gang- och cykelforbindelser till och inom omradet, exempelvis till verksamheter
inom Backens handelsomréade.

6. Privatperson 2 som ldmnat f6ljande yttrande:

Om man nu dnda satsar vid Lomtjdrn sa kénns det som prio att &ven gora en avfart frin E4an mot
Backenomradet om man kommer norrifrin.

Kommentar: E4 dr en viktig transportled som har stor betydelse for bade regional utveckling
och transporter. Vagen ér statligt 4gd och Trafikverket ansvarar for dess planering och eventuella
nya avfarter. Kommunen delar i stort synpunkten om att en avfart mot Backenomradet vore
positivt, men fragan ligger utanfor detaljplanens radighet.

7. Privatperson 3 som ldmnat f6ljande yttrande:

Jag tycker det dr suverdnt med ett till handelsomrade! Gillar Backcity som har det mesta vi
behover av fysiska affarer men saknar ett apotek, systembolaget och Jula vilket star pa
onskelistan for Lomtjarn.

Kommentar: Synpunkten noteras. Planforslaget medger nya byggratter for handel- och
centruméindamal, vilket skapar forutsédttningar for en variation av verksamheter att etablera sig i
omradet.

8. Privatperson 4 som lamnat foljande yttrande:

Jag sdg ingen detaljplan 6ver tinkta handlare. Men jag tror vi dr vdldigt manga som skulle 6nska
ett lattdtkomligt systembolag pa nya omréadet. Idag ar det lika smidigt och bittre
parkeringsmdjligheter att &ka till Storheden som att aka in till Pited om man bor i Ojebyn eller i
ndgon av de norra byarna. I 6vrigt kdnns det bra med ett utdkat handelsomrade.

Kommentar: Kommunen reglerar inte vilka specifika aktorer som etableras inom omradet. Det
ar upp till exploatdren att tréffa avtal med olika verksamheter inom ramen for vad detaljplanen
medger. Planforslaget medger handel- och centrumidndamal, vilket skapar forutsittningar for en
variation av etableringar. Tillgdngligheten till omradet sdkerstills genom planerad lokalgata samt
géng- och cykelforbindelser, och parkeringsfrdgan hanteras i det fortsatta arbetet.

9. Privatperson 5 som ldmnat foljande yttrande:

Ni pratar om att foretagare har problem ned sina affdrer. Befolkningen vill inte handla i
stadskdrnan. Ni sdger att nagot ska goras. Bygga ett centrum vid lomtjdrn. Hur korttinkt ar det!
Dessutom vid ett kdnsligt omrdde. Hur blir det med affdrerna i Rosvik och Norrfjérden da?
Troligen far de si sminingom ligga ner. Ar det att satsa pa landsbygden?
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Kommentar: Planforslaget syftar till att mgjliggora ett handelsomrade med inriktning pa bland
annat handel med skrymmande varor, men det medger dven dagligvaruhandel, partihandel och
vissa centrumfunktioner. Dagligvaruhandel &r alltsa inte begrinsad i planforslaget, men
utformningen av omradet och dess ldge bedoms i forsta hand attrahera aktdrer som inte redan ar
etablerade 1 stadskdrnan eller i kringliggande orter.

Omradet som nu planléiggs har sedan antagandet av dversiktsplanen OP2030 &r 2016 pekats ut
som ett planerat verksamhetsomréde. Avsikten har under langre tid varit att utveckla norra
Lomtjirn och knyta samman centrala Pited med Ojebyn. Platsen har valts med hénsyn till dess
goda tillgénglighet via storre trafikleder samt mdjligheten till stérre ssammanhédngande ytor for
handelsetableringar som krdver mycket plats och logistiklosningar som inte ryms i centrum.
Syftet med etableringen &r att komplettera det totala utbudet i kommunen och inte att ersitta
befintlig handel i andra delar av kommunen. Kommunen dr medveten om behovet av att
upprétthilla service och handel i mindre orter, och detta planforslag sker parallellt med andra
strategier och insatser som syftar till att stodja bade landsbygdsutveckling och centrumhandel.

10. Privatperson 6 som ldmnat f6ljande yttrande:

Vildigt dalig placering av ett kopcenter. P4 den grona ytan ar det vildigt mycket radjur om
kvéllar och nitter nér jag aker hem frén jobbet. Plus att den lilla ytan dnd4 inte kommer att
generera tillrackligt manga butiker. Béttre att bygga dvervéningar pa befintliga butiker i backen.
Eller hitta en béttre plats!

Kommentar: Omridet som nu planliggs har sedan antagandet av versiktsplanen OP2030 r
2016 varit utpekat som verksamhetsomrade. Avsikten har under ldngre tid varit att utveckla
norra Lomtjirn och samtidigt stiirka kopplingen mellan centrala Pited och Ojebyn. Platsen har
valts med hénsyn till sin goda tillgédnglighet via storre trafikleder samt mdjligheten att erbjuda
storre sammanhdngande ytor. Sddana ytor dr ofta en forutsittning for handelsetableringar som
kraver logistiklosningar och utrymme som inte ryms i centrummiljo.

Kommunen dr medveten om att planférslaget kan fa konsekvenser for den omkringliggande
naturen och djurlivet. Dessa konsekvenser kommer att beskrivas och analyseras i
planbeskrivningen. Slutligt beslut om planens genomforande tas 1 enlighet med géllande plan-
och byggprocess.

11. Privatperson 7 som ldmnat foljande yttrande:

Mycket bra forslag. Nu kan vi handla séllan inkdpsvaror i Pited, minskar strommen av Pitebor
som dker med sina pengar till Storheden Lulea eller Solbacken i Skelleftea. Om man handlar 1
mer dn 1-2 timmar blir man sugen pé fika eller mat, da 6kar chansen att men dker in till
ndrliggande centrala Pitea. Mycket kortare avstand till centrum hér jmf med Storheden och
Solbacken, alltsa centrumhandeln gynnas ocksa !

Kommentar: Synpunkten uppskattas. Planforslaget skapar nya mojligheter for handel och
centrumfunktioner, vilket kan bidra till ett mer varierat utbud och ge fler alternativ for Piteés
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invanare. Malet dr att starka handeln inom kommunen och samtidigt gora det enklare for
invénarna att handla inom Pited kommuns grénser.

12. Privatperson 8 som ldmnat foljande yttrande:

Vill vi ha ett levande centrum i Pited city? Handeln i centrum kommer att d6 ut eftersom
etableringen sker 1 Lomtjarnsomradet. Dar ar det fria parkeringar vilket tas bort i centrum.
Dessutom kan inte dldre personer ta en promenad dit for att handla d4 de kanske saknar bil. Helt
tokigt forslag. Pited centrum kommer att tappa konsumenter.

Kommentar: Kommunen dr medveten om oron for centrumhandeln och vikten av att bevara ett
levande centrum. Planforslaget ar utformat for att i forsta hand attrahera aktorer som inte redan
finns etablerade inom Pited kommun, och syftar ddrmed till att komplettera det befintliga utbudet
snarare dn att ersitta handel i stadskdrnan. Vilka verksamheter som i slutdndan viljer att etablera
sig avgors dock av marknaden och &dr inget kommunen kan styra fullt ut inom ramen f6r
detaljplanen.

Nar det géller tillgdnglighet planeras omradet att utvecklas med en lokalgata, ang6ring for bussar
samt en ny gang- och cykelvidg som ansluter till det befintliga straket mellan centrala Pited och
Ojebyn. P4 s4 sitt forbittras mojligheterna att transportera sig till och frdn handelsomradet dven
utan bil. Parkering kommer att anordnas inom planomradet for att mdta behoven vid
handelsetableringar, men 16sningen for parkering i centrum ar en separat frdga som kommunen
arbetar med genom andra processer.

13. Lantmateriet som ldmnat foljande yttrande:
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2024-12-17) har f6ljande noterats:
Delar av planen som bor forbattras

INRATTANDE AV GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Pé sidan 26 i planbeskrivningen skriver kommunen att en gemensamhetsanléggning
behdver upprittas, och att exploatoren ska ansoka om att bilda gemensamhetsanldggning
for allmén plats med enskilt huvudmannaskap. Vilka fastigheter har kommunen tankt ska
ha del i gemensamhetsanldggningen? Om det blir en exploatér som kdper hela
planomrédet (forutom allmén plats med kommunalt huvudmannaskap) och all mark
avstyckas till en fastighet gar det inte att bilda en gemensamhetsanlaggning. En
gemensamhetsanléggning kan bara inréttas for anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter. Ar det bara en fastighet finns heller inget behov av en
gemensamhetsanldggning.

ANVANDANDET AV EGENSKAPSGRANS/ANVANDNINGSGRANS

Planforslaget &r nagot otydligt nir det kommer till hur planbestimmelserna om byggritten
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ska tolkas vid plangenomforande. Bestimmelsen om storsta byggnadsarea, el ar kopplad
till anvindningsomradet. Lantméteriet antar att det dr darfor som kommunen har valt att
lagga en anvandningsgréns trots att anvindningen dr densamma pé bada sidor gransen, att
den norra delen av kvartersmarken dr tdnkt att kunna ha en byggnadsarea om max 8000
m?. Anviindningsgrinsen ir dock inte styrande vid fastighetsbildning.

For den sddra delen finns en egenskapsgrians som Lantmateriet kan gissa éar till for att
begrinsa bl. Den egenskapsgriansen begrinsar dven at det andra hallet, vilket gor att
planforslaget inte har t.ex. ndgon begransning i byggnadsarea i den sddra delen. En
16sning skulle kunna vara att avgransa bl med en sekundér egenskapsgréns.

RUNDAD ANVANDNINGSGRANS

I planforslaget finns rundade grénser, vilket ar svért att fa till vid fastighetsbildning under
genomforandet. En fastighetsgrins dr alltid rak mellan granspunkterna. Att fa till en rundad
form kraver ddrmed ett stort antal granspunkter. Detta krdver en storre arbetsinsats, vilket
medfor en 6kad kostnad for fastighetsdgaren vid fastighetsbildningsforréttningen.

Om kommunen ser en mojlighet att uppné onskvird planldggning med rakare
anvindningsgranser kan det ge en ekonomisk vinst for framtida fastighetsdgare.
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STRANDSKYDD

Lantmaéteriet kan inte se nagon bestimmelse 1 plankartan om att strandskyddet ar
upphévt. Pa sidan 18 i planbeskrivningen anger kommunen att strandskyddet ska
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upphévas.

Kommentar: Plankartan har justerats sa att bestimmelsen om upphévande av strandskydd tas
bort, da det generella strandskyddet inte giller inom planomradet. Vidare har kvartersmarken
forsetts med en anvdndning samt tva egenskapsomraden som reglerar byggratten. Ett sekundért
egenskapsomrade har dven tillkommit for att reglera schaktningsnivan inom den sodra delen av
planomradet.

Detaljplanen styr inte vilka eller hur ménga fastigheter som kommer att bildas, varfér ingen
tvingande bestimmelse om bildande av gemensamhetsanldggning har inforts. Det dr dock
mojligt att bilda en gemensamhetsanlédggning for drift och skoétsel av allmén plats med enskilt
huvudmannaskap.

Kommunen noterar att fastighetsbildning av runda horn ar tidskrdvande, men planens utformning
kvarstér i detta avseende.

14. Privatperson 9 som limnat f6ljande yttrande:

Ett daligt forslag. Spontant kan jag tdnka att ett handelsomrade pé Norrstrand skulle vara ett
betydligt béttre alternativ, dels for att knyta ihop alla fraktioner, miljon och infrastrukturen, det
skulle gora hela var stad attraktiv, och glastaket 6ver gagatan skulle vara en succé. Att bygga pa
lomtjarn kédnns spretigt, ogenomtédnkt och halvhjértat, hoppas att berérda pa Pited kommun
tdnker igenom sina beslut ordentligt nu innan dom gor verklighet av sina planer. Lycka till nu.

Kommentar: Synpunkten noteras. Kommunen har forstaelse for nskemalet om att utveckla
Norrstrand, men omradet ér i gillande dversiktsplan (OP2030) utpekat for annan
markanvindning, bland annat rekreation och friluftsliv. Det saknas dérfor stod 1 6versiktsplanen
for att etablera ett storre handelsomrade dar.

Det aktuella planforslaget vid norra Lomtjérn foljer 6versiktsplanens intentioner och har under
langre tid varit utpekat som ett verksamhetsomrade. Platsen har valts med hénsyn till dess goda
tillgidnglighet via storre trafikleder samt mdjligheten att erbjuda sammanhingande ytor som ofta
kravs for handelsetableringar som inte ryms 1 centrum. Syftet dr att komplettera det totala
utbudet av handel i kommunen och samtidigt stirka kopplingen mellan centrala Pitea och
Ojebyn.

15. Privatperson 10 som ldmnat f6ljande yttrande:
Jag tycker att man ska 6ppna ett Gymmet Sverige pa det nya handelsomradet.
Kommentar: Synpunkten noteras. Planforslaget medger etablering av handel och vissa
centrumfunktioner, vilket innebér att verksamheter sdsom gym kan rymmas inom planens
anvindningsbestdmmelser. Vilka aktorer som i slutdndan etablerar sig pa platsen avgors dock av

marknaden och dr inget kommunen kan styra 6ver inom ramen for detaljplanen.

16. Privatperson 11 som ldmnat féljande yttrande:
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Jag dr tyvérr en av dem som gérna ser ett levande centrum istéllet for ett nytt handelsomréde.
Pitea skulle kunna profilera sig som en av fa stdder 1 landet med ett levande butikscentrum. Det
ar unikt och kan ge bra rubriker och positiva signaler till eventuella nya kommunmedborgare.

Kommentar: Planforslaget syftar till att komplettera den befintliga handeln i kommunen, inte att
ersdtta eller forsvaga centrumhandeln. Parallellt pagar ocksa strategier och insatser for att
utveckla och stirka handeln i stadskérnan. P4 sa sitt vill vi bdde vdrna om ett levande centrum
och samtidigt méta behovet av ett varierat utbud 1 hela kommunen.

17. Privatperson 12 som lamnat foljande yttrande:

Utmarkt att det blir ett omréde for storbutikshandel. Men varfor kallas omradet ”Norra
Lomtjarn”, det ligger rent geografiskt pa Ohn, som framforallt dr ett mycket béttre namn ur
marknadssynpunkt.

Kommentar: Namnet Norra Lomtjédrn har tagits fram av kommunens referensgrupp, som
ansvarar for namnséttning av gator, vigar, allménna platser, kvarter och stadsdelar inom
kommunen. Arbetet styrs av Riktlinjer for namngivning av geografiska platser samt
adressdttning (faststdllda av Samhéllsbyggnadsnamnden 2017-03-02 § 28), dér det betonas att
valet av namn ska ha grafisk eller historisk koppling till platsen.

Namnet ”Lomtjdrn” hiarstammar fran den tjdrn som ar beldgen sdder om Sundsgatan. Bdde Norra
och Sodra Lomtjérn dr spar frén ett dldre odlingslandskap samt ett gront strdk som tidigare
strackte sig genom centrala Pitea. Omradet Norra Lomtjdrn ar idag tydligt avgrénsat av det
befintliga viignitet: mot Ohn genom Norra Ringen, mot Annelund genom E4 samt mot Backen
genom Sundsgatan.

18. Privatperson 13 som ldmnat foljande yttrande:

Finns det inga planer pa av och pafart till E4 vid lomtjdrn? Jag och alla pa jobbet tycker det vore
mycket 6nskvart sd det blir lattare att komma frén stan och éka sdderut pad E4

Kommentar: E4 dr en statlig vdg och Trafikverket dr ansvarig vdghallare. Det innebér att
planering och eventuella utbyggnader, sdsom nya av- och pafarter, ligger inom Trafikverkets
ansvar och inte kommunens. Infor och under detaljplaneldggningen av handelsomradet Lomtjarn
har inga planer pa vidareutveckling av E4 lyfts fran Trafikverkets sida.

19. Pireva som ldmnat foljande yttrande:
Pitea Renhéllning & Vatten AB (Pireva), ansvarar for insamling av kommunalt avfall
(tidigare bendmnt hushéllsavfall och dirmed jimforligt avfall) i Pited kommun. Pireva har

tagit del av forslaget till detaljplan och lamnar f6ljande yttrande gillande avfallshantering.

e Sedan 1 januari 2024 har Pireva ansvaret for insamling av papper och forpackningar
fran hushéll 1 Pited kommun. Den fordndrade ordningen innebar att Pireva tog dver
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ansvaret for 26 atervinningsstationer dir kommuninvénare kan lamna forpackningar
och papper.

o Pireva vill sétta upp en atervinningsstation i nira anslutning till den livsmedelsbutik
som planeras pa handelsomradet. Idag saknar boende p4 Annelund och Backen
mojligheten att [dimna férpackningar i anslutning till sitt bostadsomréde. En
atervinningsstation pa handelsomréadet ger en 6kad service och underléttar f6r
kommuninvanare som vill ldmna sina forpackningar for atervinning. Det ar vanligt att
atervinningsstationer placeras i anslutning till stormarknader da besokarna kan
transportera forpackningar i sin bil till i samband med att de besdker handelsomradet.
Detta bidrar till ett cirkulért flode av forpackningar.

o I detaljplanen vill Pireva att man avsétter en hardgjord yta/markomrade inom det
planlagda omrddet for en atervinningsstation.

o Behallarna pa atervinningsstationen for insamling av papper och férpackningar kan vara
containers eller ett system med dver-/underjordsbehallare. I planeringsstadiet ska
samrad med Pireva goras géillande insamlingssystem, storlek, utformning och placering
av insamlingsplats for atervinningsstationen, samt tillfartsvagar.

Kommentar: Synpunkten noteras. Att avsitta en sérskild yta inom kvartersmark for det 6nskade
andamalet, en atervinningsstation, har inte bedomts mojligt att inarbeta i planen da detta skulle
paverka bade parkeringsnormen och pagaende forhandlingar kring byggrétten.

Istdllet har en beskrivande text inforts i planbeskrivningen, och kommunen beddmer att en
atervinningsstation kan l6sas 1 anslutning till planomradet. Att placera anldggningen utanfor
planomradet bedoms dven vara en mer lamplig 16sning ur trafiksynpunkt, eftersom den ar avsedd
att betjdna omradena Backen och Annelund, vilka ddrmed inte behdver trafikera
parkeringsytorna for att lamna avfall.

20. Luftfartsverket som ldmnat yttrande som &r sekretessbelagt och déarfor har yttrandets
innehall inte redovisats.
Kommentar: Yttrandet har inte foranlett nagon fordndring pa planforslaget.
21. VA-planeringsgruppen som ldmnat foljande yttrande:

Nedanstaende punkter framforde VA-planeringsgruppen i samband med yttrande 2024-03-15
och har inte beaktats tillrackligt 1 framtagen planhandling med tillhérande dagvattenutredning.

e Motivering till vald regnintensitet vid fordrojning behovs. Det dr angivet att bestéllaren
har preciserat 1-2 ars regn, men motivering saknas. Tillrdckligt f6r rening, men hénsyn



Pitea Kommun SAMRADSREDOGORELSE
11

till ett storre regn (t ex 20-ars regn) behdver tas hansyn till.

e Tydliga rinnvigar for dagvattnet saknas. Byggnadens placering har spegelvénts jmf med
dagvattenutredningen och hur dagvattnet leds till de tilltinkta dagvattendammarna &r
oklart.

e Lomtjérn:
o Hur mycket kommer att transporteras till Lomtjérn i form av sediment och
miljostdrande dmnen?
o Vilken effekt har detta pd Lomtjdrn? Rapporten konstaterar att Lomtjdrn inte dr en
vattenforekomst, men beaktande behdver dndé goras:
= Den dr ligger pé en vél synbar lokalisering och dr en viktig del i ett
populért fritidsomrade.
» Héckningsplats for viss vatmarksfagel och mésfagel. En hdackningsplats
far inte forstoras.
* Finns groddjur? om sa fér platsen inte forstoras eller dndras sa att
groddjurens lekomrdden forstors.
= Behovs dispens frén artskyddsforordningen?
* Hur stora mingder fororeningar/sediment kommer att transporteras till
Lomtjdrn och vad blir effekterna for dess vixt- och djurliv?
* Behovs en NVI av Lomtjdrn med dess strandzon med avseende pé flora
och fauna.

e Dagvattenanldggningarna inom exploateringen bor dgas och driftas av exploatoren sasom
planhandlingen beskriver. Vilka dr 6vriga parter i GA:n? Dagvatten frdn nya infartsvigen
kommer inte till det omradet s& kommunen dr kanske inte en tydlig part.

e Rening av vigdagvattnet? Beskrivning av detta saknas (fordrojning/rening/volym).

e Finns det tillrdckligt utrymme for ledningsdragningar och erfoderliga vdgdiken i omradet
[NATUR]?

e S.37 ”’Kommunen ansvarar for detaljprojektering och genomforande av vig. Kommunen
ar dven huvudman for tva ytor av den allménna platsmarken.” fortydliga med tilldgget

[NATUR]

o S.37” Hdr ska makadamdiken anldggas som leder vattnet till den storre vatdammen’”.
Vilken storre vatdamm?

e Dagvattenutredningen bor ta hinsyn till genomforda geotekniska undersokningar, t ex
grundvattennivéer i omrédet.

e S.397.45DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
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”Kommunen stdr for driften for vatten och avloppsystemet (fortydliga till det allméinna
dricks- och spillvattensystemet) inom planomrddet” utanfor fastighetsgrins.

e [ planarbetet dr det viktigt att foreslagna ytor &r tillrackligt stora for bdde snéhantering
och dagvattenanldggningar. Ytredovisning och dammarnas utformning &r otydlig.

e Viktigt med gronstruktur planeras inom omradet och bor utformas som viaxtbidddar inom
parkeringsytorna. Det kan bidra med att ytterligare minska fororeningsbelastningen till
Lomtjarn.

e Bedomning MKN:

o Otydligheter forekommer i rapporten avseende riktvirden. Ar beddmning
genomford utifran Stockholmsgruppens riktvirden? Men hinvisning sker till
HVMEFS i slutsatserna, vilken foreskrift och vad forhéller man sig till?

o Motivering ér otillrdcklig. Hur stort planomrédet ar 1 forhallande till
avrinningsomrddet &r inte grund for beddmning om risk for paverkan. Den ska
snarare grunda sig pa hur stor andel fororening planomradet bidrar till recipienten
och vilken paverkan det bedoms att medfora. JAimfor t ex med
referensvarden/bakgrundshalter hos recipienten.

e Rapporten lyfter att en vidare utredning avseende paverkan pa nedstroms trumma och
dike vid E4:an i samband med skyfall/sndsméltning. Utredningen behdver dven omfatta
samtliga nedstroms tridngre passager eller omrdden som riskerar att dversvimmas.

e Viktigt att planen redovisar hanteringen av skyfallsfldden inom planomrédet - vilka
tankta breddningsplatser finns, klarar dammarna den pafrestningen mm

Kommentar: Med anledning av inkommet yttrande har dagvattenutredningen setts 6ver och
uppdaterats 2025-10-20. Planbeskrivningen har justerats utifran de fordndringar som bedomts
relevanta. Den samlade bedomningen ar att en fungerande och séker dagvattenhantering kan
uppnas inom planomradet nér det géller paverkan pa Svensbyfjérden och
grundvattenforekomsten. Dock saknas fortsatt underlag som stodjer att Lomtjérnen inte patagligt
paverkas. Kommunen kan, genom tillstindsprévning, stélla krav pa att exploatéren genomfor
adekvata dagvattenatgdrder i enlighet med géllande riktlinjer och bista tillgangliga teknik.
Vidare kommer kommunen att f6lja upp och utdva tillsyn 6ver de anlagda systemen for att
sakerstilla deras langsiktiga funktion.

22. Sverigedemokraterna som ldmnat f6ljande yttrande:

Sverigedemokraterna &r positiva till projektet och vilkomnar handelsomrédets tillblivande.
Partiet vill dock inskdrpa vikten av kommunikationer och tillgdnglighet. I korsningen
E4/Sundsgatans forlangning 6ver E4 sé finns idag bara en pafart for bilar som kommer
soderifran. Det finns dock 1 dagslidget gott om plats for att utoka till en komplett trafikplats med
pafarter och avfarter bdde norr och sédergaende.
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Vidare sé erfar partiet att planomradet upptar markomradet i den nuvarande dverfartens
omedelbara ndrhet. I diskussionen runt projektet sd pekar man pa trafikverket som huvudman for
E4 och dess avfarter och att ingen plan finns 1 dagsldget for att bygga ut trafikplatsen. Partiet dr
dérfor rddda for att denna aspekt gloms bort.

Oavsett kommunal eller statlig huvudman sd kommer tids nog ett behov av att bygga ut
trafikplatsen att uppsté och da bor plats redan nu avséttas for att sékerstélla en framtida
utbyggnad. Det vill séga, tillse att plats runt korsningen E4/Sundsgatan avsitts i detaljplanen for
vaginfrastruktur som mgjliggor utbyggnad av overfarten till en komplett trafikplats.

Kommentar: E4 ir en viktig led och utgor en avgorande lédnk for bade transporter och regional
utveckling. E4 &r en statligt dgd vdg och som ansvarig vighéllare ansvarar Trafikverket for
planering och utbyggnad av den, vilket inkluderar eventuella tillkommande avfarter lings med
strackan. Det har varken infor eller under detaljplaneléggningen av handelsomrddet Lomtjdrn
lyfts planer pa vidareutveckling av E4.

Planforslaget beaktar tillganglighets- samt kommunikationsaspekten inom omréadet genom att
mojliggora for flera resesitt in och ut frin det planerade handelsomrddet. Markomrddena som
planldggs ndrmast overfarten ar kritiska till planens mojliggérande dé det planeras for tekniska
anldggningar i nira anslutning. Kommunen och exploatdren har ocksé ett behov av att kunna
leda bort 6verflodigt vatten fran Sundsgatan, den planerade lokalgatan och kvartersmarken,
vilket dr varfor planomradet utbredning ser ut som den gor idag.

Yttrandet har inte foranlett nagra &ndringar i1 planforslaget.
23. Milj6- och tillsynsndmnden som ldmnat f6ljande yttrande:

Beslut
Milj6- och tillsynsndmnden avstyrker detaljplan for del av Stadson 2:1, Handelsomrade
Lomtjirn 1 Pited kommun.

Arendebeskrivning

Samhéllsbyggnadsndmnden har arbetat med detaljplanen for Handelsomrédde Lomtjdrn sedan
sommaren 2023. Syftet med detaljplanen &r att tillskapa byggrétter f6r handel och
centrumfunktioner med goda forbindelser till E4:an, samt gdng- och cykelstrdket mellan Piteda
stadscentra och Ojebyn. Detaljplanen mojliggor det verksamhetsomrade som pekas ut i den
fordjupade dversiktsplanen for Ojebyn. Detaljplanen ska forhalla sig till riksintresset for
kommande jdrnvag, Norrbotniabanan, samt omradets natur- och kulturvarden. Risk for
bullerpaverkan pa omkringliggande bostidder har undersokts. Likasa har planens pdverkan pé
luftkvaliteten i Pited undersokts. I bada fallen kan det konstateras att det dr lag risk for att
manniskors hélsa paverkas negativt.

Det har skett ett samrdd med Lénsstyrelsen gédllande om planen medfor en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen menade 1 sitt yttrande 2023-11-15 att risken for en betydande
miljopaverkan inte kan uteslutas, enligt de kriterier som listas i 5 §
miljobeddmningsférordningen. Som skal for sitt yttrande framforde Lansstyrelsen planens
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paverkan péd naturmiljo och friluftsliv. Lansstyrelsen ansag att pdverkan pa omradets hoga
naturvirden och sociala virden behdvde utredas noggrant och att en strategisk miljobedémning
behdvde genomforas dér alternativa lokaliseringar och konsekvenser utreds. De menade ocksa
att en alternativ utformning och disponering av planomradet behdvde utredas. Utdver det
saknade Lansstyrelsen kommunens bedomning i samradsunderlaget vid den tidpunkten géllande
5 § punkt 1 ¢ miljobeddmningsforordningen: ”Vid en undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
ska identifieringen av omstidndigheter som 1 det enskilda fallet talar for eller emot en betydande
miljopaverkan utgd ifrdn i vilken utstrackning planen, programmet eller &ndringen har betydelse
for att fraimja en hallbar utveckling eller for integreringen av miljoaspekter 1 ovrigt.” Med det
menade Lénsstyrelsen att externhandelsomréden kan antas medfora negativ paverkan pé
centrumhandels utveckling, 6kad trafikbelastning och bilberoende och den sociala
héllbarhetsaspekten eftersom centrumhandel oftast dr mer tillgénglig dér kollektivtrafiken utgor
ett nav och knutpunkt.

Bade kommunen och ett konsultféretag har genomfort en naturviardesinventering. Det finns hdga
naturvirden i omradet. Bade rodlistade arter, 200 &riga tallar och blandad 16vskog med mycket
dod ved. Omradet utgor ocksa en viktig del 1 en gron korridor mellan Svensbyfjarden 2 (3) och
Grisberget fraimjar biologisk méngfald i Pited, det framkommer inte av konsulternas rapport.
Lomtjdrnen ar ocksa en vilbesokt fagelsjo for rastande faglar. Det har ocksé gjorts en
dagvattenutredning, den forsta 2024-03-08. I det forsta yttrandet nimnden gjorde papekades att
den dagvattenutredning som gjorts hade rdknat pa 1-2 ars regn — vilket ar for 14gt vanligen
baseras utredningar pé ett 10 ars regn. Det framgick inte heller om Trafikverket har gatt med pé
att deras dagvattentrumma under Sundsgatan far anvéndas eller vilken dimension den har. En ny
dagvattenutredning daterad 2024-05-24 har presenterats i samradsskedet.

Motivering

De huvudsakliga skélen till att ndmnden forslés avstyrka planen ér paverkan pa naturmiljon, ett
bristande underlag for hur dagvatten ska 16sas, samt omradets tillgdnglighet for andra trafikslag
an biltrafik. Nedan beskrivs varje skél lite ndrmare.

Paverkan pa naturmiljon

Lénsstyrelsen papekade i sitt yttrande fran samrédet 2024-11-15 att vattenmiljoer som inte
omfattas av miljokvalitetsnormer ingér fullt ut i myndigheternas miljomaéls- och atgérdsarbete
och omfattas av samma grundldggande skydd enligt de allménna hénsynsreglerna och
hushallningsbestimmelserna 1 2—4 kapitlet miljobalken. Det innebér att d&ven lokal paverkan pa
areellt sett mindre vattenomraden och tillhdrande ekosystem maste beaktas. I planbeskrivningen
framkommer ingen bedémning av hur Lomtjdrn kommer att paverkas trots att tjarnen har bade
ett hog socialt vérde i utvecklingsomridet for natur S6dra lomtjérn och ett hogt virde for
naturmiljon. Det dr en hiackningsplats for skrattmasar som ar upptagen pé artdatabankens lista for
hotade arter. Aven sdngsvanar hiickar i Lomtjérnen. Norra Lomtjirn ir idag ocksd en del av ett
gront strak som binder samman strandpromenaden ldngs Svensbyfjarden med Grisbergets
friluftsomrade, det gor det mojligt for spridning av arter och ar ett positivt bidrag till den
biologiska mangfalden i centrala Pitea. Varken i planbeskrivningen eller utredningarna har det
beskrivits hur de negativa miljoeffekterna kan lindras. Det har bara konstaterats att de finns och
att de kan avvaras. De markomraden som forblir i kommunal 4go skulle exempelvis kunna
anvéndas till att bidra med grona inslag. De skulle till och med anvéndas for att bevara delar av
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de naturvdrden som patriffats i omradet. Men planbeskrivningen saknar alla sddana perspektiv.
Den effekt som skulle uppstd om planen genomfors i sin nuvarande form bedémer miljo- och
hilsoskyddsavdelningen utgora en betydande miljopaverkan.

Dagvatten

I den senaste dagvattenutredningen framgér att konsulterna fétt i uppdrag att rdkna pé ett 1- till
2-ars regn. Miljo- och tillsynsndmnden har alltsd inte fatt ndgon respons pa sitt tidigare yttrande
och anser att man inte tagit rekommendationerna i P110 i beaktande. Pa grund av att man valt att
rikna pd sé lag intensitet kommer dagvattenanlédggningarnas kapacitet fort att dverskridas vid
mer storre regn. Det ér inte beskrivet vilka risker ett regn storre dn ett 1- 2ars regn skulle
medfora och hur dessa forebyggs. I dagvattenutredningen framgar fortfarande inte nagra
dimensioner pd dagvattentrummorna nedstroms planomradet. Mest anmarkningsvart &r att det
fortfarande inte dr ként hur stor kapacitet trumman under Sundsgatan har. Allt dagvatten frén
omradet kommer att passera dédr. E4 utgor ett riksintresse och behover skyddas fran paverkan.
Det ér heller inte klarlagt om Trafikverket har gitt med pa att trumman anvénds {or
dagvattenhanteringen fran omradet. Det dr dven oklart om fordréjningsvolymen berdknats med
eller utan klimatfaktor. Hojder pa omréadet &r inte heller tydligt redovisade. Da &r det svért att
beddéma om de ytor som avsatts i plankartan racker for att bade rena och fordréja dagvatten innan
det ndr Lomtjérn.

Fororenat dagvatten kommer att uppsta under byggtiden. I planbestimmelserna finns det inte
angivet att dagvattenreningen behdver finnas pé plats forst. En sddan bestimmelse skulle
innebdra att bygglov inte kan beviljas innan dagvattenreningen finns pé plats. Det &r en
nddvindig atgérd for att skydda Lomtjérn.

Sammanfattningsvis bedomer Milj6- och hdlsoskyddsavdelningen att det dr s& manga oklarheter
att planen inte kan antas innan utredningen ar tillracklig.

Tillgdnglighet, hdllbarhet och stadsintegrering

Ett perspektiv som saknas i planbeskrivningen &r hallbarhetsaspekterna av planen. Det dr vél
belagt att det finns utmaningar med externa handelsomraden. Ur ett hdllbarhetsperspektiv &r det
svért att forbise att handelsomraden av denna typ baseras pa bilburna kunder. Planering for att
uppna miljomalet "En god bebyggd milj6” innebér bland annat att planera for tétare,
funktionsblandade stidder som ger en god vardagsmiljo for medborgarna. Med en god
vardagsmiljo menas till exempel att vardagsmiljon utformas sa att behovet av langa dagliga
transporter till handel och service minskar. Forutséttningarna for kollektivtrafik och sékra géng-
och cykelresor behdver 6ka for att nd miljomalet. Det finns goda forutsittningar for att
4stadkomma detta i planomridet eftersom planen kommer att ’binda samman” Ojebyn med
centrum. Men for att planen ska vara sa hallbar som mojligt f6r nuvarande och framtida
generationer behover utformningen forbéttras. Till exempel behdver det skrivas ut i plankartan
var gang- och cykelvégar ska vara. For att minska behovet av l&nga dagliga transporter till
handel och service kan det behdvas en nordlig entré till omradet for gang- och cykeltrafikanter.
Den del av Hammarvigen som tidigare var Nygatan skulle kunna bli en gédng- och cykelbro dver
till Annelund. En sédan skulle dels géra omradet mer tillgidngligt for boende p4 Annelund och
Djupviken. Det skulle ocksé och underlétta rorelse fran Grisbergets friluftsomrade till Lomtjirns
naturomrade. Speciellt om en dvergang mellan norra och sddra Lomtjarn skulle skapas. Att inte
planera for en hallbar utveckling strider mot miljébalkens portalparagraf (1§ 1 kap Miljobalken).
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Milj6- och hilsoskyddsavdelningen bedomer att avvikelsen ér sé stor att planen bor avstyrkas 1
sin nuvarande utformning.

Kommentar: Milj6- och tillsynsndmndens synpunkter noteras. Detaljplanen innebér att ett
befintligt gronomrade omvandlas till ett handelsomrade, vilket medfor en permanent fordndring
av markanvandningen. Planens paverkan bedéms dock vara begrinsad till planomridet och de
viarden som finns inom platsen. Genomforda naturviardesinventeringar, utférda av bade
kommunen och extern konsult, visar att omradet inte hyser naturmiljoer med biotopsskyddade
naturtyper eller andra sirskilt hoga naturvirden.

Planomrédet ligger i ndra anslutning till Trafikverkets planomrade for Norrbotniabanan, vilket
innebir att omradet mellan Ojebyn och Pitea stad kommer att genomga forindringar oavsett
denna detaljplan. Den aktuella planen bedoms inte ge upphov till ytterligare eller patagliga
miljoeffekter utdver de som redan foljer av dessa infrastrukturella forédndringar.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av hur planen forhaller sig till
miljomalet God bebyggd miljé, tor att tydliggora dess bidrag till en ldngsiktigt hallbar
stadsutveckling. Utredningarna visar dven att planen inte medfor ndgon pétaglig 6kning av buller
eller luftféroreningar, och att dagvattenhanteringen kan ske pa ett sikert sétt sa att fororenat
vatten inte riskerar att n nedstréms liggande recipienter.

Dagvattenutredningen har setts 6ver och uppdaterats. Planbeskrivningen har anpassats utifran de
forandringar som beddmts relevanta. Planen mojliggdr 1 huvudsak de ytor som beddéms behdvas
for dagvattenhantering. Pdverkan pad Lomtjérn behdver dock utredas vidare infor
genomforandeskedet for att sdkerstilla att nagon pétaglig negativ paverkan inte uppstar.
Kommunen avser, genom tillstindsprovning, att stélla krav pé att exploatdren genomfor
adekvata dagvattenatgirder 1 enlighet med géllande riktlinjer och bésta tillgidngliga teknik.
Vidare kommer kommunen att folja upp och utdva tillsyn 6ver de anlagda systemen for att
sdkerstdlla deras langsiktiga funktion.

Nar det géller fragor om tillgidnglighet och héllbar stadsutveckling konstateras att planomradet
utgdr en del av den fordjupade dversiktsplanen for Ojebyn dir handelsutveckling ér en utpekad
inriktning. Detaljplanen syftar till att mojliggora etableringar som kriver storre
sammanhingande ytor, samtidigt som géng- och cykelstrik mellan centrum och Ojebyn stiirks,
om &n inte 1 samtliga avseenden som yttrandet belyser. En cykelbro éver motorvégen skulle
kunna forbittra tillgénglighet och trafiksdkerhet, men en sddan 16sning finns i dagsldget inte med
1 de beslutade planeringsunderlagen. Fragan kan dérfor behdva hanteras 1 kommande planerings-
och prioriteringsprocesser. Ytterligare provning av gang- och cykelkopplingar kan ske i
kommunens fortsatta planeringsarbeten for att frdmja hallbara resval.

Sammantaget gor kommunen bedomningen att detaljplanens genomforande, trots att det innebar
en varaktig markanvindningsfordndring, inte ger upphov till betydande negativ paverkan pa
miljo, hilsa eller hushéllning med mark och vatten. Planen bidrar istéllet till en effektiv
markanvéndning genom att lokalisera handel i néra anslutning till befintlig infrastruktur och
bebyggelse. Mot denna bakgrund bedoms planen inte medfora betydande miljopéverkan enligt 6
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kap. miljobalken, och nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) bedéms dérfor inte vara
nddvindig. Beslut om detta kommer att stillas ut i samband med granskningen.

Se dven svar till 27. Lanstyrelsen

24. Trafikverket som l&dmnat foljande yttrande:

Trafikverket anser att det dr oldmpligt att i nuldget ga vidare med detaljplanen for Lomtjarn. Vi
anser att planen ska synkroniseras/samplaneras vid framtagande av jarnvégslinjer och
jarnvégsplan for Norrbotniabanan. Att ga vidare med planen i nuldget kommer riskera
forsvarande omstindigheter for Norrbotniabanan och risk for 6kade samhillskostnader.

Trafikverket ser att det finns risk for patagligt forsvarande pa riksintresset for Norrbotniabanan
om detaljplanen gar fore arbetet med framtagande av jarnvégslinjer och jarnvégsplan.

Norrbotniabanan dr ett riksintresse med stor samhillsnytta. Att planera ett handelsomrédde med
mycket tillkommande trafik pa bdde Norra Ringen och Sundsgatan forsvarar byggande av
Norrbotniabanan. For att mojliggéra Norrbotniabanan kommer bade Sundsgatan och Norra
Ringen behova byggas om. Handelsomradets trafiklosningar kan begrénsa och forsvara
tankbara trafiklosningar for att mojliggdra Norrbotniabanan.

I byggskedet av Norrbotniabanan kommer det behdvas uppliaggningsytor for jord och/eller
bergmassor samt byggvégar 1 narheten av linjen vilket kan forsvaras av tillkommande vagar och
trafik till f6ljd av detaljplanen.

Trafikverket vill ocksd uppmérksamma att i Pitea kommuns fordjupade dversiktsplan for
Ojebyn finns beskrivet att hiinsyn kommer tas till Norrbotniabanan vad giller exploatering av
Norra Lomtjarn.

Kommentar:

Kommunen delar Trafikverkets bedomning att fortsatt dialog och samordning mellan projekten
ar nddviandig. Norrbotniabanan ér ett mycket viktigt infrastrukturprojekt och riksintresset ska
beaktas 1 den fortsatta planldggningen.

Kommunen har vid planldggning att viga samman bdde allmdnna och enskilda intressen, dér
hénsyn till riksintressen enligt miljobalken utgor en viktig del. Inkomna synpunkter ér en central
del av detta arbete och beaktas i den fortsatta processen. Samtidigt behover planeringen drivas
framét parallellt med andra myndigheters arbete, med ambitionen att riksintresset tillgodoses
genom den avvigning som lagen kraver. Planforslaget har i flera avseenden justerats med hénsyn
till Trafikverkets tidigare synpunkter. Planomréadet har avgrénsats pa ett sétt som minimerar
intrang i riksintressekorridoren, och trafiklosningarna har utformats med flexibilitet for att
underldtta framtida anpassningar. Detaljplanen dr ddrmed utformad si att den kan samexistera
med Norrbotniabanans fortsatta planering.

Kommunen bedomer dérfor att detaljplanen inte medfor ett patagligt forsvarande av riksintresset
for jarnvdag. Denna beddmning grundas pé planomrédets justerade avgriansning, den flexibilitet
som finns 1 trafiklosningarna samt den etablerade samverkansstrukturen mellan kommunen och
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Trafikverket. Fortsatt samverkan kommer efterstrdvas 1 syfte att sékerstélla att bdda projekt kan
genomforas parallellt utan att patagligt forsvara varandra.

25. Rawi som ldmnat foljande yttrande:

Planen med ett nytt handelsomréde i Norra Lomtjirn har beskrivits som en mojlighet att fa
kompletterande externhandel till Pited som idag saknas pa ett bra ldge invid E4 som kan 6ka den
totala Handeln i Pited. Som lokalt verksamma fastighetségare dr vi angeldgna om och beroende
av att Pited fortsatter att viixa och utvecklas. Darfor har vi en mycket positiv instédllning till alla
initiativ fran kommunen som kan leda Pited 1 den riktningen.

Den foreslagna planen ger dock maojlighet att flytta Piteds centrum for handel, service &
kontor fran Higgholmen till Norra Lomtjérn.

¢ Omfattningen av denna plan om 27 000m2 och i planen hénvisning' till planerade
ytterligare detaljplaner i direkt anslutning innebédr mojlighet till tillkommande ytor for
centrumverksambhet tillsammans motsvarande ca 90% av Héggholmens nyttjade
lokalytor. Som ytterligare storleksreferens omfattar Back-City idag ca 28 000m?2.

e Planen saknar restriktioner kring att bara tilldta Stora Butiker och &r oerhort bred sett
till vilka verksamheter som tillats.

o Foreslagen Nockhéjd om 16m medger uppforande av Galleria i 2 plan med sma- (&
storre) butiker och service s& som skonhetsvéard och kontorshus i 4 plan.

Oversiktsplanen ir i sasmmanfattningen mycket tydlig att man ska prioritera en levande stark
attraktiv stadskirna och respekt for befintliga virden®. Oversiktsplanen anger ocksi mer
detaljerat att ”Pited ska ha en attraktiv stadskdrna som erbjuder en kombination av shopping
och upplevelser. Befintliga handelsplatser och arrangemangsplatser ska fortsatt prioriteras och
starkas...Utveckling och expansion av handel bor ske i néira anslutning till befintliga
handelsomraden...”. Att i detaljplanen ge méjlighet att flytta stor del av Piteds
verksamheter fran nuvarande centrum pa Higgholmen till Norra Lomtjéirn ir i direkt
strid med oversiktsplanen.

Detaljplanen saknar utredning och beskrivning av ekonomisk héllbarhet. Det &r ddrmed
inte utrett om genomforande av planen forvédntas 6ka den totala Handeln i1 Pited genom ett 6kat
utbud eller om den riskerar att minska den pa grund av utspridning. Det saknas ocksa
beskrivning om ett genomforande forvintas ge ett nettotillskott eller innebidra en belastning for
den kommunala ekonomin.

Kommunen bekostade en utredning 2014 fran Tyréns som rekommenderade att ytterligare
koncentrera handeln i kommunen till de centralaste delarna pa Higgholmen samt samla all
Externhandel till BackCity. De menade att utspridd handel leder till totalt sett minskad handel.

' D2141 3 Planbeskrivning s6: BESKRIVNING AV DETALJPLANEN ”Detaljplanen dr en
forsta del av en utveckling av handel pd platsen, ddr kommunen i ett forsta skede utveckla
platsen utanfor Norrbotniabanans utredningskorridor. I ett senare skede, ndr jarnvigens
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dragning dr faststdlld, vill kommunen dven planligga de delar som inte krévs for jirnvigens
dndamal for handel.”

2 Qversiktsplan 2030 s 6-7 Sammanfattning &versiktsplan ~Oversiktsplanen foresldr att
planering och byggande ska prdiglas av respekt for befintliga virden och stadsutveckling av
hog kvalitet. En levande stark stadskdrna ska kinneteckna Pited. Motesplatser for handel,
kultur och social samvaro ska utvecklas... Handeln och beséksndringen dr viktiga resurser i
Pited som dr beroende av bade befolkningskoncentration och god infrastruktur. Dessa néiringar
ska fortsiitta utvecklas som en stark kraft genom en attraktiv stadskiirna, lockande evenemang
och ett stort utbud av beséksmdl dret runt...”

Det finns méinga exempel pa betydligt storre stider &n Pited som vid etablering av ett tredje
handelsomrade utan storre restriktioner kraftigt utarmat centrumhandeln, bl.a. Kalmar.

Det finns ocksé flera exempel pa storre orter (exempelvis Luled) dér det inte funnits bérighet for
det nya omradet. Nyetableringen har inte uppnétt en kritisk massa och har dérfor inte blivit
attraktivt (Notviksstan). Samtidigt har den inneburit en ldgre koncentration av handel till
konkurrerande Storheden och dérfor paverkat dven dess attraktivitet negativt.

Med ett 6verutbud av handelsomréden i forhallande till Piteas kundunderlag och behov (jfr
Tyréns rapport) ser vi en stor risk for forsvagning av bade centrum och Back-City. Detta dr
ekonomiskt ohéllbart di det i forlingningen kan innebéra butiksdod vilket far negativa
ekonomiska konsekvenser for kommunen i stort.

Spridningen av handelsomraden bidrar inte heller till effektiv markanvéndning och innebér
kostsamma investeringar i infrastruktur som istdllet kan nyttjas mer effektivt for att ytterligare
forbattra befintlig infrastruktur i anslutning till nuvarande externhandelsomrade och till att
fortita centrum och dérigenom skapa mer attraktivitet i stadsmiljon.

Ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv ska beaktas att lingre avstand mellan butiker innebar 6kat
bilberoende och 6kade transportutsldpp. Den storre markanvandningen i jamforelse med
utbyggnad av redan etablerade handelsomraden leder till forlust av natur och gronomraden.

Vi menar att Pited, i jaimforelse med manga andra kommuner, hittills lyckats bra med balansen
mellan extern- och centrumhandel. Att vi i Pited har bade ett etablerat och populért
externhandelsomrade och en levande stadskérna upplever vi som en stor styrka. Etablering av
ytterligare ett omrade for handel pa en liten ort som Pited dndrar kundfléden och bidrar inte till
trivsel och attraktiva motesplatser.

Béde Back-City och Pited centrum har stor potential att fortsétta utvecklas dannu mer for att locka
nya butiker, restauranger och kontor. Vi menar att det dr i1 dessa omraden Piteds framtid som
handelsstad ligger.

Kommentar: Kommunen delar uppfattningen att en stark och attraktiv stadskdrna ér central for
Piteas utveckling. Den foreslagna detaljplanen bedéms dock inte sté i konflikt med
oversiktsplanens intentioner, utan snarare komplettera befintlig handelsstruktur.

Planomradet har i den fordjupade dversiktsplanen for Ojebyn identifierats som ett
utvecklingsomrade i strategiskt ldge intill E4 och kommande Norrbotniabanan. Syftet &r att
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skapa forutsdttningar for verksamheter som av olika skél inte kan lokaliseras i centrala ldgen,
exempelvis storre handels- och serviceetableringar med hogre krav pé logistik och tillgédnglighet.
Planen ska dérfor ses som ett komplement till stadskdrnan och befintlig externhandel, inte som
en ersittning.

Kommunen beddmer att planens syfte och omfattning inte motiverar en ny
handelsetableringsutredning utdver befintligt underlag, eftersom genomforandet forvéntas ske
successivt och marknadens efterfrdgan kommer att styra utvecklingstakten. Planen syftar till att
bredda det befintliga utbudet och skapa forutsittningar for tillvixt, snarare én att flytta befintlig
handel. For att mojliggora flexibel och modern byggnation medges en hogre nockhdjd, samtidigt
som byggnadsarea och bruttototalarean (BTA) regleras for att sdkerstilla en kontrollerad
exploateringsnivd inom omradet.

26. Privatperson 14 som lamnat foljande yttrande:

Det planerade kdpcentrat vid Lomtjarn kénns extremt mérkligt att projektera for. Vi kan inte
shoppa oss ut ur de strukturella problem vi star infor, varken i Piteé eller i varlden. Vi ser hur
affdrerna i centrum fér det svarare och svérare att klara sig. Detta "koptempel" gor det inte
lattare... Ur ekologisk synvinkel &r det helt forkastligt att slakta en gammal, stadsnéra skog med
hoga biologiska mangfaldsvarden. Pited kommun lockar inga nya medborgare genom detta
huvudldsa beteende! Nér vi nu dessutom ser att det tidigare mélet rérande antalet
kommunmedborgare &r 2050 har reducerats till en s.k. vision, ska kommunen inte slakta
biologisk mangfald om man vill locka unga, medvetna personer till Pited. I detta sammanhang
tycks sjon och fritidsomradet Lomtjirn bli huvudrecipient for dagvattenspill... Annu en groteskt
huvudlds tanke! Ar den ens lagenlig? Man vill alltsa hugga bort den sista stadsniira
gammelskogen samt skicka dagvatten mot parlan Lomtjérn, nér det finns hyggen att bebygga
ndgra km norrut och med fina mdjligheter for presumtiva konsumenter att parkera. S4, tink om
och gor ritt! Befrdmja biologisk mangfald, s sticker kommunen ut pé ett positivt sitt bland de
som tinker betongmissigt obsoleta infrastrukturtankar! Att satsa pa nya koptempel ér lika
framsynt och begavat som det var att satsa pa padelhallar for ndgra ar sedan. Undvik nya
irreparabla ekologiska misstag och slakta dessa ldtt megalomaniaka tankar pa ett nytt
kommersialismens centrum nira Lomtjdrn! Framtida generationer kommer i sa fall att tacka er
for det, ni som beslutar. For, 4n en géng, shopping l16ser inte de kriser som knackar pa dorren!

Kommentar: Kommunen har tagit del av synpunkterna som framforts géllande planforslagets
paverkan pé handel, naturmiljo och dagvattenhantering.

Syftet med detaljplanen dr att mgjliggora etablering av handel och verksamheter i ett strategiskt
lage lings E4, 1 anslutning till den framtida Norrbotniabanan. Planomrédet har identifierats som
ett utvecklingsomrade av regional betydelse dir ny bebyggelse bedoms kunna stérka Piteds roll
som handels- och serviceort. Planen ska ses som ett komplement till befintlig handel, inte som en
ersdttning for centrumhandeln. Kommunen arbetar parallellt med insatser for att stirka en
levande stadskérna i enlighet med Gversiktsplanens inriktning.

Avseende naturmiljon har en naturvirdesinventering genomforts. Inventeringen visar att
planomrédet inte innehaller biotopsskyddade miljoer eller naturtyper med mycket hdga
naturvirden. Kommunen bedomer ddrmed att planforslaget inte innebér nigon betydande
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paverkan pa biologisk mangfald. Det ska samtidigt noteras att delar av den befintliga naturmiljon
kommer att forédndras genom genomforandet av planen, vilket dr en naturlig foljd av
nyexploatering.

Nar det géller dagvattenhantering har en dagvattenutredning upprittats och dérefter uppdaterats
efter inkomna synpunkter. Utredningen visar att dagvattnet kan omhéndertas pa ett sékert satt
inom omrddet och att varken Lomtjirnen eller Svensbyfjarden paverkas negativt.
Dagvattenlosningen ar utformad i enlighet med miljobalkens hinsynsregler och
forsiktighetsprincip, och bedoms vara lagenlig samt miljomaéssigt héllbar.

27. Lansstyrelsen som ldmnat foljande yttrande:

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har dverldmnats till Lansstyrelsen for samrdd i enlighet med 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-12-17. Detaljplanen handliggs
med standardforfarande.

Under samréddet ska Lénsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sérskilt

ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
MB {06ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphévs i strid
med gillande bestimmelser

3. verka for att sddana fragor om anvdndningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa
ett lampligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
oldmpligt med hédnsyn till ménniskors hélsa eller sékerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Under samrédet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Lénsstyrelsen ska dessutom ge rdd i dvrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag,
om det behdvs fran allmin synpunkt.

Syftet med detaljplan

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa byggrétter for handel och centrumfunktioner med
goda forbindelser till E4:an, samt gang- och cykelstraket mellan Piteéd stadscentra och
Ojebyn. Detaljplanen mojliggor det verksamhetsomrade som pekas ut i den fordjupade
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dversiktsplanen for Ojebyn. Detaljplanen ska forhalla sig till riksintresset for kommande
jarnvig, Norrbotniabanan, samt omradets natur- och kulturvirden.

Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen 6verensstaimmer med
oversiktsplanen.

Det aktuella planomradet berdrs av riksintresse for kommunikationer (3 kap. 8§) avseende
Trafikverkets infrastrukturkorridor for Norrbotniabanan samt riksintresse for rorligt
friluftsliv (4 kap. 1-2 § MB).

Kommunen har under arbetet med den fordjupade dversiktsplanen for Ojebyn (FOP
Ojebyn) konstaterat hdga naturvirden och hdga sociala virden i det aktuella planomradet.

Lansstyrelsens synpunkter- provningsgrunder enligt || kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att frdgor som rdr riksintressen 3 kap. MB ska 16sas pd ett tillfredsstdllande sétt 1
enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. MB

Norrbotniabanan ar utpekat som riksintresse for kommunikationer. Planomradet inkraktar
till viss del pé riksintressekorridoren. Det finns risk for pataglig skada pa riksintresset om
detaljplanen for handelsomrade Lomtjarn gar fore arbetet med linjestrackning och
jarnvagsplan for Norrbotniabanan.

Ett handelsomrade med stor midngd tillkommande trafik pd Norra Ringen och Sundsgatan
péverkar anldggandet av Norrbotniabanan da ombyggnationer av befintliga gator och véagar
samt nya trafiklosningar pa handelsomradet kan begridnsa och forsvéra de trafiklésningar
som ska mojliggora Norrbotniabanan.

Lansstyrelsen anser att planarbetet bor samordnas med Trafikverkets framtagande av
jarnvégsplan for Norrbotniabanan for att minimera risken for pataglig skada pa riksintresset
for kommunikationer.

Lansstyrelsen synpunkter — rad enligt 2 kap. PBL
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I planbeskrivningen ska kommunen ocksé redovisa de 6verviganden som har legat till grund
for planens utformning med hinsyn till motstdende intressen och planens konsekvenser.
Redovisningen ska bland annat visa hur kommunen hanterat och avvégt olika allménna och
enskilda intressen. Om provningar enligt annan lagstiftning genom{orts under
detaljplaneprocessen ska dven dessa redovisas enligt Plan och bygglag (2010:900) 5
kap.31§ samt Boverkets foreskrifter och allminna rad (2020:8) om planbeskrivning, 2 kap.

28.

Buller & luftkvalitet

Kommunen behover beskriva situationen kring luftkvalitet och buller tydligare i
planbeskrivningen genom att lyfta in visentlig information och relevanta tabeller fran
utredningen 1 planbeskrivningen.

Naturmiljovarden

Omréadet vid Lomtjérn dr en kvarvarande rest av det tidigare jordbrukslandskapet kring
Lomtjarn. Omrédet dr omgérdat och genomskuret av vigar som har forsdmrat omréadets
rekreations- och naturkvaliteter samt dess funktion som spridningskorridor for véxt- och
djurarter till andra gronomraden.

Trots det pdvisar naturvdrdesinventeringen hoga kvarvarande naturviarden, bade enstaka
virdeelement sdsom viardefulla trdd, stenmurar, dkerholmar, smavatten och naturvardsarter
som sédlg och spillkraka. Detta tillsammans bildar virdelandskap av olika karaktir.
Funktionen som spridningskorridor fér exempelvis pollinerande insekter och faglar
beddms 1 underlaget fortfarande vara av sirskild betydelse.

Lansstyrelsen bedomer att den aktuella exploateringen riskerar medfora en betydande skada
pa befintlig naturmiljo, vilket dven

kommer dven att paverka naturvardena sdder om Sundsgatan och forsamra mgjligheterna
till tdtortsndra vardagsrekreation.

Lénsstyrelsen anser att kommunen behodver utveckla sitt resonemang kring lokaliseringen
och beskriva hur planen forhéller sig till miljomalet God bebyggd miljé.

Undersokning om betydande miljopaverkan


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbeskrivning/innehall/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbeskrivning/innehall/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbeskrivning/innehall/

Pitea Kommun SAMRADSREDOGORELSE
24

Kommunen bedémer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan.

Genomforandet av storre stadsbyggnadsprojekt innebér en 6kad risk for betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver beddoma och motivera om
detaljplanen omfattas av ett s.k.

MKB-projekt enligt PBL 4 kap 34§ p 2 (ett kopcentrum, en parkeringsanldggning eller
nagot annat stadsbyggnadsprojekt).

Omradet innehar, trots exploatering och omgirdandet av vigar, fortfarande betydande
miljévérden 1 form av kulturbiarande landskapselement och naturvardsarter. Omréadet
beddms fortfarande fungera som gron spridningskorridor for pollinerande insekter, faglar
och véxtarter, vilket frimjar biologisk mangfald.

Stadsnéra gronomréaden dr dven viktiga for rekreation, vilket framjar hélsa och vialméende. I
en redan hart exploaterad miljo blir kvarvarande gronomriden extra viktiga och
konsekvenserna storre nér de forsvinner.

Med anledning av planens paverkan kan ett genomfoérande antas medfora en betydande
miljépéverkan enligt de kriterier som listas i 5
§ miljobedomningsférordningen (2017:966).

Lansstyrelsen vidhiller en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram.
Miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta:

e Utredning av planforslagets utformning och alternativa lokaliseringar.

e Beskrivning av planforslagets konsekvenser och eventuella
kompensationsatgérder

¢ Redovisning av de kumulativa effekter som handelsomrédet och
anldggandet av Norrbotniabanan vintas medfora.

Kommentar: Detaljplanen innebir att ett befintligt gronomrdde omvandlas till ett
handelsomrade. Paverkan pa miljon bedoms vara begrinsad till planomradet och de virden som
finns inom platsen. Genom planlidggningen fordndras markanviandningen permanent, men
omradet integreras i den befintliga stadsstrukturen och bidrar till att mota behovet av nya ytor for
handel och verksamheter inom Pitea.

Planomrédet ligger i ndra anslutning till Trafikverkets planomrade for Norrbotniabanan, och
omradet mellan Ojebyn och Pited stad kommer dirmed att genomga forindringar oavsett denna
detaljplan. Den aktuella detaljplanen bedoms dock inte ge upphov till ytterligare eller patagliga
miljoeffekter utdver de som foljer av dessa redan planerade infrastrukturella forandringar.
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Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av hur planen forhéller sig till
miljomalet God bebyggd miljé, for att tydliggora planens bidrag till en ldngsiktigt hallbar
stadsutveckling.

Genomforda utredningar visar att planforslaget inte medfor nadgon pataglig 6kning av buller eller
luftféroreningar 1 omgivningen, och planbeskrivningen har fortydligats avseende detta.

Planen mgjliggor 1 huvudsak de ytor som bedoms behovas for dagvattenhantering. Péaverkan pa
Lomtjirn behover dock utredas vidare infor genomforandeskedet for att sékerstélla att ndgon
pataglig negativ paverkan inte uppstar. Kommunen avser, genom tillstandsprovning, att stilla
krav pd att exploatoren genomfor adekvata dagvattenatgérder i enlighet med géllande riktlinjer
och bista tillgédngliga teknik. Vidare kommer kommunen att f6lja upp och utova tillsyn dver de
anlagda systemen for att sékerstdlla deras ldngsiktiga funktion.

Den genomforda naturvérdesinventeringen visar att omradet inte hyser naturmiljoer med
biotopsskyddade naturtyper eller andra sirskilt hga naturvéirden.

Sammantaget gér kommunen beddmningen att detaljplanens genomforande, trots att det innebar
en varaktig markanvandningsfordandring, inte ger upphov till betydande negativ paverkan pa
miljo, hélsa eller hushdllning med mark och vatten. Planen bidrar istéllet till en effektiv
markanvindning genom att lokalisera handel 1 nédra anslutning till befintlig infrastruktur och
bebyggelse.

Mot bakgrund av ovanstdende faktorer beddms planen inte medfora betydande miljépaverkan
enligt 6 kap. miljobalken, och nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) bedoms dérfor inte
vara nddvéndig.

Beslut om att planen inte medfor betydande miljopéverkan kommer att stéllas ut i samband med
granskningen.

28. Privatperson 15 som ldmnat f6ljande yttrande:

Det ér en usel idé, vilket nagra studiebesok till kommuner som agerat pé liknande sétt snabbt
skulle fastsla. Varfor inte bes6ka den fina gamla handelsstaden Kristianstad, vars vackra
stadskédrna, efter C4 Shoppings etablering norr om stan, dr ett obesokt sorgebarn, med massor av
tomma affarslokaler, vilka nu Kristianstad kommun slér knut pé sig sjdlv for att finna
nyttjandeldsningar for. Ett samtal med Kristianstads stadsplanerare kanske vore pa sin plats
under Pited kommuns forstudie?

Kommentar: Synpunkten noteras. Kommunen dr medveten om de utmaningar som kan uppsta
nér handel lokaliseras utanfor stadskérnan, och delar uppfattningen att utvecklingen bor ske pa
ett sdtt som inte motverkar en levande centrumhandel.

I arbetet med den aktuella detaljplanen har hdnsyn tagits till Piteds overgripande handelsstrategi
och tidigare utredningar som belyser balansen mellan centrumhandel och externhandel. Planen
beddoms komplettera befintligt handelsutbud snarare &n konkurrera med det, genom att
tillhandahéalla ytor for verksamheter som inte ryms inom stadskdrnans struktur.
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Kommunen fo6ljer kontinuerligt utvecklingen i andra kommuner och beaktar erfarenheter fran
liknande etableringar i sin planering. Synpunkten tas med som en del 1 det fortsatta arbetet med
forstudier och strategiska stillningstaganden kring handelns lokalisering i Pitea.

29. Privatperson 16 som lamnat foljande yttrande:

Angaende den planerade handelsplatsen vid Lomtjérn. Hoppas att i planeringen av parkeringar
4ven ni ligger in ett omride for laddning av elbilar typ det man har i Umed och Ornskodldsvik.
Inte bara ett par laddstolpar utan typ 15-20 st.

Kommentar: Synpunkten noteras. Frdgan om laddinfrastruktur bedoms vara viktig i
utvecklingen av moderna och héllbara handelsomraden.

Detaljplanen mojliggdr anordnande av laddplatser inom parkeringsytorna, men reglerar inte
omfattningen. Utbyggnaden av laddinfrastruktur sker 1 forsta hand utifran exploatdrens och
verksamhetsutovarnas behov och forutsittningar, samt de affarsmissiga bedomningar som gors i
det fortsatta genomforandet. Kommunen ser dock positivt pa att fragan beaktas 1 det fortsatta
arbetet.

C. Stallningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden har foljande fordndringar, fortydliganden och
kompletteringar gjorts 1 detaljplanen:

Plankarta:

Egenskapsgrinserna har setts 6ver. Upphévandet av strandskydd har tagits bort, da det bedomts
som ej relevant. For de planerade etapperna regleras kvartersmarken med en anvéndning. Tva
primédra egenskapsomraden styr byggritten genom bestdmmelser om byggnadsarea och
bruttototalarea, medan ett sekundért egenskapsomrade reglerar lagsta tillatna schaktningsniva.

Planbeskrivning:

Fortydliganden avseende buller och trafik samt naturmiljovérden och miljomalet God bebyggd
miljo.

Annan handling:

Dagvattenutredningen har uppdaterats 2025-10-20. Fortydliganden om planens péverkan pa

Lomtjirn. Relevanta beskrivningar har lyfts in 1 planbeskrivningen.

I 6vrigt har endast redaktionella fordndringar gjorts.
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