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SAMRADSREDOGORELSE 2.0

Detaljplan for del av Stads6n 2:1 for handelsomrade Lomtjarn i Pitea
kommun, Norrbottens lan

A. Hur samradet har bedrivits

Detaljplaneforslaget har tidigare varit foremal for samrad och granskning enligt
standardforfarande. Efter den genomforda granskningen bedémde kommunen,
mot bakgrund av inkomna synpunkter och kompletterade utredningar, att
detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Med
anledning av detta dndrades planférfarandet fran standardférfarande till utokat
forfarande i1 enlighet med plan- och bygglagen.

Till f61jd av det dndrade planforfarandet genomfordes ett nytt samrdd under
perioden 2026-03-16-2026-04-08. Denna samradsredogorelse omfattar endast de
yttranden som inkom under det senaste samradet. Yttranden som inkommit under
tidigare samrdd och granskning har behandlats i respektive samradsredogorelse
och granskningsutlatande.

Inbjudan till samrad skickades ut till berdrda instanser, sakdgare, och andra som
har visentligt intresse av detaljplanen. Samradet har annonserats i Pitea
Tidningen. Handlingarna har varit tillgéngliga pa kommunens hemsida och har
funnits utskrivna i Stadsportens medborgardel.

Under samradstiden har foljande yttranden inkommit:

1.  Skanova 2026-03-16
2. Vattenfall Eldistribution AB  2026-03-17 (inga synpunkter)
3. Swedavia 2026-03-19
4.  Privatperson 1 2026-03-25
5. Lantméteriet 2026-03-30
6.  Skogstyrelsen 2026-03-31
7. Privatperson 2 2026-04-01
8.  Sametinget 2026-04-01
9.  Naturskyddsféreningen 2026-04-07
10. AB Wallsténshus
BDB Fastigheter
Fastighets AB RAWI
Lindbécks Fastigheter
Skoogs Fastigheter 2026-04-08
11. Svenska kraftnét 2026-04-08 (inga synpunkter)

12. PiteEnergi Elndt AB



AB PiteEnergi 2026-04-08 (inga synpunkter)
13.  Privatperson 3 2026-04-08

Yttranden inkomna efter samradstidens slut

14. Trafikverket 2026-04-10

15. Lénsstyrelsen 2026-04-13 Begirt och beviljats forldngd svarstid
B. Samradsyttranden och kommentarer

1. Skanova som limnat foljande yttrande:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlédggningar/rittigheter
berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsétgérder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete paborjas
och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.
Kommentar: Yttrandet noteras.

2. Vattenfall Eldistribution AB som meddelar att man inte har nagot att

erinra

Vattenfall Eldistribution AB har inga elndtanldggningar i omrdde for rubricerat drende
och inget att erinra.

Kommentar: Yttrandet noteras.



3. Swedavia som limnat foljande yttrande:

Fragor rorande skydd av flygplats pa Luled Airport hinvisas till flygplatshallare
Forsvarsmakten. Darfor dr det av sérskild vikt att dven de blir remitterade.

Swedavia har inga 6vriga synpunkter att framfora i detta samrad och darmed inget att
erinra.

Kommentar: Yttrandet noteras. Forsvarsmakten har beretts mojlighet att yttra sig i
drendet men har meddelat att de inte onskar ta del av ytterligare remisser eller utskick
avseende planforslaget.

4. Privatperson 1 som limnat foljande yttrande:

Jag vill lyfta en fraga kring artskyddsforordningen och art- och habitatsdirektiven. Pa
vilket sétt kommer det sikerstéllas att de fridlysta arterna samt de 6vriga artskyddade
inte paverkas negativt vid ett eventuellt handelsomrade pa Stadsén 2:1?

Undrar ocksa hur det kommer sékerstéllas att vattenkvalitetsnormen i Lomtjdrn samt
nedstromsliggande vattendrag inte forsdmras.

I 6vrigt vidhaller jag att det i lingden borde vara attraktivare for Pited kommun att
marknadsfora sig som en unik kommun pga. sin levande stadskdrna och centrumhandel.
Det ér inte ménga stdder som kan det ldngre. Satsa alltsd pd rimligare forutsattningar for
centrumhandeln och locka fler besdkare med det. Gagatan ar historisk men kanske inte
sa attraktiv om dir inte finns lockande affdrer osv. Utspridd handel har visat sig totalt
sett ge minskad handel 1 ldngden.

Framtida stidder behover dven de grona omradena for att fungera, behalla luftkvalitet,
strovomraden, rekreation m.m.

Kommentar: Fragor om artskydd har utretts inom ramen for planprocessen och
redovisas i miljo- och konsekvensbeskrivningen samt artskyddsutredningen.
Beddmningen é&r att planforslaget kan genomforas utan att strida mot
artskyddsforordningen eller paverka skyddade arter pa ett otillatet sétt.

Vad giller paverkan pa Lomtjirn och nedstroms liggande vattenforekomster har utretts i
en dagvattenutredning. For att begriansa 6kade floden och fororeningshalter forutsatter
planen att dagvattnet renas och fordrdjs genom bland annat dammar, diken och
oljeavskiljare. Utredningens slutsats &r att planomradet kan exploateras utan att statusen
eller mojligheterna att uppna géllande miljokvalitetsnormer for berérda
vattenforekomster riskeras, forutsatt att foreslagna atgarder genomfors.

Kommunen delar uppfattningen att en levande stadskérna, en stark centrumhandel och
tillgang till gronomraden dr viktiga vérden for Piteds utveckling. Det aktuella omridet
har varit utpekat for verksamhetsutveckling i 6versiktsplanen sedan 2016. Syftet med
planforslaget dr att komplettera kommunens handelsutbud och mdjliggora etableringar
som kraver storre ytor 4n vad som normalt kan erbjudas i stadskédrnan.

5. Lantmiiteriet som liimnat foljande yttrande:



For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover
forbattras

Motivering till val av enskilt huvudmannaskap saknas

Huvudmannaskapet for allménna platser 1 planen ar delat. Under avsnitt 2.3.1 1
planbeskrivningen framgér det tydligt for vilka platser kommunalt respektive enskilt
huvudmannaskap ska gilla. Skilen for valet av enskilt huvudmannaskap redovisas
ddremot inte.

Nér kommunen viljer att 14ta en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for allménna
platser i stillet for kommunalt, ska de sérskilda skdlen for detta redovisas 1
planhandlingarna. Vid Lantmaiteriets genomlisning har inte ndgon sédan motivering
hittats 1 de aktuella planhandlingarna.

Vilka bestammelser avgransas av sekundara granser?

I detaljplanen anvénds sekundira egenskapsgrénser, men det anges inte vilken eller
vilka planbestimmelser som avgrinsas av de sekundéra egenskapsgrénserna. Detta gor
att planen inte ar tillrdckligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL
Kunskapsbanken pé sidan om grinshierarki: "Varken egenskapsgrdns eller den
sekunddra egenskapsgrdnsen dr pd forhand knuten till nagon eller ndagra
egenskapsbestimmelser utan kan anvdndas for den egenskapsbestimmelse det behovs
for i den enskilda detaljplanen. Om den sekunddiira egenskapsgrdnsen anvdnds dr det
viktigt att det tydligt framgar vilken bestdmmelse den avgrdnsar. Detta kan framgad av
listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande sitt ar 1 en plankarta fran Dorotea kommun
— Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 ddr kommunen skrivit texten ”(begransas av
sekundir egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen (texten) 1 den
egenskapsbestdmmelse som ska avgransas av sekundéra egenskapsgrénser. Underrubrik

Delar av planen som bor forbattras

U-omrade bra for att bekrifta befintliga ledningar

I planbeskrivningen framgar det att planomradet ingér 1 verksamhetsomrade for vatten
och avlopp och befintlig vattenledning ansluter till omrddet i norr. Det &dr oklart om
dessa befintliga ledningar ligger inom kvartersmarken.

Om befintliga ledningar ska ligga kvar i nuvarande ldge inom kvartersmark kan u-
omrade med fordel laggas ut i detaljplanen. P4 detta sétt blir det tydligt att omradet ska
vara tillgdngligt for ledningar bade vid lovgivning och vid annan anvéndning av
detaljplanen.

Kommentar: Omrdden med enskilt huvudmannaskap avses anviandas for
dagvattenhantering samt for skydds- och gronstrukturfunktioner som i huvudsak
betjdnar verksamheterna inom planomradet. Eftersom anldggningarna framst ar till nytta
for de berorda fastigheterna bedéms enskilt huvudmannaskap vara den mest
dndamalsenliga l16sningen. Om omradet i framtiden delas upp i flera fastigheter bedoms
forvaltningen kunna hanteras genom en gemensamhetsanldggning. Motivet till
huvudmannaskapet kompletteras planbeskrivningen.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/planbestammelser/avgransningar/

Kommunen har dven fortydligat att det 4r planbestdmmelsen b1 (l&gsta schaktningsniva
over nollplanet) som omfattas av den sekundira egenskapsbestdmmelsen.
Fortydligandet har inforts savél pd plankartan som i planbeskrivningen.

Nir det giller forslaget att infora u-omrade har kommunen bedomt att detta inte dr
nodvandigt for planens genomforande. Eventuella behov av att sékerstélla ledningar
bedoms kunna hanteras genom ledningsrétt eller annan fastighetsréttslig reglering.
Négot u-omrade har darfor inte inforts 1 planen.

6. Skogsstyrelsen som limnat foljande yttrande:

Skogsstyrelsen har inget att tilldgga utover det remissvar som ldmnades 20251029 1
samma drende.

Kommentar: Yttrandet noteras.

7. Privatperson 2 som lamnat foljande yttrande:

Idag 2026-03-26 finns 23 tomma affarsldgenheter frdn Radhustorget ner till
Vistergatan. Vi Pitebor dr uppmanade att handla lokalt, vilket jag med flera gor, men...
for ndgra ar sedan, bestdmde en av Pited kommuns ndmnder, att parkeringsplatser efter
Lillbrogatan skulle halveras

Némndens beslut vann Laga kraft.

Nu kunde jag dagligen, frdn min balkong pa Storgatan 64, folja arbetet med
omliggningen av Lillbrogatan samtidigt som jag bade sag och horde bildgarnas ilska
och frustration, nér de for fram och tillbaka efter Lillbrogatan i hopp om, att hitta en bra
parkeringsplats och bland dem fanns ocksa handikappade bilister.

Den nérmaste parkeringsplatsen blev nu Coop:s parkering, som inte uppskattade detta
intrang pa sina kunders parkeringsplatser. Eftersom det blir svarare att parkera pa
Lillbrogatan minskar affarernas kundunderlag inne 1 Pited innerstad. En del affarer
flyttar nu ut till Backcity, som ligger utanfor Pited innerstad och tar kunderna med sig,
eftersom det finns bra och storre parkeringsplatser i narheten av affarerna. Nagon affér
flyttar sin verksambhet fr Pited.

Jag har en fundering, som jag vill ha skriftligt svar pa!

Hur ménga personer fran vr kommun fick i uppdrag aren 2024 och 2025 att resa ner till
Stockholm for att ta utflyttade Pitebor att flytta tillbaka? Hur ménga kom hit och hur
mycket kostade detta mig och véra 6vriga Pited-medborgare? Eftersom
befolkningsminskning nu stoppar bdde Rawis och Lindbécks bostadsplaner undrar jag
vad ni nu tinker gora med affarsplaneringarna i Lomtjdrn?

En tanke blott. Hur vore det att forsoka ta flera afférer till Pited innerstad.? Det finns ju
flera fina, tomma lokaler?

Kommentar: Ombyggnaden av Lillbrogatan genomfordes for att oka trafiksdkerheten
och forbittra tillgdngligheten for samtliga trafikslag, inte minst for gdende och andra
oskyddade trafikanter dir den tidigare utformningen hade brister. De tidigare
snedstillda parkeringsplatserna innebar att fordon behovde backa ut 1 korbanan, vilket



medforde trafiksékerhetsrisker. Genom den nya utformningen har dessa riskmoment
minskat samtidigt som tillgdngligheten och framkomligheten 1 gaturummet har
forbattrats for samtliga trafikslag.

Utover parkeringsplatserna lédngs Lillbrogatan och Coop-parkeringen som ndmns i
yttrandet finns parkeringsgaraget Algen i direkt anslutning och erbjuder ett betydande
antal parkeringsplatser for besokare till centrum.

Nér det kommer till evenemanget P.S. Saknar dig deltog Pited kommun aret 2024.
Evenemanget samlade ett stort antal besdkare och representanter fran olika
verksamheter och organisationer. Kommunens deltagande omfattade ett flertal
tjdnstepersoner fran olika verksamheter.

Kostnaderna for sjdlva evenemanget rymdes inom avsatt budget. Utdver detta tillkom
kostnader for resor och boende for de deltagande tjanstepersonerna, vilka belastade
respektive verksamhets budget och inte projektets budget.

Det ér svart att bedoma hur ménga personer som valt att flytta till Pited som en direkt
foljd av evenemanget. P.S. Saknar dig dr en del av kommunens langsiktiga arbete med
att upprétthalla relationer med utflyttade Pitebor, underlitta for dem som Overviger att
flytta tillbaka samt vécka intresse for Pitea som plats att bo och verka pa. Nir en flytt
vél genomfors ér det sdllan mdjligt att med sdkerhet hirleda beslutet till en enskild
aktivitet. Som ett exempel fordes under 2024 dialog med en familj som senare valde att
flytta till Pited. Enligt SKR skatteutjamningssystem genererar en sadan inflyttning
betydande arliga intékter till kommunen.

Det pagar ett kontinuerligt arbete tillsammans med fastighetsidgare, néringsliv och andra
aktorer for att utveckla stadskidrnan och 6ka dess attraktivitet for bade foretag och
besokare. Ett arbete som bidrar till att stirka Pited centrum och skapa goda
forutsattningar for fler etableringar i befintliga lokaler.

8. Sametinget som meddelar att man avstir frin att liimna yttrande i irendet
Kommentar: Yttrandet noteras.

9. Naturskyddsforeningen som liimnat foljande yttrande:

Allmant

Det saknas ett ordentligt resonemang avseende behovet for ett till handelsomréde 1
Pitea. Det ndmns att ett nytt handelsomrade ska bidra till en mer effektiv
markanvéandning och minska behovet av transporter mellan separata handelsomraden.
Men det ndmns inte om befintliga “separata" handelsomriden ska avvecklas eller
utvecklas osv. Det dr oklart om behovet finns och om etableringen pa lang sikt kommer
att bidra till “effektiv markanvandning”.

Det saknas ocksa en ordentlig analys av hur centrumhandeln kommer att paverkas. Det
ar sedan tidigare kéant att centrumhandeln minskar med etablerandet av externa
handelscentrum. Varfor det inte skulle gora det i Pitea ar ej redovisat.

Man skriver att ett etablerande av ett externt handelscentrum bidrar till fler
arbetstillfallen och bittre ekonomi. Hur man kommit fram till detta finns inte heller
redovisat.



Biologisk mangfald

Man har i MKB dragit slutsatsen att ett forverkligande av planforslaget medfor sma till
méttliga negativa konsekvenser dé naturmiljo med patagligt och visst virde exploateras
och livsmiljoer for arter minskar i storlek. Samtidigt har stora delar av planomradet
enbart triviala viarden och naturmiljéer kommer att finnas kvar bdde vister och soder om
planomradet.

For det forsta s& vet man d@nnu inte hur omradet véster om planomradet kommer att se ut
dé det ingar 1 korridoren for Norrbotniabanan. Man skriver i andra delar av MKB:
”Anlidggandet av Norrbotniabanan innebér att naturmiljo vister om planomréadet
kommer att exploateras”. Vi saknar saledes resonemang for hur helheten (NB och
handelsomradet) kommer att paverka omradet nér det géller biologisk mangfald,
skyddade arter mm. Den kumulativa effekten av att bade planforslaget och
Norrbotniabanan forverkligas innebér att naturen kring Lomtjarn kommer att bli
fragmenterad och minska i storlek. Detta kan ge negativa effekter for de arter som
nyttjar omrédet som livsmiljo, sirskilt arter som kriver stora revir.

Enligt Miljobalken och Plan- och bygglagen (PBL) ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) ta hinsyn till de specifika forhallandena pa platsen. Man har hir inte beaktat de
relativa

naturvirdena i omradet. Det som i en nationell kontext inte klassas som "skyddsvirt"
(klass 1 eller 2, t.ex. nationalparker eller Natura 2000-omraden) kan vara av yttersta vikt
lokalt. Klass 3 och 4 dr i det lokala perspektivet virdefulla titortsnara naturmiljder i
Pitea och ska dérfor beaktas 1 proportionalitetsbedomningen.

Skyddade arter

Det &r positivt att en artskyddsutredning ska genomforas. Det ndmns dock inte specifikt
hur artskyddsutredningen ska vara utformad, till exempel pa vilken niva eller vilka
tilldgg som ska inga. Det star att den ska tas fram for alla de fridlysta faglar som nyttjar
planomradet och dess direkta nédrhet. Det ska planeras for skyddséatgéarder och
habitatforstarkande atgérder for fridlysta figlar, for att undvika konflikt med
artskyddsforordningen.

Det ar dock oklart om det har tagits hdnsyn till andra djurarter och om dessa ska inga i
artskyddsutredningen.

Enligt dokumentet ska Lomtjdrns funktion som livsmilj6 for arter inte utplanas helt och
hallet och det ska finnas grona strak mellan sodra Lomtjdrn och naturomraden som é&r
beldgna lingre norrut. Det dr dock inte klarlagt om de planerade grona strak ar lampliga
for de skyddsvérda arter (faglar mm) och deras krav for livsmiljo, revir, tillgang till foda
mm. Ocksa oklart om hur detta grona strak kommer att se ut medan och sedan
Norrbotniabanan byggts. En del av detta grona strak kommer ocksa att tas i ansprak for
ett eventuellt nytt vattenverk. Detta har inte beaktats.

Man skriver: ”Talltita och mindre hackspett kréiver stora revir och dr mer krdsna med
sina livsmiljoer. I dagsliget gar det inte att utesluta att planforslaget medfor att dessa
arter inte ldngre kan uppehalla sig i Lomtjdrn. For att undvika forbud enligt

artskyddsforordningen behiover projektet kunna scikerstilla att funktionell livsmiljo for

mindre hackspett och talltita fortsatt kommer att finnas i omrddet genom att vidta
skyddsatgdrder.”



Det dr oklart om man har gjort en bedomning avseende planerade skyddsatgirder och
habitatforstarkande atgérder for fridlysta faglar som talltita och mindre hackspett ér
tillrackliga eller om det behdvs kompensationsatgérder.

Luftkvalitet och dagvattenhantering

Pitea har 6verskridit luftkvalitetsnormen och gronomradena ar avgérande for att klara
miljokvalitetsnormen, trafiken och utsldpp kommer att 6ka ifall det blir ett
handelsomrade

https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/luft-och-
klimat/miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/overskridanden-av-
miljokvalitetsnormerna/

Det ndmns nagra dtgirder for att forbéttra luftkvaliteten avseende PM10 som
dammbindning och 6kad vattenspridning vid sandupptagning. Det dr dock oklart hur
sadana atgirder kommer att paverka fororeningsnivaer i dagvatten och pa sa sétt dven
recipienten. Dagvattenrening, genom anldggande av dagvattendammar nimns, men det
ndmns inte mojliga placeringar eller detaljerade resonemang om storlek och
dimensionering av dammarna. Utifran detta finns osdkerheter som behover utredas
ytterligare.

De nationella miljokvalitetsmalen

Foljande mél har man i MKBn bedomt vara relevanta i det fortsatta arbetet:

Frisk luft. Levande skogar. God bebyggd miljo. Bara naturlig forsurning. Ett rikt vixt-
och djurliv. Levande sjdar och vattendrag.

Planens 6verensstimmelse med dessa mél dr dalig. Planen motverkar fyra av malen och
varken bidrar eller forsdmrar de 6vriga tva. Inget av malen uppfylls saledes

Vi efterlyser en plan som béttre beaktar miljokvalitetsmélen.

Kommentar: Syftet med planforslaget dr att mojliggora en langsiktig utveckling av
handel 1 ett strategiskt lage, i enlighet med kommunens 6versiktliga planering och det
identifierade behovet av framtida etableringsytor for handel och verksambheter.

Fragan om paverkan pa centrumhandeln har behandlats inom ramen for planprocessen.
Kommunen bedomer att centrumhandelns utveckling paverkas av flera samverkande
faktorer, sasom fordndrade konsumtionsmonster, 6kad e-handel, befolkningsutveckling
och tillgénglighet. Planforslaget bedoms dérfor inte ensamt vara avgérande for
centrumhandelns utveckling. Avsikten &r att planomradet ska komplettera
centrumhandeln genom att mgjliggora handelsformer och verksamheter som 1 forsta
hand breddar kommunens samlade utbud.

Kommunen bedomer att det finns ett behov av att sdkerstilla langsiktiga
etableringsmojligheter for handel och verksamheter i attraktiva och tillgéngliga ldgen.
Planomrédet har identifierats i kommunens dversiktliga planering som ett lampligt
utbyggnadsomrade. Syftet dr inte att ersétta eller avveckla befintliga handelsomraden,
utan att skapa forutsittningar for framtida etableringar och en mer samlad
handelsstruktur. Kommunen bedomer att detta kan bidra till ett mer effektivt
markutnyttjande @n en utveckling dér handel etableras utspritt pa flera mindre platser.
Samtidigt fortsdtter kommunen arbetet med att stirka centrum som plats for handel,
service och méten.


https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/luft-och-klimat/miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/overskridanden-av-miljokvalitetsnormerna/
https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/luft-och-klimat/miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/overskridanden-av-miljokvalitetsnormerna/
https://www.naturvardsverket.se/vagledning-och-stod/luft-och-klimat/miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/overskridanden-av-miljokvalitetsnormerna/

Synpunkten om kumulativa effekter tillsammans med Norrbotniabanan noteras.
Miljokonsekvensbeskrivningen utgér fran det underlag som finns tillgéngligt i
dagsliaget, men kommunen dr medveten om att framtida markansprak kan paverka
ekologiska samband. Detta behover darfor beaktas i den fortsatta planeringen. Lokala
naturvérden och risken for fragmentering av omradet kring Lomtjarn utgdr viktiga
aspekter i den samlade bedomningen. Kommunen delar uppfattningen att d&ven
naturvdrden som inte omfattas av nationellt skydd kan ha stor lokal betydelse. Dessa
vérden har beaktats i naturvardesinventeringen och i den avvédgning mellan allménna
och enskilda intressen som gors enligt plan- och bygglagen. Kommunens bedémning ar
dock att planforslaget, med foreslagna skydds- och hansynsatgarder, inte medfor en
sddan paverkan att exploateringen bedéms olamplig.

En artskyddsutredning har tagits fram som underlag for planeringen. Utredningen
omfattar de skyddade arter som bedomts kunna paverkas av planforslaget. For de arter
dér det bedomts lampligt och mojligt kommer kompensationsétgirder att genomforas,
med hénsyn till savil ekologiska behov som ekonomisk rimlighet.

Synpunkterna avseende luftkvalitet och dagvattenhantering noteras. Overgripande
principer och atgarder redovisas 1 miljokonsekvensbeskrivningen, medan fragor om
utformning, lokalisering och dimensionering av dagvattenanldggningar hanteras i den
fortsatta projekteringen.

Planforslaget beror flera nationella miljokvalitetsmal. Kommunens beddmning dr att
planen kan bidra positivt till vissa mal samtidigt som den kan innebdra mélkonflikter 1
forhallande till andra. Miljokvalitetsmalen utgor ett viktigt underlag 1
planeringsprocessen och i de avvégningar som gors, men r inte juridiskt bindande vid
provning av detaljplaner. Ett fortydligande resonemang har tillforts planbeskrivningen
kring planforslaget paverkan pa miljokvalitetsmalen.

10. AB Wallsténshus, BDB Fastigheter, Fastighets AB RAWI, Lindbicks
Fastigheter, Skoogs Fastigheter som limnat foljande yttrande:

Detta samrddsyttrande dr gemensamt framtaget av de storsta privata fastighetsdgarna 1
centrala Pited. Vi har alla gemensamt att vi utvecklar och forvaltar bade bostdder och
kommersiella lokaler och har investerat och planerar att investera med ett mycket
langsiktigt perspektiv for att bidra till utvecklingen av Pited. Vi som tagit fram detta
yttrande &r (i bokstavsordning):

AB Wallsténhus, BDB Fastigheter, Fastighets AB RAWI, Lindbécks Fastigheter,
Skoogs Fastigheter

Som lokalt verksamma fastighetségare ar vi angeldgna om och beroende av att Pitea
fortsitter att vixa och utvecklas. Vi dr dérfor positiva till alla initiativ fran kommunen
som kan leda Pited i den riktningen. I tidigare skriftliga yttranden till kommunen
géllande planerna for ett nytt handelsomrdde vid Lomtjirn har vi redogjort {for det vi
menar dr en battre strategi for att 6ka bade centrum- och externhandeln i Pited. Vi star
fast vid den uppfattningen (se sammanstillningen i punktform ldngre ner i detta
yttrande). Vi har dven uttryckt oro for att ett nytt handelsomrade vid Lomtjarn skulle fa
negativa konsekvenser for handeln i Pitea.

Vid det “dialogmoéte” som dgde rum hos kommunen i februari 2026 forstirktes vara
farhagor ytterligare. Aktoren som avser utveckla omradet (RED), holl vid motet en



presentation som kunde uppfattas som att ny handelsyta i Pited ger 6kad handel och fler
arbetstillfdllen inom handeln néstintill automatiskt.

Givetvis Onskar dven vi forbattra Piteds negativa handelsindex men sambanden mellan
handelsyta och handel dr dock inte s& enkla som de framstilldes i presentationen. Vi tror
att det negativa handelsnettot behover 16sas genom att vi har fler som pendlar in till
Pitea for att arbeta. Detta astadkommer vi genom att ha en attraktiv stad med starka
lokala foretag. Pitedas negativa handelsindex idag forklaras till stor del av att manga
Pitedbor arbetar och handlar i Luled i samband med sin arbetspendling. Manga av dem
passerar varken Lomtjarn eller Pited Centrum pa vig till- och frén arbetet.
Presentationen gav inga svar pd hur en Lomtjirnsetablering skulle fordndra
kopbeteenden hos pendlare. Utifran vad som framkom vid métet héller RED det inte for
sannolikt att Luledbor skulle vélja att handla i Lomtjdrn i stéllet for pa Storheden.

Som exempel pé ett framgangsrikt projekt presenterade RED vid métet ett sadant i
Malmoomradet. Dar framholls den tydliga omflyttning av handel som skett frén
intilliggande kommuncentrum och externhandel till det nya handelsomradet(!) Detta gér
stick 1 stdv med vad kommunala foretrddare ger uttryck for om att Lomtjirn endast
kommer komplettera och locka ny handel som idag inte finns i Pited. Till saken hor
ocksa att hos oss idag etablerade hyresgister, savél stora som mindre verksamheter, fatt
propaer om att [dmna centrum for det nya handelsomradet pa Lomtjdrn. Detta stirker
vér uppfattning om att en Lomtjirnsetablering framst skulle leda till negativ
omfordelning av befintlig handel 1 Pitea. Vid moétet framkom ocksa att RED &r mycket
negativa till varje form av restriktion i detaljplanen (t ex mot att etablera en
Externhandelsgalleria) vilket ger ytterligare stod for var uppfattning.

Kommunen har tidigare statt bakom den strategi som ocksé vi forordar, att fortdta och
strdva efter att bygga samman centrum och Backcity. Kommunen har i 6versiktsplanen
pekat pé fordelarna med att bygga samman centrum och Backecity sé att varje
nyetablering skulle generera 6kad omséttning i handeln, eftersom kundfléden fokuseras
till fa omraden:

e Det finns mdjlighet att 6ka handelsnettot och utveckla Pited som
handelsdestination inom ramen for gillande demokratiskt framtagna
Oversiktsplan: ”Pited ska ha en attraktiv stadskédrna som erbjuder en
kombination av shopping och upplevelser. Befintliga handelsplatser och
arrangemangsplatser ska fortsatt prioriteras och stirkas... Utveckling
och expansion av handel bor ske i ndra anslutning till befintliga
handelsomraden...”. Detaljplan Lomtjarn star i strid med ovan skrivning
i aktuell Oversiktsplan.

e Trafikverkets presenterade utkast pa Norrbottniabanans strackning, med
stationslidge vid nuvarande polis/brandstation och bangard pa Pitholmen
frigdr stora mojliga exploateringsytor som kan anvéndas till bade
Externhandel, bostdder och kontor. Tillvixt av handelsytor i denna
korridor mellan Centrum och nuvarande Externhandelsomrade pa
Backecity ligger i linje med Oversiktsplanens intention att binda samman
Externhandeln och Centrumhandeln.

e Utdver nimnda mgjliga framtida expansionsytor for Handel finns redan i
dag fortdtningsidéer pa Backcity om mer dn 5000 m?. I centrum finns
dessutom 7-8000 m? vakanta verksamhetslokaler som kan stddja
nyetableringar direkt utan ny infrastruktur.

e Kommunen bor vénta med att fatta beslut om detaljplan Norra Lomtjarn
tills den pagaende Fordjupade Oversiktsplanen for Centrum ir



fardigstalld da de bada planerna har en stor dmsesidig paverkan pa
varandra.

e Vi tror att samhillsekonomiska vinster kan uppnas med en alternativ
lokalisering av Handelstillvéxt som ej krdver ny, dyr infrastruktur. En
utredning av denna alternativa Handelsutveckling kommer att visa pa
tydliga samhaéllsekonomiska, men ocksa miljomaéssiga vinster jamfort
med Detaljplan Lomtjarn. Kostnader for kommunala f6ljdinvesteringar 1
infrastruktur som planen forutsatter dr betydande.

e Genom att gora nuvarande Centrum pa Higgholmen mer tillgangligt s&
minskar behovet att flytta ut verksamheter fran centrum som kraver god
tillgénglighet och logistik. Det dr ekologiskt mer hallbart att
samlokalisera handel med hog boendetithet dd det minskar behovet av
resor och transporter.

e Sa om kommunens egna studier tydligt presenterar sa ér det
Dagligvaruhandeln (ICA, Coop, Systembolaget) 1 centrum som driver
besoksflodena och som utgdr en forutsittning for att det ska finnas
barkraft for bekvamlighetshandel inom Sallankdpsvaror. En utspridd
handel dédr Dagligvaruhandeln separeras frén nuvarande
Sallankopshandel 1 centrum kan med stor sannolikhet leda till
butiksnedldggningar och dverflyttning till e-handel fran butikshandel
inom Séllankop.

e Ur ett ekologiskt héllbarhetsperspektiv ska beaktas att langre avstdnd
mellan butiker pé olika handelsplatser och mellan boendeomraden med
hog befolkningstithet som Haggholmen och handelsomraden utan
boende befolkning innebér dkat bilberoende och dkade transportutslépp.

e Den storre markanvindningen i jimforelse med utbyggnad av redan
etablerade handelsomraden leder till forlust av natur och gronomréden.

Om kommunen viéljer att ga vidare och godkinna Detaljplan Lomtjérn behover
kommunen sékerstilla att detaljplanen blir mer traffséker och sékrar att det uppgivna
syftet uppnas.

e Vi uppfattar ocksa att Detaljplan Lomtjirn syftar till att bredda det befintliga
utbudet och skapa forutséttningar for tillvaxt, snarare dn att flytta befintlig
handel samt forutséttningar for verksamheter som av olika skél inte kan
lokaliseras 1 centrala ligen, exempelvis storre handels- och serviceetableringar
med hogre krav pa logistik. For att sdkerstélla att kommunen uppnar syftet
forordar vi att planen fér restriktioner som sékerstéller att detta uppnas.

e Vi saknar redogorelse for hur Norra Lomtjirn skall knytas ihop med Backcity
och nuvarande centrum pa Haggholmen for gdng- och cykeltrafik.

Bilaga | Tidigare Samradsyttrande fran delar av forfattarna

Planen med ett nytt handelsomride 1 Norra Lomtjdrn har beskrivits som en mgjlighet att
f4 kompletterande externhandel till Pited som idag saknas pa ett bra ldge invid E4 som
kan 0ka den totala Handeln i Pited. Som lokalt verksamma fastighetségare ar vi
angeldgna om och beroende av att Pited fortsétter att vixa och utvecklas. Darfor har vi
en mycket positiv instillning till alla initiativ fran kommunen som kan leda Piteé 1 den
riktningen.

Den foreslagna planen ger dock mdjlighet att flytta Piteds centrum for handel,
service & kontor fran Haggholmen till Norra Lomtjarn.



e Omfattningen av denna plan om 27 000m? och i planen hinvisning' till
planerade ytterligare detaljplaner i direkt anslutning innebéar majlighet till
tillkommande ytor for centrumverksamhet tillsammans motsvarande ca 90% av
Héggholmens nyttjade lokalytor. Som ytterligare storleksreferens omfattar
Back-City idag 28 000m?.

e Planen saknar restriktioner kring att bara tilldta Stora Butiker och &r oerhort
bred sett till vilka verksamheter som tilléts.

e Foreslagen Nockhdjd om 16m medger uppforande av Galleria med sma- (&
storre) butiker och service sa som skonhetsvard i 2 plan eller kontorshus i 4 plan.

Oversiktsplanen ir i sammanfattningen mycket tydlig att man ska prioritera en levande
stark attraktiv stadskirna och respekt for befintliga virden?. Oversiktsplanen anger
ocksa mer detaljerat att ”Pited ska ha en attraktiv stadskdrna som erbjuder en
kombination av shopping och upplevelser. Befintliga handelsplatser och
arrangemangsplatser ska fortsatt prioriteras och stirkas... Utveckling och expansion av
handel bor ske i néira anslutning till befintliga handelsomraden...”. Att i detaljplanen
ge mojlighet att flytta stor del av Piteds verksamheter frin nuvarande centrum pa
Héggholmen till Norra Lomtjéarn ér i direkt strid med oversiktsplanen.

Planen saknar utredning och beskrivning av ekonomisk hallbarhet, nagot som i
denna plan skulle kunna innebéra forvintad paverkan pa Handeln och kommunala
intdkter av 6kad och minskad handel som stélls i relation till kommunens eventuella
merkostnader for fordndringar av omkringliggande trafiklosningar. Det dr ddrmed inte
utrett om genomforande av planen har potential att 6ka den totala Handeln i Pited eller
om den riskerar att minska den.

Kommunen bekostade en utredning 2014 fran Tyréns som rekommenderade att
ytterligare koncentrera handeln i kommunen till de centralaste delarna pd Haggholmen
samt samla all Externhandel till BackCity. De menade att utspridd handel leder till totalt
sett minskad handel.

Det finns manga exempel pa betydligt storre stider dn Pited som vid etablering av ett
tredje handelsomride utan storre restriktioner kraftigt utarmat centrumhandeln— bl.a.
Kalmar.

Det finns ocksé flera exempel pa storre orter (exempelvis Luled) dér det inte funnits
barighet for det nya omradet. Nyetableringen har inte uppnétt en kritisk massa och har
darfor inte blivit attraktivt (Notviksstan). Samtidigt har den inneburit en lagre
koncentration av handel till konkurrerande Storheden och dirfor paverkat dven dess
attraktivitet negativt.

Med ett 6verutbud av handelsomraden 1 forhallande till Piteas kundunderlag och behov
(jfr Tyréns rapport) ser vi en stor risk for forsvagning av bade centrum och Back-City.

'D2141_3_Planbeskrivning s6: BESKRIVNING AV DETALJPLANEN “Detaljplanen dir en firsta del
av en utveckling av handel pd platsen, ddr kommunen i ett forsta skede utveckla platsen utanfor
Norrbotniabanans utredningskorridor. I ett senare skede, ndr jarnvigens dragning dr faststdlld, vill
kommunen dven planligga de delar som inte krivs for jirnvigens indamadl for handel.”

2 Oversiktsplan 2030 s 6-7 Sammanfattning versiktsplan ~Oversiktsplanen foresldr att planering och
byggande ska prdglas av respekt for befintliga viirden och stadsutveckling av héog kvalitet. En levande
stark stadskirna ska kinneteckna Pited. Motesplatser for handel, kultur och social samvaro ska
utvecklas...Handeln och beséksndringen dr viktiga resurser i Pited som dr beroende av bdde
befolkningskoncentration och god infrastruktur. Dessa néringar ska fortsitta utvecklas som en stark
kraft genom en attraktiv stadskirna, lockande evenemang och ett stort utbud av besoksmadl aret runt...” .



Detta &r ekonomiskt ohéllbart dé det i forldngningen kan innebédra butiksdod vilket féar
negativa ekonomiska konsekvenser for kommunen 1 stort.

Spridningen av handelsomréden bidrar inte heller till effektiv markanvindning och
innebdr kostsamma investeringar i infrastruktur som 1 stillet kan nyttjas mer effektivt
for att ytterligare forbéttra befintlig infrastruktur i anslutning till nuvarande
externhandelsomrade och till att fortéta centrum och dérigenom skapa mer attraktivitet i
stadsmiljon.

Ur ett ekologiskt hallbarhetsperspektiv ska beaktas att 1angre avstand mellan butiker
innebar okat bilberoende och 6kade transportutsldpp. Den stérre markanvéndningen i
jamforelse med utbyggnad av redan etablerade handelsomraden leder till forlust av
natur och grénomraden.

Vi menar att Pited, 1 jimforelse med ménga andra kommuner, hittills lyckats bra med
balansen mellan extern- och centrumhandel. Att vi i1 Pited har bade ett etablerat och
populédrt externhandelsomride och en levande stadskdrna upplever vi som en stor
styrka. Etablering av ytterligare ett omrade for handel pd en liten ort som Pited dndrar
kundfldden och bidrar inte till trivsel och attraktiva métesplatser. Bade Back-City och
Pitead centrum har stor potential att fortsétta utvecklas &nnu mer for att locka nya
butiker, restauranger och kontor. Vi menar att det dr i dessa omraden Piteds framtid som
handelsstad ligger.

Kommentar: Kommunen delar uppfattningen att utvecklingen av centrumhandeln och
befintliga handelsomrdden dr viktig. Kommunen bedomer @ven att Norrbotniabanan pé
sikt kan skapa nya mojligheter for bland annat handelsetableringar i ett mer
centrumndra lage. Dessa mojligheter dr dock beroende av framtida beslut och ett
genomforande som ligger langre fram 1 tiden.

Kommunen dr medveten om att nya handelsomrdden kan paverka handelsstrukturen och
resmonster. Den aktuella detaljplanen har darfor tagits fram med ambitionen att
komplettera och utveckla det befintliga externhandelsomradet vid BackCity, snarare &dn
att skapa ett fristdende handelsomréade. Planforslaget har utformats for att skapa goda
forutsattningar for hallbara resor genom anslutning till det befintliga gang- och
cykelvignitet lings Sundsgatan, som binder samman Ojebyn med centrala Pited. Inom
planomradet avsitts dven ytor for nya gang- och cykelviagar. Forutsattningarna for
oskyddade trafikanter forbéttras dven genom den nya cirkulationsplatsen vid
Fabriksgatan, som utformas med sikra passager for gdende och cyklister. Omréadet ges
dessutom mojlighet att trafikeras med kollektivtrafik, inledningsvis genom hallplats pa
Sundsgatan och pa sikt genom en mgjlig bussdragning genom handelsomradet.
Kommunen bedomer dérfor att planforslaget skapar forutséttningar for att omradet kan
integreras battre med befintlig bebyggelse och infrastruktur samt mojliggdra resor med
andra fairdmedel &n bil.

Kommunen ser de malkonflikter som finns mellan olika lokaliseringsalternativ och de
langsiktiga ambitionerna for stadens handelsstruktur. Samtidigt bedoms det finnas
behov av att sékerstélla planberedskap for handelsetableringar dven pé kort och
medellang sikt. De utvecklingsmojligheter som kan uppsta i anslutning till
Norrbotniabanan beddms inte uteslutas av den aktuella detaljplanen, utan kan provas i
kommande planeringsprocesser. Kommunens samlade bedomning ar dérfor att
detaljplanen kan genomforas samtidigt som arbetet med att utveckla centrum och den
langsiktiga handelsstrukturen fortsétter.



11. Svenska kraftnit som limnat foljande yttrande:

Svenska kraftnit har inga befintliga anldggningar inom 500 meter frn aktuellt
planomrade och har inga synpunkter pa forslaget till detaljplan.

Kommentar: Yttrandet noteras.

12. PiteEnergiElniit AB och AB PiteEnergi som meddelat att man inte har
nagot att erinra mot planen.

Kommentar: Yttrandet noteras.

13. Privatperson 3 som limnat foljande yttrande:

Denna person har yttrat sig tidigare och hdnvisar till sitt tidigare yttrande. Det dr
ddrfor bifogat efter detta yttrande under rubriken Bilaga 1 Tidigare synpunkter

Jag kommer dels att 1dgga emfas pa en del av det jag skrivit tidigare samt dessutom
inkomma med ytterst viktiga synpunkter som har kristalliserats ut sedan sist. Mina
kunskapsomraden, som jag grundar mina resonemang utifran, ar som tidigare dels
ornitologi/biologi/ekologi, samt dessutom statskunskap och historia som ingar i min
egen examen och darpd i yrkesverksamhet sedan 1986 och till dags dato.

Naér det géller den biologiska méngfalden har inget dndrats sedan sist. Den gamla
stadsndra skogen som &r tankt att fa ge vika ska givetvis fa sta kvar, ifall kommunen vill
verka trovirdig rorande biologisk mangfald. Det ligger dérutover nagot mycket
otidsenligt i att byta biologisk méngfald mot kopenskap, dessutom av varor som i
manga avseenden dr att betrakta som konsumtionsvaror av enklare typ. Gemensamt for
dessa dr ju att de krdver mycket resurser for produktion och transport, dessutom ofta av
underbetald arbetskraft med dalig arbetsmiljo i utlandet och som finns ldngst ner 1 den
samhilleliga konsumtionskedjan. Det finns helt enkelt en moralisk synvinkel, utanpé
den grundldggande symbol- och sakfragan om biologisk méngtfald!

Vidare har ju en av de kommunalt anstidllda som jobbat med inflyttning nyligen
premierats som Sveriges béste i sin bransch. Oerhort kul for kommunen och givetvis for
Fredrik Blom sjilv! Aterigen, utifran ett lite bredare s.k. "tink": Ska vara duktiga
anstéllda sélja Pitea som en stad ddr man kan shoppa s.k. billighetsprodukter eller ska
man silja Pited som en plats diar man tidnker framsynt och visionart, pa kommande
generationer? Det ér helt stendlders att konkurrera med kdpcentra/handelsomraden som
blomstrar ett tag men som sedan snabbt tappar i lyskraft och konkurreras ut av
verkligheten, nér ndrliggande kommuner bygger nigot nytt handelsomride. Dessutom
drabbar det kraftfullt handeln inne i1 centrala Piteé ifall ett nytt handelsomrade byggs.
Risken ér stor att det efter ndgra ar i bésta fall dr ett kommunalt ekonomiskt
nollsummespel, eller &nnu vérre én s, nir tidigare existerande verksamheter slas ut av
billighetsprodukter.

Jag berorde i min text frdn 2025-11-17 hur de tidigaste planerna for detta
handelsomrade bl.a. byggde pa en kraftfull inflyttning till de tvé nordligaste ldnen. Den
"Grona expansionen", "Grona industrialiseringen", eller vad det nu har kallats i olika



omgéngar skulle bli frélsningen befolkningsmassigt, ekonomiskt och
sysselséttningsmassigt. Det gér inte att blunda for vad som hént sedan dess: Den
sysselsdttning som genererats bestar oftast i "Fly in, fly out" vilket inte pa nagot sitt &r
intressant annat én for vissa resebolag samt de som hyr ut bostidder. Detta dr inget som
hjélper Pitea ekonomiskt pa traven, an mindre innebir det en befolkningsdkning.
Faktum é&r ju att befolkningen 1 Pitea i stéllet har minskat det senaste aret. Vi har sett hur
det har gatt med alla tomtprojekt, som skulle bli fantastiska men som nu imploderat pa
rad, samt hur lokala byggherrar drar sig ur tinkta projekt sedan verkligheten uppdagats
dven for dem. Varken Pited eller norra Sverige kommer att i en kraftigt 6kad
befolkning framdver. Det méste vi inse.

An mer allvarligt blir det om vi férutom Markbygden 1101 och den pyspunka det har
drabbats av, tittar pa fiaskot Northvolt och nu senast Stegra, dar laget skarpts till
ytterligare sedan i november da jag senast skrev. Vilken kommunal grupp planerare vill
pa allvar grunda kommunal expansion pé kdpenskap nér tidigare prognoser pa
befolkningstillvéxt har slagits i spillror? Hér maste man varken vara nationalekonom
eller foretagsekonom for att forsta att kalkylerna brutalt underminerats av verkligheten!
Vilka tror man fran kommunalt hall ska vara konsumenter? Antag att befolkningen
faktiskt minskar i Norr- och Visterbotten eller bara véxer till ytterst marginellt de
kommande tio aren. Vad dr da den samhilleliga nyttan av ett nytt handelsomrade, som
dessutom raderar ut stadsnira biologisk mangfald?

Till detta ska givetvis ldggas att varldsekonomin just i skrivande stund, i virsta fall,
héller pa att haverera... En galen narcissistisk psykopat utan nagra som helst hdmningar
haller just nu pa att dra in oss alla i en recession som kanske 1 "bdsta" fall blir som
recessionerna 1987 eller 2008/09 men dér tankar om 1929 och aren dérefter inte alls &r
osannolika. Allt beror pd denne instabile person samt hans israeliska hejdukar, som
villigt och hejdlost vill utplana allt som de menar stér i vigen for Israels existens. D4 ar
bade krigsbrott och massiv folkfordrivning samt lika massiv forstorelse av civil
infrastruktur helt OK... Férutom alla méinniskoliv som redan har gatt till spillo och alla
storningar som varldsekonomin drabbats av redan, dér oljepriserna skenar och dér da
bade transporter och tillverkning kommer att fordyras kraftfullt, kan en galen ménniska
1 USA driva oss alla utfor i ett ekonomiskt moras som kan komma att ge spar under
tiotals &r. Detta gar det inte att blunda for, nér vi planerar for vara lokalsamhallen
geografiskt langt ifran dessa tragiska oroshédrdar. Ekonomierna &r numera for
globaliserade for det.

Man maéste alltsd dven véga in detta perspektiv 1 Pited kommuns planering, nu och inte
sen!!! Se pa de fordyringar med en inflation pd ca 10% som drabbade vérlden nér
Ryssland angrep Ukraina. Dessa 10% kan i virsta fall te sig som en mild vistanvind i
jamforelse med det som nu héller pa att ta fart kring Palestina, Iran och Hormuzsundet
dven om det just idag- den 8/4, ser lite lugnare ut efter att Trump drabbats av panik och
gjort &nnu en "Taco"... Det gar dock inte att blunda for detta! Om kommunen haller fast
vid ett handelsomréde vid Lomtjérn kan det utifrdn det vdrldspolitiska ldget komma att
bli det storsta enskilda ekonomiska fiaskot i Piteds historia, dar skattebetalarna och
anstéllda inom Pited kommuns olika niringar pa olika sitt ska betala kalaset allt medan
riskkapitalisterna har dragit vidare mot nya djarva mal.

Detta &r inte ndgon form av propagandistisk beskrivning, eller pa annat séitt ndgon form
av subversivt menad skrivning. Det ror harddata, som man maste vaga titta pa nir vi
lever 1 en sa pass internationaliserad vérld att Trumps galna idéer med kraft kan komma



att paverka oss alla pé ett sitt de flesta av oss inte har en aning om, men dér historien
forskriacker nér det ror andra vérldshéndelser av samma kaliber.

Nu ar det sagt och detta dr inget som man enkelt kan avfarda som naivt eller
konspiratoriskt. Jag tittar pa historien, pa det samlade nutidslidget och pd de ekonomiska
realiteterna och dito "grundlagarna". Vem vagar garantera att det med dagens samlade
vérldslige &r en bra sak att bygga ett nytt handelsomrade vid Lomtjarn? Vem vagar ga i
god for att det, av flera samverkande orsaker, inte blir &nnu en nordsvensk ekonomisk
implosion? Den mé i sadant fall hoja sin rost och utfirda sddana garantier!

Bilaga | - Tidigare synpunkter

Under ca 20-talet ar har jag som medborgare pa olika sétt regelbundet medverkat som (i
brist pa béttre termer) side-kick, nér det har rort olika kommunala verksamheter nér
dessa kan sigas ha konkurrerat/misstanks kunna konkurrera med ornitologiska virden
eller annat som har berdrt det viktiga begreppet "biologisk mangfald". Jag har dessutom
i en del fall genom mina kunskaper haft en mer pébjudet granskande roll i den
kommunala verksamheten, primért rorande stadsnira skogar oavsett om det har rort
16vbiotoper eller barrdominerade bestdnd. Jag har alltid gillat denna mojlighet till
medverkan, eftersom jag girna pa ideell basis bistdr med kunskaper och idéer nir jag
tillfrigas om dessa.

Via min tjdnst pa Framnds folkhdgskola har jag darutdver tillfragats om och tackat ja till
en plats i en av grupperna som finns i nitverket for "Move to Pitea- Inflyttarservice",
dar jag representerar utbildningssektorn men dér jag dven har bidragit med ett
bildningsperspektiv dér bl.a. biologisk méngfald ingér. Jag utvecklar detta langre ner i
texten, fOr att beskriva varfor jag 1 det sammanhanget menar att Handelsomrade
Lomtjirn och verksamheten som Inflyttarservice har med varandra att géra och
dessutom &r oférenliga med varandra.

Jag har tidigare via webbformular yttrat mig i den fraga detta mail berdr men hittar nu
ingen kopia pé den inskickade texten, om jag ens fick en kopia nir det rorde sig om
webbformulér. Jag minns dock i stora drag vad jag skrev och jag ser nu en anledning att
aterkoppla till den textens mening, men d&ven komma med nya inspel:

-Forst av allt lite kort om den biologiska mangfalden i1 koncentrat, i detta sammanhang:
Den ténkta verksamheten innebér att ett av kommunens allra frimsta gamla stadsnéra
barrtrddsdominerade skogsomraden, beldget inom det aktuella/tinkta
handelsomradet,ska fé stryka pé foten, om verksamheten genomfors enligt plan. Detta
ar inte pd ndgot satt klokt i sig, med tanke pd hur det ser ut med tillgdngen pé denna
skogstyp 1 Pited kommuns stadsnéra delar. Nir man avverkar gamla stadsnira
barrskogar utarmas tvivelsutan den biologiska mangfalden pa ett signifikant sitt, vilket i
sig definitivt inte ar tidsenligt och i1 sak dessutom é&r riktigt dumt tankt bade i ett nédra
och 1 ett bredare tidsperspektiv. Vi lever i en tid nér den biologiska mangfalden utarmas
mer och mer och om Handelsomrade Lomtjdrn genomfors, blir detta ytterligare en spik i
den biologiska mangfaldens kista i Piteda kommun via den gamla barrskog som da
forsvinner. Det kdnns darfor inte som nagot hallbart eller trovardigt att salufora
kommunen som en framétsyftande och framtidsinriktad kommun, om man nu har en
sddan PR 1 tankarna, ifall Handelsomrade Lomtjérn blir en realitet.




Forutom den gamla stadsnéra barrskogen som hotas via det ténkta projektet sa hotas
aven, i alla fall enligt det jag tidigare har ldst och om det nu fortfarande géller,
nérliggande sjon Lomtjirnen, i folkmun bendmnd Lomtjérn. D4 beskrevs Lomtjdrn som
recipient for dagvattnet fran det tinkta handelsomradet. Om detta dr sant, undrar jag
over hur man har ténkt. Finns detta ldngre inte alls med 1 planen s &r det bra, men med
tanke pa naturgeografins utseende dr sannolikheten stor for att denna tanke dnnu i ndgon
form géller. Lomtjdrn med omgivande l16vdominerande biotoper men med flera
intressanta dldre flerskiktade barrtradsinslag dr en fantastiskt fin stadsnéra biotop, inte
minst ndr man exemplifierar med héckande/revirhdvdande faglar: Stenknick, steglits,
mindre hackspett, gronsangare, svarthédtta, singsvan samt skrattmasar (som har backat
ordentligt de senaste aren) utgdr samtliga signalarter for en biologisk mangfald i en
stadsndra miljo och styrker vikten av att till varje pris se till att Lomtjdrn inte paverkas
negativt i ndgot miljohdnseende. Nér dessa 1 Norrbotten relativt ovanliga fagelarter
finns pa samma begriansade yta, sidger det oerhort mycket om biotopens ekologiska
véirde som helhet!

Vi lever dessutom i en tid ddr konsumism inte alls dr 16sningen pa véra storre problem,
dér nu definitivt miljofragor tyvérr i bred bemérkelse hor hemma. Vi ser hur
handelsstdder ldngs norrlandskusten konkurrerar med varandra, dar nybyggnationer i
form av centrumnira gallerior och kdpcentra av olika slag en bit utanfor
stadskdrnorna véxer fram, men sedan i ménga fall helt eller 1 alla fall partiellt far
avveckla. Ett nytt handelsomrade kan ge en skjuts en kortare tid for en stad/kommun,
men snart dyker en annan och liknande konkurrent upp i en grannkommun. Med tanke
pa den ytterst beskedliga befolkningstillvéxt vi har i Pited kommun, dér stolta mal om
befolkningsmal sedan léng tid tillbaka antingen naturligt devalverats eller helt enkelt
varit orealistiska, kommer inte kommunens medborgare att vara de framtida
konsumenter som rdddar hem dessa centra for kopenskap.

Grannkommunernas medborgare racker heller inte till. Risken dr dessutom att den
kommunala konkurrensen utifrén ett Handelsomrdde Lomtjirn 6kar pa ett sétt som sléar
ut befintliga (mindre) kommunala aktorer inom samma eller nérliggande segment, pa ett
sdtt som gOr att det ndrmar sig ett nollsummespel ndr man summerar alla effekter.

I nyss ndmnda sammanhang minns jag att ett argument for detta tinkta handelsomréade
skulle vara den befolkningstillvaxt som den s.k. grona tillvixten/grona
industrialiseringen skulle medfora i Norr- och Visterbotten. Da hade Northvolt just
borjat uppvisa sjukdomssymtom och numera vet vi hur det sedan gick bade med
Northvolt, och dérpa for Skellefteda kommun som i ménga avseenden nu sitter med
Svarte Petter. Det senaste halvaret har darutover fragetecknen kring Stegra blivit fler
och storre, och varje sund beddmare har nog i detta skede av processen sett hur Stegra
sakta men sdkert haller pd att implodera. (Fa vagar sdga detta hogt, men utifrén alla nu
kénda fakta i malet maste man vara aningen verklighetsfrdnvand for att tro nagot
annat...) Den grona tillvaxten kan salunda inte langre anvdndas som argument for hur en
mingd tdnkbara konsumenter flyttar till regionen och dé skulle utgéra en ny grupp
konsumenter for ett nytt handelsomrade i Pitea. Alla tidigare prognoser som beskrev hur
upp emot 100 000 ménniskor skulle flytta till Norr- och Vésterbotten fram till 2040 ar
det ingen som, av alldeles naturliga skél, langre vill upprepa eller ens kinnas vid.

Pitea kommuns foretrddare borde dessutom ténka framét pé ett annat sdtt/ en annan
vinkel utifran den sa hett efterstrdvade inflyttningen. Dagens yngre del av befolkningen
1 landet, dar kommunen via Inflyttarservice vill attrahera utbildad arbetskraft som
behovs for en kommunal expansion, imponeras inte generellt av begrepp som kdpcentra
och konsumism. Diaremot dr medvetenheten bland den yngre delen av vuxen befolkning



stor rérande betydelsen for kommande generationer av att en kommun ténker gront, pa
riktigt, och inte bara i allménna, svepande ordalag. En kommun som satsar stort pa ett
handelsomrade, konsumism i sin prydno, och dér detta ska bekostas via avverkning av
en stadsnira skog med hoga biologiska véirden, imponerar inte alls pa den utbildade,
alltsa gdrna yngre, arbetskraft som prioriterar helt andra saker 4n

samhillsbyggandet gjorde pa 60- och 70-talet. Vill vi i kommunen att vi ska fa en
inflyttning som stirker Piteda kommuns behov av utbildad befolkning, som tillfor barn i
yngre skolalder och som ger ett gott skatteunderlag och tillfér kommunen skattekraft, da
ar det kort och gott oerhort vérldsfranvént att satsa pd ett nytt stadsnira omrade for
kopenskap. Sddant har en kort framtid medan en inflyttning av medveten, ung och
vélutbildad arbetskraft inom olika sektorer dr en existentiell fraga for en kommun av var
storlek och som kommer att forsvéras starkt, om Pited kommun viljer kpenskap och
minskning av biologisk mangfald som id¢é i den vildigt ekologiskt anstringda virld vi
lever i. Ar det konsumtionssamhillets ideal eller 4r det omtanken om en fungerande
biologisk méangfald, dvs grundfundamentet fér minsklig existens, som Pited kommun
vill ga 1 braschen for? Fragestéllningen dr 1 grunden inte ens partipolitiskt betingad, utan
ror nagot s ytterst fundamentalt som en fungerande framtid for kommande ménniskor,
djur, véxter och 0vriga organismer.

Vi som har passerat 50-arsaldern har fatt ta del av ett samhélle dar ekonomisk tillvaxt
var mojlig, samtidigt som natur och ekologi utsattes for ett slitage som i ndgon mén var
hallbart eftersom miljoslitaget da inte hade passerat ett antal kritiska punkter. Idag har
allt hunnit betydligt lingre &n sa och Pited kommuns foretrddare har nu att antingen
befordra fortsatt konsumtion av varor som vi, egentligen.., inte alls behdver och det pa
den biologiska méngfaldens bekostnad, eller sa kan man sétta framtida generationers vl
och ve fore denna konsumtion vilket i sin tur dr bade en sak- och principfraga av
yttersta tyngd!

Vagar man séga nej till Handelsomrdde Lomtjarn med det nyss ndimnda resonemanget
skulle bade naturen i sig samt Pited kommun vinna pa det. Det skulle ge ett varumarke
utifran det samlade perspektiv jag i denna text skissat pd, allt fran vikten av enstaka
arters existens, over en samlad bild av den biologiska méngfaldens betydelse 1
kommunen, samt till den havererade tankta inflyttningen till BD och AC lén, som skulle
bli ett ytterst starkt och mycket trovirdigt varumarke utat for Pited kommun, 1 en
framtid dér biologisk mangfald &r det enda som har en faktisk betydelse for var samlade
existens som varelser pa Tellus. Det giller bara att vaga vara den som sdger det forst...

Kommentar: Kommunen noterar synpunkterna avseende biologisk mangfald,
naturvirden och omridets betydelse som stadsndra naturmiljo. Inom planomridet finns
bade omraden med hogre och lagre naturvérden. I planarbetet har en avvdgning gjorts
mellan intresset av att mojliggora framtida verksamhets- och handelsutveckling och
intresset av att bevara naturmiljder, 1 enlighet med plan- och bygglagens bestimmelser.
Planforslaget innebér att delar av naturmark tas i ansprak samtidigt som gronstruktur
och nérliggande naturmiljoer kan bevaras och utvecklas. Naturvirden, ekologiska
samband och behovet av skydds- och kompensationsatgirder har behandlats 1
miljokonsekvensbeskrivningen och kommer att beaktas i den fortsatta planeringen.
Kommunen noterar dven synpunkterna kring konsumtionsutveckling, handelns
langsiktiga roll och betydelsen av en attraktiv livsmiljo for inflyttning. Kommunen delar
uppfattningen att en stark stadskérna, god livsmiljo och tillgéng till natur- och
rekreationsomraden dr viktiga faktorer for Piteds langsiktiga utveckling och attraktivitet.
Samtidigt bedoms det finnas behov av att dven sékerstélla markberedskap for
verksamheter och handelsandamal som av olika skél inte dr ldmpliga eller mojliga att



lokalisera i centrum. Planforslaget syftar darfor till att komplettera, snarare én ersitta,
befintlig handelsstruktur.

Vad giller paverkan pa centrumhandeln bedomer kommunen att handelns utveckling
paverkas av flera samverkande faktorer, sdsom forandrade konsumtionsmonster, e-
handel, tillgénglighet, befolkningsutveckling och regional konkurrens. Planomradet
bedoms i1 forsta hand mdjliggora verksamheter med behov av externa ldgen och bedéms
dérmed inte vara direkt substituerande till centrumhandeln. Fragan har analyserats inom
ramen for den handelsetableringsutredning som tagits fram som underlag for
kommunens oversiktliga planering.

Kommunen delar beddmningen att framtida befolkningsutveckling, industrietableringar
och den regionala ekonomiska utvecklingen ar forenade med osékerhet. Planeringen
behover déarfor utgd fran robusta och 1dngsiktiga strukturer snarare &n enskilda
prognoser eller marknadsbedomningar. En antagen detaljplan innebdr inte att omradet
omedelbart exploateras, utan skapar en planméssig beredskap for framtida
etableringsbehov. P4 motsvarande sétt som kommunen planerar for framtida
bostadsutbyggnad genom planreserver skapas genom detaljplanen en beredskap for
framtida verksamhets- och handelsutveckling i kommunen.

Kommunen noterar dven synpunkterna avseende den internationella ekonomiska
utvecklingen och osdkerheter kopplade till omvarldslaget. Sddana osdkerheter dr svéra
att forutse och utgor en del av de forutséttningar som alltid paverkar langsiktig
samhdllsplanering. Detaljplanen reglerar markanvéandning och byggratter, medan
investeringar och etableringar sker successivt och utifran rddande
marknadsforutsittningar. Planforslaget bedoms darfor skapa en flexibel struktur som
kan anpassas till fordndrade ekonomiska forutséttningar over tid.

Kommunen delar flera av de principiella utgangspunkterna kring vikten av biologisk
mangfald, en attraktiv livsmilj6 och en stark stadskdrna, men goér den samlade
bedomningen att planforslaget utgdr ett langsiktigt komplement till befintlig struktur
och ar forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

14. Trafikverket som limnat foljande yttrande:
Trafikverket har gétt igenom forslaget till detaljplan, PB 2023-270, D2141

Trafikverket hénvisar till tidigare 1dmnade yttranden. Detaljplanen berér Norrbotniabanan,
jarnvigsplan Ojebyn-Rosviksbodarna (JP12).

Norrbotniabanan kommer att gé i en djup skérning i det aktuella omradet. Det kommer att
bli paverkan pa omgivningen under byggtiden bland annat genom schaktarbeten,
byggtransporter, omledning av végar, buller, vibrationer, upplag av massor och material.
Markanspraket kommer att utredas i kommande skede av jarnvédgsplanen.

I avsnitt 6.7.1 Trafikkommunikation har Piteda kommun gjort en egen uppskattning av hur
stor yta som kommer att krdvas inom omrédet for Trafikverkets 6verskottsmassor.
Uppskattningen baseras pa vilka ytor som projekterats for Norrbotniabanan, strickan norr
om Umed, vid Sédvar. Trafikverket saknar referens till vilka handlingar som antagandet
baseras pa.

Varje delstriacka for Norrbotniabanan &r unik. I den aktuella jarnvagsplanen ar
masshantering en av flera aspekter som kommer att utredas i kommande skede av
jarnvégsplanen med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning och efterféljande



detaljprojektering. Det &r inte undersokt och klarlagt hur stor mdngd massor eller vilken
typ av massor som kommer att genereras for den aktuella strickan. Behov och placering av
servicevagar, byggvigar och upplagsytor bade for tillfilliga och permanenta upplag
kommer att utredas vidare.

Trafikverket ser positivt pd att Pited kommun kan stélla mark till forfogande som
Trafikverket kan nytta under byggtiden och har girna en dialog om detta med kommunen i
kommande arbete med jarnvagsplanen och detaljprojekteringen.

L avsnitt 5.2.4 Trafikutredning ndmns att tre st cirkulationsplatser kommer att byggas, det
framgar dock inte exakt var. Anldggandet av Norrbotniabanan innebér att flera vigar och
befintlig cirkulationsplats i omradet kommer att byggas om. Det finns risk att de vigatgérder
som kommunen gor for handelsomradet kommer att padverkas om vigarna byggs innan
Trafikverket bygger Norrbotniabanan.

Sammanfattningsvis anser Trafikverket att ett genomforande av det nya handelsomradet vid
Lomtjirn riskerar att forsvédra och fordyra byggnationen av Norrbotniabanan. For att
motverka detta bor projektet véanta in Trafikverkets arbete med jarnvédgsplanen innan beslut
tas att faststélla detaljplanen och genomf6ra projektet. Trafikverket dr i1 skedet linjestudier
och under hosten 2026 kommer arbetet med jarnvéagsplanen fortsétta med utformning av
planforslag, dd markatkomst utreds vidare. Samrad planforslag (JP 12) ar planerat till hosten
2027.

Kommentar: Kommunen delar Trafikverkets uppfattning om att Norrbotniabanan é&r ett
riksintresse som ska beaktas i planeringen och har dérfor haft en l1pande dialog med
Trafikverket infor och under detaljplaneprocessen for det nya handelsomradet.

Som en direkt anpassning av planen till riksintresset har planomradet justerats sa att det
ligger utanfor den utpekade riksintressekorridoren. Kommunens bedémning ar att
detaljplanen kan genomforas utan att patagligt forsvara Norrbotniabanans tillkomst eller
framtida utveckling.

Kommunen noterar Trafikverkets synpunkter avseende markbehov, byggskeden,
paverkan pd omgivningen samt risk for samordningsutmaningar och eventuella
fordyrningar. Dessa fragor bedoms behdva hanteras inom ramen for den fortsatta
jarnvégsplaneprocessen och genom fortsatt samordning mellan parterna.

Kommunens samlade bedomning r att detaljplanearbetet kan fortsétta parallellt med
Trafikverkets arbete med Norrbotniabanan. Eftersom jarnvégsplanens slutliga
markansprak och genomforandefragor dnnu inte dr klarlagda bedomer kommunen att
det inte finns skil att avvakta Trafikverkets fortsatta planering. Detaljplanen ar viktig
for att skapa forutsittningar for handel, arbetstillfdllen och kommunens 1dngsiktiga
utveckling.



15. Linsstyrelsen som liimnat foljande yttrande:

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har overldmnats till Lansstyrelsen for samrdd i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2026-03-03. Detaljplanen handldggs med
utokat forfarande.

Under samrédet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sérskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB 6ljs och att strandskydd enligt
7 kap. MB inte upphévs 1 strid med géllande bestimmelser

3. verka fOr att sddana fragor om anvéndningen av mark- och vattenomraden som angar
tva eller flera kommuner samordnas pa ett [ampligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir oldmplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hansyn till ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning
eller erosion.

Under samrédet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Lénsstyrelsen ska dessutom ge rdd i 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om
det behovs fran allmin synpunkt.

Syftet med detaljplanen
att tillskapa byggratter for handel och centrumfunktioner med goda forbindelser till E4, samt
ging- och cykelstriket mellan Pited centrum och Ojebyn.

Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen
Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplaneforslaget Gverensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsen har 1 sitt granskningsyttrande till den fordjupade 6versiktsplanen angett att det inte
ar lampligt att peka ut omraden i riksintressekorridoren innan jarnvagsplanerna dr klara.
Detaljplanen dr dirmed inte forenlig med Lansstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap. 16 §.
Skélen for den avvikelsen framgar inte av planforslaget (4 kap. 33 § p.5 PBL och Skap 7 §
PBL).

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt | | kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att fraigor som ror riksintressen enligt 3 kap. MB, ska l6sas pa ett tillfredsstidllande
satt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lénsstyrelsen komma att prova
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. MB

Postadress Postnummer Telefon E-post Webbadress
Box 37 941 21 Pited 0911-69 60 00 sam.adminenhet@pitea.se www.pitea.se
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Lansstyrelsen och Trafikverket har 1 tva tidigare yttranden under planprocessen tryckt pa att
kommunen behdver invénta Trafikverkets linjeval innan planforslagets slutliga utformning
bestdms. Norrbotniabanan kommer att behdva ga i en djup skdrning i1 det aktuella omrédet. Trots
denna tydlighet 6ver de gillande forutsdttningarna och att kommunen gjort ett ordentligt omtag i
planprocessen har kommunen inte hanterat, bemott eller nimnt samordningsbehovet 6ver huvud
taget i nu foreliggande planforslag. Samordningsfragan méste hanteras av kommunen under
planprocessen.

Norrbotniabanan ar utpekat som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. §8 MB.
Planomradet ligger i1 anslutning till riksintresset, men inkréktar dven till en liten del pa
riksintressekorridoren. Riksintresset ska skyddas mot dtgédrder som pétagligt kan forsvara
tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen.

I den fordjupade &versiktsplanen for Ojebyn har kommunen pekat ut verksamhetsomradet Norra
Lomtjirn. Lansstyrelsen har 1 sitt granskningsyttrande angett att det inte &r [ampligt att peka ut
omrdden i riksintressekorridoren innan jarnvégsplanerna ar klara.

Kommunen har dnda valt att behalla omradet i den fordjupade dversiktsplanen, men angett att
mojlig exploatering kommer att géras med hénsyn till Norrbotniabanan.

I vardebeskrivningen for riksintresset, Funktionsbeskrivningar for trafikslagens anldggningar,
riksintresse kommunikationer, anges att atgdrder som placeras inom eller i anslutning till
utpekade riksintresseomraden for en planerad eller framtida anldggning kan forsvara tillkomsten
av anldggningen. Det kan handla om atgirder som leder till att jarnvégen blir fysiskt omdjlig att
bygga eller att kostnaden f6r byggande av anldggningen patagligt okar.

Ett nytt handelsomradde med stor mingd tillkommande trafik p& Norra Ringen och Sundsgatan
paverkar anldggandet av Norrbotniabanan och riskerar att begrinsa och forsvara de
trafiklosningar som ska mojliggora Norrbotniabanan. I byggskedet kommer upplaggningsytor
och viégar for byggtrafik att behovas 1 nérheten av banan under lang tid, vilket kan forsvéras av
tillkommande vigar och trafik till foljd av detaljplaneforslaget.

Risken for 6kade kostnader vid byggandet av jirnvagen om detaljplanen genomfors innan
Norrbotniabanans anlédggande &r stor. Lansstyrelsen anser att antagande av detaljplanen behdver
ansta tills Norrbotniabanan dr byggd for att undvika pétaglig skada pé riksintresset.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, oversvamning eller erosion

Buller och luftkvalitet

Det ar bra att kommunen efter omtaget i planprocessen sett 6ver dtgéarder for buller, det ar viktigt
att beakta bullerpaverkan i fortsdttningen dd det ar konstaterat att trafiken kommer att 6ka. Om
foreslagen atgird skulle visa sig vara otillrdacklig, bor det framgé vad har kommunen for planer
pa ytterligare atgérder.

Gillande luft delar Lansstyrelsen kommunens bedomning om behovet av planforslagets
rekommendation rérande vidare utredning av luftféroreningssituationen.
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Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Miljokvalitetsnormer, MKN, for vatten
Nér planomradet omvandlas fran naturmark till hardgjorda ytor medfor detta en 6kad avrinning
av dagvatten.

Lomtjdrn ar enligt vattenforvaltningen ett ”6vrigt vatten” och omfattas inte av beslutade
miljokvalitetsnormer da tjérnen inte uppfyller storlekskriterierna for en sjoforekomst. Paverkan
pa ovrigt vatten far dock inte riskera att forsdmra eller motverka nddvéndiga forbéttringar i
statusen for anslutande vattenforekomster. Ovriga vatten ingér dven fullt ut i myndigheternas
miljomals- och dtgédrdsarbete och omfattas av samma grundldggande skydd enligt de allmidnna
hénsynsreglerna och hushallningsbestimmelserna i 2—4 kapitlet miljobalken. Det innebér att
aven lokal paverkan pa areellt sett mindre vattenomraden och tillhérande ekosystem maste
beaktas. Ovrigt vatten kan ocks4 ha stort virde for rekreation, friluftsliv och naturvérd osv.

I nuldget gér det inte att bedoma planomradets paverkan pad Lomtjérn. I och med att planerad
exploatering berdknas resultera i 6kade fororeningsméngder for alla &mnen forutom olja samt
marginellt 6kad halt av kvicksilver i utgdende dagvatten s& kommer fororeningspéverkan till
Lomtjirn 6ka. Vattenprovtagning och analyser av niringsdmnen samt andra relevanta &mnen
behovs och paverkan pad Lomtjarn behover utredas vidare och redovisas senast 1
granskningsskedet for att sdkerstilla att nagon pétaglig negativ paverkan inte uppstar. Det ar
viktigt att Lomtjdrnen inte betraktas som ett extra reningssteg i dagvattenanldggningen och all
rening och fordrdjning sker innan vattnet nir Lomtjirn. Aven om Lomtjirnen bara tar emot
“renat” vatten kan atgédrder som paverkar vattenflodet eller nivan omfattas av vattenverksamhet.

Lénsstyrelsen bedomer att planforslaget inte medfor ndgon risk for att forsémra Svensbyfjiardens
status nir det giller niringsdmnen, sirskilt férorenande dmnen (SFA) och prioriterade dmnen.
Planen paverkar heller inte mdjligheterna att uppna gillande miljokvalitetsnormer for
vattenforekomsten Svensbyfjarden. Negativa kumulativa miljoeffekter kan dock uppsté pa langre
sikt som en foljd av andra planprojekt till exempel Norrbotniabanans strackning. Lansstyrelsen
vill d&ven erinra om att det finns nyare tillgdngliga métdata fran 2020 och 2021 som belyser den
nuvarande belastningen i recipienten Svensbyfjirden, vilket bor beaktas i dagvattenutredningen.

Att hantera dagvatten innan byggskedet, sarskilt i samband med rdjning av skog, dr avgdrande
for att undvika erosion, markskador och fororening av Lomtjdrnen. Dagvattenldsningen ska
dérfor 1 princip vara pd plats innan markarbeten pébdrjas — alltsa fore eller i1 direkt samband med
skogsrdjning.

Sura sulfatjordar

Enligt SGUs kartmaterial (https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-sur-sulfatjord.html) kan det
forekommer risk for aktiv sur sulfatjord pa potentiell sur sulfidjord” och “’potentiell sur
sulfatjord” i planomradet. Sulfidhaltiga jordar patraffats i omradets syddstra del vid den
geotekniska undersokningen (Tyréns, 2019). Det ar viktigt att tdnka pé skyddsatgirder i samband
med byggprojektet, speciellt ifall att grundvattenytan ska sédnkas genom utdikning och
schaktning.
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Halsa och sakerhet, risk for olycka, erosion

Dagvatten

Av dagvattenutredningen framgér att genomforande av planen kommer att medfora 6kade
utslapp av samtliga bedomda fororeningar (forutom olja) till sjon Lomtjarn. Lomtjirns
vattenkvalitet bedoms redan vara paverkad av befintlig infrastruktur. Sjon omfattas inte av
faststdllda miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken.

Det saknas uppgifter om nuvarande vattenkvalitet i Lomtjarn, vilket innebér att det inte ar
mojligt att bedoma recipientens kénslighet eller 1 vilken utstrackning som de 6kade utsléppen
paverkar vattenmiljon. Aven om sjon inte omfattas av miljokvalitetsnormer sé ska de allménna
hénsynsreglerna i 2 kap. 2-3 §§ miljobalken beaktas. Lénsstyrelsen instimmer darfor i
dagvattenutredningens slutsats, dvs att Lomtjdrn behover provtas for att det ska vara mojligt att
beddma hur sjon kommer att paverkas.

Artskydd

Enligt underlaget finns det mycket skyddsvérda fagelarter som kommer att paverkas av
verksamheten; mindre hackspett (NT) samt spillkraka (NT). Dessa tva arter dr nationellt
rodlistade (ndra hotade), vilket talar for att populationen av de fagelarterna inte ar pa
tillfredsstéllande nivé i Sverige och att undantagen i a) och b) frén storningsforbudet 1
Artskyddsforordningens 4 § inte ir tillimpliga. MOD skriver i dom P 10706-21 att iven om EU-
domstolen uttalat att artikel 5 d i fageldirektivet (Europaparlamentets och rddets direktiv
2009/147/EG av den 30 november 2009 om bevarande av vilda figlar), som 4 § 4
artskyddsforordningen avser att genomfora, frimst avser att skydda hiacknings- och rastplatser
(Kommissionen mot Polen i mal nr C-441/17, EU:C:2018:255, punkt 252) kan enligt motiven till
den nya lydelsen av 4 § 4 artskyddsforordningen (Forordningsmotiv 2022:5) dven negativ
paverkan pé en livsmilj6 utgdra en storning.

Lansstyrelsen vill darfor podngtera att varje verksamhet som med kédnnedom stor en fagelart i
sadan omfattning att det kan pdverka dess chanser till 6verlevnad och fortplantningsframgang,
eller som leder till en minskning av det omrade som fageln nyttjar/behover eller till att arten
tvingas flytta bor ses som en storning. I detta fall kan storning av dessa tva figelarter inte
uteslutas 1 och med den planerade detaljplanen samt den kumulativa effekten fran de andra
planerade projekten i ndromréadet.

Enligt artskyddsutredningen finns observationer av mindre hackspett med héckningsindikation i
norra delen av Lomtjdrn Holmen och aterkommande fynd med indikation pé aktivt revir 1 sédra
delen av omradet. Omrddena &r enligt underlaget baserade pé rapporterade observationer fran
artportalen samt underlag fran nationella marktickedata. Lansstyrelsen anser att
Naturvardsverkets GIS skikt nationellt marktickedata (NMD) som anvénts for att skapa en
oversiktlig bild av omrdden som potentiellt kan hysa lampliga livsmiljoer inte ar tillracklig for att
gora en tillforlitlig bedomning. For att kunna identifiera sddana omréden krivs inventeringar
alternativt flygbildstolkning pa detaljniva.

For att kunna gora en bedomning om hur detaljplanen kan paverka forutséttningen for skyddade
och skyddsvérda arter att anvinda omrddet som habitat méste man jidmfora likvardiga miljoer.
Hur mycket av livsmiljon som forsvinner, dér vi vet att arterna har funnits och som har kvalitéer
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som gor dessa lampliga som livsmiljo, och hur mycket av saidana miljéer kommer att finnas kvar
efter avverkningen. Endast d& kan man goéra en rimlig beddmning om forbuden enligt
artskyddsforordningen aktualiseras, dvs mojligheten att undvika att artskyddsdispens krévs.

For att utesluta att forbuden inte aktualiseras behdver kommunen bland annat fortsétta
utredningen av de kumulativa effekterna av aktuellt planforslag tillsammans med
Norrbotniabanan. Lansstyrelsen vill ocksa tilldgga att det finns andra pagaende detaljplaner, till
exempel vattenkraftverket, inom samma méjliga livsmiljo for exempelvis mindre hackspett som
bor beaktas 1 den kumulativa paverkan.

Vidare framgar det att det genomforts en naturviardesinventering med tva faltbesok (19 juni & 28
augusti 2024). Lansstyrelsens anser att de faltbesok som utforts dr for f4 samt inom fel tidsperiod
for att kunna dra slutsatsen att aktuellt planomrade inte ingér 1 livsmiljo for bland annat mindre
hackspett.

Lénsstyrelsen vill dven papeka att naturmiljon bor beaktas sdrskilt i omraden dér flera
verksamheter sammantaget paverkar miljon, att hanvisa till att naturmiljon 4ndéd kommer att
paverkas av andra verksamheter &r inte ett skil for ytterligare paverkan utan understryker snarare
behovet av 6kad forsiktighet.

Sammantaget bedomer Lénsstyrelsen att baserat pé det underlag som lamnats in gér det inte att
utesluta att forbuden i artskyddsforordningen aktualiseras.

Miljokonsekvensbeskrivningens innehallskrav

De alternativa lokaliseringar som hédnvisas till att ha studerats och valts bort redovisas inte
oversiktligt i miljokonsekvensbeskrivningen. Enligt 6 kap 11 § MB ska
miljokonsekvensbeskrivningen i den strategiska miljobedémningen innehalla en identifiering,
beskrivning och beddmning av rimliga alternativ.

Kommentar: Kommunen dr medveten om att Norrbotniabanan &r ett riksintresse som ska
beaktas i den fortsatta planeringen och att samordning mellan kommunen och Trafikverket ar
viktig. Kommunen deltar darfor 16pande 1 dialoger och samordningsprocesser kopplade till
jarnvégsprojektet.

Den aktuella detaljplanen ligger huvudsakligen utanfor den utpekade korridoren for
Norrbotniabanan. Kommunens bedémning dr att planforslaget kan genomforas utan att patagligt
forsvéra jarnvagens tillkomst eller framtida utveckling. Kommunen bedomer inte heller att
detaljplanen omojliggor eller patagligt forsvérar Trafikverkets behov av tillfdlliga
etableringsytor, bygglogistik eller tillfalliga transportvdgar under jarnvdgens genomforande.
Dessa fragor bedoms kunna hanteras inom ramen for den fortsatta jirnvdgsplaneringen och
genom samordning mellan ber6rda aktorer.

Kommunen delar dérfor inte beddmningen att detaljplanens antagande behdver avvakta tills
Norrbotniabanan har genomforts. En sddan avvaktan skulle innebéra att utvecklingen av ett
omride utanfor jarnvagskorridoren begrinsas under en 1ng tid, trots att kommunen beddmer att
planforslaget inte medfor ndgon pataglig skada pa riksintresset enligt 3 kap. 8 § miljobalken.
Efter en samlad avvigning mellan olika allménna intressen beddmer kommunen att nyttan av att
mojliggdra verksamhets- och handelsutveckling, med tillhorande arbetstillfallen och stéarkt
planberedskap, védger tyngre én de osdkerheter som finns kopplade till ett framtida genomférande
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av Norrbotniabanan. Kommunen beddmer dérfor att detaljplanen kan genomforas samtidigt som
fortsatt samordning med Trafikverket sker.

Kommunen delar Lénsstyrelsens beddmning att bullerfragan behover foljas dven
fortsdttningsvis. Om uppfoljning eller framtida forutséttningar visar att ytterligare
bullerddimpande atgérder behdver vidtas far dessa provas utifran de forhéllanden som dé réder.
Val av atgird ar beroende av framtida trafikmangder, bullernivéder och Norrbotniabanans slutliga
utformning och kan dérfor inte preciseras i detalj i detta skede.

Vid ett genomforande av Norrbotniabanan forvéntas ytterligare trafikbuller fran jarnvégstrafiken
tillkomma. Den slutliga bullersituationen dr dock beroende av jarnvigens slutliga utformning
och ér darfor inte mdjlig att fullt ut bedoma i dagsléaget.

Kommunen noterar dven att Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning av behovet av fortsatt
utredning av luftféroreningssituationen.

I april 2026 genomforde WSP provtagning av ytvatten i Lomtjarn for att forbattra
kunskapsunderlaget om recipientens nuvarande status.

Planforslaget innebar att dagvattenfléden och fororeningsméngder fran planomradet 6kar jamfort
med dagens situation. Dagvattenutredningen visar dock att foreslagna renings- och
fordréjningsatgirder 1 stor utstrdckning reducerar fororeningshalterna och begrinsar belastningen
pa Lomtjarn. Trots att en viss 6kning av fororeningsméngder kan forvéntas bedoms paverkan pé
Lomtjirn vara begrinsad och inte medfora ndgon betydande negativ paverkan.

De foreslagna dagvattenatgérderna — oljeavskiljare, makadamdiken, svackdiken och vata
dammar — &r utformade for att tillsammans skapa ett robust system for att fordrdja, rena och
reducera dagvattenfldden innan vattnet ndr Lomtjirn. Atgirderna bedoms vara forenliga med
miljobalkens hdnsynsregler, sérskilt forsiktighetsprincipen och kravet pa béasta mdojliga teknik.

Dagvattenutredningen redovisar dven atgérder for byggskedet diar dagvattenanlaggningarna
anldggs tidigt och successivt tas 1 bruk for att begransa grumling och transport av féroreningar
till recipienten. Kommunen bedémer ddrmed att paverkan pa Lomtjarn ar tillrackligt utredd for
detaljplaneskedet och att planforslaget inte paverkar mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for beroérda vattenférekomster.

Marken inom planomrédet utgérs huvudsakligen av skogsmark och beddms inte vara fororenad.
Sulfidhaltiga jordar férekommer dock inom delar av omradet och kan vid exponering for syre ge
upphov till férsurning.

For att minimera denna risk har storsta tillatna schaktdjup sékerstéllts genom planbestimmelse i
plankartan. Dagvattenutredningen visar dessutom att den planerade hdjdséttningen innebér att
dagvattenanlidggningarna kan anldggas utan kontakt med sulfidjordarna. Kommunen beddmer
darfor att planforslaget inte medfor ndgon 0kad risk for exponering av sulfidhaltiga jordar.

Miljokonsekvensbeskrivningen konstaterar att ett genomforande av bade detaljplanen och
Norrbotniabanan innebdr att naturmiljéerna kring Lomtjérn blir mer fragmenterade och minskar i
omfattning, vilket kan paverka arter som ar beroende av stérre sammanhéngande livsmiljoer.
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For att motverka denna kumulativa paverkan omfattar planforslaget forstairkningsatgiarder genom
langsiktigt skydd och utveckling av naturomraden i Hamnviken och Degeriinget. Atgéirderna
omfattar en storre areal an den mark som tas 1 ansprdk och bedéms gynna fler arter 4n de som
paverkas av exploateringen. Kommunen bedémer darfor att de planerade kompensations- och
forstarkningsatgirderna 1 tillrdcklig omfattning hanterar de kumulativa effekterna pa naturmiljon.

Artskyddsutredningen har kompletterats med en bedémning av hur planforslaget paverkar
fridlysta arters livsmiljoer. Utredningen redovisar vilka arter som berérs, vilka forbud enligt
artskyddsforordningen som kan aktualiseras samt hur den samlade paverkan, inklusive
Norrbotniabanan, paverkar tillgdngen till lampliga livsmiljder.

Gillande mindre hackspett patridffades inga individer inom eller i direkt anslutning till
planomrédet och inga omraden bedomdes utgora ldmpliga hiacknings- eller fodosdksmiljéer f6r
arten.

Den potentiella kumulativa effekten av Norrbotniabanans utbyggnad i kombination med
planforslaget innebér att skogsmiljoer som pa sikt kan utvecklas till [dmpliga livsmiljéer for
mindre hackspett kan tas i ansprék. Den forlust som sker inom planomrédet &r dock begrinsad i
forhallande till den mark som kan komma att berdras av Norrbotniabanan. Bedomningen ar
forenad med viss osdkerhet eftersom kunskapen om artens lokala forekomst och tillgangen till
lampliga livsmiljoer dr begransad.

Utredningen bedomer samtidigt att de planerade forstiarkningsétgarderna i Hamnviken och
Degeringet sékerstéller tillgdngen till lampliga livsmiljoer for de berdrda arterna pé lokal niva.
Dérmed beddms arternas bevarandestatus inte forsdmras och planforslaget aktualiserar inte
forbud enligt artskyddsforordningen, under forutséttning att de foreslagna skydds- och
forstarkningsatgérderna genomfors.

Kommunen beddmer att miljokonsekvensbeskrivningen uppfyller innehallskraven enligt 6 kap.
11 § miljobalken. P4 sidan 26 redovisas Oversiktligt de rimliga alternativa lokaliseringar som har
studerats samt de huvudsakliga motiven till att dessa har valts bort. Kommunen bedémer déarfor
att kravet pa identifiering, beskrivning och beddmning av rimliga alternativ ar uppfyllt.

C. Stdllningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden har foljande férdndringar, fortydliganden och
kompletteringar gjorts i detaljplanen:

Plankarta:
Endast redaktionella d&ndringar

Planbeskrivning:

Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande av motiven till enskilt
huvudmannaskap och bestimmelsen om sekundir egenskapsgréns. Déarutover har
artskyddsutredningen, miljokonsekvensbeskrivningen och dagvattenutredningen uppdaterats,
vilket dven har foranlett justeringar och kompletteringar 1
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planbeskrivningen.

Annan handling:

Artskyddsutredning 2026-07-01
Miljokonsekvensbeskrivning 2026-07-01
Dagvattenutredning 2026-05-26

I 6vrigt har endast redaktionella fordndringar gjorts.

Pited kommun
Samhiéllsbyggnad/Planeringsavdelningen

Upprattad av:
Niclas Brannstrom
Planarkitekt
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