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GRANSKNINGSUTLATANDE 2.0

Detaljplan for del av Stadson 2:1 for handelsomrade Lomtjirn i Pitea kommun,
Norrbottens ldn

A. Upprittande av Detaljplanen

Under uppréttandet av detaljplanen har samrad skett med berdrda instanser, sakédgare och andra
som har visentligt intresse av detaljplanen. Erinringar och synpunkter som inkommit under
denna tid jimte kommentar hur dessa paverkat planforslaget finns sammanstillda och bilagda 1
en sérskild samradsredogorelse.

B. Granskning av Detaljplanen

Detaljplanen har varit tillgdnglig for granskning under tiden 20260720 - 20260904
Under granskningstiden har foljande yttranden kommit in:

1.  Vinsterpartiet Pited 2026-08-24
2. Trafikverket 2026-08-31
3. Sametinget 2026-09-02 (inga synpunkter)
4.  Person 1 2026-09-03
5. Socialdemokratiska féreningen
for Tro och Solidaritet 2026-09-03
6.  Miljo6 och hélsa 2026-09-04

Yttranden inkomna efter forlingd svarstid:

7. Luftfartsverket 2026-09-08
8.  Lantmditeriet 2026-09-09
9.  Skogsstyrelsen 2026-09-11
10. AB Wallsténhus 2026-09-17

BDB Fastigheter

Fastighets AB RAWI

Lindbédcks Fastigheter

Skoogs Fastigheter
11. Naturskyddsféreningen 2026-09-17
12. Lénsstyrelsen 2026-09-17

Yttranden inkomna efter granskningstidens slut

13.  Privatperson 2 2026-09-18

Postadress Postnummer Telefon E-post Webbadress
Box 37 941 21 Pited 0911-69 60 00 sam.adminenhet@pitea.se www.pitea.se
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C. Granskningsyttranden och kommentarer

1. Vinsterpartiet Pited som lamnat foljande yttrande:

Vinsterpartiet har sedan ménga ar aktivt tagit stillning mot ett externt handelsomrade vid
Lomtjarn. Huvudskalet dr att det sammantaget skulle leda till stora negativa forandringar for de
boende i centrum och for centrumhandeln som helhet.

Handeln &r ett vdl beforskat omrade, som noggrant foljer utvecklingen inom branschen genom
ett eget institut. Handelns Utredningsinstitut HUI Research tar fram olika nyckeltal och
berdkningar for det mesta inom olika delar av branschen. De levererar till exempel nyckeltal for
forsdljning per kvadratmeter som ska ge handlare jaimforelser for att utveckla sina butiker vidare.

HUTI beskriver i en ny rapport fran juli 2026 ldget och utvecklingen inom handeln. Vi har
fokuserat pd att ta del av uppgifter om stormarknader/handelsomraden.

Externa handelsomrdden 4r beroende av att ha en stor daglig kundstrém som tar sig till omradet
med bil. Det som ska locka mangden kunder dr de stora detaljhandelskedjornas pressade prisbild.
De har just nu konkurrens av rena lagprisalternativ och HUI beskriver hur kedjorna idag tvingas
anpassa sig och slimma butikerna for att minimera ytor och personal och kapa kostnader genom
att anvénda online shopping, Al och ny teknik.

Sédllanhandeln &r beroende av att finnas néra detta flode av kunder. Samma géller for de
snabbmatsstdllen som ocksa forvéntas finnas inom omrddet. Tanken bakom ett attraktivt
handelsomrade ar att "hélla kvar" kunden sa linge som mojligt och inte dka till ndgot annat
omrade. Samtidigt gor branschen egna spaningar och lyfter standigt fram nérhet och
tillgidnglighet for kunden som ett villkor for att kunna attrahera och behélla kunder.

I Piteds absoluta centrum finns idag Stora Coop och ICA Kvantum - Coops storsta och ICAs nist
storsta butiksformat inom koncernerna. Med sitt centrala ldge s& utgor de mycket goda alternativ
som ytterst vdlsorterade narbutiker, pa gdngavstind i centrum, men ocksé fullt
konkurrenskraftiga for att tillgodose de storre hushéllens behov. Dessa butiker skulle sjalvklart
paverkas negativt av en extern etablering med krav pa begransningar i sortiment och service -
farhagor COOP Norrbotten speglade da de valde att backa frén sin ursprungliga plan om
etablering pa det nya handelsomradet.

En dnnu stdrre negativ paverkan skulle butikerna i Ojebyns centrum f4. De tvé butiker som finns
dar, ICA och Coop, skulle fa svér konkurrens. Vi utgér da fran den socioekonomiska strukturen
som Ojebyn har med hogre andel ldginkomsthushall #n andra delar av Pited. HUI Research slar
fast att det ar prisbilden och nérheten som é&r de viktigaste skélen till att vélja var man handlar.

ICA Bergsviken, Hortlax och Djupviken, COOP/Norra Ringen, Strémnis och Munksund
kommer troligtvis att pdverkas nagot mindre. De fungerar fortsatt bra som nérbutiker.

Ser man pa omradet vid Lomtjdrn sa ligger det pa sluttningen av en flack s som kan stélla till
med bekymmer for dagvattenhanteringen, framfor allt i samband med snésmaltningen. |
planbeskrivningen sa beréknar man att det gar att tillskapa ca 8000 kvm som behdvs for 6kad
snohantering.
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De okade dagvattenfloden som blir resultatet av stora asfalterade ytor kommer att kriva ett storre
behov av fordrdjning och rening. Det dr kostsamma l9sningar som omfattar oljeavskiljare,
makadamdiken, svackdiken och vita dammar. Anldggningar som ska dimensioneras for att
fordréja och rena dagvattnet innan det leds vidare nedstroms via Lomtjérnen och vidare till
Pitedlven. Vi ser att det dr kostnader som exploatéren bor vara med att betala for.

Andra konsekvenser dr en 6kad trafikmangd mellan centrum, inom Backens handelsomrade och
Lomtjarn.

Sammantaget sa fortsétter vi i Vénsterpartiet att forhalla oss negativa till etableringen av ett
handelsomrade vid Lomtjérn.

Kommentar: Kommunen delar uppfattningen att en levande stadskédrna och en stark
centrumhandel &r viktiga for Piteds utveckling. Omradet vid Lomtjirn har varit utpekat for
verksamhetsutveckling i kommunens 6versiktsplan sedan 2016. Detaljplanen syftar till att
komplettera befintlig handel och mdjliggora etableringar som kréver storre ytor dn vad som
normalt kan erbjudas i centrala ldgen.

Kommunen har forstéelse for att etableringen kan paverka befintliga handelsplatser, daribland
centrum och Ojebyn. De uppgifter frain HUI Research som hinvisas till belyser faktorer som
paverkar konsumenternas val av handelsplats, men ger inte i sig ett entydigt svar pa hur
etableringen vid Lomtjirn paverkar enskilda handelsplatser. Kommunen bedomer att
planomrédet, genom sitt ldge i anslutning till BackCity och befintlig infrastruktur, kan utgora ett
komplement till kommunens befintliga handelsstruktur.

Dagvatten- och snohanteringen har behandlats inom planarbetet. De 6kade hardgjorda ytorna
medfor behov av fordrdjning och rening av dagvatten. Exploatoren ansvarar for kostnaderna for
anldggande, drift och skotsel av dagvattenanldggningen. Planforslaget medfor d&ven 6kad trafik
till och fran omrédet, vilket har beaktats i planarbetet genom utredning av trafikforhéllanden och
anslutningar till det omgivande vignaitet.

Kommunen bedémer sammantaget att planforslaget ar lampligt och att de framforda
synpunkterna inte motiverar nagon dndring av planforslaget.

2. Trafikverket som ldmnat foljande yttrande:
Trafikverket hinvisar till tidigare ldmnade yttranden.
Detaljplanen berdr Norrbotniabanan, jirnvigsplan Ojebyn-Rosviksbodarna (JP12).

Det som tillkommit sedan forra remissomgéangen i april 2026, ar att Trafikverket tagit fram en
mer detaljerad tidplan for delstrickan och den kommer att uppdateras allt eftersom.

Nedan ses preliminira tider for Jirnvigsplan Ojebyn-Rosviksbodarna (JP12) som berdrs av det
planerade handelsomrddet Lomtjérn.

Under varen 2027 har vi kommit ldngre i1 projekteringen och har mer uppgifter om
markanspraket som kommer att behovas.

Vi planerar samrad av planforslaget hosten 2027. Omkring 1 april 2027 har vi mer detaljer
kring linjedragning.
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Preliminéra tider:
. Hosten 2027 samrad planforslag, hiar redovisas ett prelimindrt markansprak
. 2027-2028 MKB fardigstills
. 2029 Granskning av planen — slutgiltigt markansprak redovisas

. 2029-2030 Faststéllelseprovning

Trafikverket har i tidigare yttranden framfort att:

Norrbotniabanan kommer att gé i en djup skirning 1 det aktuella omradet. Det kommer att bli
paverkan pd omgivningen under byggtiden bland annat genom schaktarbeten, byggtransporter,
omledning av végar, buller, vibrationer, upplag av massor och material. Markanspraket
kommer att utredas i kommande skede av jarnvagsplanen.

Varje delstriacka for Norrbotniabanan &r unik. I den aktuella jadrnvégsplanen dr masshantering
en av flera aspekter som kommer att utredas i kommande skede av jairnvéigsplanen med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning och efterfoljande detaljprojektering. Det &r inte
undersokt och klarlagt hur stor méngd massor eller vilken typ av massor som kommer att
genereras for den aktuella strickan. Behov och placering av servicevégar, byggvigar och
upplagsytor bade for tillfdlliga och permanenta upplag kommer att utredas vidare.

Sammanfattningsvis:

Trafikverket anser att ett genomforande av det nya handelsomradet vid Lomtjérn riskerar att
forsvara och fordyra byggnationen av Norrbotniabanan. For att motverka detta bor projektet
vanta in Trafikverkets arbete med jarnvagsplanen innan beslut tas att faststélla detaljplanen
och genomfora projektet. Trafikverket dr i skedet linjestudier och under hdsten 2026 kommer
arbetet med jarnvédgsplanen fortsdtta med utformning av planforslag, dd markéatkomst utreds
vidare. Samrad planforslag (JP 12) dr planerat till hosten 2027.

Trafikverket avstyrker antagandet av detaljplanen for att inte forsvara for riksintresset
Norrbotniabanan.

Kommentar: Kommunen delar Trafikverkets uppfattning att Norrbotniabanan utgér ett
riksintresse som ska beaktas i planeringen. Kommunen har dérfor haft en 16pande dialog med
Trafikverket under planarbetet och anpassat detaljplaneforslaget med hénsyn till den planerade
jarnvégen.

Sedan Trafikverkets tidigare yttrande har Trafikverket redovisat en mer detaljerad tidplan for
jarnvigsplanen for Ojebyn—Rosviksbodarna (JP12). Kommunen noterar att samrad om
planforslaget planeras till hosten 2027 och att mer detaljer om linjedragningen beddms finnas
omkring april 2027. Det slutliga markanspréaket bedoms diaremot inte vara klarlagt forrén infor
jarnvégsplanens granskning 2029.

Kommunen har forstaelse for att den fortsatta projekteringen innebér att frdgor om bland annat
markansprak, masshantering, byggvigar, serviceviagar och upplagsytor behdver utredas vidare.
Detaljplanen har samtidigt anpassats sa att planomradet ligger utanfor den utpekade
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riksintressekorridoren. Kommunen bedomer ddrmed att planforslaget kan genomforas utan att
patagligt forsvara tillkomsten av Norrbotniabanan.

Kommunen noterar Trafikverkets beddmning att ett genomforande av handelsomréadet kan
innebdra okade kostnader for byggandet av Norrbotniabanan, exempelvis om Trafikverket
behover hitta andra 16sningar for byggviagar, etableringsytor eller masshantering. Ett sddant
behov dr dock @nnu inte konkretiserat. Kommunen beddmer att detaljplanen inte kan avvakta
Trafikverkets fortsatta projektering enbart for att mdjliggora en eventuell framtida anvindning av
planomrédet under byggskedet.

Planldggningen behdver samtidigt ta hdnsyn till kommunens behov av att kunna utveckla
omrédet och de ekonomiska konsekvenser som en lédngre véintan skulle innebdra. Kommunen
kommer att fortsitta samordningen med Trafikverket i kommande genomforandeskeden for att
sakerstdlla att detaljplanens genomforande inte omojliggor eller oskaligt forsvérar
Norrbotniabanans tillkomst.

Kommunen delar darfor inte beddmningen att detaljplanens antagande behover avvakta tills
Norrbotniabanans planering har kommit ldngre. Kommunens samlade bedomning &r att
planforslagets allmidnna intressen, samhillsnytta och foreslagna skyddsatgérder sammantaget
motiverar planens genomférande. Kommunen beddmer vidare att planforslaget uppfyller plan-
och bygglagens krav pa lamplig markanvandning och avvigning mellan allménna och enskilda
Intressen.

3. Sametinget som meddelar att man avstar fran att yttra sig.
Kommentar: Yttrandet noteras.
4. Person 1 som lamnat f6ljande yttrande:

Jag respekterar de redan framtagna mdjligheterna for fastigheten Stadson 2:1, men héller absolut
inte med om detta pa grund av mina egna personliga upplevelser av detta omrade.

Jag kommer nu att berédtta om mina livserfarenheter (och mina kommande asikter).

Ar 1937 #r det déliga tider for manga arbetare. Min far - Emil Lundgren - Hovslagaren, smeden
och familjeforsorjaren, med en familj pé 4 personer - hustru, barnen Ragnhild 5 ar och Ingrid pé
3 &r - har ocksa blivit arbetslds, trots hans kunskaper inom grovsmide, finsmide, nyckelsmide,
vapensmide, skdrsmide, trdarbeten m.m. For att fa mat pa bordet koper Emil ett litet jordbruk,
som blir till salu.

Fran vart hem pa Béckgatan 5, cyklar vi forbi Pited Nya kyrkogéard pad Nygatan, rundar hornet pa
den till vénster och foljer vigen efter kyrkogarden forbi familjen Ceders, med roda staket
inhdgnade sommarvilla.

Vigen delar sig och vi tar den hégra vagen och cyklar forbi tvé andra jordbruk innan vi ér
framme vid vart. Dér finns en gammal, timrad ladugérd, som ar omgjord till bostad sedan
huvudbyggnaden brann. Emil bygger en sommarladugard bakom husets ena kortsida. Nir vi 1
juli manad ladat hoet, kommer korna hit pd bete och tas hem nér vadret blir simre, ndgon gang i
september.
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Genom alla dngarna gar en naturlig back, som ger natur-anamnet till Backgatan, dir vi bor pa nr
5. Bicken rinner ut pd Vistra kajen bakom bitmuseets utomhustak over uppstillda, gamla bétar.

Tillbaka till vart sommarstdlle. Vara dngar gransar bl.a. mot histhandlare Gote Ronngrens dngar
och dr ocksé en del av den naturliga backen, som varje var svimmar 6ver och bildar en stor sjo 1
gransen mellan dgorna.

Varje vér hdckar ett par vita svanar, en hel del grasdnder och storspoven dven kallad
“regnfageln”. Den ger ifran sig ett speciellt ldte strax innan regnet faller.

Det finns ocksé en naturlig tjarn dér endast Storlommen hackar. Den behover en storre sjo med
DJUPT OCH KLART VATTEN. Dirfor kallas den "LOMTJARN” har min farbror, konservator
Helmer Lundgren, Gustavsbo, Ojebyn berittat for mig. Har var sitt barndomshem trogen hela
livet... och det han inte visste om vart djurliv dr inte vért att veta.

En bilvig dras forbi Lomtjérn, En dag kom en 20-ton tung grdvmaskin och svénger ut pa den
vackert grona grasmattan och sjunker ner just i den 6ver den nu med gris 6vervuxna Lomtjérn.
Det tog 3 dagar innan de fick upp gradvmaskinen.

Jag har funderingar 6ver det utanfor Pited stad tilltinkta ny affarsomréadet. Idag 260804 finns
fran Radhustorget till Vistergatan 24 tomma affirsligenheter. | VAR STAD! Enligt de gamla
affarsidkarna till affiren “Presenten” har réknat ut.

Vi dr alla hiar uppmanade att handla i var nuvarande stad, sé att vi kan behalla den, som den é&r i
dagens ldge och vi 1 synnerhet, som bor efter Gagatan/Storgatan gldds &t narheten.

Vi dr manga fler, som inte har tillgéng till bil och gar med vara rollatorer bade trivs och handlar
med nérheten till vara behov. Hur ska vi kunna ta oss ut till det nya, fina affarsomradet med
rollatorer utan extra kostnad. Manga av oss har vildigt 1ag pension! Det dr dessutom for ldngt att
gd. Glom ALDRIG att pensionérerna ocksa dr en ekonomisk tillgang! De flesta av oss kidnner vél
till att ’PENGAR PRATA”.

Jag har dock respekt for personen bakom idén bakom det nya handelsomradet, men jag haller
inte med.

Nu har jag yttrat mig i eget drende. Det kan finnas flera tankar, men dd aterkommer jag. Det
finns dock fler, som ténker som jag, men de kommer ej att skriva med ursdkter som: ”Jag vet inte

hur man skriver”, ”Jag tors inte skriva”, ”’De kan bli arga pd mig”, ”’Vad ska mina sléktingar
sdga?”... men viltaliga pratare och tyckare dr de! Varfor???

Ar nagon marknadsundersékning gjord? Finns verkligen ett behov i dagens lige? Jag respekterar
fordndringar, men haller inte med allt pa grund av egna, 14nga livserfarenheter.

Kommentar: Kommunen dr medveten om att det finns vakanta lokaler i centrala Pited. Vakanta
lokaler innebér samtidigt inte 1 sig att det saknas behov av ytterligare etableringsmdjligheter.
Syftet med planforslaget dr framfor allt att mojliggora handel och verksamheter som kraver
storre lokaler eller andra forutsattningar dn vad som normalt kan erbjudas 1 centrum.
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Planomradet har i kommunens dversiktliga planering identifierats som ett lampligt omrade for
sadan utveckling.

Kommunen delar uppfattningen att natur- och vattenmiljon kring Lomtjérn har betydelse. Dessa
fragor har utretts inom ramen for planarbetet genom bland annat naturvardesinventering,
artskyddsutredning och dagvattenutredning. Resultaten har legat till grund for planforslagets
utformning och foreslagna skydds- och forstarkningsatgérder.

Planomradet kan &dven nds med andra fairdmedel &n bil. I planarbetet har forutsdttningarna for
gang-, cykel- och kollektivtrafik beaktats, bland annat genom anslutning till befintligt gang- och
cykelvagnit och mojlighet till kollektivtrafik.

Négon sérskild marknadsundersokning av en enskild framtida etablering har inte genomforts
inom ramen for detaljplanen. Beddmningen av behovet av etableringsmdjligheter bygger 1 stéllet
pa kommunens dversiktliga planering och handelsunderlag samt pa planomradets forutséttningar
och strategiska ldge.

5. Socialdemokratiska foreningen for Tro och Solidaritet
Vi avstyrker forslaget till detaljplan for Lomtjérns externa handelsomrade

Motivet till vart stéllningstagande dr de negativa konsekvenser som externa handelsomrdden
innebdr for stiders attraktivitet och deras centrumhandel och for landsbygdsbutiker, vilket vi
utvecklar ndrmare 1 foljande utgdngspunkter:

En stad att trivas i:

Ett till externt handelsomrade kommer sld mot vart befintliga centrum vilket kommer minska
Piteds attraktivitet for potentiella inflyttare och besokare. En attraktiv stad méste innehalla ett
levande centrum, ett offentligt vardagsrum, som erbjuder ett rikt utbud av butiker, métesplatser,
aktiviteter och platser med puls och platser som dr mer rofyllda och lugna. Ett till externt
handelsomrade bidrar inte till det. All erfarenhet visar att externa kopcentra drénerar centrum pa
framfor allt handel och aktiviteter.

Redan idag har Pited alldeles for ménga affarslokaler i centrum som star tomma alternativt gjorts
om till kontor. Det kommer inte att bli farre tomma lokaler med ett handelsomrade i Lomtjarn.
Vill vi verka for en inflyttning till Pited sa maste vi uppvisa ett centrum dit ménniskor, saval
pitebor som besdkare, girna kommer. Ett centrum med tomma afférslokaler och med ”lag puls”
ger inte en positiv bild av Pitea.

Naringslivsperspektiv:

Pitea har idag tva basnéringar, skogsindustri och besoksnéring. Pitea dr 6vre Norrlands frimsta
turistkommun. Men besoksniringen dr beroende av ett attraktivt centrum. Havsbadet dr sjélvklart
en viktig enhet, men det racker inte. Besokare vill ocksé aka in till centrum for stadsliv och olika
upplevelser. Ett 6dsligare centrum riskerar darfor minska Piteés attraktionskraft som turistort,
vilket skulle sl& mycket hardare pa sysselsiattningen och ekonomin én vad tillskottet av ett
handelsomrade i Lomtjdrn ger.
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Vi forordar darfor att kommunen satsar pa vart centrum sé att en bred och livskraftigt handel
stimuleras med trevliga motesplatser som inbjuder till aktiviteter. Vi inser forvisso att allt inte
ryms, eller ska ligga centralt, som t.ex byggvaruhandel, bilaffarer m.m., men till det finns redan
Backcity och Ohns omréde i Ojebyn, som fyller det behovet och som har kapacitet over for en
utdkning om sd skulle behdvas.

Landsbygdsutveckling:

Vi vénder oss ocksa starkt mot att tillata livsmedel pa Lomtjédrn. Pited har ambition att utveckla
var landsbygd. Bland det viktigaste for de boende i landsbygd &r, enligt en undersdkning av
glesbygdsverket, att det finns en livsmedelsbutik. Det halls viktigare &n tillgangen till skola.
Erfarenhet fran andra stéllen visar att de forsta som tar stryk vid stora livsmedelsafférer pa
externa handelsomrdden éar just landsbygdsbutikerna. S& det kommer att verka tvérs emot
kommunens ambitioner vad géller landsbygden och riskerar att innebara nedlagda
landsbygdsbutiker.

Exploatorers langsiktighet:

Ur ett langsiktigt perspektiv, vilket all stadsplanering bor utga fran, &r det viktigt att exploatdrer
har en tidshorisont som stricker sig mer @n ndgra fa ar. Exploatéren RED har tydligt deklarerat
att de inte avser att behdlla dgandet utan kommer att silja det vidare efter att det ar fardigbyggt.
Det innebér att eventuella negativa konsekvenser for Pitea dr inget som exploatoren vill kédnnas
vid eller beredd ta ansvar for. Pited kommun bor istdllet underlétta for de exploatdérer som
bor/har kopplingar till Pited och som kdnner for kommunen och som har det langsiktiga
perspektiv som vi fortjénar.

Tre halvdana externa handelsomraden:

Vi tror inte heller att ett Lomtjarns omrade kommer att kunna konkurrera med Storheden 1 Lulea
eller Solbacken i1 Skellefted. Mgjligen kommer det att ta hem en del av det handelsvolym som
idag sker pa dessa, men den handelsvolym som idag férsvinner till frimst Storheden handlar om
kanske ca 175 mkr/ar vilket motsvarar ca 30 arbetstillfdllen. Risken ar uppenbar att manga fler
arbetstillfdllen forsvinner pga. centrumaffarer som lagger igen och av minskad besoksnéring da
vért centrum riskerar tappa i attraktivitet och 1 stdllet far tre halvdana externa handelsomraden.

Miljoperspektiv:

I dessa tider med miljoproblem, global uppvérmning, klimatkriser och ett Sverige dér den s.k.
Earth Overshoot Day intriffar redan 1 april, sa kdnns det helt fel och otidsenligt att satsa pa nya
externa handelsomrdden som bygger pd dnnu mer konsumtion och att man nyttjar bilen for att
kunna handla. Det kénns definitivt inte som en framtidsinriktad och milj6tillvénd stadsplanering.

Sammanfattningsvis:

I forsta hand avstyrker vi hela detaljplan. Vi har redan tvé externa handelsomriden for den typ av
handel som inte ryms i centrum och det finns fortsatt utrymme pé Backcity och Ohns omrade for
fler etableringar. Vi dr inte betjinta av tre halvdana handelsomraden och vi har svart att se vad
ett handelsomrade Lomtjarn kommer att bidra med.
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I andra hand vill vi starkt avstyrka att livsmedel tillats pd ett handelsomrdde vid Lomtjarn, da
detta inte enbart kommer att drabba centrums attraktionskraft utan ocksa riskerar att sla undan
benen for flera av vdra landsbygdsbutiker.

Piteborna och véra besokare efterfrdgar och fortjdnar ett levande attraktivt centrum, med handel,
motesplatser, och kultur. Det dr vad vi 6nskar att kommunen fokuserar pa i stéllet for ytterligare
ett externt handelsomréde.

Slutligen méste vi pd allvar ta de miljomaissiga och ekologiska perspektiven pa allvar da vi gor
var stadsplanering. Ett nytt externt handelsomrade kommer inte bidra till en virld dir ekologi,
resursutnyttjande och miljo frémjas.

Kommentar: Kommunen delar uppfattningen att ett levande centrum, en stark besdksniring och
en livskraftig landsbygd ar viktiga for Piteds utveckling.

Handelns utveckling péverkas av flera samverkande faktorer, bland annat férédndrade
konsumtionsmonster, e-handel, befolkningsutveckling och tillgdnglighet. Kommunen har
forstaelse for att en ny extern etablering kan pdverka befintliga handelsplatser, men bedomer att
planforslagets konsekvenser behdver ses 1 ett bredare perspektiv. Kommunen har samtidigt att
véga dessa intressen mot behovet av att mdjliggora nya etableringar och utveckla kommunens
samlade handelsstruktur. Syftet ar att komplettera befintlig handel och mojliggora etableringar
som kréiver storre ytor an vad som normalt kan erbjudas i centrala ldgen. Omrédet har pekats ut
for verksamhetsutveckling i kommunens éversiktliga planering.

Planomrédets lokalisering 1 anslutning till BackCity och befintlig infrastruktur innebér att
omrédet kan utvecklas som en del av den befintliga handelsstrukturen mellan centrala Pited och
Ojebyn. Forutsittningarna for gang-, cykel- och kollektivtrafik har ocksa beaktats i planarbetet.
Kommunen bedémer sammantaget att planforslaget dr forenligt med kommunens langsiktiga
planering och att de framforda synpunkterna inte motiverar nagon dndring av planforslaget.

6. Miljo- och hilsoskydd, Pited kommun, som ldmnat féljande yttrande:

Milj6- och tillsynsndmnden bedomer att nimndens tidigare synpunkter har utretts. Det finns en
risk for grumling 1 Lomtjdrn under byggskedet samt for negativ padverkan pa fagellivet om
avverkning genomfors under hackning. Namnden anser dérfor att dessa fragor bor beaktas och
hanteras vidare 1 den fortsatta planprocessen.

Néamnden vill &ven paminna om att den planerade dagvattenanléggningen &r en
anmailningspliktig miljofarlig verksamhet och ska anmélas till miljo- och tillsynsndmnden senast
sex veckor fore arbetet med att bygga dagvattenanldggningen péborjas.

Kommentar: Risken for grumling av Lomtjdrn under byggskedet samt tidpunkten for
avverkning och andra atgirder som kan paverka fagellivet behdver beaktas vid
genomforandet av planen.
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Dagvattenanldggningen inom planomrédet dr anmélningspliktig enligt milj6balken och
tillhérande forordningar. Anmélan ska ldmnas till kommunens milj6- och tillsynsndmnd
senast sex veckor innan arbetet med anldggningen péborjas. En dagvattenanlaggning
behdver vara utbyggd och kunna tas 1 bruk innan den nya kvartersmarken far tas i
ansprak. Dagvattenanldggningen utgor dirmed en forutsittning for genomforandet av
planforslaget. Detta har fortydligats 1 planbeskrivningen.

Yttrandet foranleder ingen éndring av planforslaget.

7. Luftfartsverket som hénvisar till tidigare yttrande 1 drendet

Kommentar: Yttrandet noteras.

8. Lantmaiteriet som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.

Kommentar: Yttrandet noteras.

9. Skogsstyrelsen som ldmnat foljande yttrande:

Skogsstyrelsen ser de omraden med arter som ska skyddas enligt artportalen och att ans6kan om
dispens ska goras hos Lénsstyrelsen. Detta far inte missas! Utdver detta har vi inget att tillagga.

Skogsstyrelsen har inga aktuella, pdgdende drenden inom omradet.
Skogsstyrelsen har inte gjort nagot féltbesok i omradet i samband med den hér remissen.

Skogsstyrelsen ansvarar for fragor om skogsbruk och har till uppgift att verka for att landets
skogar skots pa ett sadant sitt att de skogspolitiska malen nés. Skogsstyrelsen &r
tillsynsmyndighet enligt skogsvardslagen och delar av miljobalken gillande skogliga atgérder pa
skogsmark, det vill siga mark som lyder under skogsvardslagen. I uppgifterna ingéar att
medverka i fragor om samhéllsplanering for en hallbar utveckling och hushallning med
naturresurser.

Kommentar: Inom ramen for detaljplanearbetet har en miljokonsekvensbeskrivning och en
artskyddsutredning tagits fram. Utifran dessa har planforslaget utformats med skydds-,
forsiktighets- och kompensationsatgérder for att undvika att forbud enligt artskyddsforordningen
aktualiseras. Kommunens bedomning dr dirfor att planens genomforande kan ske utan att
dispens behover sdkas med anledning av de registrerade arterna.

Kommunen noterar dven att Skogsstyrelsen inte har ndgra pagdende drenden inom planomradet
och att nagot faltbesok inte har genomforts inom ramen for remissen. I 6vrigt foranleder
yttrandet ingen &ndring av planforslaget.
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10. AB Wallsténhus, BDB Fastigheter, Fastighets AB RAWI, Lindbidcks Fastigheter,
Skoogs Fastigheter som ldmnat foljande yttrande:

Alla vi som star bakom detta yttrande har gemensamt att vi har gjort stora investeringar i Pitea
och dven vill fortsdtta bidra till Piteds utveckling. Vi har ocksd gemensamt att vi dr langsiktiga i
véra satsningar. Vi stéller oss bakom alla utvecklingsambitioner som bidrar till att Pited kan vixa
och utvecklas som attraktiv handelsdestination.

Pited kommuns senaste genomforda forskningsbaserade Handelsstudie fran WSP &r med tydlig
att utrymmet for 6kad handel i1 Pited dr begridnsad. Deras rekommendation ir att satsa pa
utveckling och komplettering av redan befintliga marknadsplatser pa enskilda marknader med
goda framtida tillvaxtbetingelser. Sdledes rekommenderar kommunens egen Handelsstudie att
inte g vidare med Norra Lomtjarn.

For att sdkerstélla en positiv utveckling foresprakar vi en alternativ strategi i detaljplanearbetet
som stérker hela Pited, detta genom:

e Att fortsdtta fortdta och binda samman centrum och Backcity, vilket skapar starkare
kundfldéden och 6kad omséttning.

e Att utnyttja befintliga mojligheter i centrum och Backcity, dir det redan finns bade lediga
lokaler och klara expansionstankar

e Attavvakta beslut tills den fordjupade dversiktsplanen for centrum ér klar, sa att planerna
samverkar optimalt

Se bifogad forslagsskiss pa en framtida mojlig alternativ utveckling for Pited dar Lomtjarn
fortsdtter vara ett rekreationsomrade och alternativa ytor tas i ansprak for ny Externhandel.

Foreliggande forslag till detaljplan for Norra Lomtjérn tillater 1 stort sett vilka etableringar som
helst. Vi vill att kommunen i stillet, om detaljplanen fér Norra Lomtjérn gér vidare, formulerar
den sd att den:

e Tydligt formuleras for att begransa den till kommunens uttalade mél med storre
Externhandelsetableringar

o Inte tillater etablering av vardcentraler, tandldkare, service, mindre butiker och kontor

o Sikerstdller att storre etableringar verkligen dr av den typ som av logistiska skil inte kan
placeras centralt

e Skyddar den dagligvaruhandel i centrum som vi menar utgdr grunden for hela Piteés
handelsekosystem

Bifogad forlagsskiss
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(Extern-)
handels-
kontor- &
service-

centrum

Rese-
centrum

Kommentar: Kommunen noterar yttrandet och den langsiktiga ambition som uttrycks for Piteas
utveckling som handelsdestination. Kommunen delar uppfattningen att utvecklingen av handeln
behover ses i ett langsiktigt och sammanhaéllet perspektiv och att befintliga handelsmiljéer och
deras utvecklingsmojligheter dr viktiga delar av kommunens framtida handelsstruktur.

Den handelsstudie som WSP har tagit fram utgor ett av flera underlag i kommunens arbete med
handelsfragor. Studien visar bland annat att utrymmet for 6kad handel dr begrénsat och lyfter
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betydelsen av att utveckla och komplettera befintliga marknadsplatser utifran deras olika
forutséttningar. Kommunen bedomer att dessa fragestéllningar fortsatt behdver beaktas 1 den
langsiktiga planeringen av kommunens handelsstruktur.

Den alternativa utvecklingsprincip som redovisas i yttrandet, dar centrum och BackCity knyts
samman och dér befintliga handelsmiljoer utvecklas som delar av en mer sammanhallen
handelsstruktur, utgor ett mojligt perspektiv pa Piteds framtida handelsutveckling. Kommunen
ser positivt pé att fastighetsdgare och andra aktorer bidrar med konkreta idéer och
utvecklingsperspektiv i denna friga.

Fragan om handelsstruktur och den langsiktiga relationen mellan centrum, BackCity och
eventuella nya etableringsomraden ar samtidigt storre d4n vad som kan avgoras inom ramen for
den aktuella detaljplanen. Kommunen arbetar parallellt med den 1&ngsiktiga utvecklingen av
centrum och den fordjupade 6versiktsplaneringen, dir fragor om bland annat lokalisering,
sammanhang och utveckling av handel behover hanteras pa en mer dvergripande niva.

Nir det giller 6nskemalet om att begransa detaljplanens anvdandningsbestammelser noterar
kommunen synpunkterna. Detaljplanens anvandningsbestammelser har utformats utifran planens
syfte och den inriktning for handelsdindamal som ligger till grund for planarbetet. Kommunen
bedomer att de foreslagna bestimmelserna ger forutsittningar for den avsedda utvecklingen
inom planomrédet.

Kommunen noterar dven synpunkten om att vdrna befintlig dagligvaruhandel i centrum. Frdgan
om centrumhandelns langsiktiga forutséttningar &r viktig och behdver beaktas i kommunens
samlade arbete med handels- och centrumutveckling. Kommunens bedémning ar samtidigt att
detaljplanen for Norra Lomtjdrn behdver provas utifran planomradets forutsattningar och det
behov av etableringsmojligheter som kommunen identifierat.

Den alternativa skiss som bifogats yttrandet tas med som ett inspel i kommunens fortsatta arbete
med handels- och centrumutvecklingen.

11. Naturskyddsforeningen som ldmnat foljande yttrande:

Flera fagelarter som omfattas av Artskyddsférordning har identifierats i omradet for
detaljplanen. Bland annat har bade jirpe och talltita har observerats i omradet for detaljplanen.
De ekologiska kraven for jarpe anger att arten forekommer 1 tét barrskog (sérskilt granskog) med
inblandning av 16vtrdd som al, bjork och asp. Skogen maste ha vilutvecklad flerskiktad struktur
med bérris och framfor allt yngre eller undertryckta, tita granar i ett lagre skikt. Nar arten
forekommer i dldre skog &r den oftast ogallrad. Andelen 16vtrdd inom reviret bor verstiga 10 %.
Sarskilt betydelsefull dr alen, vars knoppar och hingen ar viktig vinterfoda tillsammans med
granknopp. Forekomst av surdrag, alkdrr och biackar gynnar arten. Ofta nyttjar jarpen albarder
utmed backar och dar inne 1 den skyddande granskogen. Platser med rikt faltskikt, dir det finns
gott om insekter, dr av betydelse for honor med kycklingar. Jarpen behover lampliga
skogsbestand om sammanlagt minst 25 hektar. Nér ett par vil etablerat sig, stannar de dér sé
lange miljon &r intakt.

Talltitan foredrar storre sammanhéngande barrskogar och finns i sivil tallskog som granskog
och 1 lovblandad barrskog. Skogens struktur dr viktig. Den ska helst vara flerskiktad med riklig
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undervéxt av mindre granar, bjork och andra 16vtrdd och buskar. Tillgdng pd murknande
hogstubbar ar sarskilt viktig, eftersom talltitan helst hackar ut sitt bohal pa egen hand. Arten
forekommer lokalt dven i blota buskmarker, dock alltid i anslutning till storre sammanhingande
barrskogsomraden. Saledes dr kombinationen med dldre och flerskiktad grandominerad skog 1
fuktig miljo mycket gynnsam for bade jarpe och talltita. Bada arterna &r mycket ortstrogna och
forekommer 1 sina revir 1 regel aret runt, &ven om talltitan (sérskilt vissa ar) kan genomfora
flyttningsrorelser utanfor hackningstiden.

Det finns en tydlig koppling mellan biotopens fuktighet och skogens skiktning. Sumpskogar ér
mycket viktiga for ménga arter och hojer sig véasentligt dver annan skogsmark som biotoper med
hog biologisk méngfald, inte minst for figlar. Officiell statistik dver avverkade sumpskogar
saknas, men 1 en rapport fran lansstyrelserna framgéar (pa sidan 18) att: ”Arealen sumpskog,
definierad pé detta sitt, har haft en nedatgéende trend sedan mitten av 1990-talet.” BirdLife
Sverige har konstaterat en 6kning pé ca 60 % av avverkningsanmalningar i sumpskogar 2017—
2021 (resultat for 2022 och 2023 ir inte klart); for Norrbottens lén &r 6kningen 55 %. Hur stor
del av dessa som faktiskt har avverkats dr oként, men statistiken visar att det finns ett uppenbart
hért tryck pé lanets sumpskogar, vilket bevisligen paverkar arter som talltita och jarpe negativt.
Ingen av arterna forekommer uteslutande i sumpskogar, men sérskilt jarpen har dessa som
favoritbiotop. Delar av omradet som detaljplanen omfattar bestar just av sddan sumpskog, blatt
omrade 1 kartan nedan:

Degeranget

Foreningen anser att de kumulativa effekter som minskande och fragmenterat habitat utgoér Gver
tid och hur detta pdverkar arternas populationer dver tid inte har beaktats av kommunen. Dessa
forandringar i populationerna kan doljas av en utdéendeskuld, vilket betyder att arterna kan
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finnas kvar och Overleva i sitt habitat en tid, men med t.ex. simre hickningsframging eftersom
habitaten har forsdmrats. Nér habitatforlusten och fragmentering nar en kritisk niva, tvingas de
flytta eller faller offer for predation. Detta kan vara en utdragen process dir populationsnivéer
kan sldpa efter forandringar 1 habitaten.

Nar det géller den mindre hackspetten har det observerats ett par i néarliggande skog och det finns
dérfor indikationer pa att arten hdckar i omradet. Nér arten vil hickat pa en plats stannar den i
regeln 1 omradet efter det. Arten behover ca 40 hektar dldre Il6vdominerad skog inom ett omrade
pa 200 hektar dvs en femtedel av den ytan. I kartan nedan syns att det knappt &r en femtedel av
skogen som &r kontinuitetsskog och darfor sannolikt dldre. Om skogen i detaljplanen tas ner
finns det risk for att arealen habitat sjunker under den nivd som den mindre hackspetten kraver
for att kunna upprétthélla sitt revir. I miljokonsekvensbeskrivningen konstateras bara att skogen 1
planomrédet forst dr [ampligt habitat om 10-20 ar men det utreds inte om tillrdckligt med habitat
finns om den skogen tas ner. En sddan utredning ar darfér nddvéndig att gora for att faktiskt
kunna konstatera om detaljplanen kan goras utan att forstora livsmiljoer till den grad att férbuden
1 Artskyddsforordningen utldses.
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Genom att forstora livsmiljoer for arterna riskerar detaljplanen att paverka populationerna
negativt av bade jarpe, mindre hackspett och talltita ndgot som géar emot paragraf 4 punkt 4 i
Artskyddsforordningen.

Man har inte tillrackligt beaktat de kumulativa effekter som foreligger. Norrbotniabanan tar i
ansprék stora arealer skog 1 kommunen; Pitholmsheden, S6rdngarna (16vdominerad sumpskog)
och omradet kring Lomtjérn. M6jliga habitat for t.ex mindre hackspett och talltita. Ett planerat
nytt vattenverk tar ocksa i ansprak viktiga habitat for t.ex mindre hackspett. Stora arealer
skogsmark avverkas i samband med stadsutvecklingen osterut. Haraholmens djuphamn utdkar
och tar skogsomraden i1 ansprak. Detta forutom ett intensivt trakthyggesbruk dar
kontinuitetsskogar tas ner och blir monokulturer. Detta sammantaget minskar flera arters
livsmiljoer. Detta har man inte tagit hdnsyn till ndr man 1 artskyddsutredningen prognostiserar
fagelarters mojlighet till fortsatt dverlevnad.
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Vi ser positivt pa planerna att avsdtta omradet kring Hamnviken och Degerdnget for naturskydd.
Men det riskerar att inte bli tillrdckligt.

Det ar viktigt att kommunen fortsatt utreder om det 4r mgjligt att géra anpassningar och/eller
skyddsatgédrder som gor att detaljplanen inte bryter mot lagen. De foreslagna skyddsatgarder och
kompensationsatgirder riskerar att inte vara tillrdckliga for att forbudet inte ska utldsas. I
miljokonsekvensbeskrivningen star det att det ricker med att avverka utanfor hackningstid som
skyddsétgard men det avhjdlper inte att livsmiljon de facto forstors. Det far ddrmed inte anses
som tillrdckligt for att det forbudet inte ska utlosas. Foreningen vill ockséd upplysa om att dispens
numera bara ges till viktiga infrastrukturprojekt och inte till att uppfora byggnader som ett
kdpcentrum.

Sammanfattningsvis sd anser Naturskyddsforeningen att utifrdn pa det underlag som presenterats
s& gar det inte att utesluta att forbuden 1 artskyddsforordningen aktualiseras.

Vi har tidigare papekat att naturmiljon bor beaktas sdrskilt i omraden dér flera verksamheter
sammantaget pdverkar miljon, att hdnvisa till att naturmiljon 4nd4 kommer att paverkas av andra
verksamheter dr inte ett skil for ytterligare paverkan utan understryker snarare behovet av 6kad
forsiktighet. Detta vill vi anyo understryka.

Vi saknar en utredning om en alternativ placering. De alternativa lokaliseringar som hénvisas till
att ha studerats och valts bort redovisas inte dversiktligt i miljokonsekvensbeskrivningen. Enligt
6 kap 11 § MB ska miljokonsekvensbeskrivningen innehalla en identifiering, beskrivning och
beddmning av rimliga alternativ.

Kommentar: Kommunen dr medveten om att genomforandet av bade detaljplanen och
Norrbotniabanan kan innebéra att naturmiljéerna kring Lomtjdrn fragmenteras och minskar i
omfattning. De kumulativa effekterna har darfor beaktats 1 miljokonsekvensbeskrivningen och
artskyddsutredningen. Planforslaget omfattar forstarkningsatgarder genom langsiktigt skydd och
utveckling av naturomraden i Hamnviken och Degeriinget. Atgirderna har valts utifrdn de
berorda arternas ekologiska behov och bedéms kunna stérka livsmiljoerna for bland annat talltita
och mindre hackspett.

Den sumpskog som yttrandet hanvisar till ligger enligt kommunens underlag utanfér den del av
omréidet som tas 1 ansprék for planerad bebyggelse och paverkas dédrmed inte direkt av
detaljplanens genomforande. Jarpe kan eventuellt nyttja skogen inom planomradet, men
lampligare livsmiljoer har identifierats utanfor planomréadet. Jarpe observerades inte i eller 1
anslutning till planomréadet under 2026. Ett ianspréktagande bedoms inte paverka artens
bevarandestatus eller den kontinuerliga ekologiska funktionen hos dess livsmiljoer. Tradféllning
och r6jning under hickningstid kan dock medfora risk for forbud enligt artskyddsférordningen,
varfor skyddsatgdrder har foreslagits.

Nir det giller mindre hackspett patridffades inga individer inom eller i direkt anslutning till
planomrédet och inga omraden inom planomradet bedomdes utgdra lampliga hacknings- eller
fodosoksmiljoer for arten. Lansstyrelsen delar denna bedomning, se yttrande 12. Med hénsyn till
forsiktighetsprincipen och risken for kumulativa effekter har de foreslagna
forstarkningsédtgirderna samtidigt utformats sé att de &ven kan gynna mindre hackspett.
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Forstirkningsatgérderna avses sékerstéllas genom biotopskydd eller annan likvérdig skyddsform
for de tvé aktuella omradena inom Pited kommun. Hur stor del av dessa omraden som slutligen
kommer att avséttas for forstarkningsatgérder dr 4nnu inte beslutat men bdr som minst motsvara
arealerna som tas i ansprak av exploateringen. Exempel pa dtgérder som kan genomforas ar att
skapa dod lovved genom veteranisering av trad, tillfora dod ved av 16vtrdd samt skapa en
olikéldrig och flerskiktad skog. Atgirderna beddms dven kunna gynna andra skyddsvirda arter
och bidra till att stirka den biologiska mangfalden.

Sammantaget bedomer kommunen, utifrdn genomforda utredningar och foreslagna skydds-,
forsiktighets- och forstarkningsatgarder, att planens genomforande kan ske utan att forbud enligt
artskyddsforordningen aktualiseras. Kommunens bedomning dr dérfor att dispens inte behdver
s0kas med anledning av de registrerade arterna.

Nar det géller fragan om alternativa lokaliseringar bedoémer kommunen att
miljokonsekvensbeskrivningen redovisar de rimliga alternativ som har studerats och skélen till
att dessa har valts bort. Pé sidan 26 1 miljokonsekvensbeskrivningen redovisas de studerade
alternativen och de huvudsakliga motiven for dessa stillningstaganden. Planomradet &r sedan
tidigare utpekat som verksamhetsomréde 1 6versiktsplanen och den fordjupade dversiktsplanen.
Sammantaget bedoms den valda lokaliseringen vara ldmplig for den aktuella etableringen.

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

12. Lansstyrelsen som ldmnat foljande yttrande:

Beskrivning av darendet
Detaljplanen har dverldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med utokat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget, om
planforslaget enligt Lansstyrelsens beddmning innebér att nagon av dverprovningsgrunderna i 11
kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr 4186—2026, daterat den 13
april 2026.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen &r att tillskapa byggritter for handel och centrumfunktioner med god
tillginglighet till E4:an, samt ging- och cykelstraket mellan Pited stadscentra och Ojebyn.

Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lénsstyrelsen har i sitt granskningsyttrande till den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Ojebyn
angett att det inte dr lampligt att peka ut omraden i riksintressekorridoren innan jarnvagsplanerna
ar klara. Kommunen har efter samradet justerat planomrédet sé att det ligger i direkt anslutning
till, men inte inkrdktar, pa riksintressekorridoren.
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Kommunen har i FOP Ojebyn angett att mojlig exploatering kommer att géras med hénsyn till
Norrbotniabanan.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt |1

kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att frdgor som ror riksintresset for kommunikationer enligt 3 kap. miljobalken, MB,
ska 16sas pa ett tillfredsstillande sétt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan
Lénsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintresse for kommunikationer, 3 kap. MB

Forslaget till detaljplan beror riksintresset for Norrbotniabanan och Trafikverkets jarnvigsplan
Ojebyn-Rosviksbodarna (JP12).

Planomrédet ligger i direkt anslutning till riksintresset. I virdebeskrivningen for riksintresset,
Funktionsbeskrivningar for trafikslagens anldggningar, riksintresse kommunikationer, anges att
atgirder som placeras inom eller i anslutning till utpekade riksintresseomraden for en planerad
eller framtida anlaggning kan forsvara tillkomsten av anldggningen. Det kan handla om &tgéirder
som leder till att jirnvdgen blir fysiskt omojlig att bygga eller att kostnaden for byggande av
anldggningen patagligt 6kar.

Norrbotniabanan kommer att gé i djup skérning i det aktuella omridet. Byggnationen av
Norrbotniabanan innebdr paverkan pa omgivningen bl.a. genom schaktarbeten, byggtransporter,
omledning av vigar, buller, vibrationer, upplag av massor och material. Markansprék och
masshantering kommer att utredas i kommande skede av jarnvigsplanen. Aven behov och
placering av serviceviagar, byggvégar och upplagsytor bade for tillfilliga och permanenta upplag
kommer att utredas vidare.

Ett nytt handelsomradde med stor mingd tillkommande trafik p4 Norra Ringen och Sundsgatan
paverkar anldggandet av Norrbotniabanan och riskerar att begrinsa och forsvara de
trafiklosningar som ska mojliggora Norrbotniabanan. I byggskedet kommer upplaggningsytor
och végar for byggtrafik att behovas i nérheten av banan under lang tid, vilket kan forsvéras av
detaljplanens genomforande.

Lansstyrelsen anser att ett genomforande av handelsomradet vid Lomtjérn riskerar att forsvéra
och fordyra byggnationen av Norrbotniabanan. Kommunen behdver invénta Trafikverkets arbete
med jarnvigsplanen innan beslut om att anta detaljplanen tas.

Sedan samradet for aktuell detaljplan i april 2026 har Trafikverket antagit en preliminér tidplan
for jarnvégsplanen:

. Hosten 2027: Samrad planforslag —prelimindrt markansprak redovisas
. 2027-2028: MKB fardigstills

. 2029: Granskning av planen — slutgiltigt markanspréak redovisas

. 2029-2030: Faststallelseprovning

Under véren 2027 viantas Trafikverket ha mer information om linjedragning och markansprak i
omradet for aktuell detaljplan.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. MB f6ljas vid planldggning.
Planforslaget far inte innebéra en otilldten forsdmring av vattnets status eller dventyra att den
aktuella vattenforekomsten ska kunna uppna den status som forekomsten ska uppna enligt en
kvalitetsnorm.

Planforslaget beror foljande ytvattenrecipienter:

. Lomtjirn — dvrigt vatten
. Svensbyfjarden - WA82316993 (21km?)

Att planomradet omvandlas frdn naturmark till hdrdgjorda ytor innebidr 6kad avrinning av
dagvatten och dirmed risk for 6kad fororeningsbelastning pa Lomtjérn. Aven om Lomtjérn inte
omfattas av beslutade miljokvalitetsnormer fér inte paverkan pa Lomtjédrn riskera att forsamra
eller motverka nddvindiga forbattringar i Svensbyfjirden.

Lénsstyrelsen bedomer att det aktuella planforslaget med foreslagen dagvattenhantering inte
medfor risk for forsdmrad status eller forsvarad méluppfyllelse for Svensbyfjardens MKN f6r
vatten. Detta fordndrar dock inte behovet av att begrdnsa paverkan pd Lomtjdrn, sérskilt eftersom
kumulativa effekter kan uppsta genom framtida exploateringar, exempelvis Norrbotniabanan.

Ovriga synpunkter

Artskydd — detaljplanens genomforbarhet

Alla fagelarter dr skyddade enligt 4 § 1 artskyddsforordningen, och inom det aktuella omradet har
ett 30-tal figelarter noterats i Artportalen och under genomforda inventeringar. Flera av de
noterade fagelarterna dr rodlistade da deras populationer minskar. For att undvika ett utlésande
av forbud enligt artskyddsforordningen far skogsbruksatgarder som tradfdllning och buskrdjning
inte utforas under figlarnas hickningssdsong, det vill sédga frdn och med den 1 mars till och med
den 15 augusti.

EU har under senaste dret patalat att bon som kan dteranvindas av faglar fran ar till ar inte far
forstoras. I det aktuella omradet bor sddana permanenta bon framfor allt utgdras av héltrdd, som
kan nyttjas av exempelvis den rodlistade fagelarten goktyta. Dessa trdd behover dérfor kartlaggas
och 1 forsta hand om mdjligt inte avverkas, 1 andra hand flyttas till en ldmplig miljo 1 ndromradet.
Lénsstyrelsen bedomer att om ovanstdende dtgérder vidtas sa innebér detaljplanens
genomforande inte en aktualisering av artskyddsférordningens forbud.

Mindre hackspett

I den nu framtagna MKB:n anges att en artspecifik biotopkartering har genomforts for att
utvdrdera i vilken grad inventeringsomradet innehdller biotoper som dr lampliga for att hysa
fodosdkande eller hackande mindre hackspett. Inga delar av planomradet bedomdes utgora ett
lampligt habitat for f6dosok eller hdackning f6r mindre hackspett. Darfor bedomer Lénsstyrelsen
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att den lokala populationen inte kommer att paverkas av detaljplanens genomforande. Darmed
kommer inte forbuden 1 artskyddsférordningen att aktualiseras for arten.

Kommentar: Kommunen dr medveten om Lénsstyrelsens och Trafikverkets beddmning att
detaljplanen kan paverka forutsattningarna for Norrbotniabanans genomférande. Kommunen
delar uppfattningen att den fortsatta planeringen behover samordnas och att fragor om
exempelvis byggviégar, etableringsytor och bygglogistik behdver beaktas.

Detaljplanen ligger dock utanfor den utpekade riksintressekorridoren, och kommunen beddmer
sammantaget att det inte tillrackligt tydligt har visats vilka konkreta konsekvenser planforslaget
skulle medfora for jarnvégens genomforande. Att Trafikverket i den fortsatta planeringen kan
komma att identifiera behov av upplagsytor eller andra tillfdlliga ytor innebér inte att dessa kan
forutsittas sté till Trafikverkets forfogande. Sddana behov behdver hanteras och samordnas inom
ramen for jadrnvagsplaneringen.

Efter en samlad avvédgning mellan berorda allmédnna intressen beddmer kommunen att det inte ar
motiverat att avvakta med antagandet av detaljplanen till dess att Trafikverkets planering har
klarlagt dessa fragor. Ett sadant avvaktande skulle begrinsa mojligheten att utveckla omradet
under en lidngre tid, utan att det i detta skede har visats att detaljplanen patagligt forsvarar
Norrbotniabanans genomforande. Kommunen bedomer darfor att detaljplanen kan antas
samtidigt som den fortsatta samordningen med Trafikverket fortgar.

Nir det giller miljokvalitetsnormer for vatten noterar kommunen att Lansstyrelsen delar
beddmningen att planforslaget, med foreslagen dagvattenhantering, inte medfor risk for
forsdmrad status eller forsvarad maluppfyllelse for Svensbyfjardens miljokvalitetsnormer.
Kommunen delar samtidigt bedomningen att paverkan pa Lomtjdrn behover begrinsas och att
kumulativa effekter av framtida exploateringar behover beaktas. Foreslagna renings- och
fordrojningsatgiarder bedoms ge ett tillrackligt skydd mot sddan paverkan i detaljplaneskedet.

Vad giller artskydd noterar kommunen att Lansstyrelsen delar bedomningen att detaljplanens
genomforande, under forutséttning att foreslagna skydds- och forsiktighetsatgérder genomfors,
inte innebar att forbud enligt artskyddsforordningen aktualiseras. Kommunen kommer att beakta
synpunkterna om att tradfallning och buskrdjning bor undvikas under faglarnas hickningsperiod
samt att permanenta bon, sirskilt haltrdd som kan nyttjas av exempelvis goktyta, ska kartldggas
och i forsta hand bevaras. Om sadana trdd inte kan bevaras ska mojligheten att flytta dem till en
lamplig miljo 1 ndromradet Gvervégas.

Nar det géller mindre hackspett noterar kommunen att Lansstyrelsen delar bedomningen att
planomradet inte innehaller lampliga habitat for hdackning eller f6dosok och att genomforandet
darfor inte bedoms paverka den lokala populationen pa ett sddant sétt att forbud enligt
artskyddsforordningen aktualiseras.

Kommunen har dven beaktat de kumulativa effekterna av detaljplanen tillsammans med andra
planerade atgirder, diribland Norrbotniabanan. For att stirka forutsattningarna for berorda arter
omfattar planforslaget forstirkningsatgérder i Hamnviken och Degeriinget. Atgirderna syftar till
att gynna flera arter genom utveckling av dldre och flerskiktade skogsmiljoer samt tillférande
och skapande av dod 16vved. De bedoms bidra till att uppritthélla och stirka lampliga livsmiljoer
pa lokal niva.
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Sammantaget bedomer kommunen att planforslaget, med foreslagna skydds-, forsiktighets- och
forstarkningsatgérder samt fortsatt samordning med Trafikverket, kan genomfGras utan att
riksintresset for Norrbotniabanan patagligt skadas eller att forbud enligt artskyddsférordningen
aktualiseras. Kommunen bedomer vidare att planforslaget uppfyller plan- och bygglagens krav
pa lamplig markanvéndning och avvigning mellan allmédnna och enskilda intressen.

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

13. Privatperson 2 som ldmnat f6ljande yttrande:

Timmen &dr onddigt sen, men jag utgér ifran att ni utan problem tar emot denna skrivelse pa ett
sedvanligt sétt sedan den ursprungligt tdnkta tiden for remiss for oss intresserade och engagerade
medborgare har kapats rejdlt, nir ni upptackte ert misstag med det initiala utskicket och ville
reparera det misstaget.

Jag har tidigare (2025-11-17 och 2026-04-08) skickat in synpunkter pd det tankta
handelsomradet néra Lomtjdrn. Tidigare yttranden ar bifogade.

Mina kunskapsomraden- som jag grundat mina resonemang utifrdn- ar som tidigare dels
ornitologi/biologi/ekologi, samt dessutom statskunskap och historia som ingar i min egen
examen och dirpa 1 yrkesverksamhet sedan 1986 och till dags dato.

Nar jag laser mina tvé texter nedan, kdnns det bra att se att fragor som jag har tagit upp
tillsammans med andras synpunkter har métt gehor. I backspegeln tycktes ju ingen- varken frén
Pited kommun eller fran de tdnkta profitGrerna/intressenterna/riskkapitalisterna/dvriga aktorerna-
se nagra speciella problem med denna i mitt och mangas tycke helt onddiga och direkt miljo-
samt framtidsfientliga idé. Det var lite enkelt uttryckt bar att tuta och kora, samt bygga ett nytt
konsumismens allena saliggdrande tempel utifran pastadda behov och dér denna ténkta
etablering inte alls skulle innebéra nagra miljoproblem eller problem for den biologiska
mangfalden. Det &r naturligtvis ett svaghetstecken for Piteda kommun att miljokunniga personer
inom kommunhuset talade for déva 6ron och att det skulle behdvas en engagerad allménhet som
pa sin fritid- utan erséttning eller andra gratifikationer- ska vara de som tills vidare stoppar
processen. Hur kan det vara sa? Varfor lyssnade inte det man 1 vardagstermer kallar for
"politiken" p4 sakkunniga inom kommunhusets viggar? Ar man si man om att bygga monument
over sin egen fortrafflighet, att man bommar fundamenta:

- Vi kan inte konsumera oss ur den miljokris som vi upplever!

- Det kommer inte att ske nadgra enorma inflyttningar till var del av landet, vilket ju var en av
grunderna for denna etablering nér den diskuterades fram! Vi har sett Northvolt krascha; Vi har
sett kriminaliteten och osdkerheten och de uteblivna jobben som omgirdat och omgérdar
Markbygden 1101; Vi ser hur Stegra dras med 16pande problem, om vi viljer att inte se med
stingda 6gon...

- Ett nytt handelsomrade har sékert nyhetens behag, ett tag, for bade pitebor och for nérliggande
kommuners medborgare. Sedan kommer annat att locka mer i angridnsande samhéllen for dessa
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tankta konsumenter, forutom att den mer stadsnédra handeln 1 Pitea helt sdkert kommer att fa dnnu
lagre vinstmarginaler och affarer da kommer att fa ldgga ner.

- Det ar helt otidsenligt att satsa pa konsumism, av billighetsprodukter. Sadant lockar inte unga,
medvetna méinniskor att flytta hit. Hur kan kommunledningen ha bommat sadant? Lever man i
det forgdngna, dir BNP/capita var det man maétte lycka och framgéng i och dér
realkaptalinvesteringar var det som skulle leda allt och alla framéat?

-Jag berdrde virldsekonomin i min inlaga i april i 4r. Ar det nigon av de kommunala
beslutsfattarna som har f6ljt med 1 omvérldsutvecklingen dérefter? I sddant fall torde man ha sett
att osikerheten 6kat d&nnu mer, att rintorna tenderar att stiga varlden dver, att oljepriserna pressas
uppat sa linge McDonald sfanatikern 1 Vita Huset under drygt tva ar till kommer att gora varlden
alltmer ekonomiskt instabil, samt att begreppet inflation riskerar att fortsitta vara en tuff realitet.
Man kan inte i Pited kommun ténka for snévt- och 1 nagon mén stenaldersmassigt- nar det ror
ekonomi och ekonomins svingningar i en allt mer internationaliserad omvérld. Att i ett sadant-
numera tillskdrpt- lage satsa pa masskonsumtion ar en oférskamdhet mot samtiden, mot
ekonomiskt kunnande och inte minst mot kommande generationer...

Niér framtidens ménniskor kommer att summera vad som gjordes idag- i fall det ténkta
handelsomradet blir verklighet- kommer de inte att forstd hur man kunde satsa pa nagot sa
miljoutmanande och betongmaéssigt som ett handelsomrdde som fick forstora dnnu ett stadsnéra
omrade av rang rorande biologisk méngfald. Ett tag sjong kommunen padelhallarnas lov, nagot
som alldeles uppenbart var en dagsldnda och dér vi var ménga som insdg det fore kommunala
beslutsfattare. Vérdefull biologisk méngtfald slaktades, till ytterst begransad nytta. Sedan slaktade
man biologisk méingfald ndra Hamnviken, sedan s.k. entreprendrer lovat guld och grona skogar
kring ett tinkt omrade for nagonting i stil med garage- och forrddsbyggnader. Vi vet hur det
gick...

Nu ska nista omrade slaktas, dér det i ett storre sammanhang och med miljéaspekterna i centrum
samt med en ytterst ostadig omvérldsekonomi samt med en utebliven inflyttning borde fa varje
sund betraktare att rygga tillbaka. Jag hoppas att det inte &r prestige som gor att man inte backar.
Vem gor omvérldsanalysen pa kommunen? Varfor maste det vara medborgarna som varnar for
alla uppenbart negativa konsekvenser for ett samhélle som séger sig vilja utvecklas och véxa i
takt med tiden och modern kunskap? Ta det enda kloka beslutet, inte minst for kommande
generationers skull samt som ett exempel pd ordentligt nytdnkande: Lagg ner hela projektet!
Piteborna och resten av vérlden behdver inte detta kopcentrum, inte minst ifall Pited kommun
ska ta sig an de stora framtidsfrdgorna pé ett klokt och respektingivande sétt, samt pa ett sétt som
visar att man tianker lingre fram dn kommande mandatperiod. Det dr inte svérare 4n sa...

Yttrande fran 20260408

Nar det géller den biologiska mangfalden har inget dndrats sedan sist. Den gamla stadsndra
skogen som ér ténkt att fa ge vika ska givetvis {4 std kvar, ifall kommunen vill verka trovirdig
rorande biologisk méngfald. Det ligger darutdver ndgot mycket otidsenligt i att byta biologisk
mangfald mot kopenskap, dessutom av varor som i manga avseenden dr att betrakta som
konsumtionsvaror av enklare typ. Gemensamt for dessa dr ju att de krdver mycket resurser for
produktion och transport, dessutom ofta av underbetald arbetskraft med dalig arbetsmiljo i
utlandet och som finns langst ner 1 den samhilleliga konsumtionskedjan. Det finns helt enkelt en
moralisk synvinkel, utanpa den grundlidggande symbol- och sakfrdgan om biologisk méngfald!
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Vidare har ju en av de kommunalt anstdllda som jobbat med inflyttning nyligen premierats som
Sveriges bdste 1 sin bransch. Oerhort kul for kommunen och givetvis for Fredrik Blom sjélv!
Aterigen, utifran ett lite bredare s.k. "tdnk": Ska vara duktiga anstillda silja Pited som en stad
dér man kan shoppa s.k. billighetsprodukter eller ska man silja Pited som en plats diar man ténker
framsynt och visionirt, pd kommande generationer? Det ar helt stendlders att konkurrera med
kdpcentra/handelsomraden som blomstrar ett tag men som sedan snabbt tappar i lyskraft och
konkurreras ut av verkligheten, nér nirliggande kommuner bygger nagot nytt handelsomrade.
Dessutom drabbar det kraftfullt handeln inne i centrala Pited ifall ett nytt handelsomrade byggs.
Risken é&r stor att det efter nagra ar 1 bésta fall dr ett kommunalt ekonomiskt nollsummespel, eller
dnnu virre 4n sé, nér tidigare existerande verksamheter slas ut av billighetsprodukter.

Jag berérde i min text fran 2025-11-17 hur de tidigaste planerna for detta handelsomréade bl.a.
byggde pa en kraftfull inflyttning till de tva nordligaste lanen. Den "Grona expansionen", "Grona
industrialiseringen", eller vad det nu har kallats i olika omgangar skulle bli frdlsningen
befolkningsmaéssigt, ekonomiskt och sysselséttningsmassigt. Det gar inte att blunda for vad som
hént sedan dess: Den sysselsdttning som genererats bestar oftast i "Fly in, fly out" vilket inte pa
nagot sitt dr intressant annat dn for vissa resebolag samt de som hyr ut bostdder. Detta dr inget
som hjélper Pited ekonomiskt pd traven, &n mindre innebér det en befolkningsdkning. Faktum é&r
ju att befolkningen i Pited istillet har minskat det senaste aret. Vi har sett hur det har gétt med
alla tomtprojekt, som skulle bli fantastiska men som nu imploderat pa rad, samt hur lokala
byggherrar drar sig ur tdnkta projekt sedan verkligheten uppdagats dven for dem. Varken Pited
eller norra Sverige kommer att fa en kraftigt 6kad befolkning framdver. Det maste vi inse.

An mer allvarligt blir det om vi férutom Markbygden 1101 och den pyspunka det har drabbats
av, tittar pa fiaskot Northvolt och nu senast Stegra, dir ldget skérpts till ytterligare sedan i
november da jag senast skrev. Vilken kommunal grupp planerare vill pa allvar grunda kommunal
expansion pd kdopenskap nér tidigare prognoser pa befolkningstillvaxt har slagits i spillror? Har
madste man varken vara nationalekonom eller foretagsekonom for att forsta att kalkylerna brutalt
underminerats av verkligheten! Vilka tror man fridn kommunalt héll ska vara konsumenter?
Antag att befolkningen faktiskt minskar i Norr- och Visterbotten eller bara véxer till ytterst
marginellt de kommande tio aren. Vad dr da den samhélleliga nyttan av ett nytt handelsomréde,
som dessutom raderar ut stadsnéra biologisk méngtald?

Till detta ska givetvis laggas att virldsekonomin just i skrivande stund, i vérsta fall, héller pa att
haverera... En galen narcissistisk psykopat utan ndgra som helst hdmningar héller just nu pa att
dra in oss alla i en recession som kanske i "bésta" fall blir som recessionerna 1987 eller 2008/09
men dér tankar om 1929 och aren dérefter inte alls dr osannolika. Allt beror pa denne instabile
person samt hans israeliska hejdukar, som villigt och hejdlost vill utplana allt som de menar stér i
vagen for Israels existens. Da dr bade krigsbrott och massiv folkfordrivning samt lika massiv
forstorelse av civil infrastruktur helt OK... Forutom alla ménniskoliv som redan har gatt till
spillo och alla storningar som vérldsekonomin drabbats av redan, dér oljepriserna skenar och dar
dé béde transporter och tillverkning kommer att fordyras kraftfullt, kan en galen ménniska i USA
driva oss alla utfor i ett ekonomiskt moras som kan komma att ge spar under tiotals ar. Detta gar
det inte att blunda for, nér vi planerar for vira lokalsamhéllen geografiskt langt ifran dessa
tragiska oroshiardar. Ekonomierna dr numera for globaliserade for det.
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Man maéste alltsé dven véga in detta perspektiv i Pited kommuns planering, nu och inte sen!!! Se
pa de fordyringar med en inflation pd ca 10% som drabbade vérlden nér Ryssland angrep
Ukraina. Dessa 10% kan 1 vérsta fall te sig som en mild vistanvind i jamforelse med det som nu
haller pé att ta fart kring Palestina, Iran och Hormuzsundet dven om det just idag- den 8/4- ser
lite lugnare ut efter att Trump drabbats av panik och gjort &nnu en "Taco"... Det gar dock inte att
blunda for dettal Om kommunen haller fast vid ett handelsomrade vid Lomtjirn kan det utifran
det virldspolitiska l4get komma att bli det storsta enskilda ekonomiska fiaskot 1 Piteds historia,
dar skattebetalarna och anstéllda inom Pitea kommuns olika néringar pa olika sétt ska betala
kalaset allt medan riskkapitalisterna har dragit vidare mot nya djdrva mal.

Detta &r inte ndgon form av propagandistisk beskrivning, eller pd annat sétt nagon form av
subversivt menad skrivning. Det rér hdrddata, som man maste véga titta pa nér vi lever 1 en sa
pass internationaliserad vérld att Trumps galna idéer med kraft kan komma att paverka oss alla
pa ett sétt de flesta av oss inte har en aning om, men dér historien forskracker nar det ror andra
vérldshindelser av samma kaliber.

Nu ér det sagt och detta dr inget som man enkelt kan avfirda som naivt eller konspiratoriskt. Jag
tittar pa historien, pa det samlade nutidsldget och pa de ekonomiska realiteterna och dito
"grundlagarna". Vem vagar garantera att det med dagens samlade virldsldge dr en bra sak att
bygga ett nytt handelsomrade vid Lomtjarn? Vem végar gé 1 god for att det- av flera
samverkande orsaker- inte blir &nnu en nordsvensk ekonomisk implosion? Den ma i sddant fall
héja sin rést och utfarda sddana garantier!

Yttrande fran 251117

Under ca 20-talet ar har jag som medborgare pé olika sétt regelbundet medverkat som (i brist pa
bittre termer) side-kick, néir det har rort olika kommunala verksamheter nir dessa kan sdgas ha
konkurrerat/misstdnks kunna konkurrera med ornitologiska vérden eller annat som har berort det
viktiga begreppet "biologisk mangfald". Jag har dessutom i en del fall genom mina kunskaper
haft en mer pébjudet granskande roll i den kommunala verksamheten, primért rérande stadsnéra
skogar oavsett om det har rort 16vbiotoper eller barrdominerade bestdnd. Jag har alltid gillat
denna mojlighet till medverkan, eftersom jag gédrna pa ideell basis bistar med kunskaper och
idéer nir jag tillfrigas om dessa.

Via min tjénst pad Framnds folkhogskola har jag dirutdver tillfrdgats om och tackat ja till en plats
1 en av grupperna som finns 1 nitverket for "Move to Pitea- Inflyttarservice", dér jag
representerar utbildningssektorn men dér jag dven har bidragit med ett bildningsperspektiv dar
bl.a. biologisk méngfald ingér. Jag utvecklar detta langre ner 1 texten, for att beskriva varfor jag i
det sammanhanget menar att Handelsomrade Lomtjérn och verksamheten som Inflyttarservice
har med varandra att gora och dessutom ar oférenliga med varandra.

Jag har tidigare via webbformulér yttrat mig i den fraga detta mail berdr men hittar nu ingen
kopia pd den inskickade texten, om jag ens fick en kopia nér det rorde sig om webbformulér. Jag
minns dock i stora drag vad jag skrev och jag ser nu en anledning att aterkoppla till den textens
mening, men dven komma med nya inspel:

- Forst av allt lite kort om den biologiska mangfalden i koncentrat, 1 detta sammanhang: Den
tankta verksamheten innebaér att ett av kommunens allra fraimsta gamla stadsnédra
barrtrddsdominerade skogsomriden- belidget inom det aktuella/ténkta handelsomradet- ska fa
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stryka pd foten, om verksamheten genomfors enligt plan. Detta &r inte pa ndgot satt klokt i sig,
med tanke pé hur det ser ut med tillgdngen pa denna skogstyp i Pited kommuns stadsnira delar.
Nér man avverkar gamla stadsnéra barrskogar utarmas tvivelsutan den biologiska mangfalden pa
ett signifikant sitt, vilket i sig definitivt inte ar tidsenligt och i1 sak dessutom &r riktigt dumt tankt
béde i ett nédra och i ett bredare tidsperspektiv. Vi lever i en tid nir den biologiska méngfalden
utarmas mer och mer och om Handelsomrade Lomtjarn genomfors, blir detta ytterligare en spik 1
den biologiska mangfaldens kista i Pited kommun via den gamla barrskog som da forsvinner. Det
kdnns darfor inte som nagot hallbart eller trovardigt att saluféra kommunen som en
framatsyftande och framtidsinriktad kommun, om man nu har en sddan PR i tankarna, ifall
Handelsomrade Lomtjirn blir en realitet.

- Forutom den gamla stadsnéra barrskogen som hotas via det tdnkta projektet sa hotas dven- i alla
fall enligt det jag tidigare har l4st, och om det nu fortfarande géller- nirliggande sjon
Lomtjdrnen, i folkmun bendmnd Lomtjarn. Da beskrevs Lomtjdrn som recipient for dagvattnet
fran det tankta handelsomrddet. Om detta dr sant, undrar jag 6ver hur man har tankt. Finns detta
langre inte alls med i planen sa ar det bra, men med tanke pa naturgeografins utseende ar
sannolikheten stor for att denna tanke &nnu i ndgon form géller. Lomtjdrn med omgivande
l6vdominerande biotoper men med flera intressanta édldre flerskiktade barrtrddsinslag ér en
fantastiskt fin stadsnéra biotop, inte minst nar man exemplifierar med hickande/revirhdvdande
faglar: Stenknick, steglits, mindre hackspett, gronsdngare, svarthitta, séngsvan samt skrattmésar
(som har backat ordentligt de senaste ren) utgdr samtliga signalarter for en biologisk méngfald 1
en stadsndra miljo och styrker vikten av att till varje pris se till att Lomtjdrn inte paverkas
negativt i ndgot miljohénseende. Nér dessa i Norrbotten relativt ovanliga fagelarter finns pa
samma begrinsade yta, sdger det oerhort mycket om biotopens ekologiska viarde som helhet!

- Vi lever dessutom i en tid dir konsumism inte alls dr I6sningen pa véra stérre problem, diar nu
definitivt miljofragor tyvérr i bred bemérkelse hor hemma. Vi ser hur handelsstader langs
norrlandskusten konkurrerar med varandra, dar nybyggnationer i form av centrumnéra gallerior
och kdpcentra av olika slag en bit utanfor stadskidrnorna véxer fram, men sedan i ménga fall helt
eller i alla fall partiellt far avveckla. Ett nytt handelsomrade kan ge en skjuts en kortare tid for en
stad/kommun, men snart dyker en annan och liknande konkurrent upp i en grannkommun. Med
tanke pa den ytterst beskedliga befolkningstillvéxt vi har i Pited kommun- dér stolta mal om
befolkningsmal sedan léng tid tillbaka antingen naturligt devalverats eller helt enkelt varit
orealistiska- kommer inte kommunens medborgare att vara de framtida konsumenter som raddar
hem dessa centra for kopenskap. Grannkommunernas medborgare riacker heller inte till. Risken
ar dessutom att den kommunala konkurrensen utifran ett Handelsomrade Lomtjdrn 6kar pa ett
sdtt som slar ut befintliga (mindre) kommunala aktorer inom samma eller nirliggande segment,
pa ett sédtt som gor att det ndrmar sig ett nollsummespel ndr man summerar alla effekter.

- I nyss nimnda sammanhang minns jag att ett argument for detta tdnkta handelsomrade skulle
vara den befolkningstillvéxt som den s.k. grona tillvixten/grona industrialiseringen skulle
medfora 1 Norr- och Visterbotten. D4 hade Northvolt just borjat uppvisa sjukdomssymtom och
numera vet vi hur det sedan gick bade med Northvolt, och darpa for Skellefted kommun som i
manga avseenden nu sitter med Svarte Petter. Det senaste halvaret har darutéver fragetecknen
kring Stegra blivit fler och storre, och varje sund bedomare har nog i detta skede av processen
sett hur Stegra sakta men sdkert haller pa att implodera. (Fa vagar séga detta hogt, men utifrdn
alla nu kéinda fakta i mélet mste man vara aningen verklighetsfrdnvind for att tro ndgot annat...)
Den grona tillvixten kan sdlunda inte ldngre anvindas som argument for hur en mingd tdnkbara
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konsumenter flyttar till regionen och da skulle utgdra en ny grupp konsumenter for ett nytt
handelsomrade i Pited. Alla tidigare prognoser som beskrev hur upp emot 100 000 manniskor
skulle flytta till Norr- och Vésterbotten fram till 2040 4r det ingen som- av alldeles naturliga
skil- langre vill upprepa eller ens kénnas vid.

- Pited kommuns foretrddare borde dessutom ténka framat pa ett annat sétt/ en annan vinkel
utifran den sd hett efterstravade inflyttningen. Dagens yngre del av befolkningen i landet, dir
kommunen via Inflyttarservice vill attrahera utbildad arbetskraft som behovs f6r en kommunal
expansion, imponeras inte generellt av begrepp som kdpcentra och konsumism. Déremot &r
medvetenheten bland den yngre delen av vuxen befolkning stor rorande betydelsen for
kommande generationer av att en kommun ténker gront, pé riktigt, och inte bara i1 allménna,
svepande ordalag. En kommun som satsar stort pa ett handelsomrade- konsumism 1 sin prydno-
och dér detta ska bekostas via avverkning av en stadsndra skog med hoga biologiska vérden,
imponerar inte alls pd den utbildade- alltsa gidrna yngre- arbetskraft som prioriterar helt andra
saker dn samhéllsbyggandet gjorde pa 60- och 70-talet. Vill vi i kommunen att vi ska fa en
inflyttning som starker Pited kommuns behov av utbildad befolkning, som tillfor barn i yngre
skolélder och som ger ett gott skatteunderlag och tillfér kommunen skattekraft, dd ar det kort och
gott oerhort varldsfranvént att satsa pa ett nytt stadsnidra omrade for kopenskap. Sddant har en
kort framtid medan en inflyttning av medveten, ung och vilutbildad arbetskraft inom olika
sektorer dr en existentiell fraga for en kommun av var storlek och som kommer att forsvaras
starkt, om Pited kommun viljer kopenskap och minskning av biologisk méngfald som idé i den
vildigt ekologiskt anstringda virld vi lever i. Ar det konsumtionssamhillets ideal eller &r det
omtanken om en fungerande biologisk mangfald- dvs grundfundamentet f6r ménsklig existens-
som Pited kommun vill ga i braschen for? Fragestdllningen ar 1 grunden inte ens partipolitiskt
betingad, utan ror ndgot sé ytterst fundamentalt som en fungerande framtid for kommande
maénniskor, djur, vixter och dvriga organismer.

Vi som har passerat 50-arsaldern har fatt ta del av ett samhélle dar ekonomisk tillvixt var mgjlig,
samtidigt som natur och ekologi utsattes for ett slitage som i nagon mén var héllbart eftersom
miljoslitaget dd inte hade passerat ett antal kritiska punkter. Idag har allt hunnit betydligt langre
an sé och Pited kommuns foretrddare har nu att antingen befordra fortsatt konsumtion av varor
som vi- egentligen...- inte alls behdver och det pa den biologiska mangfaldens bekostnad, eller sa
kan man sétta framtida generationers vél och ve fére denna konsumtion vilket i sin tur &r bade en
sak- och principfraga av yttersta tyngd!

Végar man sédga nej till Handelsomrdde Lomtjdrn med det nyss nimnda resonemanget skulle
bade naturen i sig samt Pited kommun vinna pa det. Det skulle ge ett varumérke utifrin det
samlade perspektiv jag i denna text skissat pa- allt fran vikten av enstaka arters existens, over en
samlad bild av den biologiska méngfaldens betydelse i kommunen, samt till den havererade
tédnkta inflyttningen till BD och AC ldn- som skulle bli ett ytterst starkt och mycket trovérdigt
varumarke utat for Piteda kommun, 1 en framtid dir biologisk méangfald &r det enda som har en
faktisk betydelse for var samlade existens som varelser pa Tellus. Det géller bara att viga vara
den som séger det forst...

Kommentar: Kommunen noterar synpunkterna pé planférslaget och de resonemang som fors
kring omrédets naturvérden, biologiska mangfald, handelns utveckling och kommunens
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langsiktiga utveckling. Flera av frdgorna har dven behandlats i tidigare yttranden och
kommunens tidigare bemdtanden.

Nar det géller synpunkterna pa biologisk mangfald, naturviarden och omradets betydelse som
stadsndra naturmiljé finns inom planomrédet bdde omraden med hdgre och ldgre naturvérden. I
planarbetet har en avvigning gjorts mellan intresset av att mojliggora framtida verksamhets- och
handelsutveckling och intresset av att bevara naturmiljoer, i enlighet med plan- och bygglagens
bestimmelser. Planforslaget innebir att delar av naturmark tas i ansprak, samtidigt som
gronstruktur och nirliggande naturmiljder kan bevaras och utvecklas. Naturvérden, ekologiska
samband och behovet av skydds- och forstarkningsatgarder har behandlats 1
miljokonsekvensbeskrivningen och beaktats i planarbetet.

Vad giller synpunkterna pa konsumtionsutveckling, handelns langsiktiga roll och vilken
utveckling som ar 6nskvérd for Pited bedomer kommunen att en stark stadskdrna, en god
livsmiljo och tillgdng till natur- och rekreationsomréden &r viktiga faktorer for kommunens
langsiktiga utveckling och attraktivitet. Samtidigt bedoms det finnas behov av att sdkerstilla
markberedskap for verksamheter och handelsdndamal som av olika skil inte dr ldmpliga eller
mojliga att lokalisera 1 centrum. Planforslaget syftar déarfor till att komplettera, snarare dn ersétta,
befintlig handelsstruktur.

Nir det giller handelns paverkan pa Piteds centrum paverkas utvecklingen av flera samverkande
faktorer, sasom fordndrade konsumtionsmonster, e-handel, tillgédnglighet, befolkningsutveckling
och regional konkurrens. Planomradet beddms 1 forsta hand mojliggora verksamheter med behov
av externa ligen och ddrmed inte vara direkt substituerande till centrumhandeln. Fragan har
analyserats inom ramen for den handelsetableringsutredning som tagits fram som underlag for
kommunens éversiktliga planering.

Vad giller synpunkterna pa framtida befolkningsutveckling, industrietableringar och regional
ekonomisk utveckling ér dessa forenade med osdkerhet. Kommunens planering behdver dérfor
utga fran langsiktiga behov och skapa beredskap for olika framtida utvecklingsscenarier, snarare
an att vara beroende av enskilda prognoser eller marknadsbeddmningar. En antagen detaljplan
innebdr inte att omradet omedelbart exploateras, utan skapar planméssiga forutséttningar for
framtida etableringar.

De exempel som ldmnas i yttrandet avseende Northvolt, Markbygden 1101 och Stegra foréndrar
inte kommunens beddmning av det aktuella planforslaget. Kommunen &dr medveten om att
industrietableringar och befolkningsutveckling inte alltid motsvarar tidigare férvéntningar. Den
langsiktiga planeringen behover samtidigt forhalla sig till osdkerheten i sddana prognoser.
Detaljplanen reglerar markanvéndning och byggrétter, medan investeringar och etableringar sker
successivt och utifran rddande marknadsforutsittningar.

Kommunen noterar d&ven synpunkterna pa den internationella ekonomiska utvecklingen och
osdkerheter kopplade till bland annat réntor, inflation och omvirldsfaktorer. Sddana forhallanden
ar svara att forutse over en lidngre tid och behdver hanteras inom den langsiktiga
samhéllsplaneringen. Planforslaget skapar planméssiga forutséttningar for framtida etableringar,
men innebdr inte 1 sig att investeringar kommer att genomforas oberoende av de ekonomiska
forutséttningarna.
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Vad giller exemplen pa tidigare kommunala satsningar och exploateringar, bland annat
padelhallar och omradet vid Hamnviken, utgar kommunens bedomning av den aktuella
detaljplanen fran de forutsittningar och underlag som géller for planomradet. Planomrédets
naturvdrden, miljokonsekvenser, betydelse for handelsstrukturen och forenlighet med
kommunens Oversiktliga planering har behandlats inom ramen for planarbetet.

Nir det giller synpunkterna pa kommunens 6vergripande utvecklingsinriktning och
uppmaningen att avbryta planldggningen kvarstar kommunens tidigare bedémning. Planforslaget
beddms utgora ett langsiktigt komplement till befintlig struktur och vara forenligt med
oversiktsplanens intentioner. Kommunens samlade bedomning &r att intresset av 1angsiktig
planberedskap for verksamheter och handel har végts mot de natur-, miljo- och strukturfragor
som aktualiseras av planforslaget och att planen kan gé vidare 1 planprocessen.

Yttrandet foranleder ingen éndring av planforslaget.
D. Stallningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden har foljande fordandringar, fortydliganden och
kompletteringar gjorts 1 detaljplanen:

Plankarta:
Endast redaktionella dndringar

Planbeskrivning
Fortydligande om att en dagvattenanliggning behdver vara pa plats innan omrédet far tas
1 ansprak. Anldggningen dr dven anmélningspliktig.

I 6vrigt har endast redaktionella fordndringar gjorts.

Samhillsbyggnadsnimnden godkdnner detaljplanen for del av Stadson 2:1 — Lomtjédrn
och 6verldmnar den till Kommunfullméktige for antagande.

SAMHALLSBYGGNAD
Planeringsavdelningen

Upprittad av:
Niclas Brdnnstrom
Planarkitekt
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