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| DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att skapa byggritter for handel och centrumfunktioner med god
tillgénglighet till E4:an samt gdng- och cykelstraket mellan centrala Pited och stadsdelen
Ojebyn. Planen méjliggor det verksamhetsomrade som pekas ut i den fordjupade
oversiktsplanen for Ojebyn, samtidigt som den tar hinsyn till och reglerar paverkan pa
kringliggande natur- och kulturvirden. Planen ska ocksa forhélla sig till riksintresset for den
kommande jarnvégen, Norrbotniabanan.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planforslaget tillskapar nya byggratter for handels- och centrumidndamal i Norra Lomtjarn, i
enlighet med den fordjupade dversiktsplanen for omrédet. Detaljplanen utgdr ett forsta steg i
utvecklingen av handel pé platsen och omfattar i detta skede mark utanfér Norrbotniabanans
utredningskorridor.

I ett senare skede, nér jairnvagens dragning ar faststélld och fardigprojekterad, kan ytterligare
mark ndrmare jarnvégen detaljplanelidggas for att skapa en mer sammanhéllen stad tillsammans
med en viganslutning mellan handelsomradet och Norra Ringen for att ldttare angdra med
fordon fran E4. Samtidigt 6ppnas mojligheter att i samband med fortsatt utbyggnad prova
limplig placering for en ny AVS-station och andra tekniska anléggningar inom omrédet.

T R CE

Figur 1 - Visualisering pa en tdnkbar helhetslosning for savil handelsplats som Norrbotniabana.
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Detaljplanen mojliggor ett nytt handelsomrade med totalt cirka 43 000 kvadratmeter bruttoarea
handelsyta, fordelat pa tva omraden. Det forsta omradet omfattar cirka 27 000 kvadratmeter
bruttoarea och det andra cirka 16 000 kvadratmeter bruttoarea. Hogsta nockhéjd for
byggnaderna regleras i meter 6ver havet och uppgér maximalt till cirka 16 meter. Regleringen
av bruttoarean begrénsar den totala mdjliga byggnadsytan, vilket innebér att det inte gar att
bygga tva fulla vaningar over hela byggnadskroppen. Planen dr utformad sé att exploateringen
inom de tvd omradena kan ske successivt, men alltid inom ramen for faststdllda bestimmelser.

Handelsomradet kommer ansluta till Sundsgatan i1 sdder med en ny gata som rymmer bil- och
busstrafik, samt gdng- och cykelvagar. Totalt planeras for cirka 960 parkeringsplatser pa mark
som hardgors. Runt den nya handelsplatsen anldggs grona ytor for omhindertagande av
dagvattnet.

a2

Figur 2 - Illustration av planforslaget med handelsbyggnader, parkeringar, fristdende restauranger,
laddningsstation for elbilar, samt de ytor som krévs for hantering av dagvatten.

2.1 LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger i en kil mellan Norra Ringen, E4 och Sundsgatan och knyter samman Pitea
stad och Ojebyn. Planomradet #r cirka 13,9 hektar och fgs av Pited kommun.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanens genomforande ar fem é&r (60 manader) fran det att planen
fér laga kraft. Under genomfGrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fér inte &dndras utan sérskilda skal. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan dé dndras eller upphéivas
utan att fastighetsdgare har rétt till ersittning (fér exempelvis forlorad byggratt).

2.3 ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar allmén plats i form av [VAG], [GATA], [NATUR] och [SKYDD].
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Omréadet avses i ett forsta skede trafikforsorjas soderifran, genom en ny cirkulationsplats pa
Sundsgatan, [VAG], som ingar i huvudvignitet. Omradet for [GATA] rymmer korbana, gang
och cykelvdg, diken for dagvatten och tva hallplatser for kollektivtrafik samt de sldnter som
krévs. Planens regleringar skapar forutséttningar for att ansluta gatan till Norra Ringen i ett
senare skede.

Dagvattnet frén gatan gar via allmén platsmark [NATUR] ner mot en naturlig ldgpunkt i
planomrédets sydostra del. Den allménna platsen avser dven rymma den tekniska infrastruktur
som krévs for etableringen i form av vatten/avlopp, el/fiber och fjarrvarme/fjarrkyla.

Narmast E4, som ar en led for farligt gods, regleras en yta pa 32 meter som allmén platsmark
[SKYDD]. Denna yta syftar till att skapa ett bebyggelsefritt omrade, samt hantera det dagvatten
och i viss man dven de snéupplag som handelsetableringen ger upphov till.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Planforslaget innebér ett delat huvudmannaskap. Uppdelningen framgér av planbestimmelser pé
plankartan.

Kommunen blir huvudman fér [GATA], [VAG] och [NATUR] som sékerstiller en ny
tillfartsvdg, dagvattnet fran tillfartsvdgen, samt yta for framtida infrastruktur.

Omradet [SKYDD] far enskilt huvudmannaskap. Om kvartersmarken delas upp i flera
fastigheter kan en gemensamhetsanlédggning bildas for skotseln av ytorna. Ytan ska dven rymma
den dagvattenhantering som detaljplanen foreskriver. Det dr exploatdren som ansvarar for att
bekosta anldggandet av ytorna och for att ansdka om eventuellt bildande av
gemensamhetsanldggning. Niar gemensamhetsanlédggningen vél har bildats ansvarar den for
skotsel av bade markytorna och dagvattenanldggningarna. Motivet till enskilt
huvudmannaskap ar att anldggningarna bedoms i huvudsak vara till nytta for de
verksamheter och fastigheter som etableras inom omradet och har inte en sadan allmén
funktion att kommunen bdr ansvara for drift och skotsel.

Mot denna bakgrund beddms enskilt huvudmannaskap vara den mest andamaélsenliga
16sningen. Drift, underhall och forvaltning kan dirmed hanteras av de fastighetsdgare
som direkt har nytta av anldggningarna. Om planomradet delas upp i flera fastigheter
kan ansvar och kostnader regleras genom bildande av gemensamhetsanldggning enligt
anldggningslagen.
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X
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x

Figur 3 - Karta 6ver omraden med allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.

2.4 KVARTERSMARK

Genom planforslaget regleras markanvandningen till detaljhandel [H], partihandel [Zi] och
centrum [C]. Detta tillskapar en 6nskad flexibilitet for olika typer av handel dér
séllankopshandel, elektronikvarubutiker, men dven mobelbutiker eller kedjor inom hem, fritid
och hushallsprodukter kan etablera sig. Planen syftar dven till att mdjliggdra for vissa
centrumfunktioner, som restauranger som antingen fristdende byggnader, eller som delar av
byggnader. Detta innebér att det Aven mojliggdr for kontor pa platsen.

Planens regleringar skapar samtidigt flexibilitet for olika typer av handel och
centrumverksamheter samt mojlighet for omradets innehall att foréndras over tid.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Hiér redovisas motiven till de enskilda'regleringama i detaljplanen utifrdn detaljplanens syfte
och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) (PBL).

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata: Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla en ny tillfartsvag till
handelsomradet, samt de ytor som kravs for att rymma vagbana, gang och cykelvig,
cirkulationsplatser och hallplatser for kollektivtrafik. Omradet sikerstiller att alla delar av
kvartersmarken har anslutning till vag

VAG - Vig: Syftet med bestimmelsen 4r att sikerstilla vigomradet da den ingar i
huvudvagnatet samt tillskapa forutsattningar for en fortsatt utveckling av infrastrukturen i
omradet.

NATUR - Natur: Syftet med bestaimmelsen ar att tillskapa allman platsmark for att hantera
gemensamma behov, sa som dagvattenhantering fran kommunens tillfartsvag, samt den
tillkommande markférlagda infrastruktur som omradet kriver.

SKYDD - Skydd: Syftet med bestammelsen ar att forhindra all typ av bebyggelse inom 30
meter fran E4, som ar en viktig transportled for gods. Bestimmelsen ska ocksa skapa en
lamplig buffertzon mot E4 och sikerstilla ytor for dagvattenhantering fran den planerade
handelsetableringen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

H - Detaljhandel: Syftet med bestimmelsen ar att mojliggdra en variation av handel pa platsen. Detta
gors genom en kombination av bestaimmelserna H och Z, dar kommunen inte begransar vilken typ av
handel som far finnas pa platsen. Aven tekniska anliggningar som krivs for att mojliggora
verksamheterna inryms inom anvandningen. Genom bestammelsen vill kommunen skapa en detaljplan
som over tid mojliggor olika typer av handel av olika typer av varor. Aven anliggningar for atervinning
far uppforas som komplement till huvudandamalet.

Z, - Partihandel: Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora en variation av handel pa platsen. Detta
gors genom en kombination av bestaimmelserna Z; och H dar kommunen inte begransar vilken typ av
handel som far finnas pa platsen. Aven tekniska anliggningar som krivs for att mojliggora
verksamheterna inryms inom anvandningen. Genom bestammelsen vill kommunen skapa en detaljplan
som over tid mojliggor olika typer av handel av olika typer av varor.

C - Centrum: Syftet med bestammelsen ar att maojliggora for att aven kringverksamhet till handeln ar
tillatet. Detta kan vara olika inslag centrumanvandning i byggnaderna, exempelvis apotek, restauranger,
caféer eller liknande. Bestammelsen syftar dven till att mojliggora friliggande restauranger. Vidare ar
syftet med bestammelsen att mojliggora att hela byggnader, eller delar av byggnader inreds som kontor
eller andra former av arbetsplatser. Aven tekniska anliggningar som krivs for att mojliggora
verksamheterna inryms inom anvandningen.

E — Tekniska anlaggningar: Syftet med bestammelsen ar att mojliggora de tekniska anlaggningar som
kravs for etableringen i form av anlaggningar for elkraft, optofiber, vatten och avloppsforsorjningen eller
fiarrvarmeforsorjningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

a; — Huvudmannaskapet dr enskilt for den allmanna platsen: Syftet med bestimmelsen ar att
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overlamna ansvaret for mark som kravs for att hantera det dagvatten som handelsetableringen genererar
och behover rena innan det lamnar planomradet. Ansvarsfordelningen underlittar dven kommande tillsyn
over dagvattenanlaggningarna och sakerstaller att den som har nytta av anlaggningarna aven bekostar
anlaggandet och skotsel

+0,0 — Markens hojd 6ver nollplanet ska vara <i kartan angivet> meter: Syftet med
bestammelsen ar att skapa en forutsagbarhet kring den tillkommande tillfartsvagens markhojder. Detta
for att kunna skapa en god terranganpassning och vaganslutning in mot kvartersmark

dike,| — Dagvattendike: Syftet med bestimmelsen ar att reglera att den allmanna platsmarken ska
anvandas aven for dagvattenhantering i form av dike. Galler for NATUR och SKYDD

damm, - Damm: Syftet med bestimmelsen ar att reglera att det pa allmanplatsmark SKYDD far
uppforas de dammar som kravs for att rena dagvattnet innan det limnar planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

h, — Hogsta nockhdjd pa byggnad dr <i kartan angivet 6ver nollplanet (RH2000): Syftet med
bestimmelsen ar att skapa en tydlig reglering kring hogsta tillaitna nockhojd oavsett slutgiltig markniva.
Bestimmelsen innebar i praktiken att byggnader far en max nockhojd pa ca 16 meter dver marken i de
centrala delarna av planomradet.

h, - Hogsta totalhdjd pa skyltanordning dr <i kartan angivet> meter 6ver nollplanet

(RH2000): Syftet med bestammelsen ar att reglera den hogsta totalhojden for skyltanordningar i
omradet. Regleringen gors i forhallande till marknivan och innebar att skyltarna inte blir hogre an 35
meter, vilket ar hindersfri hojd enligt Totalforsvaret.

e| — Storsta bruttoarea dr <i kartan angivet> m2inom anvindningsomradet: Syftet med
bestimmelsen ir att reglera forhallandet mellan bebyggd yta och fri yta inom anvandningsomradet.
Detta sakerstiller att tillrickliga ytor finns for parkering, gronytor och friytor i forhallande till
byggnader. Bruttoarean reglerar den totalt mojliga byggnationen inom omradet, oavsett vaningsantal.

e3 — Storsta byggnadsarea dr <i kartan angivet> m2inom anviandningsomradet: Syftet med
bestimmelsen ar att reglera forhallandet mellan bebyggd yta och fri yta inom anvindningsomradet.
Detta sakerstiller att tillrickliga ytor finns for parkering, gronytor och friytor i forhallande till
byggnader. Byggnadsarean reglerar byggnadens fotavtryck pa marken.

e3 — Utover angiven byggnadsarea far skirmtak uppforas i anslutning till byggnad, eller
fristaende i anslutning till parkering: Syftet med bestimmelsen mojliggora vaderskyddade entréer
till butiker, samt viderskyddad angdring for lossning av gods. | dessa fall tillats skarmtak i anslutning till
byggnaden i den storlek som kravs for att na syftet. Vidare syftar bestimmelsen till att mojliggora
skdrmtak pa parkeringen, i form av exempelvis garage for kundvagnar, som tak dver cykelparkeringar
eller eventuellt tillkommande laddningsstationer for elbilar. | dessa fall tillats skirmtak i den storlek som
kravs for att na syftet.

SEKUNDAR EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

b, — Ligsta schaktningsniva dr 16 meter 6ver nollplanet: Syftet med bestaimmelsen ar att
sakerstilla att schaktning inte far ske i sulfithaltig mark i sédra delen av planomradet.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALJPLAN

Marken inom planomradet &r inte detaljplanelagd sedan tidigare. Strax norr om planomradet
ligger detaljplaner vars syfte var att mojliggéra Norra Ringen.

4.1.2 PLANBESKED

Samhiéllsbyggnadsndamnden lamnade den 31 maj 2023 § 67 positivt planbesked for planldggning
av ett handelsomrade, under forutséttning att planarbetet utreder och bland annat beaktar ett
flertal planeringsforutséttningar. Dessa planeringsforutsittningar inkluderar bland annat att ett
helhetsgrepp tas dar planering for Norra Lomtjarnsomradet kan ge en béttre héllbar
samhaéllsplanering och battre mdojligheter for hansyn till naturvarden.

Vidare ska dven tillskapandet av en bra och fungerade trafiklosning for saval fordonstrafik som
for oskyddade trafikanter beaktas. I planldggningen ska man utga fran Pited kommuns
parkeringsnorm. Mgjligheten att anlégga en utfart mot Norra Ringen bor utredas under
detaljplaneprocessens gang. Hur kollektivtrafik kan anslutas till handelsomradet ska utredas,
exempelvis placering av héllplatser och eventuella passager pd Sundsgatan/Norra Ringen.
Kommunens riktlinjer och anvisningar for hantering av dagvatten ska foljas.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan for Pited, OP2030 (aktualitetsforklarad 2021-03-22 § 23), syftar till att viigleda
kommunens arbete i planering av den fysiska miljon for att nd malen om en héllbar utveckling
och befolkningstillvéxt i hela kommunen. I Pited ska det finnas goda forutséttningar for
néringslivets tillvaxt. Dessa skapas genom god markberedskap for ny exploatering och
expansion, effektivt nyttjande av befintliga verksamhetsomrédden samt genom ett gott
néringslivsklimat. Verksamhetsomrédens attraktionskraft stirks genom bra infrastruktur och
kommunikationer.

Storre delen av planomradet ar i 6versiktsplanen utpekat som planerat verksamhetsomrade samt
som nérnatur, strovomrade och utflyktsomrade.

4.1.4 FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN OJEBYN

I fordjupad 6versiktsplan (FOP) for stadsdelscentra Ojebyn (antagen 2024-05-27) framgér
kommunens dnskade for hela omréadet kring Ojebyn och 4ven vid Lomtjédrn. Sammantaget
syftade den fordjupade dversiktsplanen for Ojebyn (FOP Ojebyn) till att: utveckla omrddet med
madlsdttningen dr att ny bebyggelse sammanlinkas med den befintliga bebyggelsen genom bland
annat gréonstruktur och bra gang- och cykelstrdk. Inom hela FOP-omrédet foreslogs
utvecklingen av verksamheter i forsta hand ske pa befintliga och redan utpekade omrdden. Det i
OP2030 utpekade verksamhetsomrddet vid Lomtjirn, soder om Sundsgatan, foreslds utgd for att
istillet ge Lomtjdrn upplevelseskog utrymme att utvecklas medan Norra Lomtjdrn foreslds
faststdllas som verksamhetsomrdde.

Den fordjupade Gversiktsplanen preciserar ett omrade norr om Sundsgatan som mojlig
utveckling for verksamheter, medan gronomradet soder om Sundsgatan pekas ut som
utvecklingsomrade for Lomtjarns upplevelseskog.
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Figur 4 - Utpekanden inom FOP Stadsdelscentra Ojebyn.

Verksamhetsomradet 6. Norra Lomtjirn” (s. 43, FOP Stadsdelscentra Ojebyn) har enligt den
fordjupade dversiktsplanen “potential att utvecklas for verksamheter och evenemang, ett
strategiskt ldge med bra infrastruktur och samlokaliseringsfordelar”.

I samband med &versiktsplanen gjordes Gversiktliga inventeringar av naturmiljder inom Norra
Lomtjérn dér tvd omraden med naturvirden och sociala virden identifierades. I samband med
denna detaljplan har fordjupade utredningar gjorts i detta omrade.

Oversiktsplanens utpekade omrade for verksamheter dverlappar riksintresset for
Norrbotniabanan. Lénsstyrelsen Norrbotten har i sitt granskningsyttrande pétalat olampligheten
i detta innan jarnvégsplanerna ar klara. Denna detaljplan forhaller sig till riksintresset, och ger
ingen byggritt inom riksintresseanspraket.

4.2 RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger i ett omrade dir det finns flera riksintresseansprak. Kommunen beskriver
forutséttningarna for riksintressena trafikkommunikation, rorligt friluftsliv och totalforsvaret
utforligt, samt ovriga riksintressen mer oversiktligt.

I kommunens fordjupade Sversiktsplan for Ojebyn ges stod for befintliga riksintressen till
avgransning och innebord inom detaljplaneomradet, vilket skapar samstimmighet mellan
kommunens stéllningstagande och de utpekande riksintressena.
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Figur 5 - Riksintresseansprak i anslutning till planomréadet (skrafferad yta anger riksintresse for friluftsliv, orange
yta indikerar riksintresse for planerad jarnvég, bruna linjer visar riksintresse for befintlig vig), brunstreckad linje
utgdr planomradesgrins.

42.1 TRAFIKSLAGENS ANLAGGNINGAR

Trafikverket har pekat ut en utredningskorridor for Norrbotniabanan som riksintresse for
planerad jarnvég enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Planomrédet ligger i anslutning till denna
korridor. I det fortsatta planarbetet har planomréadets avgriansning setts dver med hénsyn till
riksintresset.

Planeringen av Norrbotniabanan pégér och den slutliga strickningen kommer att faststéllas
genom kommande jarnvégsplan enligt lagen om byggande av jarnvig.

Den statliga vigen E4, 6ster om planomrédet, dr dven den av riksintresse for kommunikationer.

Vid planliggningen ska riksintressen enligt miljobalken beaktas. Atgirder som kan patagligt
forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anldggningarna ska undvikas.
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422 RORLIGT FRILUFTSLIV

Regeringen har pekat ut Norrbottens skirgard som riksintresse enligt 4 kap 1-2 miljobalken. De
vérden som pekas ut ér kopplade till skirgardens betydelse for turism och friluftsliv.

Enligt Lansstyrelsen Norrbottens viardebeskrivning ér det atgérder kopplad till exploatering av
kustlinjen, muddringar, skogsbruk pé skérgérdsoar och etablering av storskalig
vindkraftsproduktion som patagligt kan skada omradets vérden.

423 TOTALFORSVARETS MILITARA DEL

Planomrédet och stora delar av Pited kommun ligger inom paverkansomrade for MSA-omrade
(Minimum Safe Altitude). Omradet dr kopplat till totalférsvarets flygbanor i Luled. Inom detta
omrade ska alla hoga objekt remitteras till Forsvarsmakten for beddmning av pétaglig skada.

Vidare ligger planomradet och stora delar av Pited kommun inom péverkansomrade for
Viderradar. Inom detta omrade riskerar vindkraft och andra hoga objekt skada
véderradarstationen. Inom detta omrade ska samtliga hoga objekt remitteras till Forsvarsmakten
for bedomning av pataglig skada.

Med hoga objekt anses ”objekt som uppnér en hogre hojd dn 20 meter utanfér sammanhallen
bebyggelse, alternativt 45 meter inom sammanhallen bebyggelse riskerar alltid att paverka
riksintressen for totalforsvaret.”

424 OVRIGA RIKSINTRESSEANSPRAK

I anslutning till planomradet finns dven riksintresseansprék kopplade till kulturmiljovard och
renndring.

Riksintresseanspraket gillande kulturmiljévard giller Ojeby kyrkstad och stricker sig fram till
Norra Ringen. Riksintresset beror i huvudsak kyrkstadsomradet och gamla Kustlandsvégen i
Ojebyn.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER
ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalken innehéller grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Bestimmelserna aterspeglar det synsitt som ligger bakom miljobalken, att
mark- och vattenomraden ska anvéndas for de andamal de ar bast lampade till.

4.3.1 OEXPLOATERADE OCH EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA
OMRADEN

I miljobalken 3 kap 2§ ndmns stora oexploaterade omréden, vilket inte kan anses aktuellt pa
denna plats, d& den ligger inom sammanhéllen bebyggelse. Inte heller bedoms planomradet som
ett ekologiskt sérskilt kénsligt omrade, enligt 3 kap 3§. Se kapitel 4.5 nedan géillande naturmiljo
for ytterligare beskrivning.

4.3.2 JORD- OCH SKOGSBRUKSMARK

I miljébalken 3 kap 4§ ndmns att jord- och skogsbruksmark ar av nationell betydelse, dar
brukningsvérd jordbruksmark endast far tas i ansprak for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och dér skogsmark sa langt som majligt ska skyddas mot atgérder som
patagligt kan forsvéra ett rationellt skogsbruk.

Pited stad har utvecklats kraftfullt sedan 1950-talet och staden har succesivt expanderat vésterut
i takt med befolkningsdkningen. P& ekonomiska kartan frén 1950-talet syns det historiska
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jordbrukslandskapet mellan Pited och Ojebyn. Under 1950-talet var jordbruksmarken
sammanhéngande och brukades av ett antal gardar som 1ag utspridda 6ver marken. Planomradet
och markerna kring Lomtjdrnen var jordbruksmark och skog.

Figur 6 - Planomradet inritat pa ekonomiska kartan fran 1950-talet d& omradet bestod av samlat
jordbrukslandskap.

P4 historiska ortofoton fran 1960-talet syns etableringen av Sundsgatan som ar grunden till
dagens gatustruktur. Vid denna tid anldggs vigen i direkt nirhet till Lomtjarnen. P& ortofotot
fran 1975 syns vidarestadens expansion ut over jordbruksmarken da bostadsomradet Annelund
och industriomradet Backen, s6der om Sundsgatan etableras.

Under senare delen av 1900-talet slutar den kvarvarande jordbruksmarken att brukas, vilket gor
att marken langsamt vixer igen. Detta syns tydligast vid Lomtjérnen, dar markerna var 6ppna
1960, holl pa att vixa igen 1975 och var skogbekladd 2003.

Den stadsstruktur som vi kdnner idag syns sedan pa ortofotot fran 2003. Har har E4 dragits
genom omradet och 1dmnat en mindre rest av 1950-talets jordbruksmark vister om E4, inom det
som &r planomradet. Kvar fran 1950-talets sammanhéngande jordbruksmark &r de 1,7 hektar
som finns inom planomradets syddstra del.

Figur 7 - Kartor fran 1960, 1970 samt 2003 som visar pa Pited Stadsutveckling kring Lomtjarn
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Kommunen bedomer att den kvarvarande delen av jordbruksmark inte ar att betrakta som
brukningsvérd och att det jordbrukslandskap som den hérror fran dr fragmenterat och ersatt av
den bebyggelseutveckling och igenvixt som skett sedan 1950-talet. Se ytterligare resonemang
under kapitlet naturvérden.

Skogsmarken inom planomradet bedoms inte ha nagot vérde {for det rationella skogsbruket, d&
ytorna &r relativt sma.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER
44.1 LUFT

For luft finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. De flesta normerna &r sa kallade gransviardesnormer som ska foljas, medan négra
ar sé kallade malsdttningsnormer som ska efterstrévas.

Under 2020 overskreds miljokvalitetsnormen for partiklar PM 10 vid métstationen i Pitea.
Naturvérdsverket beslutade darfor under juni 2021 att det behdvde upprittas ett atgidrdsprogram
for partiklar for Pited. Kommunen har dérefter upprittat ett dtgidrdsprogram for partiklar
(Atgirdsprogram for partiklar PMo i Pited 2022-2028) som faststilldes av Kommunfullmiktige
2023-02-13). Eftersom atgardsprogrammet enligt miljobalken ska omprdvas vid behov och
minst vart sjétte ar, samt foljas upp arligen, finns en inbyggd struktur for att hantera och vid
behov justera atgirder kopplade till PM10.

En luftutredning (TRAFIK-, TRAFIKBULLER- OCH

LUFTFORORENINGSUTREDNING, 2026-03-05) har tagits fram som en
konsekvensbeddmning for hur ett plangenomforande paverkar miljokvalitetsnormerna for luft.
Utredningen har utgatt fran den trafikalstring som ett plangenomforande kan antas medfora samt
de effekter pa luftkvaliteten som blir pa bland annat bostadsomradet Annelund (6ster om
planomradet) samt det befintliga handelsomradet pa Backen (BackCity), sydost om
planomradet. Utredningen har utgatt fran modellsystemet SIMAIR, utvecklat av SMHI 1
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samarbete med Trafikverket och Naturvardsverket. tabell 1.
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Figur 8 - Utredningsomradet med berdkningspunkterna utmarkta A till F

En uppdaterad luftutredning har berdknat hur planomradet paverkar luftkvaliteten med hjilp av
modellsystemet SIMAIR3, som tar hinsyn till meteorologi, emissioner, trafiksammanséttning
och bakgrundshalter.

Tre scenarier har berdknats:
Basscenario 2022 — nuvarande bebyggelse och trafikfloden.

Basscenario 2040 — framtida trafikfloden utan den planerade handelsplatsen, med antaganden
om elbilar och framtida emissionsfaktorer.

Planscenario 2040 — inkluderar den planerade handelsplatsen med tillkommande trafikalstring.

Modellresultaten har validerats mot métdata fran kommunen, och dér skillnader mellan métning
och modell varit stora har korrektionsfaktorer applicerats.

Resultat
Berikningarna visar att:

Kvivedioxid (NO2): Halterna underskrider samtliga miljokvalitetsnormer och Frisk luft i alla
scenarier. Halterna berdknas minska nagot i 2040-scenarierna tack vare hogre andel elbilar i
fordonsflottan.

PM10: Miljokvalitetsmélet dverskrids vid flera berdkningspunkter nédra vigarna i bade 2022-
scenariot och planscenariot 2040 med handelsplats. Miljokvalitetsnormerna dverskrids vid tva
punkter i 2040-planscenariot, men halterna minskar snabbt med avsténd fran vdgarna. Vid
bostidder i Annelund, Backcity och sydvést om Norra Ringen/Sundsgatan klaras bade
miljokvalitetsnormer och Frisk luft.

Berékningarna ar osdkra, framfor allt for PM 10, pa grund av skillnader mellan métdata och
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modeller samt begriansad métdata med hog tidsupplésning.
Atgiirder och bedomning

For att minska PM10-halterna planerar kommunen att anvinda dammbindning pé védgarna,
vilket modellerna visar har viss effekt. Framtida teknikutveckling och dndrad
dubbdicksanvindning kan ytterligare minska partikelhalter.

Sammantaget bedoms luftkvaliteten vid bostdder och verksamheter i anslutning till planomradet
ligga inom géllande miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmalet Frisk luft, &ven om
miljokvalitetsmélet kan Gverskridas pa narliggande védgar under vissa tider.

VATTEN

For vatten finns miljokvalitetsnormer for savil yt- som grundvatten. Varje ytvattenforekomst
har miljokvalitetsnormer for ekologisk status och kemisk status och varje grundvattenforekomst
har miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status.

Den nirmsta recipienten nedstroms dr Svensbyfjarden (MS CD:WA82316993) som har god
ekologiskt, men ej god kemisk status.

I tabell 5 finns en sammanstéllning av aktuell status, kvalitetskrav och kvalitetsfaktorer for
recipienten.

Tabell 1 Aktuell status, miljokvalitetsnormer samt klassificerade kvalitetsfaktorer for Svensbyfjarden (MS_CD:
WAS82316993) enligt VISS (2024) . Fargsattningen &r enligt VISS.

Aktuell status | Kvalitetskrav Klassificetring

Kvalitetsfaktorer:

Biologiska - -
God ekologisk | God ekologisk | Fysikalisk-kemiska Naringsamnen Hég
status status Konnektivitet i sjdar Mattlig
Hydromorfologiska Hydrologisk regim i sjéar God
Morfologiskt tillstand i sjoar God
Up[:(nér _ej god God kemisk Prilorit.erade émnlen: . - -
emisk ytvattenstatus Kvicksilver och kvicksilverféreningar (Hg) Uppnar ej god
ytvattenstatus Bromerad difenyleter (PBDE) Uppnar &j god

Planomrédet, och dven dikena fran E4 avvattnar till Lomtjarn, som &r ett naturligt vatten men ej
klassad som en vattenforekomst och har dirmed inte en statusklassning utifran MKN.

Planomradet beror ingen grundvattenforekomst.

4.4.2 BULLER

Kommuner med fler 4n 100 000 invénare ska vart femte ar utfora bullerkartlaggningar och
utarbeta atgardsprogram for att begransa omgivningsbullrets skadliga effekter pa méanniskors
hélsa.

Pited kommun har under 100 000 invanare och omfattas inte av miljokvalitetsnormen for buller.
I denna detaljplan har dock bullret &nda utretts utifrdn den omgivningspaverkan ett
plangenomforande kan fa.

En bullerutredning (TRAFIK-, TRAFIKBULLER- OCH
LUFTFORORENINGSUTREDNING, 2026-03-05) har tagits fram som en
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konsekvensbeddmning for hur ett plangenomférande paverkar bostadsomradet Annelund och
handelsomradet Backen av det forvéntat 6kade trafikflodet som det planerade handelsomradet
skapar.

Annelund och det befintliga handelsomradet Backcity. Annelund ligger dster om det planerade
handelsomrédet och Backcity sydost om detta. Utredningen syftar till att visa bade nulédget och
hur framtida trafikokningar, till foljd av handelsomréadet, kan péverka ljudnivéerna vid fasader
och uteplatser.

Bedomningsgrunder

Bedomningen baseras pa riktvarden for trafikbuller vid bostdder enligt Regeringens proposition
1996/97:53, Naturvardsverkets viagledning om buller vid befintliga bostdder samt Boverkets
byggregler. For nybyggnation bor ekvivalent ljudniva inomhus normalt inte Gverstiga 30 dBA
och maximal ljudnivé nattetid 45 dBA. Ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad bor vara under 55
dBA och maximal ljudniva pé uteplats under 70 dBA. For befintliga bostéder anvénds sa kallade
atgdrdsnivaer for att avgora nir skyddsatgédrder behdver dvervigas.

Underlag

Berdkningarna baseras pa kart- och terrdngmaterial fran Metria, inklusive fastighetskarta och
héjdmodell, samt situationsplan daterad 2023-11-21. Trafikunderlag for vdg och spar har
erhallits fran Trafikverket och kommunala métningar, med sdrskild hdnsyn till prognosar 2040.
Spartrafikens paverkan har bedomts som marginell for Annelund och Backeity.

Naturvardsverkets vigledning (Riktvdrden for buller frdan vig- och spartrafik vid befintliga
bostiider ANR NV-08465-15) anger riktvirden for buller vid bostider i befintlig miljo. I tabell 6
redovisas vilka nivder som i normalfallet bor underskridas for att en god miljokvalitet ska nés
utanfor befintliga bostéder.

Tabell 2 - Riktvérden for buller vid befintliga bostider (frifaltsvirden)

Bostads fasad Bostads uteplats Bostads uteplats
(Leqzan) {Legaan) {Lmax)
Buller fran vig 55 dBA ~ 55 dBA Legzen 70 dBA!
Buller fran spar 60 dBA 56 dBA 70 dBA!

I Tidsvagning Fast. Far dverskridas max 5 ggrigenomsnittlig maxtimme, dag och kvall (kl. 06-22)

"'varken propositionen eller praxis har nagon tydlig angivelse for vagbuller vid uteplats. Enligt Naturvardsverket
ar en tankbar niva for att na en god miljokvalitet 55 dBA Leq24h (samma som for spar samt ambitionsniva
enligt anknytande dokument fran centrala myndigheter®). Det kan dven noteras att 50 dBA Leq bér
underskridas vid en uteplats vid nya bostadsbyggnader att undvika olagenhet fér manniskors halsa enligt
trafikbullerfdrordningen.

Inget riktvéarde for buller fran vdg vid verksamhetsomraden finns. Nagra fastigheter i
verksamhetsomradet Backen har dock anvénts for att jamfora ljudnivaerna vid fasad for att
jamfora de tva scenarierna for 2040 — med och utan den planerade handelsplatsen.

Berikningsforutsittningar

Ljudnivéberdkningarna har genomforts med programmet SoundPLAN version 9.0, med en
tredimensionell modell av terrdng, byggnader och spar. Modellen tar hdnsyn till ljudets
reflektioner och markens absorptionsforméga, samt standardiserade trafikforutsdttningar som
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torr vigbana och dubbfria dick. For végtrafik anvindes Naturvardsverkets nordiska
berdkningsmodell, med en noggrannhet pa £3 dB péa 50 meters avstdnd och £5 dB péa 200 meters
avstand. Ljudnivéerna vid fasad har berdknats som friféltsvirden, medan féargfaltskartor visar
ljudnivéer 1,5 meter 6ver mark.

Scenarier
Berdkningarna omfattar flera scenarier:
e Nulége 2022 — utan handelsomradet.
e 2040 nollalternativ — framtida trafik utan tillkommande trafik frén handelsomradet.

e 2040 med handelsomradet — inkluderar tillkommande trafik frén den planerade
handelsplatsen.

o Hogsta trafikscenario — analys av det mest belastade trafikflodet, dér 90 % av trafiken
svinger vénster fran planomradet vid Norra Ringen och fortsétter mot Pited centrum.

Resultat
Bostadsomriadet Annelund

I nuléget berdknas nio fastigheter ha ekvivalenta ljudnivéer vid fasad 6ver 55 dBA. For 2040
nollalternativ berdknas elva fastigheter dverstiga riktvardet, och for alternativet med
handelsomradet beréknas tolv fastigheter overskrida 55 dBA. Den storsta 6kningen fran
tillkommande trafik dr cirka 1 dBA, frimst vid fastigheten Pited Stadson 37:2.

Niér det géller uteplatser berdknas de storsta ljudnivddkningarna ske pa norra sidan mot Norra
Ringen och sydvistra sidan mot Sundsgatan, med nivaer upp till 60—65 dBA pé vissa uteplatser,
exempelvis Pited Stadson 11:3. Maximala ljudnivéer vid fasader paverkas marginellt, med hogst
1 dBA 6kning.

r

Ekvisalent ljudnivd
dBA ral. 20 yPa
== 50

50 - 55

66 - 60

60 - 65

| | 65 - 70
! 70 - 75
| | | ; > 75

Figur 9. Ekvivalenta ljudnivéer pa sydvistra sidan av bostadsomradet Annelund med tillkommande trafik till
handelsplatsen med en hastighetsatgédrd pa Sundsgatan.
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Verksamhetsomradet Backcity

I Backcity berédknas ekvivalenta ljudniviaer 6ka med hogst 3 dBA i alternativet med
tillkommande trafik, dér fastigheter mot Sundsgatan paverkas mest. Maximala ljudnivaer 6kar
med hogst 1 dBA vid fasader, framst vid fastigheterna Pited Stadson 8:15 och 8:50.

Ekvivalent ljudnivi

dBA ral. 20 yPa
<=50

o0 - 55

66 - 60

G0 - 65

g5 - 70

70 - 75

> Th

Figur 10. Ekvivalenta ljudnivéer pa verksamhetsomradet Backcity. Nollalternativ utan tillkommande trafik ovan,
alternativ med tillkommande trafik nedan.

Hogsta trafikscenario

Analysen av det hogsta trafikscenariot sdder om Norra Ringen och Sundsgatan visar att inga
riktviarden 6verskrids, vilket innebér att Gvriga scenarier dven ligger under gillande
gransvirden.
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Figur 11. Maximala ljudnivéer vid verksamhetsomradet Backcity. Nollalternativ utan tillkommande trafik ar 2040
visas Overst och alternativet med tillkommande trafik till f6ljd av den planerade handelsplatsen visas i den nedre
bilden.

Slutsatser

De byggnader som ligger ndrmast storre vigar vid Annelund och Backcity berdknas i flera fall
fa ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvarden for god miljokvalitet ar 2040, bade med och utan
handelsomradet. Den tillkommande trafiken till f6ljd av handelsplatsen medfor en mindre
forsdmring av bullermiljon, med hogst 1 dBA 6kade ekvivalenta ljudnivéer i Annelund och upp
till 3 dBA i Backcity. Maximala ljudnivaer paverkas marginellt, med hogst 1 dBA 6kning vid
nagon enstaka fasad.

Foreslagna atgérder

For att begrénsa bullerexponeringen planeras en hastighetsatgird pa Sundsgatan, dér
hastighetsgriansen 60 km/h forldngs fram till planomradet. Detta atgérdar 6verskridandet vid
fastigheten Pited Stadson 37:2 som annars skulle ha drabbats av 6kade ekvivalenta ljudnivéer.
Vid behov kan ytterligare tekniska édtgérder, sdsom forbéttrad ljudisolering av byggnader och
fonster, Overvégas. Planering av byggnaders placering och orientering kan dven bidra till att
minimera exponeringen pa uteplatser. Fortlopande uppfoljning av trafik och buller
rekommenderas for att sdkerstélla att riktvirden efterlevs vid framtida trafikokningar.
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4.5 NATURMILJO
4.5.1 OVERGRIPANDE

Norra och sddra Lomtjdrn &r en del av den sammanhéngande tétortsnira gronstrukturen som
striacker sig mellan Grisberget och Svensbyfjarden. Stora vigar genomkorsar gronstrukturen
langs strickan Grisberget - Svensbyfjiarden. Norra Lomtjérn avgransas av E4, Norra Ringen och
Sundsgatan. Planomrédet for nytt handelsomrade 4r beldget i den Gstra delen av Norra Lomtjérn.
Planomradet har inventerats av Tyréns 2024-12-17. Inom planomrédet finns en del kortare
skogsstigar. Dessa nyttjas i viss utstrackning for friluftsliv men inte i samma utstrackning som
det angransande naturomradet Lomtjarn upplevelseskog strax soder om planomradet. Lomtjérn
upplevelseskog ar ett rekreations- och friluftsomrade som nyttjas flitigt som tétortsnéra natur.

Lomtjarnsomradet ar delvis praglat av jordbruk under 1900-talet. Fortfarande finns 6ppna
grasytor kvar men dir hdvden upphort har 16vskog etablerats. Pa ytor som ej varit uppodlade
véxer barrskog, framst tallskog.

4.5.2 NATUREN | PLANOMRADET

Omradet utgors av ett svagt kuperat skogslandskap med skiftande skogstyper och dldre
igenvixande dkermarker. Skogen utgors till stor del av dldre frisk tallskog som stracker sig in i
planomradet fran vést och dvergar i barrblandskog i Ost.

Centralt i planomradet finns den gamla tallskogen (omrade, Figur 11). Skogens bestdndsélder
uppgar dar till 181 ar enligt skogsbruksplanen och bedoms vara tallnaturskog med inslag av
gran och l1ovtrad. Tallar pa upp till 200 ar forekommer allmént. Skogen 4r varierad med
omvéxlande glintor och titare skog och dr ibland flerskiktad. Naturvardesstrukturer
forekommer allmént, forutom 200 ariga trdd dven spérrgreniga trid, stdende doda trdd och
enstaka haltrid, liggande doda trid. Aven skogsstigar finns i omradet.

I norr aterfinns inslag av relativt ung tallskog som l6per i nordvistlig sluttning mot en
dikningspaverkad ortrik 16vsumpskog. De sodra delarna bestar omvéxlande av 16vpraglad ortrik
blandskog med fuktiga partier och barrblandskog som atfoljs av tidigare hdvdad dkermark och
en dngsmark.

Kulturpaverkan i form av jordbruk utmérks pé grasytor och igenvéxningsmarker (16vskog idag).
Den sddra delen av planomradet hyser ett antal kulturlimningar i form av stenmurar samt ett par
angsmarker. Inom planomradets norddstra delar 16per rester av gamla Nygatan (nu bendmnd
Hammarvigen) som utgjorde vigen mellan Ojebyn och Pited fore E4:ans fardigstéllande.

Inom planomradet har ett antal omrdden naturvardesklassats (Figur 11). Upp till hilften av
planomradets yta innehaller mark med naturvarden av klassen Pdtagligt naturvirde eller Visst
naturvirde. Ovriga ytor #r triviala ur naturvardssynpunkt.
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B 1 Hogsta naturvarde T4 Visst naturvirde 3 TYRENS
B 2 Hogt naturvarde =3 Planomride RS T LR

M4TH
[ 3 Patagligt naturvirde B Nixra 1

Figur 9 - Naturvérdesklassning inom planomradet.

Naturvirdesinventeringen som genomfordes av Tyréns (2024-10-28) identifierade tva olika
landskapsomraden i planomradet (Figur 12). Bada landskapsomraden bedoms utgdra
virdelandskap som dr viktiga for den biologiska méngfalden och av sirskild betydelse som
livsmiljo samt for spridning av arter.
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I 1 Higsta naturvirde r . Kartlaggningsomride A TYRENS
I  Higt naturvirde Landskapsomrdden: vardelandskap e ol Lj:::
| 3 Ptagligt naturvirde =t Mife Morra 1
[ 14 Visst naturvarde L L2 Kartproducent Janndar Sandel
2024-10-21

Figur 10 - Vérdelandskap och landskapsomraden inom kartldggningsomradet for Lomtjarn. Samtliga
landskapsomraden inom kartldggningsomradet bedoms vara vardelandskap (Tyréns, 2024-12-17).

453 NATURVARDSARTER

Naturvardsarter dr ett samlingsbegrepp for signalarter, rodlistade arter och fridlysta arter som &r
sdrskilt skyddsvérda eller indikerar omraden med hdga naturvirden:

* Fridlysta arter — arter fortecknade i artskyddsforordningen (SFS 2007:845).

» Rodlistade arter — arter som klassificerats som nira hotade (NT), sarbara (VU), starkt hotade
(EN), akut hotade (CR), nationellt utdéda (RE) eller kunskapsbrist (DD).

* Signalarter (S) — naturvirdesindikatorer som inte ar rodlistade men som kan anvéndas for att
identifiera omrdden med hoga naturvirden.

En sédrskild artskyddsutredning har tagits fram for planomradet och utgér underlag for
bedémningen av paverkan pé fridlysta arter. Utredningen bygger pa en naturvirdesinventering
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enligt Svensk standard, en hackfagelinventering samt en bedémning av naturvardspotentialen
for foreslagna forstarkningsatgérder.

Inventeringarna identifierade totalt 14 fridlysta arter som behandlas i artskyddsutredningen,
varav 13 fagelarter och en kérlvéxt (revlummer). Inom planomradet har bland annat rodlistade
figelarter noterats samt spillkraka som omfattas av bilaga 1 till fageldirektivet. Aven arter som
noterats i anslutning till planomréadet har beaktats i utredningen.

Bedomning av paverkan

* Revlummer — Exploateringen innebdr att ett fatal plantor riskerar att dédas, vilket omfattas av
forbud enligt 9 § artskyddsforordningen. Forlusten bedoms dock inte paverka artens lokala,
regionala eller nationella population negativt och innebér inte nagon férdndring av artens
bevarandestatus. Enligt géllande praxis bedoms artskyddet darfor inte aktualiseras.

* Fégelarter — Exploateringen kan innebéra storning eller paverkan pa faglars
fortplantningsomraden genom exempelvis tradfallning och buskréjning. Genom att dessa
atgérder genomfors utanfor figlarnas hiackningsperiod (1 mars—15 augusti) kan forbud enligt 4 §
punkt 1 och 2 artskyddsfoérordningen undvikas.

« Talltita och mindre hackspett — Planforslaget innebir tillsammans med den planerade
utvecklingen av Norrbotniabanan en risk for kumulativ férlust av potentiella livsmiljéer. Genom
foreslagna forstarkningsatgiarder, som omfattar ett langsiktigt skydd av omradena Hamnviken
och Degeringet, bedoms tillgangen till lampliga livsmiljoer sékerstdllas pa lokal niva.
Atgirderna bedoms dirmed motverka den negativa kumulativa pverkan och sékerstilla att
arternas bevarandestatus inte forsdmras.

Planens genomfdrande innebér en lokal paverkan pé vissa fridlysta arter genom att naturmark
tas i ansprak. Genom anpassning av genomforandetiden for markatgirder samt genom
foreslagna forstarkningsatgarder bedoms paverkan kunna begriansas och planens genomforande
bedoms inte medfora att ndgon arts bevarandestatus forsamras.

4.5.4BIOTOPSKYDD

Inom planomrédet finns objekt som potentiellt omfattas av generellt biotopskydd, sésom
odlingsrosen, stenmurar och akerholmar. Kommunens konsult bedémer dock att dessa inte dr
tillrackligt tydligt knutna till sin ursprungliga plats i jord- och skogsbrukslandskapet, varfor de
inte omfattas av biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap 11 §.

4.6 MILJO
4.6.1 STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd, eftersom Lomtjéarn inte ingér i det generella
strandskyddet pa 100 meter. Inga begransningar enligt strandskyddsbestdmmelserna i 7 kap.
miljobalken (1998:808) géller darfor inom planomradet, vilket innebér att byggnation och
atgérder kan genomforas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

4.6.2 DAGVATTEN

I nuldget bestar omradet framst av skogsmark. Det finns i sddra delen nagra 6ppna gronytor och
i den norra delen en mindre grusyta. Tre vdgar passerar genom omradet — Norra Ringen langst
norrut, Hammarvéagen i mitten samt Sundsgatan i den sédra delen. Det finns ingen ordnad
dagvattenhantering inom omradet.

26 (67)



Detaljplan for del av STADSON 2:1 Lomtjirns handelsomrade

4.7 HALSA OCH SAKERHET
4.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Planomradet bedoms vara paverkat av omgivningsbuller frén E4, Sundsgatan och Norra Ringen.
Aven intilliggande omraden som Annelund kan uppleva ett dkat buller pa grund av den trafik
som handelsomradet genererar.

Vid ett genomforande av Norrbotniabanan tillkommer ytterligare trafikbuller frén
jarnvégstrafiken.

4.7.2 RISK FOR OLYCKOR

Den statliga vigen E4 passerar oster om planomradet och dr en utpekad led for farligt gods.
Enligt lansstyrelsens riktlinjer for farligt gods bor en beddmning om riskhantering géras om
bebyggelse planeras inom 150 meter fran transportleden. Enligt samma riktlinjer finns
rekommenderade skyddsavstand for bebyggelse inom 55 meter fran vig.

Kommunen har idag riknat skyddsavstandet tva meter ifran det dike som finns i sldntens véstra
bakkant.

I nédrheten av planomradet finns tva Sevesoverksamheter som &r klassade med den ldgre
kravnivan. Verksamheterna omfattas av Sevesodirektivet och dirigenom dven av lagen
(1999:381) om atgérder for att forebygga och begrénsa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor.
Den ena verksamheten ligger cirka 500 meter sdder om Sundsgatan pa Backens industriomrade
och utgors av Wibaxs verksamhet pa Batterigatan. P4 huvudkontoret hanteras och lagerhélls
bland annat natriumnitrit, salpetersyra och hypoklorit. Den andra verksamheten ligger cirka 400
meter norr om Norra Ringen p& Ohns industriomrade och utgdrs av Pited Transport AB pé
Bjalkviagen. De mellanlagrar bland annat gasol, acetylen, oxygen och hydrogen inom sin
anldggning innan leverans sker till kunder.

Se kapitel 6.5, for planforslagets bedomda konsekvenser géillande risk for olyckor.

4.7.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Planomradet ligger inte i nérheten av Pitedlven och berdrs inte av eventuella dversvimningar
kopplade till vattendrag.

Kommunens skyfallskartering visar att det inom planomradet finns vissa omrdden dér vatten
kan bli staende vid ett 100-ars regn (figur 13). Det géller framst i vigomradena fér Sundsgatan
och Norra Ringen samt i mer laglénta delar i sédra delen av planomradet. Klimatfaktorn 1,25
har anvénts vid kommunens skyfallsberdkningar.

Se kapitel 6.5, for planforslagets bedomda konsekvenser gillande 6versvamning.
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Figur 11 - Skyfallsmodell, analys fran ar 2015 - Framtida 100 ars regn (m).

4.7.4 RISK FOR EROSION, SKRED, RAS

Planomradet &r flackt (under 17 graders lutning) och saknar backar med kraftig vattenforing.
Detta gor att omradet saknar forutsittningar for betydande erosion, skred eller ras.

4.7.5 FORORENAD MARK

Genomford geoteknisk undersokning visar forekomst av sulfatjord vid en borrpunkt inom
planomradet. Denna punkt ligger i sddra delen av planomrédet. Sulfatjorden 6verlagras av 6,3

meter morédn samt silt som inte ar sulfatrik.

Planomradet ligger inom normalriskomréde for markradon. Under geotekniska utredningar

2018/2019 péatraffades sulfidjord i s6dra delarna av omréadet.
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4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geotekniska utredningar har genomforts for att utreda omradets forutsattningar for exploatering
och grundldggning. En 6versiktlig undersdkning gjordes av Tyréns under 2018/2019, med syfte
att klargora de geotekniska forhallandena i omradet. Utifran de utredningarna varierar markytan
inom omradet mellan lagsta niva +17,4 till hogsta niva +27,8 meter 6ver nollnivan. De hogsta
respektive légsta partierna aterfinns i norra respektive sodra delen av planomradet, med en svagt
sluttande terrédng svagt och jdmnt fran norr till séder men ej kuperad. Ytskiktet i skogspartierna i
den nordligaste delen ar ndgot blockig, men i dvrigt 4r omrédets terrdng blockfri.

Marken utgors till storsta delen av mordnmark ovan berg, undantaget sddra delen dér sediment
hittats ovan moran. Utdver morén finns det silt i sddra delen och berg i den norra delen (figur
14).

SGU (Sveriges geologiska undersokning) klassar genomslédppligheten som medelhdg inom hela
planomradet, utdver delen med silt dir den i stillet klassas som lag.

Tunt eller
osammanhéngande
ytlager med postglacial
sand--grus

Figur 12 - Omradets geotekniska forutséttningar enligt SGU:s dversiktliga kartmaterial.

4.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Tvé grundvattenror installerades under de geotekniska utredningarna som utférdes av Tyréns
2018/2019. I de konstaterades vattennivaer pa 3,3 (i matpunkt mitt i planomréadet) respektive 2,9
(i métpunkt i sodra delen av planomradet) meter under marknivén. Gravning inom omradet
bedoms darfor inte paverkas av grundvatten eller paverka grundvattennivaerna.

4.10 FYSISK MILJO

Befintlig markanvindning inom planomradet bestar av rester av tidigare végar, upplag och
avgrusade ytor, blandat med naturmark. I planomradets sddra delar finns spar av ett tidigare
jordbrukslandskap. Omrédet 4r starkt paverkat av nérheten till storre véigar och omges av
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Sundsgatan, Norra Ringen och E4. Inom planomradet finns inga befintliga byggnader.

4.11 SOCIALA

Kommunen har i sin fordjupade dversiktsplan for Ojebyn delat upp omradet kring Lomtjérn i
tva inriktningar. Lomtjdrns upplevelseskog, soder om Sundsgatan foreslas ge utrymme att
utvecklas utifrén de naturvirden och de sociala virden som finns kopplade till
upplevelseskogen. Norra Lomtjarn foreslas faststéllas som verksamhetsomrade. I Norra
Lomtjérn ar rekreationsvéirdena mindre och planforslaget bidrar i stéllet till att tillskapa en
malpunkt i form av en ny handelsplats.

4.12 TEKNIK

Planomrédet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA) och befintlig vattenledning
ansluter till omradet i norr. Optofiberledning finns ldngs med nordéstra sidan om géng- och
cykelvégen i sodra delen av planomradet, dar Telia Sverige AB (tidigare Televerket) innehar
ledningsratt 25-F1979-815.1. Berord fastighet ligger inom omrade for ndtkoncession 1834AE.
Lings med Hammarvigen finns idag befintliga gatljus.

4.13 SERVICE

I nirheten av planomrédet finns viss service i form av handel vid Backens handelsomrade
(BackCity). Narmaste skola dr Kullenskolan som ligger vister om planomréadet.

Planomradet ligger i ett omrade med god tillgang till service och verksamheter. Inom en radie
av cirka 2 kilometer finns stora delar av centrala Pited samt Ojebyn, vilket innebér nirhet till
skolor, handel, verksamheter och annan service. I direkt nérhet finns Backens handelsomrade
(BackCity), och ndrmaste skola dr Kullenskolan véaster om planomradet. Detta ldge innebér att
planomradet har god koppling till bade stadens centrala funktioner och lokala servicebehov.

4.14 TRAFIK

I anslutning till planomradet finns tre kommunala gator — Sundsgatan, Norra Ringen och
Hammarvégen. Sundsgatan ér klassificerad som huvudgata medan Norra Ringen é&r klassificerad
som huvudgata/ infart. Hammarvégen ér klassificerad som lokalgata stor. Utdver dessa finns
ocksé ett av Piteds huvudstrdk for ging- och cykeltrafik, som forbinder Ojebyn med centrala
Pited, i anslutning till planomradet.

I korsningen Sundsgatan-Fabriksgatan, 6ster om planomradet, finns redan idag ett stort behov
av en cirkulationsplats och en passage for oskyddade trafikanter. Mojliggdrandet av en
cirkulationsplats i korsningen skulle forbéttra trafiksituationen, trafiksdkerheten, tillgédngligheten
samt trafikflodet pa Sundsgatan. Detta behov 6kar ytterligare med ett nytt handelsomrade pa
Lomtjérn dé detta kommer ge upphov till en 6kad trafikméngd pa Sundsgatan. I korsningen
Sundsgatan-Fabriksgatan (intill Backens handelsomrade) planeras det i dagslaget for en
cirkulationsplats.

Kollektivtrafiken inom omrédet ar i dagsléget begrénsad da ett fatal linjer trafikerar och passerar
Sundsgatan. Pited Stadsbuss linje 1 samt ett fatal av Lanstrafiken Norrbottens linjer passerar
intill planomradet langs Sundsgatan. Det saknas dock busshéllplatser i nira anslutning till
planomradet och Backens handelsomrade langs denna stricka. Vid en etablering av ett
handelsomrade kan behov av héllplatsldgen i ndrheten av omradet uppsta for att forbéttra
tillgingligheten med kollektivtrafik. Den centrala placeringen i staden samt nérheten till ett
overgripande gang- och cykelstrak innebdr att omradet dven har koppling till det befintliga
géng- och cykelnétet.
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Oster om planomradet gar den statliga vigen E4, som utgor en viktig transportlink mellan norra
och s6dra Sverige. Vigen forbinder Pitea med bland annat Lulea och Skelleftea.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5.| KOMMUNALA
5.1.1 DETALJPLAN

Planforslaget blir en friliggande detaljplan som inte ansluter till ndgon géllande detaljplan. Vid
eventuell fortsatt utvidgning av handelsomradet kommer anslutningar till géllande detaljplaner
vid Norra Ringen att goras.

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkartan &r uppréittad av kommunens Métning-, kartering och beredning (MBK) och f6ljer
Lantmateriets handbok for grundkartor. Grundkartans aktualitetsdatum dr 2026-02-24

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Planforslaget utgér fran fordjupad dversiktsplan Ojebyn, antagen av kommunfullmiktige 27-05-
2024 och syftar till att forverkliga idéerna kring omrade 6. Norra Lomtjérn.

Planforslaget har dven det stod i Pited kommuns dversiktsplan OP2030, aktualitetsforklarad
2021-03-22 § 23.
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Figur 13 - Utpekanden i FOP Stadsdelscentra Ojebyn inom Lomtjirnsomréadet

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN
(1998:808)

Kommunen har infor planldggningen undersokt om ett genomférande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Kommunen har genomfort undersdkningssamrad om betydande
miljopaverkan med Lansstyrelsen i Norrbottens 1dn under hosten 2023. Lansstyrelsen anser att
risken for betydande miljopaverkan inte kan uteslutas med anledning av planens paverkan pa
naturmiljé och friluftsliv.

Kommunen har under planarbetet fortsatt ett utredande arbete dir naturvéirden och sociala
vérden har kartlagts. En genomford naturvirdesinventering (NVI), enligt géllande standard,
visar att planomrédet inte innehaller mark med hogt-hogsta naturvérde. P& omkring hélften av
marken i planomradet forekommer dock pétagliga naturvirden och vissa naturviarden. De
sociala virdena &r frimst kopplade till naturomréadet sydvést om Sundsgatan, Lomtjdrns
upplevelseskog. Naturvirdena i planomréadet utgors dels av dldre kontinuitetsskogar med
rodlistade arter, dels av restbiotoper kopplade till det jordbrukslandskap som fanns kring 1950-
talet, fore Piteds expansion visterut. Utredarens beddmning &r att det inte finns objekt som
omfattas av generellt biotopskydd eller som kriver dispens enligt artskyddsférordningen.

Mot bakgrund av inkomna synpunkter och det fortsatta utredningsarbetet har kommunen gjort
beddmningen att detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan. Kommunen har
dérfor beslutat att en strategisk miljobedomning ska genomforas och att en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Detaljplanens miljopéverkan samt foreslagna skydds- och hiansynsatgérder redovisas i
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miljokonsekvensbeskrivningen och sammanfattas d4ven i planbeskrivningen under kapitel 6.4.6
Milj6konsekvensbeskrivning.

D4 kommunens fordjupade dversiktsplan for Ojebyn (FOP Ojebyn) nyligen har antagits har
kommunen gjort sin lokaliseringsprovning i samband med framtagandet av dversiktsplanen.
Detaljplanen syftar till att forverkliga FOP Ojebyns intentioner for omrade 6. Norra Lomtjirn”.
Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande dver den fordjupade oversiktsplanen inte haft
synpunkter pa kommunens utpekande av verksamhetsomradet Lomtjarn med hanvisning till
naturvérden, utan endast utifran paverkan pa riksintresset for planerad jarnvdg. Kommunen
anser att detta har beaktats vid utformningen av planforslaget genom val av vigdragningar,
placeringen av ny kvartersmark samt genom att planomradet i sin helhet ligger utanfor
riksintressekorridoren for Norrbotniabanan.

5.2 UTREDNINGAR

Som underlag i sin beddmning géllande markens ldmplighet for detaljhandel, partihandel och
centruméndamal har naturvérdesinventering, dagvattenutredning, geotekniska undersdkningar,
bullerutredning, trafikutredning, samt luftféroreningsutredning tagits fram. Vidare har
kommunen latit forprojektera anslutningsvégarna till handelsomradet.

Utredningarna bildggs planbeskrivningen, men nedan sammanfattas huvuddragen som ligger till
grund for kommunens bedomningar i planarbetet.

5.2.1 NATURINVENTERING

En oversiktlig naturvéirdesinventering togs fram 2022-11-06 i samband med framtagandet av
den fordjupade dversiktsplanen for Ojebyn, Oversiktlig naturvirdesbedomning —
exploateringsomrdden i FOP Ojebyn.

Tyréns har direfter 2024-10-28 utfort en naturviardesinventering inom planomradet,
Naturvirdesinventering Lomtjdrn, Pited. Resultatet utgor ett underlag till detaljplanen. Denna
inventering fokuserade pé vardelandskap, biotoper, strukturer och till viss del rodlistade arter
och indikatorarter knutna till forekommande skogsmiljoer och grasmarker.
Naturvirdesbedomningen baseras pa information som observerats vid faltbesok.

Inom planomradet naturvirdesklassades 10 omraden, tre av dessa bedomdes hysa patagliga
naturvirden (naturvirdesklass 3) och sju av dessa beddmts hysa vissa naturvéirden
(naturvérdesklass 4). Naturvirdena utgdrs framst av skogliga vérden och vérden kopplade till
det tidigare jordbrukslandskapet.

Se ytterligare beskrivningar av naturviardena under kapitlet planeringsforutséttningar 4.5, samt
kommunens konsekvensbedomning under kapitel 6.3

5.2.2 DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning har tagits fram av WSP 2026-05-26 som underlag till detaljplanen.
Planomrédet grinsar till E4 i dster och en pafart till E4 i norr. S6der om planomrédet ligger
Lomtjérn och vister och sdder om omradet finns skogsmark. Marken inom planomradet lutar
generellt fran norr mot sdder, diar den hogsta punkten ligger i den norra delen och den légsta i
planomrédets sydvéstra del.

En analys av topografi och flodesvégar visar att avrinningen fran huvuddelen av planomradet
sker mot den sydostra delen av omradet. Dagvattnet leds dér vidare via vigdiket ldngs E4 och
genom en trumma under Sundsgatan innan det rinner vidare till Lomtjarn. Fran Lomtjarn leds
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vattnet vidare via diken och trummor mot Svensbyfjarden. Lomtjérn &r inte klassad som en
vattenforekomst enligt miljokvalitetsnormerna. Nedstroms recipient, Svensbyfjarden, har god
ekologisk status men uppnar inte god kemisk status till f61jd av kvicksilver och bromerade
difenyletrar, vilket &r ett generellt problem i svenska kustvatten.

Nérmaste kommunala dagvattenledning ligger cirka 400 meter véster om planomradet. En
hojdrygg mellan planomradet och ledningen innebér att anslutning med sjélvfall inte &r mojlig
utan omfattande uppfyllnader. Dagvatten fran planomradet planeras déarfor avledas till befintligt
vigdike ldngs E4, vilket motsvarar den naturliga avrinningsriktningen i omradet i befintlig
situation.

Farklaringar
=== Planomridesgrans
Omridesindeining

: I
Hammarvagen \ / \ .'I.'r

Figur 14 - Omradesindelning for avrinning och berdkning av fordréjningsvolymer

Utifran den befintliga avrinningen har planomrédet delats in i fyra delomraden for
dimensionering av dagvattenhanteringen. For de storre parkeringsytorna foreslas dagvattnet
ledas via oljeavskiljare till en dagvattendamm i planomrédets véstra delar. Darifran leds vattnet
vidare via krossdiken och svackdiken till trumman under Sundsgatan. For de norra
parkeringsytorna, byggnaderna samt inlastningsomrédet bakom huvudbyggnaderna foreslas
dagvattnet ledas via oljeavskiljare till tva seriekopplade dagvattendammar som placeras pa
allmén platsmark. Darefter leds vattnet vidare mot samma utlopp vid Sundsgatan.

Exploateringen av omradet till handelsindamal innebér 6kade hardgjorda ytor, vilket medfor
okade dagvattenfloden och ett storre behov av fordrdjning och rening. Dagvattenlosningen
omfattar oljeavskiljare, makadamdiken, svackdiken och vata dammar. Anlédggningarna
dimensioneras for att fordroja och rena dagvattnet innan det leds vidare nedstroms. Det totala
ytbehovet for dagvattenanlaggningarna uppskattas till cirka 4 750 m? med en férdrdjningsvolym
pa cirka 2 200 m*. Ytor for dagvattenhantering sikerstills i detaljplanen genom allmén
platsmark NATUR och SKYDD.

Berdkningar visar att exploateringen dven medfor behov av ytor for snéhantering. Den
uppskattade snovolymen inom omréadet uppgér till cirka 16 000 m3, vilket motsvarar ett ytbehov
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pa omkring 8 000 m?. Detta bedoms kunna hanteras inom planomradet, frimst i anslutning till
ytor avsedda for dagvattenhantering. Berdkningen ar dock forenad med osékerheter eftersom
snoméngder varierar mellan olika ar.

Utredningen visar att foreslagna dagvattenatgirder kan bidra till att fororeningshalter i
dagvattnet halls pd nivier som inte beddms forsdmra forutséttningarna f6r Svensbyfjarden eller
den regionala grundvattenforekomsten. For Lomtjarn har det inte kunnat faststéillas om
exploateringen medfor en pataglig pdverkan. Dagvattenanlédggningarna bedéms kunna anldggas
utan kontakt med identifierade sulfidjordar.

I den fortsatta projekteringen behdver bland annat in- och utloppsnivaer till dammarna samt
hojdsittning av omradet studeras vidare for att sdkerstilla en naturlig avrinning bort fran
byggnader och mot planerade dagvattenanldggningar.

Forklaringar

=== Planomrédesgrans
I Dagvattendammar
@ Oljeavskiljare
Dagvattenledning
== | ecning
m Trumma
Diken
== Krossdike
=P Svackdike
== Kantsten
+ Avskérande vagdike §

Hammawagen

Figur 15 - Illustration pa foreslagen dagvattenhantering inom planomréadet

Se ytterligare konsekvensbedomning under kapitel 6.4.

5.2.3 GEOTEKNISK UTREDNING

En markteknisk undersékningsrapport (MUR/Geoteknik) samt ett geotekniskt PM har tagits
fram av Tyréns (2019-01-16) som underlag infor detaljplaneldggning av omradet.

Utredningen visar att marken inom planomradet generellt bestar av morin ovan berg, med
undantag for de s6dra delarna dér jordlagren i stdrre utstrickning bestar av sand och silt. I de
centrala delarna av planomréadet har berg patréffats som ytligast cirka 1,4 meter under markytan.
I den s6dra delen av omradet har borrningarna som mest natt ett djup om 7,3 meter utan att berg
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patraffats.

Markforhéllandena innebar att olika grundlaggningsmetoder kan behova tillampas beroende pa
var inom planomréadet byggnader uppfors. Inom omraden med morén eller berg bedoms
grundldggning kunna ske direkt pé naturlig mark eller berg, medan de mer finkorniga jordarna i
de sodra delarna kan kridva andra grundléggningslosningar.

Grundvattennivaer har uppmditts i tva punkter inom planomradet och ligger pé cirka 2,9
respektive 3,3 meter under befintlig markyta.

I den sddra delen av planomrédet har sulfidhaltig silt patréaffats pa ett djup av cirka 6,3 meter
under markytan. Om sadan jord exponeras for syre kan sulfiden oxidera och bilda sura
sulfatjordar. Uppschaktad sulfidjord klassas som férorenad jord och behdver omhéndertas och
transporteras till godkdnd mottagningsanldggning.

For att minska risken for att sulfidhaltiga jordar paverkas sékerstiller planforslaget ett storsta
tillatet schaktdjup genom planbestdmmelser pé plankartan.

Ytterligare konsekvensbedomning redovisas i kapitel 6.5.

524 TRAFIKUTREDNING
En trafikutredning har tagits fram av WSP 2026-03-05 som underlag till detaljplanen.

Som en grund i utredningen for trafik, trafikbuller och luftféroreningar har Trafikverkets
trafikalstringsverktyg anvéants for att bedoma tillkommande trafik som en effekt av, bland annat,
plangenomforandet. Den totala trafikalstringen som tillkommer utéver befintlig trafikméangd blir
cirka 5600 fordonsrorelser per dygn enligt verktyget, med ett antagande att det ar biltrafik som
dominerar i handelsomrédet.

Fyra scenarier har tagits fram {or nétutliggningar for att analysera hur de olika utldggningarna
paverkar svéingandelarna och saledes dven kapaciteten. De scenarios som berdknades var 50/50,
70/50, 70/70 och 70/30. I scenario 50/50 antas 50% av trafiken till handelsomradet komma frén
Pitea centrum och 50% av trafik fran handelsomradet ska till Pited centrum. Scenario 70/70
anses vara det mest troliga baserat pa bostadsomraden och malpunkter, ddr 70% av trafiken in
till handelsomradet kommer fran Pited centrum och 70% fran handelsomradet ska till Pited
centrum.

Utredningen visar att ett plangenomforande kan ske utan att §verbelasta befintligt kommunalt-
eller statligt vignit. I utredningen utgér dven berdkningarna fran att anslutningen sker utan en
cirkulationsplats. I den efterfoljande forprojekteringen ingér dock en cirkulationsplats pa
Sundsgatan, vilket gor att scenario 50/50 inte blir aktuellt, utan dnnu béttre da korsningen
utformas som en cirkulationsplats.

Planforslaget dr utformat for att inrymma tre cirkulationsplatser for att sdkerstilla att gatorna
klarar den tillkommande trafikméngden.

5.2.5 BULLERUTREDNING
En bullerutredning har tagits fram av WSP 2026-03-05

Berikningar med tillkommande trafik till f6ljd av den planerade handelsplatsen berdknas utgora
en mindre forsdmring av ljudmiljén (s. 20, WSP 2024-10-22). Mest paverkas de ekvivalenta
ljudnivaerna som véntas 6ka hogst 2 dBA vid de mest utsatta byggnaderna i Annelund. For
nollalternativet med prognosar 2040 utan tillkommande trafik, berdknas 17 fastigheter fa en
ljudniva vid fasad 6ver 55 dBA, och for alternativet med tillkommande trafik till f61jd av
handelsplatsen berdknas 20 fastigheter fa en ljudniva 6ver 55 dBA.
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Nar det géller de maximala ljudnivderna 6kar de som mest med 1 dBA mellan scenariot utan
och med handelsplats 2040.

Det finns idag inga ljudkrav for ljudmiljon vid handelsplatser. Utredaren foreslar inga
bullerreducerande atgérder inom eller i anslutning till planomradet.

5.2.6 LUFTFORORENINGSUTREDNING
En trafikutredning har tagits fram av WSP 2026-03-05.

Utredningen utgar fran den trafikalstring som ett plangenomférande bedéms medfora.
Resultaten pekar inte pa nagon tydlig forsamring av den trafikokning som gar att hirleda till
detaljplanens genomforande. Daremot pekar utredningen pa det redan kdnda bekymmer som
kommunen har med att miljokvalitetsnormen f6r PM10 Gverskreds redan 2020.

Utredarna har bara haft ett fital matvarden for den faktiska luftmiljon i och kring planomréadet
och beskriver att modellerna i vissa fall dverskattar detaljplanens bidrag till fororeningsnivéerna
Utredningen kan inte koppla detaljplanens genomforande till att PM10-utsléppen skulle ka.

Pited kommun arbetar aktivt med atgérder enligt ett dtgirdsprogram antaget av
kommunfullméktige som bland annat innebér att atgérder for dammbindning har inforts.
Utredarna beskriva ett scenario diar miljokvalitetsnormerna for kvaveoxid och PM10 klaras vid
samtliga berdkningspunkter (WSP 2026-03-05).

5.2.7 ARTSKYDDSUTREDNING

En artskyddsutredning av WSP 2026-07-01.

Utredningen har genomforts for att bedoma detaljplanens paverkan pa fridlysta arter.
Utredningen baseras pé naturvirdesinventering, hdckfagelinventering och beddmning av
foreslagna forstarkningsétgérder. Totalt har 14 fridlysta arter identifierats, varav huvudsakligen
fagelarter samt revlummer.

Utredningen visar att exploateringen kan paverka vissa fagelarters livsmiljoer och att
skyddsatgarder kravs for att undvika att artskyddsforordningens forbud aktualiseras. Genom
anpassning av tidpunkten for avverkning och réjning samt genom féreslagna
forstarkningsatgiarder bedoms péverkan kunna begrénsas och arternas bevarandestatus inte
forsdmras.
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Inom ramen for artskyddsutredningen har fyra omraden identifierats som mojliga for
forstarkningsatgirder: Hamnviken, Grisberget, Degerdnget och Killingholmen-Bergsviken
(Batklubben), se karta ovan. Omradena har bedomts utifrdn bland annat naturmiljd, ekologiska
forutsattningar och mojligheten att stiarka de livsmiljoer som paverkas av genomforandet av
detaljplanen.

Efter faltbesok har Hamnviken och Degerénget bedomts vara de tvd omradden som ar mest
lampade for forstiarkningsétgérder. Det &r darfor dessa tva omraden som foreslés tas 1 ansprak
for atgérder och ldngsiktigt sdkerstillande.

Forstarkningsatgéarderna syftar i forsta hand till att stiarka och utveckla livsmiljoer for talltita och
spillkraka, vilka berdrs av den skogsmiljd som tas i ansprak inom planomradet. Atgirderna

utformas dven sa att de kan gynna mindre hackspett och storspov. For mindre hackspett bedoms
planomradet inte innehalla hacknings- eller fodosoksmiljoer som innebér att ytterligare hansyns-
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eller skyddsatgarder kravs for att undvika forbud enligt artskyddsforordningen.
Forstarkningsatgarderna har 4nda utformats sé att de 4ven kan gynna mindre hackspett, med
hénsyn till forsiktighetsprincipen och risken for kumulativa effekter till f61jd av andra
nérliggande projekt.

Hamnviken ir ett cirka 58 hektar stort omrade beléget cirka 4,5 km nordvést om planomrédet,
vid Svensbyfjarden. Naturmiljoerna utgors av igenvuxna odlings- och betesmarker samt
landhojningsstrénder, vilka idag inkluderar miljoer med skiktad, l6vdominerad skog i olika
aldersklasser, med inslag av grova tallar och talldominerad skog, samt grasmarker vilka delvis
praglas av naturlig succession kopplad till landhdjning, och delvis av igenvixning efter upphord
havd. Omréadet bedoms ha goda forutséttningar for att utveckla och langsiktigt starka de
naturvdrden och livsmiljoer som efterstrdvas genom forstarkningsatgarderna.

Degeriinget ir ett cirka 6,5 hektar stort omréde beldget cirka 950 meter séder om planomradet,
mellan bostadsomradet Degerdnget och Inrefjarden. Naturmiljoerna bestér bland annat av
igenvuxna odlings- och betesmarker, landhdjningsstrander samt skiktad, lo6vdominerad skog i
olika &ldersklasser. Aven detta omrade har bedomts ha goda forutsittningar att utvecklas som
forstarkningsomrade.

De forstarkningsatgarder som foreslas inom Hamnviken och Degerdnget kan exempelvis
omfatta veteranisering av trad for att skapa dod 16vved, tillférsel av dod ved av 16vtrad samt
atgirder for att utveckla en olikaldrig och flerskiktad skog. Atgirderna ska ha samma
ekologiska funktion som den skogsmiljo som tas i ansprak inom planomradet och den samlade
forstarkningsytan ska vara minst lika stor som den yta som tas i ansprak.

Forstiarkningsétgirderna avses att sékerstédllas genom naturvardsavtal, biotopskydd eller annan
motsvarande langsiktig skyddsform, for att sékerstélla &tgirdernas genomforande och
langsiktighet. Vilken skyddsform som slutligen viljs och exakt vilka delar av Hamnviken
respektive Degeréinget som ska avsittas #r inte slutligt beslutat. Atgirderna ska pabérjas innan
avverkning inom planomréadet genomfors.

Sammantaget innebar de foreslagna forstarkningsatgéarderna att livsmiljoer for talltita och
spillkréka stirks i omraden som beddmts vara ekologiskt lampliga. Genom att dven utforma
atgédrderna for att gynna mindre hackspett och storspov beaktas samtidigt forsiktighetsprincipen
och mgjliga kumulativa effekter. Enligt artskyddsutredningen bedoms de foreslagna dtgéirderna
innebdra att forbud enligt artskyddsférordningen inte utldses.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Ett plangenomforande innebér att de delar av kommunens fastighet Stadson 2:1 som planldggs
som kvartersmark avses dverlatas till exploatoren. Overlételsen regleras genom sirskilda avtal
och forutsétter erforderliga beslut. De delar som regleras som allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap forblir i kommunens dgo.

Ett plangenomforande innebér dven att en gemensamhetsanldggning kan uppréttas for de delar
som regleras till allmén platsmark [SKYDD] med enskilt huvudmannaskap. I samband med ett
plangenomférande kan exploatdren ansdka om ett bildande av gemensamhetsanldggning for
dessa ytor. Ytorna krévs for att sékerstélla kvartersmarkens dagvattenhantering.

Gemensamhetsanldggningen kan sékerstilla framtida drift och underhall av
dagvattenanldggningen om kvartersmarken delas upp mellan flera fastigheter. Deltagande
fastigheter och ansvarsfordelning kan vid behov faststillas genom lantmaéteriforréttning.

6.2 MILJOKVALITETSNORMER
6.2.1 LUFT

En luftutredning har tagits fram som en konsekvensbedémning for hur ett plangenomforande
paverkar miljokvalitetsnormerna for luft. Utredningen har utgatt fran den trafikalstring som ett
plangenomférande kan antas medf6ra samt de effekter pa luftkvaliteten som blir pa bland annat
bostadsomradet Annelund, 6ster om planomradet, samt det befintliga handelsomradet pa Backen
(BackCity), sydost om planomradet.

Tabell 3 - Resultaten av spridningsberdkningarna for 2040-scenariot efter applicerade korrektionsfaktorer.

Berdkningspunkt | Arsmedelvdarde | 98 percentilen av 98 percentilen av | Arsmedelvirde | 90 percentilen av
NQ; (ug/m?) dygnsmedelviarde | dygnsmedelvirde | PM10 (ug/m?) dygnsmedelvirde
NOz (ug/m?) NO; (ug/m’) PM10 (ug/m?)
A 5,8 18,5 34,3 17,7 35,7
B 5,9 19,3 37,6 22,2 49,9
c 6,1 19,3 36,2 19,8 38,8
D 6,0 19,0 35,8 19,2 37,2
E 5,5 19,5 39,6 21,5 48,8
F 4,6 16,0 31,4 12,8 26,8

I luftberdkningarna dr det framst partikelnivan som sticker ut vad géller miljokvalitetsnormen
for PM10. Det gér dock inte att hérleda att 6kningen frén handelsomradet &r betydande och
paverkar PM10-halterna pa en sédan stor niva att miljokvalitetsnormen inte kan foljas. PM10-
halterna i scenariot 2040 Gverskrids oavsett detaljplanens tillskott.

Pited kommun arbetar sedan 2020 med andra atgérder for att minska halterna av PM 10, bland
annat genom att infora atgérder som binder partiklarna (dammet).

For luft finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. De flesta normerna é&r sa kallade gransviardesnormer som ska foljas, medan négra
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ar sa kallade malséttningsnormer som ska efterstrévas.

Under 2020 6verskreds miljokvalitetsnormen for partiklar PM10 vid métstationen i Pitea.
Naturvardsverket beslutade darfor under juni 2021 att det behovde upprittas ett atgardsprogram
for partiklar for Pited. Pited kommun har darefter uppréttat ett dtgérdsprogram for partiklar
(Atgirdsprogram for partiklar PM10 i Pited 2022-2028) som faststilldes av
Kommunfullméktige 2023-02-13 §8.

6.2.2 DAGVATTEN

Dagvattenutredningen redovisar systemlosningar och fordréjningsvolymer som krévs for att
dagvattnet inom planomradet ska kunna hanteras och renas innan det leds vidare 1
avrinningssystemet. Planerad exploatering innebar att naturmark omvandlas till ett
handelsomréde, vilket medfor 6kade dagvattenfloden samt en dkad fororeningsbelastning
jamfort med befintliga forhallanden. For att begrinsa péverkan pa recipienter och sékerstilla att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan foljas kridvs dérfor reningséatgéirder.

Foreslagen dagvattenhantering omfattar bland annat oljeavskiljare for dagvatten fran
parkeringsytor, makadamdiken samt vita dammar. Atgérderna ir delvis kopplade i serie och
syftar till att férdrdja, rena och utjimna dagvattenfloden fran planomradet. Det totala ytbehovet
for dagvattenanldaggningarna uppgar till cirka 4 750 m? och erforderlig férdréjningsvolym
uppgar till cirka 2 200 m*. Dagvattenhanteringen har utformats med utgangspunkt i
hansynsreglerna i miljobalken, sdrskilt forsiktighetsprincipen och kravet pé att anvianda basta
mdjliga teknik, genom att rimliga skyddsétgérder vidtas for att minska spridningen av
fororeningar.

Genomforda fororeningsberdkningar visar att reningsatgérderna i huvudsak medfor att
fororeningshalter kan héllas pé nivaer motsvarande eller néra befintliga férhéllanden. Déaremot
beddms de totala mingderna av vissa fororeningar dka till foljd av exploateringen. Okningen
bedoéms dock begrinsad och ska ses i relation till att ytterligare rening sker i avrinningssystemet
nedstroms planomradet, samt att planomradets bidrag utgor en mycket liten del av det totala
avrinningsomradet till Svensbyfjarden.

Dagvattnet frén planomradet leds via diken och trummor till Lomtjérn, belégen cirka 100 meter
nedstroms planomrédet, innan det slutligen nar Svensbyfjarden. Planomradet utgér cirka 20
procent av Lomtjidrns avrinningsomrade, medan avrinningsomradet fran planomradet endast
utgor en mycket liten andel av Svensbyfjédrdens totala avrinningsomréde. For att 6ka kunskapen
om Lomtjarns nuvarande status har provtagning genomforts inom ramen for den uppdaterade
dagvattenutredningen. Underlaget visar att det finns begransad kontinuerlig 6vervakning av
tjarnen, men att planerad exploatering kan innebéra en 6kad fororeningsbelastning. Den
foreslagna dagvattenhanteringen bedéoms dock kunna begrénsa denna paverkan. Teoretiska
berdkningar visar att en viss 6kning av exempelvis koppar (Cu) kan uppsté i Lomtjarn efter
exploatering, men resultaten bygger pé forenklade antaganden och bedéms inte ge en exakt bild
av framtida forhéllanden.

Lomtjérn &r inte klassad som vattenférekomst inom vattenforvaltningen och omfattas dérfor inte
av miljokvalitetsnormer. Sjon anvands idag bland annat for rekreation och fagelskddning. Den
okade avrinningen fran planomradet kan samtidigt bidra till en viss 6kad genomstromning i
tjarnen, vilket bedoms kunna minska risken for igenvéxning.

Den storre recipienten Svensbyfjarden omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Med hénsyn
till planomradets begransade andel av det totala avrinningsomradet, den ytterligare rening som
sker 1 avrinningssystemet nedstroms samt de foreslagna dagvattenatgdrderna bedoms
planforslaget inte medfora sddan péverkan att mojligheten att uppna eller bibehélla géllande
miljokvalitetsnormer for Svensbyfjarden eller angrinsande grundvattenforekomst riskeras.
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Under byggskedet ska sarskilda atgéarder vidtas for att begridnsa paverkan pa Lomtjarn och
nedstroms liggande vattenmiljéer. Dagvattenanlaggningar bor, dir det dr mojligt, anlaggas tidigt
i genomforandet och nyttjas som tillfalliga sedimentations- och reningssteg under byggtiden.
Arbeten bor genomforas 1 en nedstroms—uppstroms ordning dar dammar anléggs forst, foljt av
diken och &vriga dagvattenitgirder. Oppna jordytor bor begrinsas och erosionsskydd anvindas
vid behov for att minska risken for grumling och sedimenttransport.

Kommunens samlade beddmning ér att foreslagen dagvattenhantering innebér att pdverkan fran
planerad exploatering kan begrénsas till en acceptabel niva och att detaljplanens genomférande
inte riskerar att forsvara mojligheten att folja gillande miljokvalitetsnormer for vatten.

6.2.3 BULLER

Pited kommun har ett ldgre invénarantal 4n vad som krévs for att miljokvalitetsnormerna for
buller ska gélla. Dérfor har ingen utredning gjorts med hénsyn till miljokvalitetsnormen for
buller.

Se kommunens resonemang om buller under kapitel 6.5, Buller.

6.3 NATUR

Ett plangenomforande innebér en dndrad markanvandning vid Norra Lomtjérn, i enlighet med
kommunens fordjupade 6versiktsplan for ”omrade 6. Norra Lomtjédrn.”

I den fordjupade dversiktsplanen for Ojebyn (FOP Ojebyn) identifierades omraden for sociala
varden och naturviarden. Dessa har detaljstuderats i samband med planarbetet och man har
funnit att omkring hélften av planomrédets yta innehéller mark med naturvirden av klassen
Pdtagligt naturviirde eller Visst naturviirde. Ovriga ytor #r triviala ur naturvardssynpunkt.
Naturvérden av klass Hogt-Hogsta naturvirde har inte péatraffats. Vad géller de sociala virdena
drar utredningen samma slutsats som gjordes i FOP Ojebyn att de hoga sociala virdena frimst
ar kopplade till Lomtjarnen séder om Sundsgatan.

6.3.1 PLANFORSLAGETS PAVERKAN

Ett plangenomforande innebér att nuvarande naturmiljé i planomradet avverkas och omdanas
for att darefter bebyggas enligt planforslaget och forses med hardgjorda ytor i form av parkering
och handelsbyggnader. Méngden dagvatten okar och den naturliga avvattningen ersitts med en
dagvattenhantering med oljeavskiljare, svackdiken och storre vdtdammar.

Planforslaget har stdd i den fordjupade dversiktsplanen dédr omréadet ér utpekat som
verksamhetsomréde pa grund av sitt strategiska ldge med god tillgang till infrastruktur i form av
vag och dven gang- och cykelvagar.

6.3.2 PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER

Detaljplanen for Lomtjdrn bedéms kunna medfora betydande miljopéverkan, varfor en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) och en artskyddsutredning har tagits fram. Efter
avgransningssamrad omfattar MKB:n naturmiljo, buller, luftkvalitet, yt- och grundvatten,
markfororeningar, rekreation och friluftsliv samt stads- och landskapsbild. Kommunen har
under planarbetet undersokt flera alternativa utformningar av handelsomradet, dér infarter,
byggnaders placering och dagvattensystem har studerats for att optimera markanviandningen
samtidigt som spridning av externa handelsytor begransas. Planforslaget har koncentrerats till
omradet narmast E4 for att undvika riksintresse for framtida jarnvag, samtidigt som nérliggande
friluftsomréden, sdsom Lomtjérns upplevelseskog, kan bevaras. Detta ér i linje med FOP

42 (67)



Detaljplan for del av STADSON 2:1 Lomtjirns handelsomrade

Ojebyn, som pekar pé vikten av att utveckla sddra Lomtjirnsomradet som friluftsomrade och
stirka tillgdnglighet och skydd for oskyddade trafikanter.

Naturmiljén inom planomradet bestar av flack skog och tidigare akermark, dar upp till hélften
av ytan har virden av klassen Visst eller Pétagligt naturvérde, frimst i den centrala skogen och i
de 6ppna ytorna i soder. Ett genomforande av planen innebér sma till mattliga negativa
konsekvenser for naturmiljon och livsmiljder for vissa fridlysta arter, sésom revlummer,
tallticka, talltita, spillkraka och rédvingetrast, som kommer att forlora forekomster inom
planomradet. For revlummer, som skyddas av artskyddsforordningen, bedéms den lokala
forlusten inte paverka artens bevarandestatus pa regional eller nationell niva, och atgirder for att
undvika forbud mot faglar enligt 4§ kommer att vidtas, bland annat genom att tradfallning och
buskréjning undviks under hackningssdasongen. Den kumulativa effekten for vissa arter bedoms
oséker pé lokal niva, vilket foljs upp genom planerad artskyddsutredning. Planforslaget paverkar
inte naturvirden sdder om Sundsgatan och eventuella 6kade dagvattenfldden till Lomtjérn
beddms kunna bidra till viss genomstroémning utan att forsdmra friluftsvérdena.

Buller och luftkvalitet pdverkas marginellt. Trafik fran Sundsgatan och Norra Ringen ger idag
hoga nivéer vid Annelund och Backcity, och planférslaget medfor endast sma 6kningar som inte
bedoms ge betydande miljopaverkan. Lokalt kan riktvdrden dverskridas for tva bostdder, medan
samtliga miljokvalitetsnormer for NO2 klaras med god marginal. Halterna PM 10 kan 6ka négot
vid stdrre viagar, men normen uppnds i omraden ddr ménniskor stadigvarande vistas, och den
Okade andelen elbilar bedoms minska NO2-halterna.

Markféroreningar bedoms som smé, d& omradet bestar av skogsmark. Sulfidjord férekommer i
sOdra delen, men storsta tillatna schaktdjup har reglerats i planen for att undvika exponering och
spridning. Yt- och grundvatten paverkas genom 6kad dagvattenavrinning, men foreslagna
atgédrder sdsom dammar, oljeavskiljare och diken &r utformade enligt forsiktighetsprincipen och
basta mojliga teknik (BAT) for att rena och fordréja flodena. Fororeningsméangderna till
Lomtjérn kan 6ka ndgot, men tjdrnen omfattas inte av miljokvalitetsnormer, och paverkan pa
Svensbyfjarden och angriansande grundvattenforekomst bedoms inte riskera uppnaendet av
normerna. Provtagning och uppf6ljning av Lomtjadrn planeras.

Planforslaget integrerar handelsomradet i stadens struktur och skapar ett sammanhéngande
handelskluster ndra E4 och Backcity, vilket minskar behovet av transporter mellan
handelsomréden och bidrar till en effektiv markanvindning. Alternativet med bibehéllen
markanvindning (nollalternativ) innebér att naturmiljoerna l&mnas ordrda, men
Norrbotniabanans utbyggnad kan medfora indirekta storningar. Alternativ lokalisering och
utformning har utretts for att optimera tillgdnglighet, samordning med befintlig handel och
minimera paverkan pa naturmark och riksintressen.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget medfora sma till mattliga negativa konsekvenser for
naturmiljo, arter, dagvatten och luftkvalitet, utan risk for att miljokvalitetsnormer eller
artskyddslagar bryts pa regional eller nationell niva. FOP Ojebyn:s intentioner om bevarande av
Lomtjérns friluftsomrade och forbattrad tillgénglighet har beaktats, och planerad uppfdljning
genom provtagning och artskyddsutredning sikerstéller att konsekvenserna kan hanteras.

6.4 MILJO
6.4.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJC")PAVERKAN

Kommunen har infor samradet genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan under
hosten 2023.

Lénsstyrelsen har i sitt samradsyttrande efterfrdgat kommunens stéllningstagande huruvida
detaljplanen omfattas av ett sa kallat MKB-Projekt, enligt PBL 4 kap 34§ p2.

43 (67)



Detaljplan for del av STADSON 2:1 Lomtjirns handelsomrade

Genomfoérandet av storre stadsbyggnadsprojekt innebér en dkad risk for betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att kommunen behéver bedoma och motivera om
detaljplanen omfattas av ett s.k. MKB-projekt enligt PBL 4 kap 34§ p 2 (ett kdpcentrum, en
parkeringsanldggning eller ndgot annat stadsbyggnadsprojekt.)

6.4.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 2024-12-18 — 2025-01-24. Efter genomfort samréd
uppgavs nedan skal till kommunens bedomning att detaljplanen inte skulle innebéra en
betydande miljopéaverkan:

e  Genomford naturvéirdesinventering visar pa Vissa-Pdtagliga naturvirden men inte pa
Hogt-Hogsta naturvirde.

e Inom planomradet bedoms det inte finnas bevarandevérd jordbruksmark och dédrmed inte
heller odlingsrosen eller dkerholmar som &r skyddade enligt det generella biotopskyddet.

e Inga betydande forekomster av flora eller fauna skyddade genom artskyddsférordningen.

e De friluftsvirden som &r kopplade till Lomtjarn, &r i huvudsak koncentrerade till
Lomtjirns upplevelseskog, sdder om Sundsgatan. Marken i Norra Lomtjadrn dr sedan
tidigare i ansprékstagen av tidigare kommunala upplagsplatser, viagar och har inte samma
rekreativa varden som Lomtjarns upplevelseskog.

Da det framst ar natur- och friluftsvirdena som Lansstyrelsen pekar pé i sitt yttrande Gver
undersokningen om betydande miljopaverkan, anser kommunen att dessa har utretts ytterligare
inom ramen for detaljplanen.

Detaljplanen innebar att ett befintligt gronomrade omvandlas till ett handelsomrade. Paverkan
pa miljon bedéms vara begransad till planomradet och de virden som finns inom platsen.
Genom planldggningen fordndras markanvindningen permanent, men omradet integreras
samtidigt i stadens struktur och bidrar till att m&ta behovet av nya ytor for handel och
verksamheter i Pited.

Beslut om ¢j betydande miljopéaverkan fattades 2025-08-20. Detaljplanen var sedan foremal for
granskning under perioden 2025-10-27 — 2025-11-17. Efter inkomna synpunkter omvéarderade
kommunen sitt tidigare stéllningstagande och gjorde bedomningen att planen kan innebara
betydande miljopaverkan. Beslut om betydande miljopaverkan fattades 2026-03-11. Det innebér
att forfarandet har dndrats till sk utdkat forfarande.

6.4.3 BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Planens genomforande bedoms kunna medfora betydande miljopéverkan, bland annat avseende
naturmiljo, vatten, markfororeningar samt hélsa och livsmiljé. Aven paverkan pé stads- och
landskapsbild samt rekreation och friluftsliv behdver belysas. Planforslaget kan ddrmed utgdra
ett MKB-projekt enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 34 §.

Med anledning av detta gér kommunen bedomningen att planen riskerar att medfora betydande
miljopaverkan. En miljékonsekvensbeskrivning bedoms behova genomforas utifran krav for
strategisk miljobedomning enligt Miljobalken 6 kap. 11-12 och 16 §§ och uppfylla krav for en
specifik miljobedomning enligt Miljobalken 6 kap. 35-37 och 43 §§.

Kommunens stéllningstagande &r redovisat detaljerat i dokumentet om undersokning av
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har ldmnat yttrande vid unders6kningssamrad om
betydande miljopaverkan och avgransningssamrad for miljokonsekvensbeskrivning.
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6.4.4 ALTERNATIVA LOKALISERINGAR

Kommunen har pekat ut omradet vid Norra Lomtjérn (omréde 6) som verksamhetsomrade i den
fordjupade &versiktsplanen for Ojebyn, antagen 2024. Inom ramen for den fordjupade
oversiktsplanen har kommunen utrett den langsiktiga utvecklingen av omrédet mellan Pitea stad
och Ojebyn, dir handelsomradets lokalisering har provats utifrén en samlad avviigning mellan
markanvindning, infrastruktur, naturvirden och stadsutveckling. Den fordjupade
oversiktsplanen preciserar handelsomradet till marken norr om Sundsgatan, till skillnad fran den
kommuntédckande 6versiktsplanen fran 2016 dar omraden bade norr och séder om Sundsgatan
redovisades som mdjliga utvecklingsomraden.

Den 6versiktliga planeringen innebér att alternativa lokaliseringar for ett handelsomrade har
studerats, bland annat norr och séder om Sundsgatan samt i de vistra delarna av Ojebyn. I
samband med detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning har lokaliseringsfrdgan dérefter
studerats mer ingédende. MKB redovisar flera alternativa lokaliseringar och bedémer dessa
utifran bland annat paverkan pa naturvérden, riksintresset for Norrbotniabanan, tillgénglighet,
trafikstruktur, kopplingen till det befintliga handelsomradet Backcity samt mojligheten att skapa
ett sammanhallet och langsiktigt hallbart externhandelsomrade. De alternativa lokaliseringarna
har bedomts medfora storre konflikter med naturmiljd, riksintresset for framtida jarnvig eller
samre forutsattningar for en effektiv handelsstruktur.

Den valda lokaliseringen vid Norra Lomtjdarn bedoms sammantaget ge bést forutsattningar att
uppfylla planens syfte samtidigt som intrang i virdefulla miljoer begrinsas och konflikter med
andra allminna intressen minimeras.

Kommunen beddmer dérfor att lokaliseringsprincipen enligt 2 kap. 6 § miljobalken har beaktats
genom den dversiktliga planeringen och den lokaliseringsprovning som genomforts inom ramen
for miljokonsekvensbeskrivningen. Négon ytterligare lokaliseringsutredning bedéms darfor inte
vara nddvéndig i samband med denna detaljplan.

6.4.5 ALTERNATIVA UTFORMNINGAR
En handelsetablering vid Lomtjérn har utretts i flera omgéngar. Nedan presenteras de utredda
och avfiardade forslagen pa utformning. De jamfors med planforslaget och vilken skillnad
utformningen skulle haft utifran natur- och kulturvardena pa platsen.

Miljobalken och Miljobedomningsférordningen (2017:966) stiller krav pa att i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) dven redovisa alternativa utformningar och dess paverkan.
Kommunen redovisar dessa alternativa utformningar i denna planbeskrivning for att uppfylla
miljobalkens krav pa redovisning.

Situationsplan 2018

2018 studerades en utformning av handelsomradet som ldmnade storre avstand till E4, samt de
naturvdrden som finns inom omréadet. De dldre, delvis igenvuxna resterna av jordbruksmarken
(omréade 9 i Naturvdrdesinventeringen) hade storre forutsdttningar att sparas i detta forslag.

Skissen innebar byggrétter inom riksintresse for framtida jarnvag.
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Figur 16 - Situationsplan 6ver Norra Lomtjarn fran 2018

Situationsplan 2023

2023 studerades en utformning som var orienterad i tydlig nord-sydlig riktning. Hér skulle
angoring ske Osterifrdn. Paverkan pa naturvirdena skulle bli ungefér liknande som planforslaget.
Ténkt sistuationsplan innebar byggrétter inom riksintresse for framtida jarnvég.
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Figur 17 - Situationsplan 6ver Norra Lomtjdrn frén 2023
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Situationsplan 2024-01-03

I januari 2024 studerades ett alternativ med angdring mot E4 vilket innebar ett bra skyltlige for
verksamheten och en god angdring. Ténkt situationsplan innebar byggrétter inom riksintresse
for framtida jarnvag

Figur 18 - Situationsplan 6ver Norra Lomtjérn fran januari 2024
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Situationsplan 2024-03-20

I mars 2024 studerades hela omradet fram till Norra Ringen for att &ven mdjliggora en
anslutning med cirkulationsplats vid Norra Ringen. Detta skulle innebéra ett battre trafikflode
och konnektivitet. Efter samrad med Trafikverket framkom att byggrétter inom
riksintresseomradet skulle innebéra en pataglig skada pa riksintresset och omradet ritades om.
Paverkan pé natur- och kulturviardena bedoms likvérdig planforslaget.

Figur 19 - Situationsplan 6ver Norra Lomtjdrn frén mars 2024.
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Efter ytterligare dialog med Trafikverket togs ett alternativ fram som helt undviker byggrétter
inom riksintresseomradet. Detta dr det som ligger till grund for denna detaljplan.

=y

b

Figur 20 - Situationsplan 6ver Norra Lomtjarn

6.4.6 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplanen for Lomtjarn bedoms kunna medfora betydande miljopaverkan och déarfor ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram. Efter avgransningssamrad omfattar MKB:n de
miljéaspekter som bedomts relevanta for planomréadet: naturmiljo, buller, luftkvalitet, yt- och
grundvatten, markfororeningar, rekreation och friluftsliv samt stads- och landskapsbild.

Planforslagets miljokonsekvenser

Naturmiljo

Planomrédet bestar av ett flackt skogslandskap med blandade skogstyper och gamla dkermarker.
Upp till hélften av ytan har naturvirden av klassen Visst eller Patagligt naturvérde, frémst i den
centrala skogen med gamla tallar och dod ved samt i de Oppna édkermarkerna i soder. Ett
genomforande av planen innebér sma till mattliga negativa konsekvenser for naturmiljon och
livsmiljoer for vissa fridlysta arter. Stora delar av omréadet har triviala naturvdrden, och
naturmiljéer finns kvar vister och séder om planomradet. En artskyddsutredning har tagits fram
som visar att planomradet traffar forbud i lagstiftningen mot att ta bort individer av revlummer
som skyddas genom 9 § i artskyddsforordningen. For arter skyddade genom 9 § géller enligt
praxis att om skadan inte paverkar en arts bevarandestatus negativt pa nagon skala, och om
syftet med atgérden 4r annat 4n att skada arten, bor artskyddet normalt ej aktualiseras. Forlusten
av de fataliga aktuella individer av revlummer som féorekommer inom planomrédet bedoms
varken paverka de lokala, regionala eller nationella populationerna av ovan ndmnda arter
negativt pa ett sétt som fordndrar deras bevarandestatus pa nagon skala.

For att undvika ett utlosande av forbud i 4 § punkt 1 och 2 for faglar kravs skyddsétgérder.
Skogsbruksatgirder som till exempel tradfallning och buskréjning far inte utféras under
hackningssdsongen, vilket sammantaget for samtliga aktuella fagelarter innebar perioden 1 mars
— 15 augusti.
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Den kumulativa forlusten av potentiella livsmiljéer bedoms, utifran forsiktighetsprincipen, i viss
utstrackning kunna medfora en forsdmring av mojligheterna att dterupprétta de lokala
populationerna av talltita och mindre hackspett till tillfredsstillande nivaer. Det traffar forbud 1
4 § punkt 4. Genom de planerade forstirkningsétgérderna som utgors av avséittning av
Hamnviken och Degeridnget genom langvarigt skydd beddms tillgéngen pé livsmiljoer for de
bada arterna sékerstéllas pa lokal niva sa att arternas bevarandestatus inte paverkas negativt sa
att forbudet i 4 § punkt 4 inte aktualiseras.

Buller

Buller fran Sundsgatan och Norra Ringen ger idag hoga nivaer vid Annelund och Backcity.
Planforslaget medfor marginellt 6kade bullernivéaer, men den totala paverkan bedoms som liten.
Riktvarden for tva bostdder kan 6verskridas, men bostadsomradena klarar i dvrigt normerna.
Kumulativa effekter med Norrbotniabanan dr svara att bedoma.

Luftkvalitet

Trafiken i omradet beréknas oka till &r 2040. Planforslaget ger nadgot hogre trafikméngder, vilket
kan leda till 6kade halter av PM10 vid storre vdgar. Miljokvalitetsnormer for PM 10 klaras dock
1 bostadsomraden och verksamhetsomraden, och samtliga normer for NO2 klaras med god
marginal. Okad andel elbilar bedéms minska NO2-halterna jimfort med nuliget.

Markfororeningar

Planomrédet bestér fraimst av skogsmark. Sulfidjord finns i sddra delen, och for att undvika
exponering har storsta tilldtna schaktdjup reglerats i plankartan. Risk f6r markféroreningar
bedoms dérmed vara liten.

Yt- och grundvatten

Exploatering innebér dkad avrinning av dagvatten. Foreslagna dagvattenétgérder, med dammar,
oljeavskiljare och diken, sikerstéller rening och fordrdjning. Féroreningsmingderna till
Lomtjdrn bedoms kunna 6ka nagot, men tjairnen omfattas inte av miljokvalitetsnormer. Paverkan
pa Svensbyfjarden och angriansande grundvattenforekomst bedoms inte dventyra mdjligheten att
uppna géllande normer. Uppf6ljning planeras genom provtagning av Lomtjarn.

Rekreation och friluftsliv
Lomtjérn anvinds for strovning och fagelskadning. Okad dagvattenavrinning bedéms kunna
bidra till viss genomstrémning i tjarnen och minska risken for igenvidxning.

Stads- och landskapsbild
Planforslaget integrerar handelsomradet i stadens struktur och bidrar till samlad handel och
verksamheter i anslutning till Backcity och E4:an.

Alternativ

e Nollalternativ: Markanvindningen bibehalls och naturmiljéerna ldmnas orérda.
Norrbotniabanan kan dock medféra indirekta stérningar.

o Alternativ lokalisering: Platsen &r vald utifran tillgénglighet, trafikstruktur och samordning
med befintlig handel.

e Alternativ utformning: Planomréadet har optimerats for att undvika riksintresse for framtida
jarnvég och minimera péverkan pé naturmark.

6.4.7 DAGVATTEN

Utredande konsulter har angivit en systemldsning som innebér att fororenat vatten behover ledas
via oljeavskiljare innan de nar anlagda vatdammar.
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Konsulten har angivit att det kriivs ett totalt ytbehov pa cirka 4025 m? och en erforderlig
fordrdjningsvolym pa cirka 1200 m3. Plankartan reglerar 24 000 m? som allmin platsmark dir
fororenat dagvatten kan fordréjas och renas innan det lamnar planomradet.

Kommunens regleringar innebér att det finns tillrdckliga ytor for att omhénderta och rena
dagvattnet. Kommunen instimmer i konsultens beddmning att ett plangenomforande ddarmed
foljer miljokvalitetsnormen for vatten for Svensbyfjarden.

Utredningen visar att planomradets exploatering fran naturmark till handelsomrade medf6r
okade dagvattenfloden och en 6kad féroreningsbelastning. Med foreslagna renings- och
fordréjningséatgiarder bedoms halterna av féroreningar i huvudsak kunna begrénsas till nivaer
motsvarande dagens situation, 4ven om den totala miangden fororeningar okar till foljd av den
okade avrinningen. Lomtjérn utgoér ndrmaste recipient och beddms kunna ta emot dagvattnet
utan oacceptabel paverkan, forutsatt att foreslagen dagvattenhantering genomfors. Mot
bakgrund av planomradets begridnsade andel av avrinningsomradet bedoms planforslaget inte
forsdmra mdjligheterna att uppna eller bibehalla miljokvalitetsnormerna for vare sig Lomtjirn,
Svensbyfjarden eller den anslutande grundvattenférekomsten.

Det berdknade ytbehovet for dagvattenhanteringen understiger det ytbehov som identifierats for
snohantering. Snéhantering beddms kunna rymmas inom den allménna platsmarken och ska
utformas sa att smaltvatten leds via de planerade dagvattenanldggningarna innan det ldmnar
omradet.

6.4.8 FORORENAD MARK

Planforslaget har formats for att inte att sulfatrik jord ska nés vid schaktning och ddrmed
syresittas. Plankartan reglerar lagsta schaktdjup 2 meter ovanfor den niva dér jorden har
patraffats.
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Figur 21 - Oversiktsbild av jordlagerfoljderna i den sydligaste provtagningspunkten pa
planomradet samt ténkta atgérder vid ett plangenomforande.

Jorden patraffades cirka 4 meter under befintlig markniva, vilket &r cirka 14,5 meter 6ver enligt
nollplanet (RH2000). Plankartan reglerar att ldgsta nivén dr 16 meter 6ver nollplanet.

Vid ett plangenomférande kommer marknivan att regleras for att bittre koppla till den nya
infarten till Sundsgatan som kommer projekterats till 22 meter 6ver nollplanet. Regleringen
innebdr alltsa en sidkerhetsmarginal pa cirka 8 meter frdn ny markniv4 till den sulfatrika jorden.

Kommunens bedémning &r att regleringen pa plankartan sidkerstéller att den sulfatrika jorden
inte kommer att roras vid ett plangenomforande.

6.4.9 MIJOMAL

Kommunen har genom den fordjupade dversiktsplanen for Ojebyn (FOP Ojebyn), antagen 2024,
redovisat en samlad utveckling av omrédet mellan Ojebyn och Pited stad. Den langsiktiga
inriktningen &r att sammanlédnka befintlig bebyggelse med ny utveckling genom en
sammanhallen stadsstruktur med goda forutsdttningar for bland annat gang- och cykeltrafik samt
en fungerande gronstruktur.

I samband med framtagandet av FOP Ojebyn genomfdrdes en strategisk miljobedomning dér
den samlade stadsutvecklingens paverkan pa de nationella miljokvalitetsmalen analyserades.
Den tillhérande miljokonsekvensbeskrivningen omfattar &ven den planerade
handelsetableringen vid Lomtjarn. I denna beddmning anges att den samlade utvecklingen
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bidrar till férutsattningar for maluppfyllelse av miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo genom
en hansynsfull utveckling i férhallande till natur- och kulturvarden, buller samt en langsiktigt
hallbar bebyggelsestruktur.

Inom ramen for detaljplanearbetet for handelsomrédet vid Lomtjarn har kommunen genomfort
fordjupade utredningar av bland annat naturvirden, buller, dagvatten och andra miljorelaterade
fragor. Utredningarna har legat till grund for planens utformning och den
miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram for detaljplanen. Detaljplanens MKB innebér en
mer detaljerad bedomning av den specifika exploateringens miljopaverkan och utgér underlag
for kommunens bedémning av planens forhallande till miljokvalitetsmalen.

I miljokonsekvensbeskrivningen for detaljplanen har foljande miljokvalitetsmal bedomts vara
relevanta: Frisk luft, Levande skogar, God bebyggd miljo, Bara naturlig forsurning, Ett
rikt viixt- och djurliv samt Levande sjbar och vattendrag. Ovriga miljokvalitetsmal bedéms
inte paverkas i sdidan omfattning att de behdver behandlas vidare.

Detaljplanens genomférande innebér att naturmark tas i ansprék for ett nytt handelsomrade,
vilket medfor en lokal paverkan pa naturmilj6 och biologisk mangfald. Delar av planomradet
har naturvdrden, medan stora delar utgors av naturmiljoer med laga eller triviala varden.
Exploateringen innebdr att vissa vardeelement och livsmiljoer for arter forsvinner eller minskar i
omfattning. Samtidigt kommer naturmiljéer att finnas kvar i anslutning till planomradet och
forstarkningsatgarder genomfors for att kompensera for forlust av livsmiljéer. Planens
genomforande beddms inte medfora att forbud enligt artskyddsférordningen aktualiseras.
Sammantaget bedoms paverkan pa miljokvalitetsméalen Levande skogar och Ett rikt viixt- och
djurliv innebéra sma negativa konsekvenser.

Planforslaget innebér en 6kning av trafiken i omradet, vilket paverkar luftkvaliteten genom
okade utslapp av bland annat partiklar. Genomforda utredningar visar att miljokvalitetsmalet
Frisk luft riskerar att 6verskridas avseende PM10 vid vissa provpunkter ldngs de mest
trafikerade vdgarna. Halterna dr dock hogst i direkt anslutning till vigar ddr ménniskor inte
vistas stadigvarande och minskar med avstdnd fran dessa. Sammantaget beddms planens
paverkan pa luftkvaliteten innebédra sma negativa konsekvenser.

Planens genomfdrande innebér éven att naturmark ersétts med hardgjorda ytor, vilket leder till
okade dagvattenfloden. Genom foreslagen dagvattenhantering begrinsas paverkan pé recipienter
och miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms kunna foljas. Nagot 6kade fororeningsmangder
och néringsdmnen kan né sjon Lomtjérn, men péverkan beddms vara begransad. Planen bedoms
darfor medfora sma negativa konsekvenser kopplat till miljokvalitetsmalet Levande sjoar och
vattendrag.

Avseende markfororeningar beddms planforslaget inte medfora négra konsekvenser, eftersom
det inte finns ndgon identifierad risk for exponering av sulfidhaltig jord inom planomrédet. Det
finns dock en osékerhet kring framtida markarbeten kopplade till Norrbotniabanan och
markforhéllanden utanfor planomrédet, vilket innebér en viss risk for sma negativa kumulativa
konsekvenser.

Planomradet bedoms idag ha en begriansad betydelse for rekreation och friluftsliv. Planens
genomforande bedoms darfor medfora inga till sma negativa konsekvenser for dessa varden.
Aven om exploateringen innebr att viss naturmark tas i ansprak kommer méjligheten till
tatortsnéra rekreation att finnas kvar i nérliggande omraden, exempelvis vid s6dra Lomtjérn och
Grisberget.

Planforslaget innebér en fordndring av stads- och landskapsbilden genom att ett nytt
handelsomréde etableras. Omradet ér redan idag paverkat av verksamhetsomraden och storre
infrastruktur, vilket innebér att fordndringen bedoms medfora smé konsekvenser for upplevelsen
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av landskapet. Den samlade utvecklingen i omradet, inklusive Norrbotniabanan, bedéms inte
medfora ndgon ytterligare vasentlig paverkan pa stads- och landskapsbilden.

Sammantaget bedomer kommunen att detaljplanen innebér viss lokal negativ miljopaverkan,
framfor allt genom att naturmark tas i ansprak och genom dkade trafikméngder. Samtidigt har
planens lokalisering, utformning och foreslagna skydds- och kompensationsatgérder utformats
for att begransa paverkan. Handelsomradet lokaliseras i ett befintligt bebyggelse- och
kommunikationsstrdk mellan Pited och Ojebyn med god tillginglighet for ging-, cykel-,
kollektiv- och biltrafik. Detta bidrar till en mer sammanhallen bebyggelseutveckling och en
effektiv anvandning av befintlig infrastruktur.

Sammantaget bedomer kommunen att detaljplanen innebér viss lokal negativ miljopéaverkan,
framfor allt genom att naturmark tas i ansprak och genom okade trafikméngder. Samtidigt har
planens lokalisering, utformning och foreslagna skydds- och kompensationsatgérder utformats
for att begransa paverkan. Handelsomradet lokaliseras i ett befintligt bebyggelse- och
kommunikationsstrdk mellan Pited och Ojebyn med god tillginglighet for ging-, cykel-,
kollektiv- och biltrafik. Detta bidrar till en mer sammanhallen bebyggelseutveckling och en
effektiv anviandning av befintlig infrastruktur. Kommunens samlade bedomning ar dérfor att
detaljplanen ar forenlig med miljokvalitetsmélet God bebyggd miljo och att den inte motverkar
en langsiktigt hallbar utveckling.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 BERAKNING AY OMGIVNINGSBULLER

Genomford bullerutredning visar att de byggnader som ligger ndrmast de storre vigarna vid
Annelund och Backeity berdknas i flera fall fa ljudnivaer ar 2040 som 6verskrider riktvérden for
god miljokvalitet vid befintliga bostidder enligt Naturvardsverket, bade i alternativet med och
utan tillkommande trafik fran handelsomradet.

Alternativet med tillkommande trafik till f61jd av den planerade handelsplatsen berdknas utgora
en mindre forsdmring av ljudmiljén.

Kommunen beddmer att sjdlva plangenomforandet inte leder till en pétagligt forsdmrad ljudniva
for bostéder, detta d& konsulten inte kan harleda 6kningen till handelsomradet specifikt, utan
snarare upprikningen av trafiken generellt.

6.5.2 OVERSVAMNING

Planomrédet ligger inte i ndrheten av vattendrag som riskerar att 6versvimmas. Ett
plangenomférande innebér att &ven en ny héjdséttning av omradet, som sdkerstiller en god
dagvattenhantering vid normala regn. Hojdséttningen innebér att dagvattnet kommer ledas mot
planomradets sydostra horn.

Vid skyfall kommer vattnet att ta den kortaste végen och bredda dver diken. Hojdséttningen
innebdr édnda att vattnet kommer att rinna ner mot planomréadets syddstra horm.

Kommunen beddmer att ett plangenomforande inte leder till att ménniskors hélsa och sidkerhet
riskeras med hénsyn till risken for 6versvamningar.

6.5.3 OLYCKOR

Planomradet ligger inom 150 meter fran E4 som ar en motorvéag och rekommenderad trafikled
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for farligt gods. Kommunen har foljt processbeskrivningen i lansstyrelsernas riktlinjer,
Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstdnd till transportleder for farligt gods i Norrbottens
och Viisterbottens lin (2019), och gor foljande beddmning:

e Transportleden ér en fyrfiltsvdg med en hastighetsgrans pa 110 km/h.

e Transportledens ADT for tunga fordon beddms ligga mellan 1100 och 1600 ADT 2040.
e Markanvéindningen regleras i detaljplanen till HCZ,, enligt riktlinjerna zon B och C.

e Topografin innebar att det planlagda omradet kommer att ligga 6ver Transportleden.

Givet denna bedomda utgédngspunkt har en bedomning gjorts enligt tabell 7. Skyddsavstand for
Sfyrfiltsvig 110—120 km/hi riktlinjerna. Av tabellen framgar att det inte krévs nagra atgédrder
inom 30 meter fran vigen. Kommunen har métt avstandet enligt Figur 4. som framgér av
riktlinjerna.

Da kommunen reglerar markanvandningen till “normalkénslig verksamhet” zon C, och ”mindre
kanslig verksamhet”, zon B, samt sdkerstéller skyddsavstand pa 30 meter genom allmén
platsmark SKYDD bedémer kommunen att detaljplanen forhéller sig till olycksrisken kopplat
till farligt gods pa ett tillfredstéllande sétt.

Pa Backens industriomrade, 400-500 meter frén planomrédet finns tvd Sevesoverksamheter
med den lidgre kravnivan. Kommunens bedomning &r att ett plangenomférande inte kan paverka
Sevesoverksamheternas befintliga tillstind, d& den nya etableringen é&r relativt 14ngt borta.
Vidare bedémer kommunen att ett plangenomforande kan genomforas med hénsyn till risken
kopplat till Sevesoverksamheterna, da avstandet ar relativt 1angt och tydligt avgrénsat via
topografiska skillnader och annan infrastruktur.

6.5.4 GEOTEKNIK

Den geotekniska utredningen visar att det i delar av planomradet 4r néra till berg och att det kan
komma att krdva avsprangning av berg i de norra delarna av planomréadet. Vidare visar
utredningen att det finns 10sare, mer tjilkénsliga jordarter i sodra delen av planomrédet.
Utredningen redovisar vilka grundldggningsmetoder som kan vara aktuella i olika delar av
planomradet. Med rétt grundlaggningsmetod kan omradet bebyggas enligt planforslaget.

6.5.5 EROSION

Planomradet ligger inte i omrade som utsétts for erosion i ndgon ndmnvird utstrickning. Stora
delar av planomradet kommer att hardgoras och vattnet ledas i ett dagvattensystem mot sydostra
hdrnet av planomrédet.

Kommunen beddmer att risken for erosion som paverkar manniskors hélsa och sékerhet ar lag.

6.5.6 SKRED

Planomréadet saknar forutsattningar for skred.

6.5.7 RAS

Planomradet saknar forutséttningar for ras.

6.6 SOCIALA

Ett plangenomférande innebér att delar av den tatortsnédra naturen kring Lomtjarn, tas i ansprak
for ett handelsomrade. Kommunen har dock sett att nyttjandet av marken norr om Sundsgatan &r
mycket ldgre dn i Lomtjarns upplevelseskog, som ligger sdder som Sundsgatan.

Norr om Sundsgatan dr markanvéndningen otydligare och avgrusade ytor, stora dvergivna véigar
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skapar en mindre tillgénglig milj6 for rekreation.

Planforslaget innebér en ny handelsplats i Pitea som kommer att fungera som arbets-, motes-
samt handelsplats for manga invanare inom och utanfér kommunen.

6.6.| BARN

For barn innebér ett plangenomforande att ett naturomréde tas i ansprék och ersétts med en
handelsplats. Mindre barn kommer i stor utstrdckning att besdka den nya handelsplatsen
tillsammans med vuxna och ga in/ut fran parkeringarna tillsammans med dem. For dldre barn
kommer mojlighet finnas att ta sig till handelsomradet via gang, cykel eller via kollektivtrafik.
Utformningen av vigomradena innebdr en separering av biltrafiken och de oskyddade
trafikanterna.

6.6.2 JAMLIKHET

Ett plangenomforande innebér att en ny handelsplats tillskapas i utkanten av Piteas
centrumkaérna, vilket mdjliggor flera olika transportsétt in till omradet. Med ett
plangenomforande tillskapas mojligheter att ta sig till ett handelsomrade med gang, cykel,
kollektivtrafik eller bil. Att det finns en stor variation av transportsatt gér omradets utformning
inkluderande for personer med olika behov och forutséittningar.

6.7 RIKSINTRESSE

6.7.1 TRAFIKKOMMUNIKATION

Planomradet ligger utanfor Trafikverkets riksintresseansprak for framtida jarnvéig
(Norrbotniabanan). Detaljplanen reglerar darfor inga byggritter eller andra anlédggningar inom
riksintressekorridoren.

Planomrédet gréinsar till det omrdde som i den fordjupade dversiktsplanen redovisas som
korridor for framtida jirnvédg. Vid utformningen av detaljplanen har hénsyn tagits till detta
genom att bebyggelse och dvriga planbestdmmelser lokaliserats utanfor riksintresseomradet.

Trafikverket har i1 dialog med kommunen uppmérksammat att mark i anslutning till
jarnvégskorridoren kan behdva anvédndas temporért under ett framtida byggskede for
exempelvis masshantering, upplag och arbetsomraden. Det exakta markbehovet kommer att
faststdllas forst i samband med den fortsatta projekteringen och framtagandet av
jarnvégsplanen.

Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfor nagon pétaglig skada pa riksintresset for
framtida jdrnvdg och inte heller forsvérar tillkomsten av Norrbotniabanan, eftersom

planomrédet ligger utanfor riksintressekorridoren och ingen byggritt medges inom denna.

Genomford trafikutredning visar att den trafik som planforslaget genererar endast medfor en
begrinsad paverkan pa E4 och det omgivande vignatet.
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Figur 22 - Riksintressekorridoren for Norrbotniabanan samt planomréadet.

6.7.2 RORLIGT FRILUFTSLIV

Kommunen bedomer att ett plangenomforande inte paverkar mojligheten for turism och
friluftsliv i Norrbottens skérgard.

6.7.3 TOTALFORSVARETS MILITARA DEL

Planforslaget innebdr att tillkommande byggnader far en hogsta nockhdjd pa +44 meter 6ver
angivet nollplan (RH 2000).

Plankartans regleringar sékerstéller att tillkommande byggnader inte far 6verstiga +44 meter
over angivet nollplan och att skyltanordningar inte far Overstiga +63 meter over angivet nollplan
inom sammanhallen bebyggelse.

Kommunens beddmning ér att planforslaget inte innebér en pataglig skada for riksintresset.
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6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER
ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Kommunens bedémning &r att planforslaget inte innebér en utveckling som strider mot
miljobalkens tredje kapitel.

6.9 TRAFIK
6.9.1 MOTORTRAFIK

Ett genomf6rande av detaljplanen innebér att en ny malpunkt for motortrafik tillkommer i
omrédet. Lokaliseringen beddms vara vél integrerad i det befintliga vagnétet. Den planerade
markanvandningen handel innebar att planomradet forvintas generera resor kopplade till ink&p
av savil dagligvaror som séllankopsvaror.

En trafikutredning har genomforts av WSP dar den framtida trafikalstringen har berdknats med
tva olika metoder. Med hjélp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg uppskattas den totala
trafikalstringen till i genomsnitt cirka 5 600 tillkommande fordonsrérelser per dygn i det
omkringliggande vignétet, utdver befintlig trafik (WSP 2026-03-05).

Maxtimmens trafikbelastning har &ven beréknats utifran ett antagande om antal
parkeringsplatser inom planomradet. Den berdknade belastningen uppgar till cirka 746 fordon
under maxtimmen.

Utredningens slutsats &r att ett genomforande av planen inte bedoms medfora nagra direkta
framkomlighetsproblem eller betydande belastningspéaverkan pa Sundsgatan, med undantag for
ett scenario dar trafikfordelningen i vagnatet utvecklas pa ett mindre gynnsamt sétt (WSP 2026-
03-05).

I trafikutredningen har &ven ett scenario analyserats dér en in- och utfart anldggs mot Norra
Ringen. Planomrédet har dock inte utdkats for att mojliggora en sddan anslutning, utan analysen
har genomforts for att belysa forutséttningarna i vignétet. Resultaten visar att en sddan
anslutning i nuldget inte bedoms ge upphov till framkomlighetsproblem eller betydande
belastningspéverkan pa Norra Ringen. Risken for att handelsomradets trafikalstring skulle
medfora kapacitetsproblem i detta ldge bedoms déarfor som lag.

I trafikutredningen utgar konsulten fran att en eventuell anslutning mot Norra Ringen sker via
en trevigskorsning. I planarbetet planerar kommunen i stillet for cirkulationsplatser, en i
anslutning till Sundsgatan samt tvé inom handelsomradet.

6.9.2 KOLLEKTIVTRAFIK

Planforslaget har formats for att moéjliggora angéring for kollektivtrafiken. Denna kommer 1 ett
forsta skede att angoras pa Sundsgatan. I ett framtida, mojligt scenario kan en busslinje dras
genom handelsomradet, och ut p4 Norra Ringen.

I praktiken kommer linje 1 f en extra héllplats in- och ut fran Pited stad fran Ojebyn. Detta
mojliggor ett 6kat kollektivt resande.

6.9.3 GANG- OCH CYKELTRAFIK

En viktig forutséittning som lamnades i planbeskedet var att handelsomradet ska anslutas till
befintligt gdng- och cykelvignétet. Planforslaget dr format med hénsyn till det befintliga gang-
och cykelvégnitet och har dven en gang- och cykelvig in pa handelsomréadet.
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6.9.4 PARKERING

Kommunens riktlinje for parkeringsnorm, beslutad av kommunfullméaktige 2024-03-18 (§ 80),
medfOr att omradets totala parkeringstal bor uppga till 1 364 bilparkeringsplatser, baserat pa ett
handelsomrédde med en byggnadsarea (BYA) om 31 000 kvadratmeter. Av den totala
bruttoarean avsedd for handelsindamal bedoms cirka 30 % anvéndas for lagerdndamal.

Byggnadsarean som bedoms nyttjas for handel uppgar till cirka 21 700 kvadratmeter, vilket
motsvarar ett parkeringstal pa cirka 955 platser. I nuvarande planforslag mojliggérs 960
parkeringsplatser.

Det bor noteras att bade bil- och cykelparkeringsbehovet i praktiken kan vara svart att faststélla
exakt, eftersom de péverkas av verksamheternas typ, kundfléden och logistiklosningar.
Exploatoren bedoms dérfor ha bast kinnedom om det faktiska behovet och kommer att
dimensionera parkeringarna utifran detta i det fortsatta arbetet. Fragan om sévél bil- som
cykelparkering ska foljas upp och provas vidare i bygglovsskedet.

Ett visst underskott av bilparkeringsplatser kan samtidigt ses som positivt ur ett
hallbarhetsperspektiv, da det kan uppmuntra fler att resa med gang, cykel eller kollektivtrafik.
Detta gor efterlevnaden av cykelparkeringsnormen sarskilt viktig, eftersom en vl
dimensionerad och tillgdnglig cykelparkering far en storre betydelse for att fraimja héallbara
resval och sikerstilla god tillgéinglighet till handelsomréadet dven utan bil.

Antalet besoksplatser for cykel berdknas till cirka 390 stycken. Minst 3 procent av platserna bor
utformas for specialcyklar eller andra utrymmeskravande cyklar. Beroende pa utformning,
tillgénglighet och typ av cykelstill berdknas ytbehov for cykel bli cirka 800-1200 m?. For
korttidsparkering (upp till 30 minuter) ska cykeln kunna stéllas pa stod eller 1 ett enklare still
ndra entrén. En mindre andel av dessa platser bor mojliggora fastlasning av cykelns ram.

Antalet arbetsplatsparkeringar for cykel berdknas till 65 stycken. Beroende pa utformning,
tillgdnglighet och typ av cykelstéll berdknas ytbehov for cykel bli cirka 130-200 m2.

For langre besoksparkering (upp till 4 timmar) ska cykeln kunna l&ses fast i stillet, och en storre
andel av dessa platser bor dirfor vara utformade for ramfastldsning. For att 6ka attraktiviteten
och anvindarvénligheten rekommenderas att en del av cykelparkeringen forses med tak.

Sammantaget bedoms kommunens parkeringsnorm kunna uppfyllas inom ramen for
detaljplanen, med mojlighet till viss justering i bygglovsskedet utifran den slutliga utformningen
och verksamheternas faktiska behov.
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Det bor noteras att parkeringsbehovet i praktiken kan vara svért att faststélla exakt, eftersom det paverkas av
verksamheternas typ, kundfloden och logistiklosningar. Exploatoren bedoms dérfor ha bast kdinnedom om det
faktiska behovet och kommer att dimensionera parkeringen utifran detta i det fortsatta arbetet. Fragan behover
foljas upp 1 bygglovsskedet.

Ett visst underskott av bilparkeringsplatser kan samtidigt ses som positivt ur ett héllbarhetsperspektiv, da det kan
bidra till att fler véljer att resa med gang, cykel eller kollektivtrafik. Detta forutsatter att cykelparkeringsnormen
efterlevs, vilket motsvarar ett ytbehov pa cirka 1 500-2 500 m?, beroende pa utformning, tillgdnglighet och typ
av cykelstéll.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

Ett genomf6rande av planen innebér att delar av den kommunédgda fastigheten Stadson 2:1
forses med planbestdmmelser enligt plankartan och avses overlatas.
Overlatelsen regleras genom sirskilda avtal och forutsitter erforderliga kommunala beslut.

Kommunen behéller den mark som regleras som allmén platsmark, GATA, NATUR och
SKYDD for att kunna sékerstilla angdringen till platsen och en framtida utvidgning av omradet.

Da kommunen innan ett genomforande dger fastigheten Stadson 2:1 innebar detaljplanen ingen
inlosen av mark.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Ett plangenomforande innebér att kommunens fastighet Stadson 2:1 styckas i en eller flera
mindre fastigheter. Plankartan tvingar ingen specifik fastighetsindelning, men reglerar
byggritten kopplad till anvindningsomradena. Denna reglering ger en tydlighet i kommande
byggnation och &r inte knuten till antalet eller storleken pd kommande fastigheter.

7.2.2 RATTIGHETER

Plankartans regleringar innebér att tillkommande tekniska anlédggningar, sdsom el, fiber,
fjéarrvarme/fjarrkyla kan dras i allmén platsmark NATUR eller GATA. For anslutningen till
kommande byggnader triffas en 6verenskommelse mellan ledningshavare och kund om
anslutningspunkter.

I det fall omradet delas i flera fastigheter kan det vara lampligt att reglera in/utfarter dver
kvartersmark med servitut. Kommunen har i planforslaget sdkrat att all kvartersmark har mojlig
anslutning till GATA f{or in/utfart.

Kommunen rekommenderar ledningshavaren att soka ledningsrétt for sina tillkommande ledningar 6ver
kvartersmark. Ledningsidgaren bekostar en sddan process.

Om fastighetsindelningen medfor behov av gemensam forvaltning av dagvattenanldaggningen kan
gemensamhetsanldggning bildas genom lantméteriforrittning.
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7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER
Dagvatten
Vid ett plangenomférande behdver dagvattenatgarder anldggas i ett tidigt skede. Detta for att
hantera dagvattnet under byggtid och nar planen ar genomford.

I genomf6rd dagvattenutredning finns ett forslag till systemldsning for planomradet. (WSP,
2026-05-26)

Systemldsningen innebér att vatten fran gronytor och tak gar via ett ledningsnét antingen via ett
makadamdike eller direkt till en vat damm (figur 20). For parkeringar och asfaltsytor tillkommer
ett steg av rening da vattnet passerar en oljeavskiljare.

Dagvattenanldggningar
A

Tak ‘ | Ledningsnat 1 - Makadamdike |-

N Vat damm

Parkeringar/Asfalt % > Oljeavskiljare —

Figur 23 - Flodesschema dagvattenhantering (WSP, 2024-05-24)

Elférsérjning

Vid ett genomférande behdver handelsomradet elforsorjas av PiteEnergi. Under planarbetet har
en dialog forts kring ldge for transformatorstationer och kabelstrackningar. For elférsorjningen
kréavs att 1-3 transformatorstationer som &r ca 12x6 meter stora uppfors inom omradet. Dess
exakta placering behover avgoras i senare skede, da det dr beroende av byggnadernas interna
elsystem for att optimera kabelldingder med olika kapacitet.

Huvudmatningen foreslés att ske fran en anslutningspunkt vid Sundsgatan. Dérifran finns
mdjligheter att g& norrut i naturmarken mot handelsbyggnadens baksida dér en
transformatorstation bor uppforas. Dérifran finns mojligheter att gd mot den dvre
handelsetappen, och kartan nedan redovisar mdjliga ldgen.

PiteEnergi behover radighet 6ver transformatorstationen och dess ndromrade. Kravet ar att
transformatorstationen inte blockeras av parkerade bilar eller andra anlaggningar.

PiteEnergi behover vid ett plangenomforande soka ledningsritt for sina markforlagda kablar
som korsar kvartersmark, samt servitut eller annan réttighet for atkomst inom kvartersmarken.

Da det ér for tidigt att hitta det optimala ldget i for transformatorstationerna detaljplaneskedet
mojliggdr kommunen att transformatorstationer far placeras pa all kvartersmark (se exempel i
figur 27).
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Figur 24 - Inom detaljplanens finns flertalet mojliga platser for transformatorstation/-er.

Enligt svensk standard (SS-EN 61936-1) ska en transformatorstation placeras med ett avstand
till ndrmaste byggnadsdel om minst 5 meter. Detta f6ljs upp i samband med bygglov for
transformatorstationen. Skyddsavstandet dr vald med hénsyn till elektromagnetisk stralning
samt sikerhet/brandskydd.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Kommunen 4r huvudman for allmén platsmark [GATA] samt [VAG] och kommer att anligga
gatan, med tillhérande gang- och cykelvég.

Vigen in till handelsomradet dr generellt 6,5 meter bred med diken och slénter. En
forprojektering dr genomford som ligger till grund f6r markanspraket och regleringen i
plankartan. Inom handelsomrédet 4r cirkulationsplatserna projekterade med en radie pa 7 meter
for att mojliggora in-/utfart med lastbil och slép (25, 25 meter).

Pa Sundsgatan é&r cirkulationsplatsen storre, dir radien uppgér till 16 meter och klarar saledes ett
hogre trafikflode.

Pa tva platser inom planomradet utvidgas ytan for [GATA] for att 4ven inrymma tva héllplatser
pa vardera sida om vigen for buss och tva mindre cirkulationsplatser. P4 Sundsgatan vidgas
ytan for [VAG] for att inrymma gang- och cykelpassager, tva hallplatser samt mojliggéra yta for
en storre cirkulationsplats.

Kommunen ansvarar for detaljprojektering och genomforande av vig. Kommunen &r dven
huvudman for tva ytor av den allménna platsmarken. Detta ér de ytor ndrmast Sundsgatan och
den forsta delen av vigen in mot handelsomradet. Har ska makadamdiken anldggas som leder
vattnet till den storre vatdammen.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

VA-huvudman ansvarar for utbyggnad av allmanna dricksvatten- och spillvattenavlopp fram till
forbindelsepunkt. Exploatoéren ansvarar for utbyggnad av dagvattensystem.
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7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen kommer att ha intékter vid ett plangenomforande i form av Overlatelse av delar av
Stadson 2:1, till exploatéren

Kommunen kommer att ha kostnader vid ett plangenomférande kopplat till anldggandet av
ytorna med kommunalt huvudmannaskap.

7.4.2 PLANAVGIFT

Planens uppréttande bekostas av exploatoren, vilket ar reglerat genom planavtal med Pitea
kommun. Kostnaden for detaljplanearbetet ar reglerat genom sarskilt planavtal. Kommunen
kommer inte att ta nigon planavgift vid bygglov.

7.4.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Vid uppdelning av planomradet i fler &n en fastighet bor gemensamhetsanléggning bildas for
skdtsel av ytan som regleras som SKYDD, med enskilt huvudmannaskap, da denna ytas syfte ar
att hantera dagvatten genererat pa de tillkommande hardgjorda ytorna. Enskild huvudman
ansvarar for drift-och skétsel av allmédn plats med enskilt huvudmannaskap.

7.4.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen star for driften av den allménna platsmarken med kommunalt huvudmannaskap.

7.4.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

VA-huvudmannen ansvarar for driften av allménna dricksvatten- och spillvattenledningar inom
planomradet. Ansvaret géiller fram till forbindelsepunkt.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 MARKANVISNING

Kommunen avser att upprétta ett markanvisningsavtal med exploator, som sedan tidigare
tecknat ett foravtal med kommunen. Markanvisningens huvudsakliga innehall foljer férdelning
av kostnader och intékter enligt kommunens riktlinjer for markanvisning. I avtalet regleras
ansvarsfordelning, genomforande och ekonomiska dtaganden kopplade till detaljplanens
genomforande.

Fysiska anlidggningar och standard

Detaljplanens genomférande innebér i huvudsak anldggande av ny infrastruktur inom
planomradet, sdsom:

e Lokalgata samt gang- och cykelvig
o Atgirder pa Sundsgatan i form av cirkulationsplan

o Ovriga tekniska anliggningar som krivs for omradets funktion. Under byggskedet ska
atgérder vidtas for att begrénsa paverkan pa recipienten Lomtjérn samt nedstroms liggande
Svensbyfjarden. En dagvattenanldggning behover vara utbyggd och kunna tas i bruk innan
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exploatering av den nya kvartersmarken kan genomforas. Anlaggningen utgdr dirmed en
forutsattning for genomforandet av planforslaget.

Kommunen ansvarar for att krav pa utformning och standard for gator, vdgar, gang- och
cykelvégar pa allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

Exploatorens ekonomiska dtaganden
Exploatoren ansvarar for:

Bekosta all utbyggnad av allmén platsmark som foranleds av den nya bebyggelsen, dar
huvudmannaskapet dr enskilt. Detta inkluderar exempelvis gator, dagvattenanldggningar,
gronomraden, parkeringsytor, konstnérlig utsmyckning och annan infrastruktur.

Ombhiénderta dagvatten lokalt i enlighet med kommunens géllande riktlinjer.

Bekosta utredningar och atgirder utanfor detaljplaneomradet om det behdvs for planens
genomforande.

Utfora och bekosta erforderliga markundersdkningar och hantering av eventuella
markfGroreningar.

Projektering och genomforande av kvartersmark, inklusive bygg- och anlidggningskostnader,
byggsamordning, bygglovsavgifter samt markforstarkning, parkering enligt parkeringsnorm
och bullerddmpande atgérder.

Bekosta kostnader for omlaggning av ledningar, anldggande av vatten- och
avloppsanldggningar samt anslutning VA, el, bredband och fjarrvarme.

Bekosta fastighetsrittsliga dtgérder, fastighetsbildning och forrdttningskostnader, inklusive
bildande av servitut, ledningsrétter, gemensamhetsanldggningar och samfilligheter.

Tidsplan och utbyggnadstakt

Utbyggnad sker normalt i takt med exploatering och efter sirskilda dverenskommelser med
exploator. Markanvisningsavtalet reglerar bland annat exploateringens utbyggnadstakt och
tidpunkt for fardigstdllande, samt kontroller och garantier for exploatérens ataganden.

Ovriga aspekter som regleras i avtalet
Avtalsomradets avgransning
Parternas ataganden
Forfarande vid tvist
Eventuell overlatelse av mark
Giltighet i koppling till bygglov
Ekonomisk sékerhet eller vitesklausul
Skydds- och sdkerhetséatgarder
Bebyggelsens utformning, arkitektoniskt utforande och fargsattning
Konsekvenser
Vid kommunalt huvudmannaskap:

Om exploatdren gar i konkurs eller vid tvist om avtalets innehall kan kommunens budget
paverkas genom att planerade investeringar i allmén plats behover senarelédggas eller anpassas
i tid. Detaljplanens genomforande &r inte beroende av en specifik exploatdr, och kommunen
kan anvisa marken till en ny aktor.
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7

Ataganden som exploatdren ansvarar for, exempelvis kostnader for fastighetsbildning eller
gemensamhetsanldggning, kvarstér i regel hos berérda fastighetsdgare. Kommunen kan
behova initiera eller paminna om att gemensamhetsanldggning ska bildas innan bygglov eller
genomforande.

Vid utbyggnad av VA:

Om exploatdren gér i konkurs eller vid tvist kan kommunen behdva betala for utbyggnad av
VA, medan fastighetsdgarna far betala full anslutningsavgift inom kommunalt
verksamhetsomrade. Aven hir sker utbyggnad normalt i takt med exploatering och enligt
overenskommelse med exploator, vilket innebér att eventuella budgeteffekter framst handlar
om tidsforskjutningar.

Sammantaget bedoms markanvisningen inte medfora att kommunen Gvertar exploatorens
kostnader, utan eventuella budgeteftekter dr frimst tidsméassiga. Kommunen vill dock lyfta att
beroende pa forhandlingar kan innehéllet i markanvisningsavtalet komma att beskriva fler eller
andra ataganden.

7.5.2 TIDPLAN

Enligt nuvarande tidplan forvéntas detaljplan att antas under fjarde kvartalet 2026 och
genomforandet av detaljplanen vintas paborjas under 2027/ 2028.

Utbyggnad av gator, dagvattenanldggningar och dvrig teknisk infrastruktur inom planomrédet
avses ske i samband med exploateringen av omradet. Nodvéindiga anldggningar ska vara
anlagda i den utstrackning som kravs for att mojliggora byggnation och anvandning av
kvartersmark.

Genomforandet av atgiarderna forvintas ske successivt i takt med att omradet utvecklas.
Nérmare tidplan for projektering, utbyggnad och fardigstéllande av anldggningar kommer att
regleras i markanvisningsavtal och i den fortsatta projekteringen.

.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Kommunen har, med stdd av den framtagna artskyddsutredningen (PM Artskyddsutredning —
Lomtjérn, 2026-03-04) identifierat forekomster av arter inom planomradet som omfattas av
artskydd enligt artskyddsférordningen, sasom revlummer, rodvingetrast, spillkréka, talltita och
mindre hackspett. For revlummer krévs dispens fran Lansstyrelsen innan dtgarder far
genomforas. For faglarna bedoms skyddsatgirder, exempelvis att undvika tradféallning och
buskréjning under hdckningssidsongen, kunna sikerstélla att forbuden i artskyddsforordningen
inte aktualiseras.

Med dessa atgiarder bedomer kommunen att planforslaget kan genomforas utan att paverka
arternas bevarandestatus pa lokal, regional eller nationell nivad. Kommunen beddmer darfor att
ett plangenomforande inte kraver ytterligare provning enligt miljobalken.

Dagvattenanldggningen inom planomradet dr anmalningspliktig enligt miljobalken och
tillhérande forordningar. Anmalan ska goras till kommunens miljé- och hélsoskyddsfunktion
innan anldggningen far tas i bruk. Dagvattenanldggningen behover vara utbyggd och kunna tas i
bruk innan exploatering av den nya kvartersmarken kan genomforas. Anldggningen utgor
dérmed en forutséttning for genomforandet av planforslaget.
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Sambhillsbyggnad

POSTADRESS Pited kommun, Box 37, 941 21 Pitea
BESOKSADRESS Stadsporten, Vistergatan 10 TFN 0911 — 69 60 00
E-POST samhallsbyggnad@pitea.se VWWEBBPLATS pitea.se
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