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| DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att faststélla raidande markanvandning for att mdjliggdra avstyckning av
befintliga arrendetomter, tillskapa forutsittningar for ytterligare bostadsbebyggelse i omradet samt

for sméabatshamn.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomrédet ar beldget ca 12 km sdder om Pited centrum vid Pitedlvens mynning. Planomradet
omfattas av del av fastigheten Hogsbole S:3 samt hela Hogsbole S:8 och har en area om ca 7 ha.
Marken dgs av Hogsbole byamén och inrymmer 8 befintliga arrendetomter. Detaljplanen handliaggs
med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Bole

Roknas
Pitea
Svensbyn
Bergsviken
Hortlax
Blasmark
Pite havsbad
™
Hemmingsmark
Javre
Javre

s
Figur 1. Planomrédets lokalisering enligt réd markering.

Planen omfattar foljande handlingar:
e Plankarta
e Planbeskrivning

Plankartan och planbestimmelserna r juridiskt bindande. Planbeskrivningen utgér komplement
till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen réttsverkan.
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2.2 BEFINTLIGT

Planomradet éntras végledes drygt en halv km 6ster om E4. Vid inledande korsning ses en
parkeringsyta som bland annat tjénar sandstrandens bilresande besdkare. En befintlig mindre vig
leder fortsatt ner till badplatsen. Till planomréadets befintliga vagar ansluter atta etablerade
arrendetomter av fritidshuskaraktir. Planomrédet som helhet ligger pa en skogbeklddd sluttning vind
mot havet pa sodra sidan av Pitedlvens mynning. S6dra stenarmen utgdr del av planomradet.

Platsens relativt glesa skogsmark utgdrs 1 huvudsak av tallar och bérris, med tonvikt pa blabar. Ett
fétal smé senvuxna granar forekommer, tillika ljungvéxter och enstaka orter sdsom skogsstjarna. |
omrédets sddra del ses lavbeklddd héllmark som avviker ndgot fran den i 6vrigt forhallandevis
homogena landskapsbilden. Fran hillmarken ses glimtar av havet mellan tallkronorna. Invid leder en
befintlig stig ner till den oexploaterade delen av strandlinjen. Omréadet angrénsar till havet men
saknar i dvrigt inbordes vattenomraden. Vid utblick fran stranden ses motstdende stenarm
utskjutande fran dlvmynningens norrsida och bebyggelsen fran Pite Havsbad i bakkant.

™ o %~

Figur 2. latsfoton, noveber 2024. Sett upifre‘in fran Vnster: badplats — skogsmark - vidg sedd fran

strand - hallmark.

2.3 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden &r 15 &r, frdn den dagen som detaljplanen vunnit laga kraft.

2.4 ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar allmén plats i form av [NATUR] och [GATA].

Inom planomradet finns skog, badstrand och befintliga végar.
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2.4.1 HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet &r enskilt inom allmén plats. Omradet &r privatigt och ansluter till
intilliggande omraden med enskilt huvudmannaskap.

2.5 KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostiader [B]. Kvartersmarken avser att planldgga for
bade befintliga och tillkommande tomter inom omrédet.

2.6 VATTENOMRADE

Detaljplanen reglerar vattenomrade som mojliggor for planldggning av en smabatshamn med
flytbryggor [Wi], samt &ppet vattenomrade [W].
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA: Bestimmelsen syftar till att planldgga merparten befintliga vigar samt skapa
forutsattningar for ny bostadsbebyggelse med tillhérande vag.

NATUR: Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla dtkomst till naturmark och vérna om
landskapets karaktdr. Naturmarken inrymmer dven hénsyn till sné- och vattenhantering samt
kulturhistoriska l&émningar.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostader: Bestimmelsen syftar till att planlégga befintlig bostadsbebyggelse samt att
tillskapa forutsattningar for ytterligare etablering av bostéder.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

W - Vattenomrade: Bestimmelsen syftar till att planldgga for att karaktiren av Gppet vatten
bibehalls.

W, - Smabatshamn: Bestimmelsens syftar till att mojliggora for smabatshamn.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

a | — Strandskyddet ar upphavt, allman plats: Strandskyddet upphévs for del av
planomradet [al] som omfattas av strandskydd enligt 7 kap. Miljobalken 13—18§§. Som sérskilt
skél for upphévande av strandskyddet inom allmén platsmark aberopas 7 kap. 18§ c 1 p.
miljobalken. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

a 4 — Enskilt huvudmannaskap, allman plats: Huvudmannaskapet ér enskilt inom allmén
plats. Omradet ar privatdgt och ansluter till kringliggande omraden med enskilt
huvudmannaskap

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Punktprickad mark - Marken far inte forses med byggnad: Bestimmelsen syftar till att verka for
omradets luftiga karaktdr och sdkerstélla tillrackliga avstand ur trafiksdkerhets- och
brandskyddsperspektiv.

h| 6 - Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad angiven i meter: Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla aktuell byggnadshojd samt anpassa ny bebyggelse till landskapsbilden pa platsen.

h; 4,5 - Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad angiven i meter: Bestimmelsen
syftar till att sdkerstélla aktuell byggnadshojd samt att anpassa ny bebyggelse till landskapsbilden
pa platsen.

e| 200 - Storsta byggnadsarea per fastighet angiven i kvadratmeter: Bestimmelsen
syftar till att reglera byggrétten for befintliga arrendetomter samt att anpassa ny bebyggelse till
landskapsbilden pa platsen.

ez 140 - Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad angiven i kvadratmeter:
Bestaimmelsen syftar till att reglera byggritten for befintliga arrendetomter samt att anpassa ny
bebyggelse till landskapsbilden pé platsen.
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e3 60 - Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad angiven i kvadratmeter:
Bestaimmelsen syftar till att reglera byggritten for befintliga arrendetomter samt att anpassa ny
bebyggelse till landskapsbilden pé platsen.

d, 1700 - Minsta fastighetsstorlek angivet i kvadratmeter: Bestimmelsen syftar till att
anpassa ny bebyggelse till landskapsbilden pa platsen.

p: - Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins: Bestimmelsen syftar till
att anpassa ny bebyggelse till landskapsbilden pa platsen.

fi - Endast friliggande bebyggelse: Bestimmelsen syftar till att anpassa ny bebyggelse till
landskapsbilden pa platsen.

b, — Killare far inte finnas: Bestimmelsen syftar till att anpassa ny bebyggelse till
landskapsbilden pa platsen.

n; — Markens utformning: Bestimmelsen syftar till att endast mindre utfyllnad/schaktning far
ske, och d& med stor hénsyn till angrénsande ytor och befintlig topografi. Eventuella slénter ska
anldggas inom den befintliga fastigheten.

a ; - Strandskyddet dr upphivt, kvartersmark: Strandskyddet upphévs for del av
planomradet [a2] som omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken 13—18§§. Som sérskilt
skél for upphdvande av strandskyddet inom kvartersmark aberopas 7 kap. 18§ ¢ 1 p. miljobalken.
Omrédet har redan tagits i ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE

a 3 — Strandskyddet dr upphivt, vattenomrade Strandskyddet upphévs for del av
planomradet [a3] som omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken 13—188§§. Som sarskilt
skél for upphdvande av strandskyddet inom vattenomrade anfors 7kap. 18§ ¢ 3 p dvs att
anldggningen for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omrédet.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.]| KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan.

Séder om planomradet rader detaljplan D0667, laga kraft 1983, med huvudsyftet
fritidshusbebyggelse. En dndring av detaljplan D0667 som gjordes 2003 (D0800) bidrog till utokad
byggritt. Idag regleras hir byggrétten till 175 m? dar huvudbyggnad fir uppta hogst 100 m?.

Figur 3. Rodmarkerat planomrade med intilliggande befintlig detaljplan (D0067/0800) i rosa.

4.1.2 KOMMUNALA BESLUT

Den 18 november 2020 beslutade Samhéllsbyggnadsndmnden att ldmna ett positivt planbesked for
del av fastigheten Hogsbole S:3 samt S:8§, vilka dgs av Hogsbole byamén. Den huvudsakliga avsikten
med att uppritta en detaljplan ar att mojliggora avstyckning av etablerade arrendetomter samt att
undersoka mojligheten for etablering av ytterligare tomter.

Den 6 december 2023 beslutade Samhillsbyggnadsnémnden att framtagande av planhandlingar for
samrad och granskning ska paboérjas, och att detaljplanen ska handlaggas med standardférfarande
enligt plan och bygglagen (2010:900).

Den 28 juni 2024 beslutade Samhéllsbyggnadsndmnden att detaljplanen inte bedoms medfora nagon
betydande miljopaverkan.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Det aktuella omradet ligger inte inom nagot specifikt utpekat omrade i Pited kommuns &versiktsplan
OP 2030 gillande bebyggelse, men ir utpekat som landsbygd. Ett hundratal meter utanfor
planomrédets norrsida ses nérnatur av sirskild betydelse.
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4.2 RIKSINTRESSEN

4.2.1 YRKESFISKE

Vattenomradet Pite d4lv mynnings- och kustomrade omfattas enligt Fiskeriverkets redovisning av
riksintresse for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 § miljobalken.

4.2.2 FRILUFTSLIV OCH KUSTTURISM

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv och kustturism enligt 4 kap. 2 § miljobalken.
Vattenomradet utanfor planomradet berors av riksintresse for sjofart.

4.2.3 RENNARING

Utanfor planomréadet utpekas riksintresse for renndring enligt 3 kap. 5 § miljobalken. Utover
riksintresset utgoér planomradet del av samebyn Ostra Kikkejauris utpekade vinterbetesmarker.

4.3 MILJO
4.3.1 MILJC)KVALITETSNORMER

Alla sjoar och vattendrag i Pited kommun ska ha god ekologisk och kemisk status. De variationsrika
livsmiljderna i Piteds vatten ska bevaras i enlighet med kommunens éversiktsplan OP 2030. Den
ekologiska och kemiska statusen paverkas till stora delar av dagvattnet som medfor olika halter av
fororenade &mnen. Hur vattnet tas om hand pa ett omrade kommer i sin tur att paverka statusen for
dess recipient.

Allt dagvatten fran planomrédet leds till recipienten Bondofjarden vars ekologiska status beddoms
enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) som god medan den kemiska kvaliteten inte uppnar

god status.
J S
5 =
- (]
\‘f\x S X

==

R .

g \
Q{vuf’.s\‘)/x, I~

Figur 4. Recipienten Bondo6fjarden markerad ljusbla i forhéllande till planomradets ldge 1 rott.

4.3.2 VATTENSKYDDSOMRADE

Omradet omfattas inte av nagot vattenskyddsomrade.
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4.3.3 STRANDSKYDD

Merparten av planomradet omfattas av det allménna strandskyddet enligt 7 kap. 13—18 § miljobalken
vilket omfattar land- och vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid hav, insjoar och vattendrag.
Inom strandskyddat omrade &r det forbjudet att vidta vissa dtgérder vars syfte ar att 1&ngsiktigt trygga
forutséttningarna for allemansréttslig tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtliv. For att upphéiva strandskyddet for ett specifikt omrade géller det att sérskilt skl i 7
kap. 18c § i Miljobalken uppfylls.

sardsunda

Figur 5. Det allménna strandskyddets utbredning i férhéllande till rddmarkerat planomrade.

4.3.4 DAGVATTEN

Kommunen har inga dagvattensystem inom omradet som inte heller ingar i verksamhetsomrade for
dagvatten. Planomradet bestér i dagslaget primart av fritidshus och skogsmark. Den eventuella
dagvattenavledningen sker via lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) och infiltration. Till
grund av att markforhéllandena i omradet &r goda géllande infiltration, befintliga topografiska
forhallanden samt det faktum att planomradet sluttar mot Bondofjardens striander, s& bedoms
ytvattnet i dagslédget infiltreras i marken alternativt vid skyfall folja de naturliga rinnvégar som
befintliga vagar utgor ut i havet, enligt genomfdrd VA-utredning.

4.4 HALSA OCH SAKERHET

4.4.1 RISK FOR OVERSVAMNING

Marken har god lutning nedat mot recipienten Bondéfjarden i nordost, samt mot akermarken utanfor
planomrédet i motsatt riktning. Det skiljer ca sjutton hdjdmeter mellan hogsta och légsta punkt nere
vid havsniva. Oversvimningskarteringar for 100- och 200-arsfldden frin MSB (Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap) ldngst med planomradets strandlinje illustrerar att vattnet inte
forvantas na befintliga fritidshus.
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Figur 6. Hogsta flode enligt MSB i blatt. Planomréadet rddmarkerat med héjdkurvor om 1 m.

4.4.2 RISK FOR RAS OCH SKRED

Det pafinns inga kartlagda indikationer om instabila markforhéllanden inom planomrédet. Omréadets
strandlinje beddms av SGU (Sveriges geologiska undersékning) ha 1&g eroderbarhet. Ett hundratal
meter vister om planomrédet ses i kartunderlaget fran SGI (Statens Geotekniska Institut) geologiska
forutsattningar for bildning av kvicklera och postglacial sand.

4.4.3 FORORENAD MARK

Inga kénda fororeningar har patréffats inom omradet. Planomradet ligger inom normalrisk for
markradon. Utanfor planomradet pafinns dkermark. Skogsridén mellan planomradet och
odlingsmarken dr generellt av godo géillande risker for niringsldckage. Den sé kallade Sodra
stenarmen, som ir en av minniskan adderad struktur, har av SGU kartlagts som potentiell sur
sulfatjord.

4.5 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) jordartskarta utgérs omradets grundlager av
morin med blockfattig till normalblockig markyta. Morén dr Sveriges vanligaste jordart. Omradet
bestar av landformen drumlin vilket &r en glacial morédnkulle som bildats under inlandsisen. Kérnan
kan besta av en uppstickande bergknalle eller en kérna av moran. SGI (Statens Geotekniska Institut)
patalar inga forutsittningar for erosion inom planomréadet, och SGU bedémer eroderbarheten for
planomrédets strandlinje som lag.
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Figur 7. SGU:s jordartskartldggning med morén blamarkerat, drumlin i lila,
postglacial sand i orange och forutsittningar for kvicklera i gult.

4.6 KULTURMILJO

Inom planomradets norra del finns en ldmning av en tjdrdal som néstan har integrerats med
skogslandskapet. Har har sé kallad tjarbrénning &gt rum vilket dr en gammal teknik for att utvinna
tjara. Om &n tjarproduktionen borjade avta efter sekelskiftet sa séldes svensk dalbrand kvalitetstjdra
langt in pa 1900-talet.

I planomrédets sodra del ses tva pansargarage som enligt Fortifikationsverket dateras till 1944. Dessa
utgdrs av rumsligheter i marken som forsetts med tradorrar, varav en enkel och en dubbeldorr.

4.7 FYSISK MILJO

Forutom befintliga fritidshus och skogsmark ses badplatser langst med planomradets strand varav en
ar sarskilt uttalad. En befintlig stig stracker sig invid den skogsklddda hallmarken och ner till den
obebyggda strandremsan.

Sodra stenarmen ér en av ménniskan uppford struktur vars existens tar avstamp ur att Pitedlvens
utlopp under 1700-talet hade blivit sa grunt att fartygstrafiken hindrades. Losningen blev att tréinga
ihop dlven med sa kallade stenarmar for att 6ka stromhastigheten. Bygget paborjades vintern 1825
och strukturen gav i slutdndan 6nskad effekt.
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< i b Y
Figur 8. Den storre badplatsen och befintlig stig gulmarkerade. Plan

4.8 TEKNIK

Enligt VA-utredningen forekommer befintliga arrendetomters spillvattenshantering i olika utférande.
Det finns forbranningstoaletter, utedass, slutna tankar samt infiltration.

omrade rodmarkerat.

Samtliga arrendetomter (vilka utgdrs av nio byggnader inklusive fastigheten Hogsbdle 2:16 enligt
uppgifter fran Pireva) har sommarvatten i form av en egen forening vid namn S6dra Armens
vattenforening. Denna dr ansluten till kommunens nét via egen métbrunn. Féreningen stanger
vattenledningen fran métbrunnen varje host eftersom medlemmarnas vattenledningar for narvarande
endast dr avsedda att anvdndas sommartid. En fastighet har dessutom borrad brunn.

VA-utredningen redovisar tva mdjliga 16sningar for framtida vattenforsorjning till fastigheterna:

1. Alternativ 1: Ny vattenforening med gemensam brunn
Nybildande av vattenforening for de fastigheter dér vattenuttag sker i en eller flera gemensamma
brunnar. Vid val av denna 16sning vore det fordelaktigt med en eller flera brunnar beldgna uppe
pa hojdryggen vilket skulle medge mdjlighet till ledningsdragning kortare stricka for respektive
fastighet, da varje brunn har avgriansat forsérjningssystem.

2. Alternativ 2: Via befintlig vattenforening med kommunal anslutning
Utokat antal i befintlig vattenforening som ansluter till befintlig métbrunn sa som idag. Detta
alternativ kan ocksé tillampas i kombination med att vissa fastigheter ansluts till alternativ 1 och
andra kvarstar enligt befintlig 16sning. Kompletterat avtal med Sodra armens vattenforening
krévs for att tillfora fler medlemmar, samt godkénnande av Pireva.

4.9 SERVICE

Omréadet saknar kommunala serviceanldggningar som skolor. Skolbuss gar langst med vag 932 och
Lénstrafiken har busshéllplats ldngst med vig 506. Planomréadet ar beldget ca en mil sdder om Pited
centrum och omkring sju kilometer norr om Jévre dar tillgéng till matbutik och skola finns. Omradet
ligger utifrén stranden sett mitt emot Pite Havsbad och drygt tvé kilometer ifrén med bil.
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4.10 TRAFIK

Planomradet &r beldget ungefar 1 km dster om E4 och éntras via vigen och
gemensamhetsanldggningen ga:4. Omradet saknar anslutning till géng- och cykelvdg och inom
planomradet samsas oskyddade trafikanter med motorburen trafik.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

Nedan foljer en sammanstéllning av de planeringsunderlag som legat till grund {or detaljplanens
framtagande och utformning.

5. KOMMUNALA

5.1. GRUNDKARTA
Grundkartan uppréttades formellt 2025-05-12.

5.1.2 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN
(1998:808)

I enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och
miljobeddomningsforordningen (2017:966) ska planer och program som kan leda till en betydande
miljopaverkan miljobedommas. Behovet av en miljobeddmning har utretts och ett
undersokningssamrad har genomforts, 2024-05-08. Undersokningssamrad enligt 6 kap. 6 §
miljobalken har skett med Léansstyrelsen, 2024-05-30.

5.1.3 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 2024-06-28 att detaljplanens genomforande inte bedoms
medfora betydande miljopaverkan.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 NATURVARDESINVENTERING

En naturvérdesinventering togs fram av Hagens Naturvérd daterad till 2024-07-02.

5.2.2 DAGVATTEN OCH VA-UTREDNING

En dagvatten- och VA-utredning har tagits fram av Norconsult, daterad till 2024-10-18. Utredningen
uppdaterades forst 2025-03-17, och uppdaterades direfter pa nytt, med ankomstdatum 2025-04-24
(dock kvarstér datummaérkningen fran dldre version).

5.2.3 BARNKONSEKVENSANALYS

Ingen sérskild utredning har framtagits i samband med planarbetet. Den 6vergripande bedomningen
pa omradet utifran aspekter som trygghet, lek, rorelsefrihet och delaktighet &r att planforslaget
sammantaget anses ha en neutral paverkan pa barn. I planarbetet har de platser som identifierats som
vardefulla for barns mojlighet till lek och fritid sékrats. Planforslaget sdkrar badmojligheter och
skogsomraden for barns lek och fritid.
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6 KONSEKVENSER
6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Detaljplanen bekraftar befintlig markanvandning och majliggor for avstyckning av arrendetomter.

6.2 NATUR

Den mark som inom planomradet regleras som natur bor skétas och hanteras pa ett sitt som
bibehaller kdnslan av skog da denna bland annat utgér narnatur fér de boende pa platsen. I
planforslaget varvas sektioner av bostad med strak av naturmark for en balanserad helhet. I sdder ses
ett storre gronomrade med skogs- och héllmark. Inom ytan bevaras utpekade stigar som leder ner mot
strandlinjen. Végstrackningen till badplatsen kantas av naturmark for att bibehéalla platsens karaktar.

Marken dir lamningen av tjdrdalen finns regleras som natur, och avses ej avldgsnas. Tillika marken
som huserar pansargaragen i planomradets sodra del planldggs som natur. Dessa berors ej av
tillkommande tomter.

6.3 MILJO

6.3.1 MILJOBEDOMNING

Samhillsbyggnad beslutade 2024-06-28 att detaljplanens genomforande inte bedéms medfora en
betydande miljopaverkan. Detaljplanens genomférande bedoms inte bidra till att
miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller buller i Pited kommer att Gverskridas.

6.3.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

I enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och
miljobeddomningsforordningen (2017:966) ska planer och program som kan antas leda till betydande
miljopaverkan miljobedommas. Behovet av en miljobeddmning har utretts och undersékningssamrad
har genomforts, 2024-05-08. Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att genomforande av
den foreslagna detaljplanen inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 3 § bedoms det dédrav inte finnas behov av.

Undersokningssamrad enligt 6 kap. 6 § miljobalken har gjorts med Lénsstyrelsen. Lansstyrelsen
skriver i sitt yttrande frén 2024-05-30 att de delar kommunens bedomning om att en miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 3 § inte behdver genomforas. Lansstyrelsen &r
generellt sett mer positiv till gemensamma hamnanlidggningar &n enskilda pirar men det &r viktigt att
det i samband med planarbetet tas hansyn till radande vattenférhallanden, bland annat
djupforhallanden, vid planldggning av nya hamnar. En sddan atgérd kraver anmaélan eller tillstind
enligt 11 kap miljobalken.

6.3.3 STRANDSKYDD

Strandskyddet upphédvs inom planomradet. Som sérskilt skil aberopas att omradet redan &r
ianspréaktaget for bebyggelse, samt att smébétshamnen for sin funktion behover ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet. For att trygga forutséttningarna for allemansrittslig
tillgéng till strandomradet och for att bevara goda livsvillkor for djur och viaxtlighet har
kvartersmarkens utbredning begrinsats i detaljplanearbetet. Omradet ndrmast vattnet dr planlagt som
natur vilket i praktiken innebar allmén plats.

18 (25)



Samradshandling - Detaljplan for del av Hogsbole S:3 samt S:8

6.3.4 DAGVATTEN

Dagvatten inom planomradet foreslas enligt genomford VA-utredning att 16sas genom LOD (Lokalt
omhéndertagande av dagvatten) samt med svackdiken langs vigarna. For snohantering foreslas LOD

pa de egna fastigheterna samt en dversvdmningsyta som upplagsplats for sné som hérror fran
véghéllning.

_________

"
A
|
|

(4
b
— L
— e ]

Figur 9. Omrade dér sndupplag ser ut att vara mdjligt enligt Norconsults utredning.

I utredningen foreslés en dagvattenhantering via sé kallad trég avledning. Dagvatten fran stupror och
drinering ska i forsta hand fordréjas och omhéndertas pa den egna fastigheten. Resterande del kan
ledas till dike. Anslutning av stuprdr och drénering till spillvattenledning far inte ske.

I framtagen VA-utredning bedoms f6ljande sétt som lampliga for lokalt omhdndertagande av vatten:

e Infiltration till stenkista.

e Led ut vattnet genom utkastare och ranndalsplattor pa gronytor. Vattnet tas da upp av

vaxter samt bidrar till nybildande av grundvatten. Vattnet bor ledas minst 2 meter fran
husgrunden.

e Anvind regntunna under fastighetens utkastare for att samla upp takvattnet, anvand for
tradgardsbevattning.

e Minimera fastighetens hardgjorda ytor sdsom asfalt och plattséttning for att mojliggdra
infiltration.

e Forse byggnad med gront tak, dvs vegetationsticke.

e Magasinering i damm.

Da merparten fastigheter uppgar till omkring 2000 m? tillskapas en, ytméssigt rimligt stor
infiltrationsyta bestdende av grés eller befintlig skogsmark som bevaras for att mojliggora att yt- och
regnvatten leds ut pa fastigheterna. Pa fastigheternas sida mot havet byggs infartsviagar med

svackdiken som kan ta upp ytvatten som ¢j infiltrerats pa fastigheterna vid stérre regnméangder.
Svackdiken kan med fordel utforas som makadamdiken.
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Planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade for dagvatten och kommunen har inga allmént
utbyggda dagvattensystem i eller kring omradet. Omradet bestar i dagsldget primért av fritidshus och
skogsmark, den eventuella dagvattenavledningen sker via lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD) och infiltration.

Da markforhallandena i omradet &r goda géllande infiltration och da planomrédet sluttar mot
Bondofjérden bedomer utredningen att ytvatten i dagsldget infiltreras i marken alternativt att det vid
skyfall f6ljer de naturliga rinnvédgar som befintliga vigar utgor ut i havet.

Avrinning fran utredningsomradet sker till huvudavrinningsomradet (HARO) mellan Pitedlven och
Javredn, med avrinningsomradena for ytvatten (VARO) WA72045556 Bondofjarden. Bondofjarden
ar ett naturligt vatten pa 59 kvadratkilometer och tillhor vattendistriktet Bottenviken. Den
sammanvégda ekologiska statusen &r enligt VISS klassad som ”god” och ingen betydande péverkan
har identifierats. Den kemiska statusen med prioriterade &mnen “uppnér ej god” med avseende pa
overskridande halter av kvicksilver, bromerade difenyletrar (PBDE), dioxiner, furaner och dioxinlika
PCB: er. Gréinsvérdena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster; sj0ar, vattendrag och kustvatten, enligt VISS 2023.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

Detaljplanens genomférande bedoms inte bidra till att miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten
eller buller i Pited kommer att 6verskridas

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 OVERSVAMNING

Enligt MSB:s 6versvidmningskartering sammantaget med norra Sveriges landhdjning beddms ingen
namnvéard oversvamningsrisk. Det berdknade hogsta flodet haller sig ifran befintliga fritidshus.

6.5.2 RISK FOR EROSION, SKRED OCH RAS

Risken for ras och skred bedoms inom planomradet vara lag, varfor atgarder for att reducera en sadan
risk inte bedoms som nédvindig.

6.6 SOCIALA

6.6.| BARN

Omradet ér i dagsldget i princip bilburet dér i synnerhet barn inte kan transportera sig sjélva till skola
och andra aktiviteter.

6.7 RIKSINTRESSE

6.7.1 RENNARING

Utanfor planomréadet utpekas riksintresse for renndring enligt 3 kap. 5 § miljobalken. Detaljplanens
genomforande bedoms inte ge ndgra konsekvenser for det riksintresset.

6.7.2 YRKESFISKE

Vattenomradet Pite dlv mynnings- och kustomrade omfattas enligt Fiskeriverkets redovisning av
riksintresse for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 § miljobalken. Detaljplanens genomforande bedoms inte ge
nagra konsekvenser for det riksintresset.
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6.7.3 FRILUFTSLIV

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv och kustturism enligt 4 kap. 2 § Miljobalken.
Riksintresset omfattar hela Norrbottens kustomrade och skargard. Planforslaget bedéms inte ha
nagon betydande inverkan pé det riksintresset eftersom omrédet redan &r ianspraktaget.

6.8 TRAFIK
6.8.1 MOTORTRAFIK

Trafiken som genereras med ett fullt utbyggt planomrade bedéms inte innebéra nagon ndmnviard
inverkan pa trafiksituationen eller oldgenheter for ndrboende.

6.8.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomradet saknar anslutning till gdng- och cykelvig. Inom planomradet far oskyddade trafikanter
samsas med motorburen trafik. Da andelen motorburen trafik &r sa pass liten bedoms det inte utgora
nagon risk for oskyddade trafikanter.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.1.1 FASTIGHETSINDELNING

Planen mgjliggor for avstyckning av étta arrendetomter (bostadsfastigheter) och sju nya tomter om
minst 1700 kvm. Gemensamhetsanldggning bor bildas via lantmaéteriforréittning for vdgarna inom
planomrédet dér varje fastighet blir andelségare. Planomradet nés via gemensamhetsanlidggningen
Hogsbole GA:4. Anslutning av nya tomter till GA:4 kan ske i samrdd med samfallighetsforeningen.
Andelstal for drift och underhall faststélls vid forrattning hos Lantmaéteriet och baseras pa respektive
fastighets berdknade nyttjande av anldggningen.

For vagar inom planomréadet foreslas att en ny gemensamhetsanldggning bildas, till vilken samtliga
nybildade fastigheter ansluts. Andelstal faststélls i samband med forrittningen. En
gemensamhetsanldggning kan dven bildas for drift och underhall av naturmark samt for eventuella
anldggningar som inryms inom denna.

Gallande vattenforsorjningen inom planomrédet anges tva alternativ enligt gjord VA-utredning.
Antingen 16ses denna via ny vattenférening med gemensam brunn eller via befintlig vattenférening
med kommunal anslutning. Fastigheterna som ansluts blir deldgare i anldggningen, och
ansvarsfordelningen regleras i anldggningsbeslutet. Samfallighetsforeningen ansvarar darefter for
drift, underhall och ekonomisk forvaltning. En gemensamhetsanldggning kan bildas som omfattar det
interna ledningsnitet fram till varje fastighet och andra tekniska komponenter. Fastigheterna som
ansluts blir deldgare i anldggningen, och ansvarsfordelningen regleras i anldggningsbeslutet.
Samfiéllighetsforeningen ansvarar darefter for drift, underhéll och ekonomisk forvaltning.

Ledningar utanfor planomradet bor sdkras rattsligt, exempelvis via servitut eller
gemensamhetsanldggning.

En hamnf6rening kan bildas for smabatshamnen. Detaljplanen reglerar inte mer 4n sa i det avseendet.
Hogsbole S:8 ar samfillighet for ”batplats™ och foreslas planldaggas for bostadsdndamal.
Samfilligheten kommer upphdra med géllande planforslag. Detta sker via lantmateriforrattning.

7.1.2 RATTIGHETER

Planen Ledningsritt (25-F1981-915.1) avser vatten och el, till forman for Hogsbole 1:11 och belastar
Hogsbole S:3.

Officialservitut (25-F1988-503.1) avser vig, till forman for Hogsbole GA:12 och GA:13 och belastar
Hogsbole S:3. Planforslaget bedoms inte paverka servitutet.

I anslutning till planomradet finns ett officialservitut for infiltrationsanldggning (2581-14/74.1) som
belastar Hogsbole 1:16. Planforslaget bedoms inte paverka servitutet.
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7.2 TEKNISKA FRAGOR
7.2.1 TEKNISKA ATGARDER

Elforsorjning kan initialt ombesdrjas genom anslutning till befintlig transformatorstation i sydvéstra
delen av planomradet. Behov av ytterligare transformatorstation inom planomradet kan i framtiden
uppsta. Ny station kan da placeras mer centralt inom planomradet. Uppvarmning ska via enskild
anldggning for respektive fastighet. Om det uppstér behov av eventuell flytt av befintliga kablar och
skép sé ska detta bekostas av exploatdren.

7.2.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Exploatoren ansvarar och bekostar utbyggnad av allmén plats.

7.2.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Befintliga arrendetomter inom planomradet har varierande 16sningar for spillvatten, inklusive
forbranningstoaletter, utedass, slutna tankar och infiltration.

Idag &r samtliga befintliga arrendetomter, som uppgar till nio byggnader inklusive Hogsboéle 2:16,
anslutna till Sodra Armens vattenforening som é&r ansluten till kommunens nét via egen métbrunn.
Foreningen sténger vattenledningen frdn méitbrunnen varje host eftersom medlemmarnas
vattenledningar for nérvarande endast dr avsedda att anvéindas sommartid. En fastighet har dessutom
borrad brunn.

Vattenforsorjningen inom planomradet har tva alternativ.

Alternativ 1: Ny vattenforening med gemensam brunn

Nybildande av vattenforening for fastigheterna, dér vattenuttag sker i en eller flera gemensamma
brunnar. Vid val av denna 16sning vore det fordelaktigt med en eller flera brunnar beldgna uppe pa
hojdryggen. Med tre brunnar i foreslagna ligen medges mojlighet till ledningsdragning kortare
stricka for respektive fastighet, d& varje brunn har avgrinsat forsorjningssystem.

Alternativ 2: Via befintlig vattenférening med kommunal anslutning

Utokat antal i befintlig vattenforening som ansluter till befintlig métbrunn som idag. Detta alternativ
kan tillampas i kombination med att vissa fastigheter ansluts till alternativ 1 och andra kvarstar enligt
befintlig 16sning. Kompletterat avtal med S6dra armens vattenforening kréavs for att tillfora fler
medlemmar, och godkdnnande av Pireva.

Planomradet foreslas forsorjas med dricksvatten genom 1-3 gemensamma borrade brunnar i
omrédets mer hoglinta delar, vilket kan ordnas genom forrittning av 1-3 gemensamhetsanlaggningar
for dricksvatten.

Inom planomradet foreslas avloppsrening 10sas genom anordnande av enskilda avlopp pé egen tomt
eller samordnande i mindre enheter genom gemensamma l6sningar. Tillstand for enskilt avlopp soks
hos miljondmnden. Bestdmning av skyddsnivé och val av avloppsldsning gors i samband med
tillstandsprévning av avloppet.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR

7.3.1 PLANAVGIFT

Planens uppréttande bekostas av fastighetsdgare for Hogsbole S:3 samt S:8 och dr reglerat genom
planavtal med Pited kommun.
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7.3.2 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Exploator ans6ker om och bekostar lantméteriforrattningar kopplade till bildande av eventuella nya
gemensamhetsanldggningar och nya fastighetsindelningar.

7.3.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Drift och underhall av allmén plats ar enskild.

7.3.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Drift och underhall av vatten av avlopp ar enskild.

7.3.5 GATUKOSTNADER

Drift och underhall av allmén plats &r enskild. Kostnad for drift och underhéll skots antingen via
foreningen dar samtliga fastigheter ingér eller av annan privat aktor.

7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.4.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska upprittas med kommunen. Exploateringsavtalet ska reglera kostnader som &r
forenade med exploateringen inom detaljplanen sdsom gator och allménna platser.

Exploatoren ska sta for alla atgérder och exploateringskostnader sdsom exempelvis projektering,
anldggningsarbeten samt besiktningar. Exploatoren ska bekosta anldggandet och iordningstéllandet
av kvartersmark. Exploatoren ska bekosta anlédggandet och iordningstéllandet av allmén plats. For
alla fastighetsréttsliga fragor i ovrigt tillika géllande avstyckning eller ombildning av fastigheter ska
detta ansdkas om och bekostas av exploator. Exploator ska dven svara for och bekosta borttagande
eller flytt av ledningar med tillhérande anordningar inom detaljplancomréadet i samrad med
respektive ledningsdgare. Exploatoren svarar for att byggtrafiken till och fran planomradets
kvartersmark sker enligt de anvisningar som Kommunen (samhéllsbyggnad) lamnar.

Konsekvenserna av att detaljplanens genomfors med stdd av exploateringsavtal blir att exploatdren
bekostar utbyggnaden av planomradet enligt ovan. Det innebér att kommunen och Gvriga
fastighetségare i omrédet kan forvénta sig att slippa den kostnaden. Befintliga och framtida
fastighetségare inom planen kan forvénta sig att slippa betala for de kostnader som exploatdren har
atagit sig betala. Om tvist skulle uppsta, eller om exploatoren gar i konkurs, finns det dock en risk att
dessa kostnader faller pa framtida fastighetsdgare. I och med att kommunen inte dr huvudman for den
allméinna platsen och ddrmed inte ansvarar for dess utbyggnad sé blir en konsekvens att den allménna
platsen kan anldggas med en lagre standard 4n vad som annars hade varit fallet.
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Sambhallsbyggnad

POSTADRESS Pited kommun, Box 37, 941 21 Pitea
BESOKSADRESS Stadsporten, Vastergatan 10 TFN 0911 — 69 60 00
E-POST samhallsbyggnad@pitea.se VWWEBBPLATS pitea.se
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