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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for del av Hogsbole S:3 samt S:8 i Pitea kommun, Norrbottens ldn

A. Upprittande av Detaljplanen

Under upprittandet av detaljplanen har samrad skett med berérda instanser, sakdgare och andra
som har visentligt intresse av detaljplanen. Erinringar och synpunkter som inkommit under
denna tid jimte kommentar hur dessa paverkat planforslaget finns sammanstillda och bilagda 1
en sérskild samrédsredogorelse.

B. Granskning av Detaljplanen

Detaljplanen har varit tillgdnglig for granskning under tiden 2026-04-17 — 2026-05-10
Under granskningstiden har foljande yttranden kommit in:

1.  Swedavia 2026-04-17
2. Vattenfall Eldistribution AB  2026-04-20  (inga synpunkter)
3. Person 1 2026-04-20
4.  PiteEnergi 2026-04-21
5. Milj6- och hélsoskydd 2026-04-29  (inga synpunkter)
6.  Utbildningsforvaltningen 2026-04-29  (inga synpunkter)
7.  Lantmdéteriet 2026-04-30
8. Person 2,34 2026-05-05
9. Person$5 2026-05-09

Yttranden inkomna efter granskningstidens slut
10. Lénsstyrelsen 2026-05-12  (begirt och beviljats forldngd svarstid)
C. Granskningsyttranden och kommentarer

1. Swedavia som limnat foljande yttrande:

Swedavia hanvisar frdgor rérande hinder och 6vrigt skydd av flygplats till Férsvarsmakten.
Swedavia har inga dvriga synpunkter att framfora i denna granskning.

Kommentar: Pited kommun noterar yttrandet. Yttrandet féranleder inga dndringar i
planforslaget.

Postadress Postnummer Telefon E-post Webbadress
Box 37 941 21 Pitea 0911-69 60 00 sam.adminenhet@pitea.se www.pitea.se



Pitea Kommun GRANSKNINGSUTLATANDE 2

2. Vattenfall Eldistribution AB som meddelar att man inte har nagot att erinra mot
planen

Vattenfall Eldistribution AB har inga elndtanldggningar i omréde for rubricerat drende och har
inget att erinra.

-
N

Kommentar: Pited kommun noterar yttrandet.

3. Person 1 som limnat foljande yttrande:

Jag och min dotter har idag ring upp planhandldggare Carolina Lund pd Pited Kommun for att
forsta detta. Enl. henne finns idag inga planer om bebyggelse framfor min sommarstuga ner mot
havet. Som hon beskrev det finns dock planer pd nya hus bakom min stuga.

Sommarstugan har varit min sldkts paradis i nu 5 generationer och jag oroar mig mycket for att
planerade hus kommer att byggas for ndra min tomt och sjilvklart framfor allt OM det skulle
byggas ett hus som skymmer min ovérderliga havsutsikt. Jag vill nu ldmna in denna synpunkt
fran mig och mina barn med familjer.

Kommentar: Detaljplanen mojliggor enbart fastighetsbildning ndrmast strandlinje for befintlig
bebyggelse. Ddrmed paverkas inte havsutsikten dd ingen ytterligare bebyggelse mojliggors
mellan strandlinje och ndrmast befintliga tomter. I planforslaget har stor hinsyn tagits till
omrddets landskapsbild och nuvarande bebyggelsestruktur. Markomrdden for bostdder och
natur har reglerats pa ett sdtt som ska passa in i omrddets befintliga karaktdr. Yttrandet
foranleder inga dndringar i planférslaget.
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4. PiteEnergi som limnat foljande yttrande:

Vi har en del ledningar och kanalisation for bredband/optofiber i omradet, dr detta nagot som bor
laggas till i planbeskrivningen?!? Kanske under 7.2.1 i sé fall.

Textforslag: Ny anslutning till AB PiteEnergis bredbandsndt kan ombesorjas via befintlig
kanalisation samt utékning av denna vid utékning av fastigheter.

Om det uppstdr behov av eventuell flytt av befintliga kablar/kanalisation och skap sd ska detta
bekostas av exploatoren.

Befintlig bredbandsnét i omradet:

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras utifran inkommit yttrande.

5. Miljo- och hilsoskydd som meddelar att man inte har niagot att erinra mot planen
Kommentar: Pited kommun noterar yttrandet.
6. Utbildningsforvaltningen som meddelar att man inte har nigot att erinra mot
planen

Kommentar: Pited kommun noterar yttrandet.
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7. Lantmiiteriet som limnat foljande yttrande:

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2026-04-17) har f6ljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor déar planen behover forbéttras

| anslutning till kvartersmark finns fastighetsgrans utan granspunkter eller med hog

lagesosakerhet i registerkartan

I planforslaget har kvartersmark for bostadsandamal lagts ut i direkt anslutning till
fastighetsgransen mot Hogsbole 1:11, 1:16, 1:35 och 3:23. De aktuella fastighetsgranserna har
enligt den digitala registerkartan granspunkter med hog ldgesosékerhet. Detsamma géller for
Hogsbole s:3 och s:8 som ligger inom planomrédet.

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgriansen
visar sig ha ett annat l4ge. Risken med att planldgga utan att ha koll pa grinsens rétta ldge ar att
antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa kvar
mellan planlagd mark och fram till fastighetsgrénsen. I detta typ av fall handlar det om att
grinsen ar ett ”objekt av sdrskild vikt for lagesplacering av planbestimmelser” enligt HMK
Handbok Grundkarta 2025 avsnitt 3.3. Nér en sadan gréns &r oséker ar det lampligt att s& snart
som mojligt utreda gransen och gora en gransutvisning dir man letar upp befintliga
gransmarkeringar. I rekommendation punkt c - avsnitt 3.3 anges att utgdngspunkten ar att i detta
fall fastighetsgransen ska matas in med en lagesosédkerhet pa 0,05 meter.

Visar sig gransen vara juridiskt oklar krdvs det en fastighetsbestimning for att bestimma dess
lage. Lds gérna mer om forbéttring av kvaliteten pa fastighetsgrénser i grundkartan
1 Lantméteriets informationsblad via denna link.

Nar griansens ldge ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella fordndringar av
fastighetsgrinsens ldge. Glom inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters
lagesosékerhet, genom att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-
DRK@Im.se i 6verensstimmelse med DRK-avtalet. D& kommer det att framgd av
fastighetsgrinsernas redovisning 1 den digitala registerkartan att lagesosékerheten ér kontrollerad
samt vilka punkter som har métts in och vilka punkter som &r transformerade utifrén
inmétningarna.

Delar av planen som bor forbéttras

Norrpil saknas eller ar otydlig i grundkartan

I plankartans dvre vénstra horn finns en symbol som eventuellt ska symbolisera en norrpil. Det
ar daremot inte tydligt att sa ar fallet. Norrpil finns inte heller med under teckningsforklaring for
grundkartan.

Det ar viktigt att grundkartan redovisas pé ett sitt som gor det litt for den som é&r berdrd av

planen att forsta plankartan.

Kommentar: Pitea kommun bedémer att grinserna over omrddet, forutom Hogsbole S:8, har
generellt god kvalitet. Mdnga ovriga grinsmarkeringar har dock en sdmre ldgsosdkerhet dn


https://www.lantmateriet.se/globalassets/om-lantmateriet/var-samverkan-med-andra/hmk/handbocker/hmk-grundkarta_2025.pdf
https://www.lantmateriet.se/globalassets/om-lantmateriet/var-samverkan-med-andra/hmk/handbocker/hmk-grundkarta_2025.pdf
https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/kvalitet-pa-fastighetsgranser-i-grundkartan/
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0,05 m som Lantmditeriet syftar till. Kommunen bedomer att kvaliteten dnda dr tillrdckligt for de
grdnser som har storre ldgesosdkerhet dn 0,05 m eftersom de grinsmarkeringar passats in med
hjdlp av de grinsmarkeringar som hittats i fdilt. De grdnser som berérs av planldggning och har
samre kvalitet har kontrollerats och inpassats till den grad att risken att planldgga pa fel
fastighet dr minimerad.

Plankartan kompletteras med norrpil.

8. Person 2,3,4 som limnat foljande yttrande:

Hogsbole By Samfillighetsforening dr exploator for detaljplanen och bekostar den.
Samfillighetsforeningen har ett ansvar att se till byns gemensamma mark.

Fastighetsdgare av Pited Hogsbole 1:11 (ddrigenom deldgande fastighet i Hogsbole By
Samféllighetsforening) motsatter sig forslaget till detaljplan Hogsbdle S:3 samt S:8. Vi anser att
uppréttandet av detaljplanen, som mojliggor avstyckning av befintliga arrendetomter,
missgynnar samféllighetsforeningens 14ngsiktiga ekonomiska intresse och ansvar. Utdver det
lamnar vi dven foljande synpunkter:

Minska flera egenskapsbestdmmelser for kvartersmark i plankartan och avsnitt 3.1 motiv till
regleringar

Omrédet har en tydlig fritidshuskaraktir med mindre byggnader. Nockh6jd, huvudbyggnad,
komplementbyggnad samt fastighetsstorlek enligt nuvarande forslag forsvarar att bibehalla
omrddets befintliga karaktér.

Hogsta nockhdjd bor begrinsas frén 6 meter till 4,5 meter for huvudbyggnad sé att det &r samma
begrinsning som for komplementbyggnad.

Begréansning av storsta byggnadsarea till 100 kvadratmeter per huvudbyggnad. Likt byggrétten i
intilliggande omrade (D0067/0800) s6der om det aktuella planomradet. Det saknas en
motivering till varfor en storre byggnadsarea totalt 140 kvadratmeter per huvudbyggnad ska
tillitas.

Begrinsning av storsta byggnadsarea till 50 kvadratmeter per komplementbyggnad.

Ovre griins for fastighetsstorlek till maximalt 800 kvadratmeter.

Utveckla bedomning i avsnitt 4.2 Riksintressen
Omradet ir ett vdlbesokt friluftsomride, séarskilt for fagelskddning. Flera egenskapsbestimmelser
for kvartersmark riskerar att forsimra den mojligheten. Det saknas en beskrivning i avsnitt 4.2.2.

Forflytta parkering som beskrivs i avsnitt 6.2 Natur

Parkering borde planeras 1 mer direkt anslutning till foreslagen smabétshamn for att sdkerstélla
god tillginglighet dven for rorelsehindrade. Parkeringsméjligheter vid planomradets entrévig
innebdr mest troligt att fler kommer att parkera nere vid hamnen utan anordnad parkering, vi
anser darfor att planerad parkering borde forflyttas.
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Utveckla risk for negativ paverkan pa Sodra stenarmen i avsnitt 6.2 Natur
Lamningen sddra stenarmen riskerar att pdverkas negativt av foreslagen smabéatshamn.
Stenarmen har tidigare forsvagats med delvis dndrad form vilket skedde ungefdr samtidigt som
Pitsundsbron blev fardigstdlld. Ytterligare fordndring av vattenflodet har mest troligt negativ
paverkan pd lamningen. I planbeskrivningen saknas beskrivning av konsekvenser och
bedomning av smabatshamnens potentiella paverkan pa stenarmen.

Vagdragning i planomradets ytterkant

Omradet angréinsar delvis till fastigheten Pitea hogsbole 1:11. I forslaget till detaljplan saknas en
motivering till samt beskrivning av paverkan genom foreslagen vigdragning langs
fastighetsgrians for Pited hogsbole 1:11. Vigen borde ha nagra meters distans till
fastighetsgrinsen eller dras om sé att antalet vigar i omradet minskar. Foreslaget utforande
riskerar att forsdmra omradets befintliga karaktir som fritidshusomrade samt funktion for
friluftsliv.

Kommentar: Samhdllsbyggnadsnimden beslutade om ett positivt planbesked 2020-12-10 for
planldggning av omrddet med syfte att méojliggora for fastighetsbildning for befintliga
arrendetomter samt prova etablering av ytterligare fastigheter. Kommunens bedomning dr att
planforslaget, inklusive foreslagna byggridtter, dr anpassat for att mojliggora bade fritidsboende
och permanentboende. Byggridtterna har ddrfor utformats for att skapa mojligheter for attraktiva
bostadsfastigheter samtidigt som hdnsyn tagits till omradets landskapsbild och
bebyggelsestruktur. Nockhojd, byggnadsarea, fastighetsstorlek och potentiell mdngd fastigheter
bedoms sammantaget ge en rimlig balans mellan utvecklingsmdjligheter och hdnsyn till platsens
karaktdr.

Detaljplanen méjliggor att befintliga bebyggda arrendetomter kan fastighetbildas. Ovriga
fastigheter som mojliggors tar jungfrulig mark i ansprak, men har foregatts av
naturvdrdesinventering som underlag till arbetet. Detaljplanen reglerar marken ndirmast
strandlinjen till natur och storre omrdden inom planomrddet som natur med precisering till
skog. Syftet med reglering natur dr dels till rekreation samt bevarande av befintliga virden.
Kommunen bedomer att detaljplanens utformning sdkrar mojlighet for rekreation och friluftsliv i
omrddet. Byggrdtt som maojliggor for 6kad bebyggelse bedoms dven vara vil avvigt for
rekreation och frilufisliv.

Smabatshamn ersdtts med vattenomrdde i detaljplanen infor antagande. Med borttagandet av
smdbdtshamn minskar behovet av anordnad parkering for besokare till platsen och kommunen
ser inget starkt skdl att reglera mark for parkering. Parkering for besokare till boende avses i
forsta hand losas inom var bostadsfastighet. Dérav behovs inte heller redogorning om
konsekvenser kopplat till smabatshamnen. Vad gdller Sodra stenarmen sa skyddas den fran
ingrepp med savdl markanvindning for natur samt strandskydd.

Reglerad mark for gata ldings planomradets sydvdistra grdns, grdnsande till Hogsbole 1:11,
syftar till atkomst till kvartersmark for bostdider i planomradets sydvdstra horn. Denna gatumark
avser ingen befintlig viig, utan mojliggor for anldggning av ny vig. Kommunen bedomer att en
tillkommande vdg till den sydvdistra kvartersmarken for bostdder skulle trafikeras av boende och



Pitea Kommun GRANSKNINGSUTLATANDE 7

beséokare till de enskilda fastigheterna med anslutning till viigen. Inom markanvdndning for gata
ska korbana, hantering av vattenavrinning som diken och eventuella motesplatser kunna
anldggas. Omrddet mojliggor pa sa sdtt for att vdag med god standard utifran forvintad trafik for
boende och servicefordon kan anliggas. Vigens exakta strdckning och dimensioner inom gata-
omrddet ansvarar exploator for vid genomforandet av detaljplan. Kommunen bedomer att avsett
markomrdde for gata har en liten paverkan pd landskapsbilden da dess funktion dr att
mojliggora atkomst till ett fdtal fastigheter.

Yttrandet foranleder inga dndringar i planforslaget.

9. Person 5 som Liimnat foljande yttrande:

Jag arrenderar tomten hogst upp niarmast parkeringen/vindplanen. Jag undrar hur min tomt
kommer att paverkas av att det blir nya vigar/infarter for de nya tomterna fran vdgen ner till
stranden.

Vigen som gar ovanfor var stuga ir ju privatdgd och en av tomterna kan man inte ta sig till utan
att anvinda den privata vigen. Jag befarar att det kommer att paverka min tomt med mycket
trafik och undrar dessutom om min tomt kan bli mindre for att man tar av den till vigar. De
befintliga vdgarna dr ju inte dimensionerade for stora fordon.

En annan farhdga ar parkeringen som redan idag for liten for sommarbadgister och om det nu
dven planeras en bathamn kommer situationen att forvérras ytterligare. Redan nu parkerar
badgéster ofta pa var tomt eller star i vigen. Detta kan komma att stora dven framkomligheten
for utryckningsfordon &r vi oroliga for.

Kommentar: Detaljplanen syftar till att befintliga arrendetomter ska kunna fastighetbildas,
samt tillskapa nya tomter. Detaljplanen reglerar minsta fastighetsstorlek till 1700 kvadratmeter
inom kvartersmark for bostdder. Inom den kvartersmark som beror nimnd tomt finns det tre
befintliga arrendetomter. Utifran detaljplanens reglering kan det méjliggoras tvd till tre
tillkommande tomter. Beroende pda hur man vdljer att rita fastigheter och fastighetsstorlekar sa
kan det tinkas en till tva tillkommande infarter med angoring till vigen ned mot vattnet och en
till tva infarter med angéring till ny vig som maojliggors i planomrddets sydvdistra grdns, grdns
mot Hogsbole 1:11. Infarter till vig kommer utifran detaljplanen kunna hanteras inom enskilda
fastigheter.

Markomradet for gata ldngs planomradets sydvdistra grdns syftar till dtkomst till kvartersmark
for bostdder i planomrddets sydvdstra horn. Denna gatumark avser ingen befintlig vig, utan
mojliggor for anldggning av ny vig. Kommunen bedomer att en tillkommande vdg till den
sydvdstra kvartersmarken for bostdder skulle trafikeras av boende och besokare till de enskilda
fastigheterna med anslutning till vigen. Inom markanvindning gata ska korbana, hantering av
vattenavrinning som diken och eventuella motesplatser kunna anldggas. Omrddet méjliggor pa
sd sdtt for att vig med god standard utifran forvdntad trafik for boende och servicefordon kan
anldggas. Vigens exakta strdckning och dimensioner inom gata-omrddet ansvarar exploator for
vid genomforandet av detaljplan. Vid fastighetsbildning av er tomt kommer fastigheter enligt
detaljplanen bli minst 1700 kvadratmeter och avser den mark som i detaljplanen regleras for
bostdder.
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Smabatshamn ersdtts med vattenomrdde i detaljplanen infor antagande. Med borttagandet av
smdbdtshamn minskar behovet av anordnad parkering for besokare till platsen och kommunen
ser inget starkt skdl att reglera mark for parkering. Parkering for besokare till boende avses i
forsta hand l6sas inom var bostadsfastighet.

Yttrandet foranleder inga dndringar i planforslaget.

10. Linsstyrelsen som limnat foljande yttrande:

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldaggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lénsstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver planforslaget, om
planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebir att nagon av dverprovningsgrunderna i 11
kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Linsstyrelsens synpunkter 1 samradsskedet framgér av yttrande dnr: 9244-2025, daterat den 18
juni 2025.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanens syfte ér att faststilla rddande markanvéndning for att mojliggdra avstyckning av
befintliga arrendetomter, tillskapa forutsittningar for ytterligare bostadsbebyggelse 1 omradet
samt att anldgga smabatshamn.

Detaljplanens dverensstimmelse med dversiktsplanen

Linsstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanen enligt 4
kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att fragor som ror strandskydd ska 16sas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet med
vad som anges nedan. I annat fall kan Lénsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Strandskydd

Under samrédet bedomde Lénsstyrelsen att kommunen behover styrka samt tydligare motivera
skél for upphévande av strandskyddet.

Liansstyrelsen papekade dven under samradet att strandskyddet ska upphédvas endast for de ytor
av kvartersmark som berors av strandskyddet och att dessa ytor tydligt maste framgi av
plankartan.

Kommunen har inte tillrdckligt tydligt angett for vilka omraden strandskyddet ska upphévas pa
plankartan. Planbestimmelserna anger att strandskyddet &r upphévt for hela de ytor av
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kvartersmark som strandskyddet beror till viss del. Ytorna for upphdvande behdver avgrénsas till
endast dar strandskydd idag géller.

Kommunen behdver illustrera for vilka delar av kvartersmarken som strandskyddet dr upphévt
korrekt pa plankartan.

Upplysningar

Naturmiljo

Kommunen har genomfort en naturvéardesinventering (NVI) infor planarbetet 1 juli 2024.
I NVILn framgar att det inom omridet har pétraffats tretdig hackspett - en unge samt en
fordldrafagel. Tretdig hackspett har status nira hotad (NT).

Enligt 4 § punkt 2 artskyddsforordningen (2007:845) ar det forbjudet att avsiktligt forstora eller
skada vilda féglars bon eller dgg. EU-domstolen har den 1 augusti 2025 kommit med en dom
som behandlar bland annat forbudet mot att forstora fagelbon (mal C-784/23).

Naturvardverkets och Skogsstyrelsens har tagit fram en gemensam tolkning av EU-domen
daterad 2025-10-06 (diarienummer NV-25-042775 och SKS 2025/2681). I tolkningen framgar
att forbudet mot att forstora eller skada bon kan aktualiseras for avverkningsétgirder dven
utanfor faglars hacknings- och uppfodningsperiod eftersom bon enligt praxis dr skyddade dven
nir de inte anviands. Vidare framgér att detta géller for bon som kan antas komma att
ateranvindas som till exempel haltrad.

Kommunen behdver redovisa vilka dtgirder som har vidtagits i planen for att sikerstilla att
forbuden 1 artskyddsforordningen inte kan komma att aktualiseras.

Vattenomrade, smabatshamn
Kommunen planerar for en smabatshamn (W1) och anger i planbeskrivningen att den ska utgoras
av en mindre gemensam flytbrygga for smabaétar.

Lansstyrelsen patalade under samrédet att kommunen bor precisera bestimmelsen for
smédbatshamnen till att endast omfatta flytbryggor. Anledning &r att flytbryggor innebdr mindre
paverkan pé vixt- och djurlivet langs strandlinjen. Kommunen har inte atgirdat detta pa
granskningshandlingens plankarta.

Lansstyrelsen anser vidare att vald plats for smabatshamn inte dr [dmplig da de langgrunda
forhallandena sannolikt kommer att innebéra en relativt omfattande och pa sikt aterkommande
muddring for att sikerstélla en fungerande smabatshamn dven for smé bitar. Kommunen bor
utreda plats for brygganldggning pa annan plats.

Lansstyrelsen paminner om att anldggning av hamn och eventuell muddring krédver anmélan eller
tillstdnd for vattenverksamhet enligt 11 kap. MB. For att sikerstélla planens genomfGrande bor
tillstdnd for vattenverksamhet erhdllas innan detaljplanens antagande.
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Vatten och avlopp
Kommunen foreslar gemensamhetsanldaggning for dricksvatten inom planomradet, men enskilda
avlopp for varje fastighet.

Linsstyrelsen forordar gemensamhetsanldggningar for vatten och avlopp framfor enskilda
16sningar nir omradet fortétas. En eller flera gemensamhetsanlaggningar for spillvatten minskar
risken for pdverkan pa ménniskors hélsa och miljon. Detta &r sérskilt viktigt i och med nérheten
till Bondofjarden och badplatserna i omrédet.

Fornlamningar

Ur fornldmningssynpunkt ser ldnsstyrelsen inga hinder for detaljplanens genomférande. Detta
har dven meddelats vid sarskilt samrad enligt kulturmiljolagen den 2025-08-28, dnr: 11588~
2025.

Inom detaljplaneomradet finns 1dmningen efter en tjardal. Limningen beddms vara mdjlig
fornldmning da den ligger nira gardstomten L1994:5304 som har kartbeldgg fran ar 1643 och
framdt. Det kan inte uteslutas att tjdrdalen har ett samband med gardstomten.

I detaljplanen ér platsen for tjdrdalen planlagd som naturmark och tjardalen dr utmérkt som
fornminne. Av planbeskrivningen framgar att ni avser att bevara tjardalen. Lansstyrelsen ser
darfor inget behov av att faststilla limningens status 1 nuléget. I planbeskrivningen kan med
fordel tilliggas att om nadgon atgérd planeras inom naturmarken dér tjardalen ligger kravs samrad
med Lénsstyrelsen. Lansstyrelsen kan dd komma att stélla krav pd arkeologisk utredning for att
klargora om den 4r fornldmning eller inte.

Lénsstyrelsen pdminner om anmélningsplikten enligt 2 kap. kulturmiljélagen: Om fornldmning
och/eller fornfynd patriffas ska arbetet omedelbart avbrytas till den del som berors och anmélan
omedelbart goras till Lansstyrelsen.

Parkering

Det finns en befintlig parkering vid infarten till omrddet som avses fortsdtta nyttjas som
parkeringsyta enligt planbeskrivningen. I plankartan dr denna yta utpekad som Gata. Kommunen
bor overviaga anvindningsbestimmelsen Parkering for denna yta.

Tillkommande smabédtshamn och bostdder kan innebéra ytterligare trafik till omraddet och 6kat
behov av besoksparkeringar. Kommunen bor verviga om befintlig parkeringsyta ér tillrdckligt
stor.

Kommentar: Pited kommun reviderar plankartan infor antagande for att tydliggora vilka ytor
av kvartersmark ddr strandskydd upphdvs. Plankartan kommer ddrmed bara redovisa
upphdvande av strandskydd for ytor ddr strandskydd gdller idag.

Infor samrdd tog kommunen fram en naturvirdesinventering for planomradet. Arter som
omfattas av artskyddsforordningen som identifierades under inventeringen var en unge av
tretdig hackspett och en trolig fordldrafagel. Inga andra rédlistade eller fridlysta arter
identifierades inom planomrddet. Planomradet innehar en lavbevuxen hdllmark och i ovrigt till
stor del naturskog. Ndgra granar dterfinns inom omrddet, aspar finns intill diken och vdgar,
samt en aspklon utanfor planomrddet. Naturskogen dr framst bestaende av tall och dr parkstdlld
sedan tidigare gallring. En tall inom omrddet klassas som naturvirdestrdd dda den dels dr ett
haltrdd med flertal bohal i sig. Inventeringen konstaterar att fyndet av tretdig hackspett var
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ovdntat da miljon inte dr typisk for arten i och med avsaknad pa gammal granskog. Inga tydliga
spar efter fodosok identifierades eller tydliga arsfirska bohal. I inventeringen gors antagandet m
att aspklonen utanfor planomrddet kan vara hdickningsomrdde, men kunde inte observeras pd
grund av tickande granar. I inventeringen konstateras det ocksd att det hdllregnade under
besdket och att faglarna dirmed inte betedde sig pa vanligt vis. I detaljplanen foreslas ett storre
omrdde regleras som Natur i syfte av naturvdrd och rekreation. Detta omrade utgors av
naturskog och hdllmark bevdixt av lav och trdd. Inom denna naturmark dterfinns dven
naturvdrdestallen. Infor utstdllning av planforslag till granskning sa utokades denna naturmark
pad mark som under samrddet foreslagits till bostdder. Sa ledes foreslas detaljplanen inneha en
storre sammanhdngande gronstruktur i planforslaget for att bevara det visst virde som
inventeringen beskrivit. Detaljplanen tar mark i ansprak som, om inte redan i ansprakstaget, dr
ytor med homogen natur av tallskog och som inte dr typisk miljé for tretdig hackspett. Ortofoto
med infraréttlager har anvints av kommunen som komplement till inventeringen for att
identifiera naturtyper vid sdkerstdllning av planforslagets markanvdindningsytor. Infor
antagandet avser kommunen att revidera planforslaget med precisering av naturmark till skog.
Syftet med preciseringen dr att tydliggora att omradet ska forbli skog och pd sa sdtt skydda
mdjliga fodoplatser, hickningsomrdden eller viloplatser som kan finnas. Den naturmark
ndrmast strand forblir forslaget till natur utan precisering. Kommunen bedomer ddrmed att
planforslaget kan genomforas utan betydande paverkan pa skyddade arter. Forbud enligt
artskyddsforordningen bedoms inte utloses eller att dispens behover sékas. Kommunen noterar
att skyddsdtgdrder i byggskedet inte kan regleras genom detaljplanebestimmelser utan behéver
hanteras i samband med projektering, byggnation och ovriga erforderliga tillstands- och
prévningsprocesser.

Kommunen tar bort reglering av vattenomrdde for smdbdtshamn frdn detaljplanen. Beslutet
grundar sig i osdkerhet om ldmplighet samt att det i ndromrddet finns befintliga batbryggor att
nyttia. Kommunen avser ddrfor inte heller att upphdva strandskydd inom vattenomrade.

1 granskningsforslaget redovisade kommunen att utbyggnad for vatten och avlopp kan ske med
en till tva gemensamhetsanldiggningar for dricksvatten, samt enskilda avlopp pa egen tomt eller
gemensam avloppslosning for samtliga tomter. Kommunen bedomer att
gemensamhetsanliggning for aviopp minskar risken for fororening av dricksvatten. Infor
antagande revideras planbeskrivningen med att utbyggnad av aviopp bor ske med en eller flera
gemensamhetsanldggningar.

Kommunen reviderar planbeskrivningen med tilldgg om att samrdd med Ldinsstyrelsen krdvs om
dtgdrder planeras inom naturmarken ddr tjdrdalen dterfinns, samt anmdlningsplikten om
fornldmning och/eller fornfynd patriffas.

Kommunen anser att det inte finns skdl till att reglera markomrdde for parkering. Med
borttagandet av smabdtshamn minskar behovet av anordnad parkering for besokare till platsen.
Parkering for besokare till boende avses dven i forsta hand l6sas inom var bostadsfastighet.
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D. Stdllningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden har foljande fordndringar, fortydliganden och
kompletteringar gjorts 1 detaljplanen:

Plankarta:

Norrpil fortydligas pa plankarta

Del av naturmark i granskningsforslaget preciseras som skog.

Plankartan redovisar upphdvande av strandskydd pd kvartersmark for de delar av
kvartersmark som omfattas av strandskydd.

Vattenomrade med anvindning smabatshamn ersitts av enbart vattenomréade. Inget
upphdvande av strandskydd inom vattenomrade avses i detaljplanen.

Planbeskrivning

Planbeskrivning, kapitel 4.8., kompletteras med information gédllande bredband,
fiber, elektricitet och uppviarmning.

Planbeskrivning, kapitel 7.2.1., kompletteras med information géillande utbyggnad
av bredband.

Planbeskrivningens redogorelse om konsekvenser for natur, kapitel 6.2.,
kompletteras med beaktning av artskyddsforordningen.

Kapitel 7.2.3. revideras med att vid utbyggnad av vatten och avlopp séd foreslds en
eller tvd gemensamhetsanldaggningar for planomradet.

Kommunen reviderar planbeskrivningen med tilligg om att samrad med
Liansstyrelsen kridvs om atgérder planeras inom naturmarken dér tjardalen
aterfinns, samt anmélningsplikten om fornldmning och/eller fornfynd patréffas.
Text rorande smébdtshamn tas bort.

I 6vrigt har endast redaktionella férdndringar gjorts.

Samhillsbyggnad, Planeringsavdelningen foresldr att Samhallsbyggnadsndmnden antar
detaljplanen for del av Hogsbdle S:3 samt S:8.

SAMHALLSBYGGNAD
Planeringsavdelningen

Carolina Lund
Planarkitekt



