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| DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att faststilla rdidande markanvandning for att mojliggora avstyckning av
befintliga arrendetomter och tillskapa forutséttningar for ytterligare bostadsbebyggelse i omradet.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomrédet &r beldget ca 12 km sdder om Pited centrum vid Pitedlvens mynning. Planomrédet
omfattas av del av fastigheten Hogsbole S:3 samt hela Hogsbole S:8 och har en area om ca 7 ha.
Marken utgors av samfilligheter som dgs gemensamt av ett antal deldgande fastigheter och forvaltas
av Hogsbole by samfillighetsforening. Planomridet inrymmer 8 befintliga arrendetomter.
Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Bole

Roknas

Qo

Pite
Svensbyn

Bergsviken

Hortlax
Blasmark

Pite havsbad

Hemmingsmark

Javre

Javre

s

Figur 1. Planomrédets lokalisering enligt rod markering.

Planen omfattar foljande handlingar:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Plankartan och planbestimmelserna &r juridiskt bindande. Planbeskrivningen utgér komplement
till plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen réttsverkan.
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2.2 BEFINTLIGT

Planomrédet dntras végledes drygt en halv km dster om E4. Vid inledande korsning ses en
parkeringsyta som bland annat tjénar sandstrandens bilresande besokare. En befintlig mindre vig
leder fortsatt ner till badplatsen. Till planomréadets befintliga vigar ansluter étta etablerade
arrendetomter av fritidshuskaraktir. Planomradet som helhet ligger pa en skogbekladd sluttning vind
mot havet pa sodra sidan av Pitedlvens mynning. Sodra stenarmen utgdr del av planomradet.

Platsens relativt glesa skogsmark utgdrs 1 huvudsak av tallar och bérris, med tonvikt pa blabar. Ett
fatal sma senvuxna granar forekommer, tillika ljungvéxter och enstaka orter sdsom skogsstjarna. I
omrédets sodra del ses lavbeklddd héllmark som avviker nagot frén den i dvrigt forhallandevis
homogena landskapsbilden. Fran hillmarken ses glimtar av havet mellan tallkronorna. Invid leder en
befintlig stig ner till den oexploaterade delen av strandlinjen. Omrédet angrénsar till havet men
saknar i 6vrigt inbordes vattenomraden. Vid utblick fran stranden ses motstdende stenarm
utskjutande fran dlvmynningens norrsida och bebyggelsen fran Pite Havsbad i bakkant.

¢ FAT L Py T i d = i 1 i
Figur 2. Platsfoton, november 2024. Sett uppifran frén vénster: badplats — skogsmark - vig sedd fran strand - hallmark.

2.3 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 15 &r, frén den dagen som detaljplanen vunnit laga kraft.

2.4 ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar allmén plats som [GATA] for vidgar inom planomradet. Narmast strand
regleras allmén plats till natur [NATUR], medan omraden som avses bevaras som naturskog
regleras med precisering skog [NATUR;].

6 (27)
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2.4.| HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet &r enskilt inom allmén plats. Omrédet &r privatigt och ansluter till
intilliggande omrédden med enskilt huvudmannaskap.

2.5 KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar kvartersmark som bostad [B]. Kvartersmarken avser att planldggas for
bade befintliga och tillkommande tomter inom omradet.

2.6 VATTENOMRADE

Detaljplanen reglerar vattenomrade som 6ppet vattenomrade [W].

727
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Bestimmelsen syftar till att planligga merparten befintliga vigar samt skapa
forutsattningar for ny bostadsbebyggelse med tillhdrande vig.

NATUR - Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla atkomst till naturmark och vérna om
landskapets karaktir vid planomrédets strandzon. Naturmarken inrymmer dven hénsyn till sno-
och vattenhantering samt kulturhistoriska ldmningar.

NATUR, - Bestimmelsen, med precisering for skog, syftar till att sdkerstélla atkomst till
naturmark, virna om landskapets karaktir och en god livsmilj6 for arter inom planomradet.
Naturmarken inrymmer dven hansyn till sné- och vattenhantering samt kulturhistoriska
lamningar.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostdder: Bestimmelsen syftar till att planlégga befintlig bostadsbebyggelse samt att
tillskapa forutséttningar for ytterligare etablering av bostider.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

W - Vattenomrade: Bestimmelsen syftar till att planldgga for att karaktiren av ppet vatten
bibehalls.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

a | = Enskilt huvudmannaskap, allman plats: Huvudmannaskapet ér enskilt inom allmén
plats. Omradet &r privatigt och ansluter till kringliggande omrdden med enskilt
huvudmannaskap.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

h; 6,0 - Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad angiven i meter: Bestimmelsen syftar till att
sdkerstilla aktuell byggnadshdjd samt anpassa ny bebyggelse till landskapsbilden pa platsen.

h; 4,5 - H6gsta nockhdjd for komplementbyggnad angiven i meter: Bestimmelsen
syftar till att sdkerstilla aktuell byggnadshdjd samt att anpassa ny bebyggelse till landskapsbilden
pa platsen.

e 200,0 - Storsta byggnadsarea per fastighet angiven i kvadratmeter: Bestimmelsen
syftar till att reglera byggritten for befintliga arrendetomter samt att anpassa ny bebyggelse till
landskapsbilden pé platsen.

ez 140,0 - Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad angiven i kvadratmeter:
Bestammelsen syftar till att reglera byggrétten for befintliga arrendetomter samt att anpassa ny
bebyggelse till landskapsbilden pé platsen.

e3 60,0 - Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad angiven i kvadratmeter:
Bestaimmelsen syftar till att reglera byggritten for befintliga arrendetomter samt att anpassa ny
bebyggelse till landskapsbilden pé platsen.

d; 1700,0 - Minsta fastighetsstorlek angivet i kvadratmeter: Bestimmelsen syftar till att
anpassa ny bebyggelse till landskapsbilden pa platsen.

g.( ; )Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins: Bestimmelsen syftar till
p
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att anpassa ny bebyggelse till landskapsbilden pa platsen.

b, - Killare far inte finnas: Bestimmelsen syftar till att anpassa ny bebyggelse till
landskapsbilden pa platsen.

fi - Endast friliggande bebyggelse: Bestimmelsen syftar till att anpassa ny bebyggelse till
landskapsbilden pa platsen.

a, - Strandskyddet dr upphivt, kvartersmark: Strandskyddet upphévs for del av
planomradet [a2] som omfattas av strandskydd enligt 7 kap. miljobalken 13—18§§. Som sérskilt
skél for upphivande av strandskyddet inom kvartersmark aberopas 7 kap. 18§ c¢ 1 p. miljobalken.
Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Tillkommande tomter forldggs vél avskilda fran omradet ndrmast strandlinjen av
befintlig bebyggelse. I Lantméteriets historiska ortografiska foto fran 1975, aret nir det
generella strandskyddet infordes, ses planomradets samtliga befintliga fritidshus uppforda.
Bestdmmelsen begrinsas av sekundér egenskapsgrins.

Figur 3. Lantmiteriets historiska ortografiska foto frén 1975, med rodmarkerat planomrade och inbordes etablerade
fritidshus.

9(27)
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Figur 4. Kvartersmark dér upphédvande av strandskydd avses. Rod skraffering avser allmént strandskydd.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4. KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

Planomrédet omfattas inte av ndgon detaljplan.

Soder om planomradet rader detaljplan D0667, laga kraft 1983, med huvudsyftet
fritidshusbebyggelse. En dndring av detaljplan D0667 som gjordes 2003 (D0800) bidrog till utokad
byggritt. Idag regleras har byggritten till 175 m? diar huvudbyggnad far uppta hogst 100 m?.

Gérdsunda

Figur 5. R6dmarkerat planomrade med intilliggande befintlig detaljplan (D0067/0800) i rosa.

4.1.2 KOMMUNALA BESLUT

Den 18 november 2020 beslutade Samhéllsbyggnadsndmnden att l&imna ett positivt planbesked for
del av fastigheten Hogsbole S:3 samt S:8, vilka forvaltas av Hogsbdle by samfillighetsforening. Den
huvudsakliga avsikten med att uppratta en detaljplan dr att mojliggora avstyckning av etablerade
arrendetomter samt att underséka mojligheten for etablering av ytterligare tomter.

Den 6 december 2023 beslutade Samhillsbyggnadsndmnden att framtagande av planhandlingar f6r
10 (27)
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samrad och granskning ska paboérjas, och att detaljplanen ska handldggas med standardforfarande
enligt plan och bygglagen (2010:900).

Den 28 juni 2024 beslutade Samhéllsbyggnadsndmnden att detaljplanen inte bedéms medfora nagon
betydande miljopaverkan.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Det aktuella omradet ligger inte inom nagot specifikt utpekat omrade i Pited kommuns 6versiktsplan
OP 2030 gillande bebyggelse, men ir utpekat som landsbygd. Ett hundratal meter utanfor
planomrédets norrsida ses narnatur av sérskild betydelse.

4.2 RIKSINTRESSEN

4.2.1 YRKESFISKE

Vattenomradet Pite dlv mynnings- och kustomrade omfattas enligt Fiskeriverkets redovisning av
riksintresse for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 § miljobalken.

4.2.2 FRILUFTSLIV OCH KUSTTURISM

Planomrédet omfattas av riksintresse for friluftsliv och kustturism enligt 4 kap. 2 § miljobalken.
Vattenomradet utanfor planomradet berdrs av riksintresse for sjofart.

4.2.3 RENNARING

Utanfor planomréadet utpekas riksintresse for renndring enligt 3 kap. 5 § miljobalken. Utover
riksintresset utgdr planomradet del av samebyn Ostra Kikkejaures utpekade vinterbetesmarker.

4.3 MILJO
43.1 MILJOKVALITETSNORMER

Alla sjoar och vattendrag i Pited kommun ska ha god ekologisk och kemisk status. De variationsrika
livsmiljderna i Piteds vatten ska bevaras i enlighet med kommunens dversiktsplan, OP 2030. Den
ekologiska och kemiska statusen paverkas till stora delar av dagvattnet som medfor olika halter av
fororenade &mnen. Hur vattnet tas om hand pa ett omrade kommer i sin tur att paverka statusen for
dess recipient.

Allt dagvatten fran planomradet leds till recipienten Bondofjarden vars ekologiska status bedoms
enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) som god medan den kemiska kvaliteten inte uppnar
god status.

11(27)
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D

Figur 6. Recipienten Bondofjarden markerad ljusbla i forhallande till planomradets liage i rott.

4.3.2 VATTENSKYDDSOMRADE

Omrédet omfattas inte av nagot vattenskyddsomrade.

4.3.3 STRANDSKYDD

Merparten av planomradet omfattas av det allménna strandskyddet enligt 7 kap. 13—18 § miljobalken
vilket omfattar land- och vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid hav, insjdar och vattendrag.
Inom strandskyddat omrade ar det forbjudet att vidta vissa atgirder vars syfte ar att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtliv. For att upphéva strandskyddet for ett specifikt omrade géller det att séarskilt skél i 7
kap. 18c § 1 Miljobalken uppfylls.

sardsunda,

g€
feChn)

Figur 7. Det allménna strandskyddets utbredning i forhéllande till rddmarkerat planomrade.

4.3.4 DAGVATTEN

Kommunen har inga dagvattensystem inom omradet som inte ingér i verksamhetsomréde for
dagvatten. Planomradet bestar i dagsléget primért av fritidshus och skogsmark. Den eventuella
dagvattenavledningen sker via lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) och infiltration. D4 VA-

12 27)
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utredningen bedomer markforhallandena for infiltration som goda, samt det faktum att planomradet
sluttar mot Pitedlvens och Bondofjardens striander, s bedomer utredningen att ytvatten i dagsléget
infiltreras 1 marken. Vid skyfall f6ljs de naturliga rinnvégarna som befintliga vagar utgdr ut i havet.

4.4 HALSA OCH SAKERHET

4.4.1 RISK FOR OVERSVAMNING

Marken har god lutning nedét mot recipienten Bonddfjérden i nordost, samt mot dkermarken utanfor
planomrédet i motsatt riktning. Det skiljer ca sjutton hdjdmeter mellan hogsta och 1dgsta punkt nere
vid havsniva. Oversviimningskarteringar for 100- och 200-arsfldden fran MSB (Myndigheten for
samhillsskydd och beredskap) langst med planomradets strandlinje illustrerar att vattnet inte
forvéntas né befintliga fritidshus.

Figur 8. Hogsta flode enligt MSB i blétt. Planomrédet rodmarkerat med hdjdkurvor om 1 m.

4.4.2 RISK FOR RAS OCH SKRED

Det pafinns inga kartlagda indikationer om instabila markforhéllanden inom planomradet. Omradets
strandlinje beddms av SGU (Sveriges geologiska undersokning) ha 14g eroderbarhet. Ett hundratal
meter vister om planomrédet ses i kartunderlaget fran SGI (Statens geotekniska institut) geologiska
forutsattningar for bildning av kvicklera och postglacial sand.

4.4.3 FORORENAD MARK

Inga kénda fororeningar har patréffats inom omradet. Planomradet ligger inom normalrisk for
markradon. Utanfor planomrédet péfinns &kermark. Skogsridan mellan planomradet och
odlingsmarken dr generellt av godo gillande risker for niringsldckage. Den sé kallade Sodra
stenarmen, som &r en av ménniskan adderad struktur, har av SGU kartlagts som potentiell sur
sulfatjord.

13 27)
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4.5 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta utgdrs omradets grundlager av morédn
med blockfattig till normalblockig markyta. Morén ar Sveriges vanligaste jordart. Omrédet bestar av
landformen drumlin vilket 4r en glacial mordnkulle som bildats under inlandsisen. Kédrnan kan besta
av en uppstickande bergknalle eller en kidrna av morén. SGI (Statens geotekniska institut) patalar
inga forutséttningar for erosion inom planomradet, och SGU beddmer eroderbarheten for
planomradets strandlinje som lag.

- (Lot -

Figur 9. SGU:s jordartskartliggning med mordn bléimarkerat; drumlin i lila,
postglacial sand i orange och forutséttningar for kvicklera i gult.

4.6 KULTURMILJO

Planomréadet inrymmer ett antal historiska lamningar, varav vissa med koppling till forsvaret. I
planomradets sddra del ses tva pansargarage, rumsligheter i marken, som enligt Fortifikationsverket
dateras till 1944. Centralt beléget i planomradet ses en delvis overgriavd skyttegrav.

Sodra stenarmen dr en av méinniskan uppford struktur som strécker sig ut mot Pitedlvens mynning.
Under 1700-talet hade dlvens utlopp blivit s& grunt att fartygstrafiken hindrades, varpa 16sningen
blev att tranga ihop dlven med sa kallade stenarmar for att 6ka stromhastigheten. Bygget paborjades
vintern 1825 och gav onskad effekt.

I planomrédets norra del finns en ldmning av en tjirdal som néstintill integrerats med
skogslandskapet. Har har sa kallad tjarbranning gt rum vilket d4r en gammal teknik for att utvinna
tjéra. Svensk dalbrind tjara saldes langt in pa 1900-talet.

14 (27)
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Figur 10. Historiska lamningar, sett uppifran fran vénster: pansargarage 1+2 — Sodra stenarmen — tjardal.

4.7 FYSISK MILJO

Forutom befintliga fritidshus och skogsmark ses badplatser langst med planomradets strand varav en
sdrskilt uttalad. En befintlig stig stricker 6ver den skogsklddda hidllmarken ner mot strandremsan.

Figur 11.Den storre badplatsen och befintlig stig gulmarkerade. Planomréade rédmarkerat.

4.8 TEKNIK

4.8.1 Dricksvatten

Planomradets dricksvattenforsorjning sker idag genom sommarvatten via egen forening, Sodra
Armens Fritidshus Ekonomiska Forening, som dr ansluten till kommunens nét. Féreningen stédnger
vattenledningen varje host eftersom medlemmarnas ledningar for narvarande endast avses att
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anviandas sommartid. Det finns en vattentdkt inom omradet som idag inte dr avsedd for
dricksvattendndamal.

4.8.2 Spillvatten

Planomrédets befintliga spillvattenshantering forekommer idag i négra olika utféranden. Dessa dr
forbranningstoaletter, utedass, slutna tankar och infiltration.

4.8.3 Bredband och fiber

Planomradet &r anslutet till fiber och bredbandsnétet. Mojlighet till fler anslutning finns, kontakta
PiteEnergi AB for mer information.

4.8.4 Elektricitet och uppvarmning
Planomradet &r anslutet till PiteEnergi ABs elnét. Det finns en transformatorstation i planomradets

sydostra del. For mer information, kontakta PiteEnergi AB.

Det saknas fjarrvirme i omradet. Enskild fastighetsdgare ansvarar for uppvarmning.

4.9 SERVICE

Omrédet saknar kommunala serviceanlaggningar. Skolbuss gér langst med vdg 932 och Lanstrafiken
har busshéllplats langst med vig 506. Planomrédet &r beldget omkring en mil soder om Pited centrum
och omkring sju kilometer norr om Jévre dér tillgng till matbutik och skola finns. Omradet ligger
omkring tva kilometers bilfard fran Pite havsbad.

4.10 TRAFIK

Planomrédet ar beldget ungefar 1 km 6ster om E4 och éntras via vigen och
gemensamhetsanldggningen ga:4. Omradet saknar anslutning till gang- och cykelvdg och inom
planomradet samsas oskyddade trafikanter med motorburen trafik.

5 PLANERINGSUNDERLAG

Nedan foljer en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens
framtagande och utformning.

5. KOMMUNALA

5.1.1 PLANBESKED

Namn: Beslut om planbesked, 2020-12-10 § 218 Samhdllsbyggnadsnimnden
Diarienummer: PB 2020-000675

Datum: 2020-12-10

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

5.1.2 PLANSTART

Namn: Beslut om planstart, Samhdllsbyggnadsnimnden
Diarienummer: PB 2023-000515

Datum: 2023-12-08

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun
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5.1.3 GRUNDKARTA

Namn: Grundkarta over Hogsbole S:3 och S:8

Diarienummer: PB 2023-000515

Datum: 2025-05-12

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

5.1.4 OVERSIKTSPLAN
Pited kommuns &versiktsplan OP2030, aktualitetsforklarad 2025-02-10 § 19.

5.1.5 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN
(1998:808)

I enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och
miljobeddmningsforordningen (2017:966) ska planer och program som kan leda till en betydande
miljopaverkan miljobeddmmas. Behovet av en miljobeddmning har utretts och ett
undersokningssamrad enligt 6 kap. 6 § miljobalken har skett med Lénsstyrelsen.

Namn: Undersékningssamrdd — Detaljplan for del av HOGSBOLE S:3 samt HOGSBOLE S:8,
Hogsbéle

Diarienummer: PB 2023-000515

Datum: 2024-05-08

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

5.1.6 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutade 2024-06-28 att detaljplanens genomforande inte bedoms
medfora betydande miljopéverkan.

Namn: Beslut om betydande miljopdverkan

Diarienummer: PB 2023-000515

Datum: 2024-06-28

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 NATURVARDESINVENTERING

Namn: Hégsbole samfdillighet — Inventeringsrapport med anledning av detaljplanearbete (Hagens
naturvard)

Diarienummer: PB 2023-000515

Datum: 2024-07-02

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

5.2.2 DAGVATTEN OCH VA-UTREDNING

Namn: Hégsbole by samfillighetsforening — Hogsbole Sodra Armen VA-utredning (Norconsult)
Diarienummer: PB 2023-000515
Datum: 2026-02-09

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

5.2.3 BARNKONSEKVENSANALYS

Ingen sérskild utredning har framtagits i samband med planarbetet. Den 6vergripande bedomningen
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pa omrédet utifran aspekter som trygghet, lek, rorelsefrihet och delaktighet ar att planforslaget
sammantaget anses ha en neutral pdverkan pd barn. I planarbetet har de platser som identifierats som
vérdefulla for barns mojlighet till lek och fritid sdkrats. Planforslaget sdkrar badmojligheter och
skogsomraden for barns lek och fritid.
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6 KONSEKVENSER
6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Detaljplanen bekriftar befintlig markanvdndning och mojliggdr for avstyckning av arrendetomter.

6.2 NATUR

Den mark som inom planomradet regleras som natur bor skotas och hanteras pa ett sitt som
bibehaller kdnslan av skog, sérskilt den mark som preciseras som skog, d& denna bland annat utgor
ndrnatur for de boende pé platsen. I planforslaget varvas sektioner av bostad med strdk av naturmark
for en balanserad helhet. I soder ses ett storre gronomrade med skogs- och hédllmark. Inom ytan
bevaras utpekade stigar som leder ner mot strandlinjen. Vagstrackningen till badplatsen kantas av
naturmark for att bibehalla platsens karaktér.

Naturmarken i detaljplan med precisering skog avser att stirka naturskogens betydelse pa arters
befintliga habitat, dédr bland annat fyndet av tretdig hackspett som omfattas av artskyddsférordningen.
Skogen bestar frimst av tall, men med nagot inslag av gran och 16vtrid. Aven om naturskogens
karaktir inte &r typisk natur for tretdig hackspett s& dr &ndé bevarande av de grantrdd och 16vtrad som
aterfinns i omradet av sirskilt intresse for artskydd. Aven talltrdd i omradet kan ha viss funktion da
bohal inventerats i tall inom reglerad naturmark. Genom att detaljplanen bevarar det viarde som kan
finnas i omradet for tretdig hackspett sd bedoms detaljplanen inte komma att orsaka ndgon betydande
paverkan pa arten. Ddrmed beddms heller inte att nagra forbud utloses enligt artskyddsforordningen.

Detaljplanen medger att bade Sodra Stenarmen och sandstranden forblir allmént tillgéngliga samt att
en storre yta av naturmark ldmnas intakt, fran hillmark till strand. Detta torde vara positivt for
hiackande och fodosokande faglar som passerar omradet, likvél for ornitologer som studerar flyttande
och forbipasserande faglar.

6.3 KULTURMIL)O

Planomradets historiska ldmningar har utretts av Lénsstyrelsens kulturmiljéfunktion. Ingen av
strukturerna klassas som fornldmning eller utgor hinder for fortsatt planldggning, med det eventuella
undantaget tjardalen som ses som en mojlig fornldmning. Denne kréver dock ingen vidare utredning
dé den oavsett avses bevaras och inrymmas inom planlagd naturmark. Tillika pansargaragen hamnar
inom omréde for naturmark. Om négon atgérd planeras inom naturmarken dér tjardalen tillika
pansargaragen ligger krdvs samrdd med Lansstyrelsen. Lénsstyrelsen kan dd komma att stilla krav pa
arkeologisk utredning for att klargéra om det ar fornlamning eller inte.

Om fornldmning och/eller fornfynd pétraffas rader anméalningsplikt enligt 2 kap. Kulturmiljolagen.
Vid arbete ska det omedelbart avbrytas till den del som beror ldmning eller fynd och anmélan
omedelbart goras till Lénsstyrelsen.

6.4 MILJO

6.4.1 MILJOBEDOMNING

Samhillsbyggnad beslutade 2024-06-28 att detaljplanens genomforande inte bedoms medfora en
betydande miljopéaverkan. Detaljplanens genomforande bedoms inte bidra till att miljokvalitets-
normer for luft, vatten eller buller i Pited kommer att 6verskridas.
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6.4.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

I enlighet med bestimmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och miljobedomnings-
forordningen (2017:966) ska planer och program som kan antas leda till betydande miljopaverkan
miljobeddmmas. Behovet av en miljobeddmning har utretts och undersokningssamrad har
genomforts, 2024-05-08. Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att genomférande av den
foreslagna detaljplanen inte riskerar att medfora betydande miljépéverkan. En miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 3 § bedoms det ddrav inte finnas behov av.

Undersokningssamrad enligt 6 kap. 6 § miljobalken har gjorts med Léansstyrelsen. Lénsstyrelsen
skriver i sitt yttrande frén 2024-05-30 att de delar kommunens bedémning om att en miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 3 § inte behdver genomforas. Lansstyrelsen &r
generellt sett mer positiv till gemensamma hamnanldggningar 4dn enskilda pirar men det &r viktigt att
det i samband med planarbetet tas hinsyn till rddande vattenférhallanden, bland annat
djupforhallanden, vid planldggning av nya hamnar. En saddan atgird kraver anmaélan eller tillstdnd
enligt 11 kap miljobalken.

6.4.3 STRANDSKYDD

Strandskyddet upphivs delvis inom kvartersmark. Som sérskilt skil for upphdvande av strandskyddet
inom kvartersmark &beropas 7 kap. 18§ ¢ 1 p. miljobalken. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett
sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Tillkommande tomter forlaggs vil
avskilda fran omradet ndrmast strandlinjen av befintlig bebyggelse. I Lantméteriets historiska
ortografiska foto fran 1975 (se figur 3) ses planomradets samtliga befintliga fritidshus uppforda. For
att trygga forutséttningarna for allemansrittslig tillgang till strandomrédet och for att bevara goda
livsvillkor for djur och véxtlighet har kvartersmarkens utbredning begrénsats i detaljplanearbetet.
Omrédet ndrmast vattnet &r planlagt som natur vilket i praktiken innebér allmén plats.

6.4.4 DAGVATTEN

V A-utredningen konstaterar att exploateringsforslaget leder till fordndrade dagvattenfloden och ett
fordndrat fororeningsinnehall 1 dagvattnet. I framtiden véntas dven klimatforandringar leda till
forandrade floden, varfor det ocksa bor beaktas vid dimensionering av framtida dagvattensystem.

Foreslagen dagvattenlosning sker genom trog avledning. Enligt kommunens riktlinjer ska dagvatten
frén stuprdr och dranering i forsta hand fordrdjas och omhéndertas lokalt pa den egna fastigheten
(LOD). Overskottet kan dérefter ledas till dike. Anslutning av stuprdr och drénering till
spillvattenledning far inte ske.

Olika sétt att ta hand om vattnet lokalt:

e Infiltration till stenkista.

e Leda ut vattnet genom utkastare och ranndalsplattor pa gronytor. Vattnet tas da upp av véaxter
samt bidrar till nybildande av grundvatten. Vattnet bor ledas minst 2 meter fran husgrund.

e Viaregntunna under fastighetens utkastare for att samla upp takvattnet och anvind for
tradgardsbevattning.

e Minimera fastighetens hardgjorda ytor, tex asfalt och plattséttning, for att mojliggora
infiltration.

e Forse byggnad med gront tak, vegetationstécke.

e Magasinering i damm.
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For planomradet ar samtliga alternativ ovan lampliga som 16sningar. Fastigheternas dimensioner
mdjliggor en rimlig infiltrationsyta bestdende av grés eller befintlig skogsmark som bevaras for att
mdjliggora ledning ut av yt- och regnvatten. Pa fastigheternas havssidor byggs infartsvigar med
svackdiken som tar upp ytvattnet som inte infiltrerats pa fastigheterna vid storre regn. Svackdiken
kan med fordel utféras som makadamdiken.

Vid detaljprojektering behdver det tas hdnsyn till att utvalda dagvattenldsningar paverkas av sné/is
atminstone 5 manader om aret. Dagvattenlosningarna behover séledes projekteras pa ett sddant satt
att de 1 bdsta mdjliga man hanterar avsmaéltning och eventuellt regn pa ett fullgott sétt.

Snon som behover ldggas pa upplag bedoms komma primért frdn vigomradena, for de enskilda
fastigheterna giller fortfarande LOD och snon tas om hand om pa den egna fastigheten.

6.5 MILJOKVALITETSNORMER

Detaljplanens genomférande beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten
eller buller i Pited kommer att Gverskridas.

Forekomsten av kvicksilver, PBDE och Dioxiner ér ett resultat av ofullkomlig forbranning och
utslépp fran trafik. Att MKN Gverskrids i norra Sverige beror pa att &mnena transporteras hit fran
kontinenten via viadersystemet, sa kallad ”atmosfarisk deposition”. Dérav har véldigt fa
vattenforekomster god kemiska status. Dioxiner kan vara ett undantag da dessa kan uppsta av att
trivselelda i kamin. Detaljplanen i sig kommer déirav inte att bidra till att MKN {6r kemisk
ytvattenstatus dverskrids. Pited kommun ar dock skyldig att folja atgérdsprogrammet for
Bottenvikens vattendistrikt dér ett exempel pa dtgérd ar att informera om vikten av att elda korrekt i
kaminer, vilket gors. Om tillkommande tomtégare inom planomradet installerar nya kaminer med
god forbranning s& minskar utsldppet av dioxiner. Utspaddningseffekten i Bottenviken ar emellertid
stor, varfor detaljplanen inte bedoms paverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormen.

6.6 HALSA OCH SAKERHET
6.6.1 OVERSVAMNING

Enligt MSB:s 6versvidmningskartering sammantaget med norra Sveriges landhdjning beddms ingen
nimnvird oversvamningsrisk. Det berdknade hogsta flodet héller sig ifran befintliga fritidshus.

6.6.2 RISK FOR EROSION, SKRED OCH RAS

Risken for ras och skred bedoms inom planomradet vara lag, varfor atgirder for att reducera en sadan
risk inte bedoms som nédvindig.

6.7 SOCIALA

6.7.1 BARN

Omradet ér i dagsldget i princip bilburet dér i synnerhet barn inte kan transportera sig sjélva till skola
och andra aktiviteter.

6.8 RIKSINTRESSE
6.8.1 RENNARING
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Utanfor planomradet utpekas riksintresse for rennéring enligt 3 kap. 5 § miljobalken. Detaljplanens
genomforande beddms inte ge ndgra konsekvenser for det riksintresset.

6.8.2 YRKESFISKE

Vattenomrédet Pite dlv mynnings- och kustomrade omfattas enligt Fiskeriverkets redovisning av
riksintresse for yrkesfiske enligt 3 kap. 5 § miljobalken. Detaljplanens genomforande bedoms inte ge
négra konsekvenser for det riksintresset.

6.8.3 FRILUFTSLIV

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv och kustturism enligt 4 kap. 2 § Miljobalken.
Riksintresset omfattar hela Norrbottens kustomréde och skirgard. Planforslaget bedoms inte ha
nagon betydande inverkan pé det riksintresset eftersom omrédet redan &r ianspraktaget.

6.9 TRAFIK
6.9.] MOTORTRAFIK

Trafiken som genereras med ett fullt utbyggt planomrade bedoms inte innebira nagon ndmnvard
inverkan pa trafiksituationen eller oldgenheter for ndrboende.

6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomréadet saknar anslutning till ging- och cykelvég. Inom planomradet far oskyddade trafikanter
samsas med motorburen trafik. Da andelen motorburen trafik &r sa pass liten bedoms det inte utgora
ndgon risk for oskyddade trafikanter.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.1.1 FASTIGHETSINDELNING

Planen mgjliggor for avstyckning av étta arrendetomter (bostadsfastigheter) och sex stycken nya
tomter om minst 1700 kvm. Gemensamhetsanldggning bor bildas via lantméteriforrattning for
vigarna inom planomradet dér varje fastighet blir andelsdgare. Planomradet nés via
gemensamhetsanlidggningen Hogsbole GA:4. Anslutning av nya tomter till GA:4 kan ske i samrad
med samfillighetsforeningen. Andelstal for drift och underhall faststills vid forréttning hos
Lantmateriet och baseras pé respektive fastighets berdknade nyttjande av anldggningen.

Fastighetsgranserna som utgdr skiljelinje mellan fastigheterna Hogsbole S:8 och Hogsbdle S:3
rymmer idag stor osdkerhet, i ordningen 4,5 m. For att mdojliggora avstyckning behdver grianserna
fastslas via lantmateriforrattning. Pa grund av rddande osédkerhet sa underordnar sig kvartersmarkens
utbredning detaljplanens dvergripande struktur snarare dn fastighetsgransens pastadda lage idag. For
ovrigt definieras Hogsbole S:8 idag som batplats, ej bostad.

For viagar inom planomrédet foreslés att en ny gemensamhetsanlédggning bildas, till vilken samtliga
nybildade fastigheter ansluts. Andelstal faststills i samband med forrittningen. En
gemensamhetsanlidggning kan éven bildas for drift och underhall av naturmark samt f6r eventuella
anldggningar som inryms inom denna.

Gillande vattenforsorjningen inom planomradet anges tva alternativ enligt genomférd VA-utredning.
Antingen l6ses denna via ny vattenférening med gemensam brunn eller via ny vattenférening med
kommunal anslutning. Fastigheterna som ansluts blir deldgare i anldggningen, och
ansvarsfordelningen regleras i anlaggningsbeslutet. Samfallighetsféreningen ansvarar dérefter for
drift, underhall och ekonomisk forvaltning. En gemensamhetsanliggning kan bildas som omfattar det
interna ledningsnétet fram till varje fastighet och andra tekniska komponenter. Fastigheterna som
ansluts blir deldgare i anldggningen, och ansvarsférdelningen regleras i anldggningsbeslutet.
Samféllighetsforeningen ansvarar darefter for drift, underhall och ekonomisk forvaltning.

Ledningar utanfor planomradet bor sikras rittsligt, exempelvis via servitut eller
gemensamhetsanldggning.

Hogsbole S:8 ar samfillighet for “batplats™ och foreslas planlaggas for bostadsdndamal.
Samfilligheten kommer upphora med géllande planforslag. Detta sker via lantméteriforréttning.

7.1.2 RATTIGHETER

Planen Ledningsritt (25-F1981-915.1) avser vatten och el, till formén fér Hogsbole 1:11 och belastar
Hogsbole S:3.

Officialservitut (25-F1988-503.1) avser utrymme, till forman for Hogsbole GA:12 och GA:13 och
belastar Hogsbole S:3. Planforslaget bedoms inte paverka servitutet.

I anslutning till planomradet finns ett officialservitut for infiltrationsanldggning (2581-14/74.1) som
belastar Hogsbole 1:16. Planforslaget bedoms inte paverka servitutet.
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7.2 TEKNISKA FRAGOR
7.2.1 TEKNISKA ATGARDER

Elforsorjning kan initialt ombesdrjas genom anslutning till befintlig transformatorstation i sydvéstra
delen av planomradet. Behov av ytterligare transformatorstation inom planomradet kan i framtiden
uppsta. Ny station kan da placeras mer centralt inom planomradet. Uppvarmning sker via enskild
anldggning for respektive fastighet.

Ny anslutning till AB PiteEnergis bredbandsnét kan ombesorjas via befintlig kanalisation samt
utdkning av denna vid utdkning av fastigheter.

Om det uppstér behov av eventuell flytt av befintliga kablar och skép vid sé ska detta bekostas av
exploatoren.

7.2.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Exploatdren ansvarar och bekostar utbyggnad av allmén plats.

7.2.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Foreslagen dricksvattenforsorjning ska i forsta hand ske genom alternativ 1, gemensam
vattenforening med egen vattentékt. Dessa borras fore tillstandsansdkning av
infiltrationsanlédggningar. Om l6sningen inte skulle fungera s& vore alternativ 2 gemensam
vattenforening med anslutning till det kommunala nitet.

Vid ombildning av vattenforening for fastigheter dér vattenuttag sker i en eller flera gemensamma
brunnar placeras dessa med fordel uppe pé hdjdryggen (enligt Figur 11 nedan). Brunnar i dessa ldgen
mojliggdr kortare ledningsdragning for respektive fastighet dd varje brunn har avgrénsat
forsorjningssystem. Ledningssystemet bor anldggas frostfritt for att mdjliggora aretruntanvandning.

Vid ny vattenforening med kommunal anslutning behdver nytt avtal med Pireva upprittas dér
kapaciteten for samtliga hushall sékras for aretruntanvdndning. Nytt vattenledningsnét med
kommunal standard behover da anldggas for att sikra kapacitet och dricksvattenkvalitet.
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Figur 12. Forslag pé placeringar av gemensamma brunnar.

Gillande spillvattensystem sa foreslas en till flera gemensamhetsanldggningar for enskilt avliopp.
Gemensamhetsanldggning bor anordnas for samtliga hushall eller i sa stor utstrickning som mojligt.
En gemensam avloppsldsning minskar risken for fororening av dricksvatten. Foreslagen 16sning
mojliggdr savil dven for detaljplanens genomfoéranden med att forhindra risken att ndgon fastighet
vid tillstandsansokan inte bedoms kunna anldgga eget enskilt avlopp. Enligt utredningen anses
markforhéllandena vara fordelaktiga for infiltration.

Val av avloppsanlaggning gors i samband med provning. Mdjliga anlaggningstyper givet hog
skyddsniva for hilsoskydd och normal skyddsniva for miljoskydd dr exempel pa anldggningstyper
sluten tank for WC med infiltration for BDT-vatten, minireningsverk med efterfoljande infiltration
eller torr toalett (mulltoa m.fl.). For arrendetomterna som ligger ndrmast vattnet kan det eventuellt
krévas skyddsavstand till vattenomradet. Dock bedoms det mojligt att 16sa avloppsforsdrjningen dven
for dessa tomter.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR

7.3.1 PLANAVGIFT

Planens uppréttande bekostas av fastighetsdgare for Hogsbole S:3 samt S:8 och dr reglerat genom
planavtal med Pited kommun.

7.3.2 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Exploator anséker om och bekostar lantmateriforrattningar kopplade till bildande av eventuella nya
gemensamhetsanldggningar och nya fastighetsindelningar.

7.3.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Drift och underhall av allmén plats &r enskild.

7.3.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Drift och underhéll av vatten av avlopp ér enskild.
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7.3.5 GATUKOSTNADER

Drift och underhill av allmén plats &r enskild. Kostnad for drift och underhall skéts antingen via
foreningen dir samtliga fastigheter ingér eller av annan privat aktor.

7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.4.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska upprittas med kommunen. Exploateringsavtalet ska reglera kostnader som ar
forenade med exploateringen inom detaljplanen sdsom gator och allméinna platser.

Exploatdren ska sta for alla dtgirder och exploateringskostnader sasom exempelvis projektering,
anldggningsarbeten samt besiktningar. Exploatoren ska bekosta anlédggandet och iordningstillandet
av kvartersmark. Exploatoren ska bekosta anldggandet och iordningstillandet av allmén plats. For
alla fastighetsréttsliga frdgor i ovrigt tillika géllande avstyckning eller ombildning av fastigheter ska
detta ansdkas om och bekostas av exploator. Exploator ska dven svara for och bekosta borttagande
eller flytt av ledningar med tillhérande anordningar inom detaljplaneomradet i samrad med
respektive ledningsidgare. Exploatoren svarar for att byggtrafiken till och frén planomréadets
kvartersmark sker enligt de anvisningar som Kommunen (samhéllsbyggnad) ldmnar.

Konsekvenserna av att detaljplanens genomfors med stod av exploateringsavtal blir att exploatdren
bekostar utbyggnaden av planomradet enligt ovan. Det innebér att kommunen och dvriga
fastighetsdgare i omradet kan forvénta sig att slippa den kostnaden. Befintliga och framtida
fastighetsdgare inom planen kan forvénta sig att slippa betala for de kostnader som exploatéren har
atagit sig betala. Om tvist skulle uppsté, eller om exploatoren gar i konkurs, finns det dock en risk att
dessa kostnader faller pa framtida fastighetsdgare. I och med att kommunen inte dr huvudman for den
allméinna platsen och ddrmed inte ansvarar for dess utbyggnad sé blir en konsekvens att den allménna
platsen kan anldggas med en légre standard 4n vad som annars hade varit fallet.
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Sambhallsbyggnad

POSTADRESS Pited kommun, Box 37, 941 21 Pitea
BESOKSADRESS Stadsporten, Vistergatan 10 TFN 0911 — 69 60 00

E-POST samhallsbyggnad@pitea.se VWEBBPLATS pitea.se
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