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Detaljplan for Pitholm 77:7 i Pitea kommun, Norrbottens lan

A. Uppridttande av Detaljplanen

Under uppréttandet av detaljplanen har samréad skett med berorda instanser, sakdgare och andra
som har visentligt intresse av detaljplanen. Erinringar och synpunkter som inkommit under
denna tid jimte kommentar hur dessa paverkat planforslaget finns sammanstéllda och bilagda i
en sérskild samradsredogorelse.

B. Granskning av Detaljplanen

Detaljplanen har varit tillgidnglig for granskning under tiden 2024-11-27 - 2024-12-12
Under granskningstiden har foljande yttranden kommit in:

1. Trafikverket 2024-11-29 (inga synpunkter)
2. Lantmadteriet 2024-12-02 (inga synpunkter)
3. Lansstyrelsen 2024-12-10

4. Milj6- och tillsynsndmnden 2024-12-11 (inga synpunkter)
C. Granskningsyttranden och kommentarer
1.Trafikverket som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.

Kommentar: Tack for yttrande.

2. Lantmiteriet som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.

Kommentar: Tack for yttrande.

3. Lansstyrelsen som lamnat foljande yttrande:

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har dverldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med
standardforfarande.
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Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lénsstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver
planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens beddmning innebér att ndgon av
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Liansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr 8780-2024, daterat
den 28 juni 2024.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen dr att skapa planméssiga forutséttningar for bostadsdndamal.
Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med oversiktsplanen
enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt || kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kinda forhallanden att fragor som ror strandskydd, ska losas pa ett tillfredsstédllande sétt
1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Strandskydd

Kommunen har omvérderat sitt stdllningstagande om strandskyddet enligt
Léansstyrelsen yttrande i samradet, d.v.s. att strandskyddet aterintrader nar gillande
plan frdn 1985 upphivs i och med antagande av ny detaljplan.

Kommunen anger som sarskilt skl for upphdvande av strandskyddet att fastighet
Pitholm 77:7 ar ianspraktagen sedan fastighetsbildning 1969 och darfor saknar
betydelse for strandskyddets syften enligt 7 kap. § 18 c 1 p. MB.

Lansstyrelsen anser dock inte att fastigheten varit ianspraktagen for bostadsandamal
fore inforandet av strandskyddet 1975. I Forslag till byggnadsplan for fritidshusbebyggelse
Pitholm 77:1 m.fl., antagen 1985, har kommunen beskrivit att det pa fastigheten finns
tva forradsbyggnader och planldgger da fastigheten for hamnverksamhet. Om
befintlig bostad pa fastigheten tillkommit pa lagligt sétt &r inte klarlagt.

Léansstyrelsen anser att kommunens beskrivning av pagdende markanvéndning
behover kompletteras med en tydlig beskrivning av de byggnader som finns inom
aktuellt planomrdde och hur de nyttjas idag. Kommunen behover dven redovisa de
provningar som gjorts for den befintliga bostaden, t.ex. bygglov och
strandskyddsdispens.
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For ett upphédvande av strandskyddet behéver kommunen redovisa och tydligt
motivera de sarskilda skél som aberopas samt pa vilket sitt exploateringsintresset
kan anses vdga tyngre strandskyddsintresset enligt 4 kap. 17 § PBL.

Kommentar: Pitholm 77:7 har tagits i ansprak pa ett siatt som gor att fastigheten saknar
betydelse for strandskyddets syften. Fastigheten avstyckades 1969 gemensamt med
Pitholm 77:6, 77:8, 77:9 och 77:10. Samtliga fastigheter var vid forrattningtillfallet
bebyggda med lagligt uppforda byggnader. Forrattningsakten och historiska bygglov
bekraftar att Pitholm 77:7 har varit ianspraktagen for privat andamal sedan fore 1967
fram till idag. Till grund for forrattningen lag ett tidigare upprattat, men ej faststallt,
forslag till byggnadsplan fran 1964.

Forslag till detaljplan bedoms inte medfora effekter i strid med strandskyddet syfte pa
de land- och vattenomraden som ér tillgdngliga enligt allemansratten utanfor
strandskyddsupphavda omraden i gdllande detaljplan. Strandskyddets syfte provades
mot enskilda intressen nar omradet detaljplanelades 1985. Da undantogs befintliga
fastigheter och framtida styckningslotter, bathamn samt vagar fran strandskyddet.
Som foljd av strandskyddets utvidgade syfte beslutade Lansstyrelsen 1999 att fortsatta
undanta omraden fran strandskydd. Strandskyddet har aldrig gallt inom planomradet.
Kvartersmarken, bathamnen och végar inom géallande detaljplan har aldrig utgjort
allemansrattslig tillganglig mark, och saledes utgar syftet att prova effekten av ny
anvandning mot allemansrittslig tillganglig mark. Aterinférande av strandskydd inom
Pitholm 77:7 skulle inte ge den 6nskade effekten avseende tillgang till strandomraden
da fastigheten omsluts av ett icke-allemansrattsligt tillgangligt omrade som sedan 1969
bedomts vara av enskilt intresse. Det enskilda intresset att andra anvandningen till
bostad véger saledes tyngre dn det allmédnna intresset att aterinfora strandskydd inom

fastigheten

Med respekt for fastighetens omfattning, detaljplanens regleringar och befintlig
vegetation bedoms livsvillkoren djur- och vaxtliv inte paverkas pa ett oacceptabelt satt.

Pitholm 77:7 utgors i huvudsak av grus- och grasytor med ensartade trad.

4. Miljo- och tillsynsndmnden som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.

Kommentar: Tack for yttrande.
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D. Stdllningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden har endast redaktionella fordndringar i
planhandlingar gjorts.

Samhillsbyggnad, Planeringsavdelningen foreslar att Samhallsbyggnadsndmnden antar
detaljplanen for Pitholm 77:7

SAMHALLSBYGGNAD
Planeringsavdelningen

Carl Valverius
Planarkitekt



