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| PLANINFORMATION
1. OM DETALJPLANEN

Namn: Detaljplan for fastigheten Pitholm 77:7
Kommun: Pited kommun

Diarienummer: PB 2024-000015

Plannummer: D2146

Paborjad: 2024-02-19
Planskede: Antagande
Laga kraft:
Beslutsprotokoll:

1.2 PLANLAGSTIFTNING

Detaljplanen upprittas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanens reglering foljer:
- Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
- Boverkets allmdnna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan
- Boverkets foreskrifter och allmdnna rad (2020:8) om planbeskrivning

1.3 PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

1.4 INFORMATION OM PLANKARTA

Plankartan ér ritad 1 Focus Detaljplan (23.1) med SIS Bestimmelsekatalog 2022 11 _01.

1.5 PLANHANDLINGAR

Handlingar tillhérande detaljplanen:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande
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2 DETALJPLANENS SYFTE
2.1 SYFTE

Detaljplanen syftar till att ge planméssiga forutsattningar for bostadsandamal.

5(20)
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3 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

3.1 HELA DETALJPLANEN

Figur 2: Flygfoto over del av omrddet Svartndsudden-Maraskatan med planomradet markerat i rott.

Planomradet utgors av fastigheten Pitholm 77:7, vilken omfattar cirka 1700 kvadratmeter.

Detaljplanen tillater en permanent- eller fritidsbostad med dartill hérande komplement-
byggnader. Byggritten ar reglerad i likvardigt forhallande till gillande planbestimmelser for
befintliga bostadsfastigheter i omradet Svartndsudden-Maraskatan. Detaljplanen
Overensstdimmer med Pited kommuns dversiktsplan.

3.2 GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran och med det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

6 (20)



Detaljplan for PITHOLM 77:7 pa Svartnasudden

3.3 KVARTERSMARK

PLANBESTAMMELSER

Foliande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning 4r tillten
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—

Figur 3: Urklipp av plankarta med tillhorande planbestimmelser.

Markanvéndningen inom planomrédet avser bostadsdndamal i syfte att mdjliggora fritidshus eller
mindre smahus for permanentboende med tillhrande komplementbyggnader. Byggratten utgar fran de
bestammelser som ar gillande for bostadsfastigheterna i omradet Svartndsudden-Maraskatan sedan 1985
samt de generella planbestimmelser som sedan 2004 giller som tilldgg till dldre detaljplaner for
fritidsbebyggelse i1 Pited kommun. Anpassning av detaljplanens reglering har, i viss del, gjorts utifran
planomrédets specifika forutsattningar, sdsom hénsyn till den befintliga bebyggelsens placering samt
utifran géllande allménna rad for reglering av detaljplan.

Byggritten uppgér till 10 procent av fastighetsarea, dock hogst 175 kvadratmeter byggnadsarea.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ér 2/3 av den totala byggritten per fastighet, dock hogst
100 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea per komplementbyggnad ar hogst 45 kvadratmeter.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad dr 3,5 meter. Hogsta totalthojd for komplementbyggnad ér
3,7 meter. Storsta taklutning &r 27 grader. Placering av byggnad begrinsas av prickmark.

Minsta fastighetsstorlek dr 1500 kvadratmeter.

Inom planomrédet &r strandskyddet upphévt.
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3.4 BEFINTLIGT

Figur 4: Fotografi 6ver fastigheten Pitholm 77:7 frdn nordvdst.

Fritidshusomradet Svartndsudden-Maraskatan nas via Sanavidgen och omfattar som helhet ett femtiotal
fritidshus och mindre smébostéder fér permanentboende. Omradet har 14tt kuperad terrdng och
karaktériseras av tva hojdstrackningar som avslutas med uddarna Maraskatan respektive Svartndsudden.
Planomradet ligger pa sydvéstra sidan av Svartndsudden invid Svartndsviken och omfattar en privatéigd
fastighet, Pitholm 77:7.

I borjan av 1960-talet ingick planomradet i ett omrade som skulle bli en kajanldaggning for att korta
datidens fisketransporter. Kajanldggningen kom emellertid till stdnd i en tid d& antalet yrkesutdvande
fiskare kraftigt hade minskat. I slutet av 1960-talet genomfordes en fastighetsforrattning pa sydvéstra
Svartndsudden for bostadséndamal samt garage- och smabatsindamal. Idag utgdrs samtliga tidigare
fiskarstugor av fritidshus. Inom Pitholm 77:7 &r reglerad markanvéndning i géllande detaljplan dnnu
knuten till garage- och hamnéndamal for enskilt nyttjande och pa fastigheten aterfinns privata
uthus/forrad. I utrymmet mellan Pitholm 77:7 och Pitholm 77:8 finns ett gemensamt inréttat
hamnomréde for fritidshusfastigheter i omradet, i vilket Pitholm 77:7 ocksa har del.
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4 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

4.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

[B] Bostdder
Planbestammelsen syftar till att mojliggora fritids- eller permanentboende.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdnsning av markens utnyttjande

[prickmark] Marken far inte forses med byggnad
Planbestimmelsen 6verensstimmer, sa nara som mdjligt, med regleringen av
prickmark och byggnaders placering inom bostadsfastigheter i omradet Svartnisudden-
Maraskatan och avser knyta an till omradets bebyggelsemonster. Planbestimmelsen
syftar generellt till att erhalla byggnadsfritt avstand till angrinsande fastigheter ur ett
underhalls- och brandsakerhetsperspektiv.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek dr 1500 kvadratmeter

Planbestimmelsen overensstimmer med regleringen av minsta fastighetsstorlek for
bostadsfastigheter i omradet Svartndsudden-Maraskatan och avser knyta an till befintlig
omradesstruktur.

Hojd pé byggnadsverk
Hogsta byggnadshojd ar 3,5 meter for huvudbyggnad.
Hogsta totalhdjd dr 3,7 meter for komplementbyggnad
Planbestimmelsen overensstammer med regleringen av byggnads- respektive totalhojd
for huvud- respektive komplementbyggnad i omradet Svartndsudden-Maraskatan och
avser knyta an till befintlig bebyggelsekaraktar.

Takvinkel

Storsta takvinkel dr 27 grader

Planbestimmelsen overensstammer med regleringen av takvinkel for bostads- och
komplementbyggnader i omradet Svartniasudden-Maraskatan och avser knyta an till
befintlig bebyggelsekaraktar.

Utformning

Endast en huvudbyggnad per fastighet
Planbestammelsen syftar till att begransa antalet huvudbyggnader per fastighet for att
knyta an till befintlig bebyggelsekaraktar.

Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea dr 10 procent av fastighetsarea, dock hogst
175 kvadratmeter. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 2/3 av
total byggritt per fastighet, dock hogst 100 kvadratmeter.
Storsta byggnadsarea per komplementbyggnad ar 45 kvadratmeter.
Planbestimmelsen overensstammer med regleringen av utnyttjandegraden inom
bostadsfastigheter i omradet Svartndsudden-Maraskatan och avser knyta an till befintlig
bebyggelsekaraktar.
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Upphdvande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt
Detaljplanen bedoms inte att sta i konflikt med strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13 §

miljobalken (1998:808). For upphivande av strandskydd aberopas 7 kap. § 18 ¢ | p.
miljobalken, det vill siga att det omrade som upphavandet avser tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5. KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

Nedan redovisas gillande detaljplaner for fastigheten Pitholm 77:7. Géllande detaljplaner upphévs i
berord del i samband med att ny detaljplan vinner laga kraft, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomrédet.

D0638

Forslag till byggnadsplan for fritidshusbebyggelse Pitholm 77:1 m.fl.,
Pitea socken och kommun, Norrbottens ldin

Laga kraft: 1985-05-03 Genomforandetid: Lopt ut

Detaljplanen reglerar ett nytt fritidshusomrade med smabatshamnar och 6ppet vattenomrade.

D0821

Andring av forslag till byggnadsplan for fritidshusbebyggelse Pitholm 77:1 (del av) m.fl.,
Pited socken och kommun, Norrbottens lin

Laga kraft: 2004-07-13 Genomforandetid: Lopt ut

Andringen av detaljplanen avser utdkad byggnadsarea, dndrad tillaten placering av byggnad, utdkat
antal byggnader samt dndrad byggnadsutformning inom kvartersmark for bostadsdndamaél.

\_\\J\.—, X(/\
SO / \ PITHOLM 77:1  (OrL &vi MFL

PITEA SOCKEN OCH KOMMUN
NORRBOTTENS LAN

FORSLAD TILL ISPLAK FOR
FRITIDSBERYGG

\___,_______'X/‘

Figur 5: Urklipp fran gdllande detaljplan D0638. Pitholm 77:7 markerad med rod linje.
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5.1.2 PLANBESKED

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade 30 mars 2022 § 42 att lamna positivt planbesked for planldggning
av bostadséindamal pa fastigheten Pitholm 77:7. Beslut om planstart, det vill sdga framtagande av
planhandlingar for samrad och granskning, togs den 19 februari 2024 av samhillsbyggnadsndmnden.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Gillande versiktsplan, Oversiktsplan 2030, antogs 2016. 1 dversiktsplanen ir fritidshusomradet
Svartndsudden-Maraskatan redovisat som befintlig bebyggelse. Hela kustremsan generellt samt
Pitholmsheden och del av Degerberget och dess omgivande natur ligger inom omréade utpekat for
nirnatur av sérskild betydelse. Av oversiktsplanen framgar att pa landsbygden, utanfor landsbygds-
centra, ska exploatering mojliggéras baserat pé efterfragan.

5.2 RIKSINTRESSEN

5.2.1 RENNARING

Planomradet omfattas av riksintresse rennéring enligt 3 kapitlet 5 § miljobalken.
Riksintresset omfattar kiirnomradet ”Pitholmsheden” inom Ostra Kikkejaure sameby.

5.2.2 FRILUFTSLIV

Planomradet omfattas av riksintresse friluftsliv avseende Norrbottens kust och skérgard enligt 3 kapitlet
6 § miljobalken.

5.2.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet omfattas av riksintresse rorligt friluftsliv for Norrbottens skdrgard enligt 4 kapitlet 2 §
miljobalken.

5.3 MILJOKVALITETSNORMER

Grund- och ytvatten inom planomréadet avrinner till kustvattenforekomsten Vargodraget (SE651475-
214300) tillhérande Bottenvikens vattendistrikt. Vattenkvaliteten i kustvattenforekomsten uppfyller god
ekologisk status medan uppnar ej god kemisk status med avseende pa bromerade difenyletrar (PBDE),
kvicksilver (Hg) samt &mnesgruppen dioxiner, furaner och dioxinlika PCB:er. I Sverige dverstiger
kvicksilver och PBDE grénsvérdena i alla ytvatten.

5.4 MILJO

5.4.1 STRANDSKYDD

Strandskyddet &r upphdvt inom Pitholm 77:7 enligt gidllande detaljplan for Svartndsudden-Maraskatan
(D0638). Upphévandet av strandskydd i den géllande detaljplanen omfattar kvartersmark [BF],
hamnomraden [Th], vattenomrade for brygga och bathus [Vb] samt végar.

Strandskydd géller ater nér en faststilld detaljplan (byggnadsplan), uppréttad efter 1975, ersatts av en
ny detaljplan.

542 DAGVATTEN

Dagvatten infiltrerar naturligt inom planomrédet.
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5.4.3 RENNARING

Planomradet ligger inom Ostra Kikkejaure sameby inom vérvinter- och vinterland. Riksintresset
omfattar ett kirnomrade, ”Pitholmsheden”, som breder ut sig mellan Munksund och Haraholmsfjarden
i norr samt mellan Yttrefjarden och Sér-Haraholmen. Omrédet ”Pitholmsheden” anvénds enbart som
vinterbetesland.

5.5 HALSA OCH SAKERHET

Den totala landh6jningen i Pited kommun antas arligen vara 0,928 centimeter enligt SMHI.
Landhdjningen beddéms kompensera for stigande havsnivaer de ndrmaste 100 aren utifrén berdknade
framtida medelvattenstdnd enligt underlag frin SMHI som baseras pé IPCC:s sammanstéllning "AR6
Delrapport 1 — Den naturvetenskapliga grunden” (2021), varfor risk for dversvdmning, inklusive
hénsyn till klimatforédndringar, inte antas foreligga.

5.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Inom planomradet varierar markhojderna fran cirka + 2 meter till cirka +6,5 meter 6ver nollplanet
(RH2000). Jordarten i omradet bestar dversiktligt av normalmorén. Stranderna vid uddarna ar fasta med
goda markegenskaper. En geoteknisk undersokning har genomforts i samband med upprittande av
detaljplanen for Pitholm 77:1 (25-P85/17).

5.7 TEKNIK

I omréadet som helhet ombesdrjs dricksvattendistributionen av Svartndsudden-Maraskatans
samfillighetsférening genom saméagd borrbrunn i omradets centrala del. Dricksvatten dr av god
kvalitet. For Pitholm 77:7 finns en avséttning for framtida anslutning av aretruntvatten. Spillvatten
omhandertas i enskilda avloppsanldaggningar inom respektive fastighet. Pitholm 77:7 &r inte ansluten
till enskild avloppsanldggning.

Planomradet ar anslutet till befintligt elnét. Bredbandsanslutning tillhandahalls via fiberoptik.

5.8 SERVICE

Offentlig och kommersiell service finns i centrala Piteda med omnejd, cirka 10-12 kilometer fran
planomrédet.

5.9 TRAFIK

Sanavégen ér en enskild vég for vilken Svartnésudden-Maraskatans samféllighetsforening ansvarar for
skotsel och underhéll. Sanavagen ansluter i vaster till Norra Pitholmsvagen som utgdr allmén vag.
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6 PLANERINGSUNDERLAG

6.1 KOMMUNALA

6.1.1 DETALJPLAN

Namn: Forslag till byggnadsplan for fritidshusbebyggelse Pitholm 77:1 m.fl., Pited socken och
kommun, Norrbottens ldn

Lantméteriets aktbeteckning: 25-P85/17
Datum: 1985-05-03
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

Namn: Andring av forslag till byggnadsplan for fritidshusbebyggelse Pitholm 77:1 (del av) m.fl.,
Pitea socken och kommun, Norrbottens lin

Lantméteriets aktbeteckning: 25-P05/42

Datum: 2004-07-13

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

6.1.2 GRUNDKARTA

Namn: Grundkarta till detaljplan 6ver D2146, Pitholm 77:7, Pited kommun, Norrbottens lin
Diarienummer: PB 2024-000015

Datum: 2024-05-02

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

6.1.3 OVERSIKTSPLAN

Namn: Oversiktsplan 2030

Diarienummer: 21KS61 § 23 (aktualitetsforklaring)

Datum: 2016- 12-19 (beslutad), 2021-03-22 (aktualitetsforklarad)
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhallsbyggnad, Pited kommun

6.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § PLAN- OCH BYGGLAGEN

Namn: Undersékningssamrad — Detaljplan for Pitholm 77:7, Svartndsudden, Pited kommun
Diarienummer: PB 2024-000015
Datum: 2024-05-17

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

6.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Namn: Beslut om betydande miljopdverkan

Diarienummer: PB 2024-000015

Datum: 2024-08-19

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun
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7 KONSEKVENSER

7.1 RIKSINTRESSE

7.1.1 RENNARING

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora betydande negativ paverkan pa riksintresse
rennéring. Planomrédet omfattar en avstyckad och bebyggd fastighet for enskilt &ndamaél i ett sedan
1970-talet planlagt och utbyggt fritidshusomrade. Fastighetens storlek, lokalisering och fortsatta
anvandning for enskilt bebyggande bedoms sammantaget inte inverka pa riksintresset eller
renndringens bedrivande.

7.1.2 FRILUFTSLIV

Detaljplanens genomforande bedéms inte medfora betydande negativ paverkan pa riksintresse
friluftsliv. Planomradet omfattar en avstyckad och bebyggd fastighet for enskilt indamal. Andring av
markanvandningen inom fastigheten paverkar inte naturvardens och friluftslivets intressen eller
allmant tillgdngliga omraden for rekreation och utevistelse.

7.1.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora betydande negativ paverkan pa riksintresse for det
rorliga friluftslivet i Norrbottens skdrgard. Fastighetens storlek, lokalisering och fortsatta anvéandning
for enskilt bebyggande bedoms sammantaget inte inverka pa riksintresset.

7.2 MILJOKVALITETSNORMER

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka huruvida normerna for god ekologisk eller god
kemisk kustvattenstatus kan uppnas/upprétthallas for Vargodraget. Anldggande av enskild
avloppsanldggning ska ske efter ansdkan och godkdnnande av Pited kommun i enlighet med géllande
riktlinjer och miljokrav.

7.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Enligt 3 kapitlet miljobalken ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de &ndamal for vilka
omradena ar mest lampade med héansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretriade
ska ges sddan anviandning som medfor en fran allmén synpunkt god hushéllning. Av bestimmelserna
framgar ett antal sédrskilda markanvindningsintressen som sé langt som mdjligt ska skyddas sdsom
jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden, ekologiskt kidnsliga omraden samt mark- och
vattenomraden som har betydelse for rennéringen, yrkesfisket eller vattenbruk.

Fastigheten Pitholm 77:7 bedoms, med hansyn till dess lokalisering, storlek och omgivande
platsforutsattningar lamplig for planlagt &ndamal. Inom planomréadet bedéms inte nagon betydande
negativ paverkan uppsté for de sérskilda markanvandningsintressen som anges i 3 kapitlet
miljobalken.
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7.4 MILJO

7.4.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Enligt 6 kapitlet 11 § miljobalken om miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer
ska en myndighet eller kommun som uppréttar eller d&ndrar en plan géra en miljobedémning av planen
om dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Syftet med miljobeddmningen ér
att integrera miljoaspekter i planeringen sé att en hallbar utveckling frémjas. Bedomningen ska goras
enligt de kriterier som anges i forordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid
utmynna i ett motiverat stéllningstagande.

En undersokning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken (1998:808) 6 kapitlet 5 § om
detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har genomforts den 17 maj 2024.
Kommunen beddmer att genomforandet av detaljplanen inte innebér betydande miljopaverkan, varfor
en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitlet 9 § inte har upprittats. Lénsstyrelsen har
i samradsyttrande den 28 juni 2024 meddelat att de delar kommunens beddmning att detaljplanens
genomforande inte kan antas innebédra betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut att detaljplanens genomforande inte antas medfora betydande miljopaverkan har fattats
den 19 augusti 2024 av samhéllsbyggnadsnamnden.

7.4.2 STRANDSKYDD

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte att std i konflikt med strandskyddets syfte enligt

7 kap. 13 § miljobalken. For upphivande av strandskydd aberopas 7 kap. § 18 ¢ 1 p. miljobalken
(1998:808), det vill sdga att det omrade som upphdvandet avser tagits i ansprak pa ett sitt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Skil for upphiivande av strandskydd

Fastigheten Pitholm 77:7 avstyckades &r 1969 gemensamt med fastigheterna Pitholm 77:6, 77:8, 77:9
och 77:10. Till grund for forrattningen 1ag ett tidigare uppréttat, dock ej faststéllt, forslag till
byggnadsplan fran ar 1964. Samtliga fem styckningslotter var vid forrattningstillfdllet bebyggda.

I forrattningsakten fran 1968 konstateras att det ror sig om lagligt uppforda byggnader, vilket for
Pitholm 77:7 styrks av bygglovshandling fran 1967.

Forrattningshandlingarna samt beviljade bygglov (1967 och 1977) for fastigheten Pitholm 77:7,
bekréftar att fastigheten varit varaktigt tillika lagligt ianspréktagen sedan tiden fore 1967 (troligen
1963 eller dessforinnan) fram till idag. Handlingarna bekréftar dven att hela forrdttningsomréadet, som
ocksa inkluderar vattenomrade, varit varaktigt och lagligt ianspraktaget.

Av forrittningsakten framgér det enskilda, privata intresset av att avstycka Pitholm 77:7 liksom skl
for bildande av servitut i vattenomradet till ensam forméan for Pitholm 77:7. Vidare framgér skl till
inrdttande av ytterligare ett servitut fér nyttjande av vattenomrade till forman for Pitholm 77:6 - 77:10.
Det bor noteras att det senare servitutet dven inkluderar Pitholm 77:7. Fastigheten har sélunda bade en
exklusiv ritt att anvdnda vattenomrade for enskild privat smabatshamn inklusive hamnpir, tillika en,
tillsammans med dvriga styckningslotter, samfalld rétt till intilliggande vattenomrade for bad- och
friluftsliv och privat smébatshamn.
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Andrad anviindning

Vid provning av upphévande av strandskydd med stdd av forsta punkten i 18 ¢ §, som avser redan
ianspréktagen mark, ska provningen utga fran effekten av en tilldten ny anvéndning pa dittills
allemansrattsligt tillgénglig mark, det vill sdga sddan mark som tidigare inte varit ianspraktagen.

Strandskyddet har aldrig géllt inom planomradet eller inom befintliga bostadsfastigheter, samtliga
land- och vattenomraden avsedda for bathamn samt inom vagomraden pa Svartndsudden och
Maraskatan som helhet. I och med att den mark for bostadsandamal, bathamn och vdg som angrénsar
till Pitholm 77:7 inte utgjort/utgdr allemansrittsligt tillgdnglig mark utgér syftet att prova effekten pa
sadan mark som f6ljd av foreslagen markanvéandning.

Pitholm 77:7 har varit ianspréktagen for privat andamal sedan tiden fore 1975 fram till idag, dven
angransande ndromrade inklusive vattenomrade har varit ianspraktaget for privat &ndamal under
samma period, se rubriken ”’Skal for upphdvande av strandskydd”.

Vid upprittande av detaljplanen for Svartndsudden-Maraskatan (D0638) ar 1985 provades det
allméinna strandskyddsintresset gentemot enskilda intressen. I detaljplanen, som &nnu ar géllande,
undantogs strandskyddet, efter intresseavvigning, for bostadsfastigheter och framtida styckningslotter,
land- och vattenomraden for hamn, vattenomréde for bryggor, bathus och liknande samt for végar

(Lst dnr 11.82-1965- 84). Lénsstyrelsen beslutade ar 1999, som {6ljd av utvidgningen av
strandskyddets syfte, att fortsdttningsvis undanta omradena fran strandskydd (Lst dnr 231-6276-97).

Inom land- och vattenomréden som &r allmént tillgéngliga utanfor strandskyddsupphivda omréden i
géllande detaljplan for Svartndsudden-Maraskatan, bedoms planlagd markanvéndning inom Pitholm
77:7 inte medfora nagra effekter i strid med strandskyddets syften.

Hiinsyn till djur- och vixtlivet

Berdrd mark inom Pitholm 77:7 har begransad areal och &r sedan tidigare ianspraktagen for
bebyggelse med tomtmarksliknande vegetation. Markskiktet bestar i huvudsak av grus- och gréasytor
med ensartade tridd och har sa gjort alltsedan fastigheten togs i bruk. Fastighetens begransade
omfattning, befintliga vegetationsforhallanden och detaljplanens reglering bedoms inte foréndra
livsvillkoren for djur- och vixtlivet pé ett oacceptabelt sétt.

Proportionalitetsprincipen

I avvéigningen mellan det allmidnna och det enskilda intresset ska bland annat hinsyn tas till
strandskyddets syfte att bevara ordérda strandomraden eller sidana strandomraden som kan komma att
tillmétas betydelse i en framtid. I gdllande detaljplan f6r Svartndsudden-Maraskatan (D0638) har
allméanhetens tillgang till strandomraden sikerstillts inom allmén platsmark/dppet vattenomrade och
avvigts mot det enskilda intresset att ta bostadsmark och vattenomraden for enskilt nyttjande i
ansprék. Genomfdrandet av detaljplanen for Pitholm 77:7 innebér oforidndrad tillgéng till allemans-
rattsligt tillgédngliga strandomréden i géllande detaljplan for Svartndsudden-Maraskatan. Omgivningen
utanfor Svartnésudden och Maraskatan erbjuder dartill tillgéngliga strandomréden for friluftsliv och
rekreation.

Da fastigheten Pitholm 77:7, likt tidigare konstaterat, inte varit allemansréttsligt tillginglig sedan
fastighetens tillkomst ar 1969 fram till dags datum samt da tidigare avvagningar av de allménna
respektive de enskilda intressena i omradet bekréftat befintliga fastighets- och
nyttjanderittsforhallanden, bedoms @ndrad anvindning till bostad véga tyngre dn det allménna
intresset av att aterinfora strandskydd inom fastigheten. Aterinférande av strandskydd inom Pitholm
77:7 skulle heller inte ge dnskad effekt avseende tillgangen till allemansréttsligt tillgingliga
strandomraden, dé fastigheten omsluts av ett, i sig, icke-allemansrittsligt tillgingligt omrade som
sedan 1969 bedomts vara av enskilt intresse.

17 (20)
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7.4.3 DAGVATTEN

Mark inom planomradet utgoérs huvudsakligen av genomsléppliga ytor med undantag av tillaten
byggritt. Tillaten byggrétt uppgar till maximalt en tiondel av fastighetsarea. Storleken pa reglerad
byggrétt mdjliggor fortsatt infiltration inom fastigheten samt avrinning till fordrdjningsdiken i
fastighetsgréns vid ihéllande regn eller kraftigt skyfall.

7.5 TRAFIK

Detaljplanens genomférande medfor ingen paverkan pa fordons- eller gang- och cykeltrafik.
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Detaljplan for PITHOLM 77:7 i Pitea kommun

8 GENOMFORANDEFRAGOR
8.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

8.1.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Detaljplanens genomforande erfordrar inte nagra fastighetsréttsliga atgérder.

8.1.2 RATTIGHETER

Inom planomradet finns inga kinda rattigheter.

Officialservitut (25-PTJ-5683.3) for batplats belastar Pitholm 77:13 till forméan for Pitholm 77:7.
Detaljplanens genomforande inverkar inte pa befintligt servitut.

Tillfartsvédg (Sanavédgen) med tillhdrande parkeringsplatser &r inrédttad som en gemensamhets-
anldggning, Pitholm GA:37. Pitholm 77:7 &r sedan tidigare ansluten till gemensamhetsanldggningen
som forvaltas av Svartndsudden-Maraskatans samféllighetsférening.

8.2 TEKNISKA FRAGOR

8.2.1 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Fastighetsdgare/exploator ansvarar for ansdkan, iordningstédllande och drift av enskild
avloppsanlaggning.

8.3 EKONOMISKA FRAGOR

8.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Plansokande svarar for kostnad for uppréttande av detaljplan. Fastighetsdgare/exploator ansvarar och
bekostar utbyggnad och iordningstillande av kvartersmark.

8.3.2 PLANAVGIFT

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

8.3.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Sanavégen, infartsvag fran allmén vég till planomradet, utgor
enskild védg och &r inrédttad som en gemensamhetsanlédggning som forvaltas av en samféllighetsforening
(enskild huvudman). Enskild huvudman ansvarar for drift och underhall av den allmén platsmarken i omradet.

8.3.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Huvudman for vattenanldggningen inom planomrédet ansvarar for drift och underhall av
vattenanldggningen fram till bostadsfastighet.

Fastighetsdgare ansvarar for drift och underhall av enskild avloppsanldaggning.

19 (20)
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8.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

8.4. EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska ingas mellan Pited kommun och exploator. Exploateringsavtalet reglerar
generellt kostnader och ansvarsfordelning avseende detaljplanens genomforande.

8.4.2 PRELIMINAR TIDPLAN

Samrad: Andra kvartalet 2024
Granskning: Fjarde kvartalet 2024
Antagande:  Fjérde kvartalet 2024
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