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Datum Diarienummer

2024-10-31 PB 2024-000015

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Pitholm 77:7 i Pitea kommun, Norrbottens lan
A. Hur samradet har bedrivits

Samradsredogorelsen dr en sammanfattning av inkomna yttranden under samrédet.
Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 2024-06-07 — 2024-06-28.

Inbjudan till samrédd skickades ut till berérda instanser, sakégare, och andra som har
vasentligt intresse av detaljplanen. Handlingarna har varit tillgingliga pd kommunens

hemsida och har funnits utskrivna pd Stadsportens medborgardel.

Under samradstiden har f6ljande yttranden inkommit:

1. PostNord 2024-06-07
2. Skanova 2024-06-07
3. Forsvarsmakten 2024-06-10
4. Vattenfall eldistribution AB 2024-06-10 (inga synpunkter)
5. Trafikverket 2024-06-11 (inga synpunkter)
6. Lantmiteriet 2024-06-18
7. Privatperson 1 2024-06-24
8. Léansstyrelsen 2024-06-28
9. Privatperson 2 2024-06-28

Yttrande inkommet efter samradstidens slut:

10. Pite Energi AB 2024-07-04 (inga synpunkter)

B. Samradsyttranden och kommentarer
l. Postnord som har lamnat f6ljande yttrande:

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vilket bland annat
innebaér att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma 1 det aktuella omradet.

Postadress Postnummer Telefon E-post Webbadress
Box 37 941 21 Pitea 0911-69 60 00 sam.adminenhet@pitea.se www.pitea.se
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Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbédrare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 1ddsamling vid infarten till
omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord 1 god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog géllande
godkédnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan forandring géllande
befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Yttrandet leder inte till ndgon dndring av detaljplaneforslaget.

2. Skanova som har ldmnat foljande yttrande:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/réttigheter berors
inte/péverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgérden dven bekostar den.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete paborjas och kallas
till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Kommentar: Yttrandet leder inte till ndgon dndring av detaljplaneforslaget.

3. Forsvarsmakten som ldmnat foljande yttrande:

Riksintressen for totalforsvarets militdra del har olika typer av paverkansomraden. Aktuellt
planomrade ligger inom ett sa kallat MSA-omréde tillhorande riksintresset Luled/Kallax
flygplats (TMO0073) samt paverkansomride vidderradar tillhérande riksintresset Viderradar
Luled (TMO0099). Inom dessa omraden behdver ni endast remittera Forsvarsmakten gillande
hoga objekt.

Med hoga objekt avses 1 detta sammanhang hogre dn 20 meter ovan mark utanfér sammanhallen
bebyggelse och hogre dn 45 meter ovan mark inom sammanhéllen bebyggelse. Definitionen vad
som dr sammanhallen bebyggelse 1 detta ssmmanhang utgar frdn Lantmaéteriets oversiktskarta 1
skala 1:250 000.

Vad jag kan utlésa innebdr inte atgérderna i detaljplanen nagra hoga objekt enligt definitionen
ovan. Det dr séledes inte ett drende ni behover remittera Forsvarsmakten inom detta omréde.
Forsvarsmakten har dirmed inte handlagt denna remiss vidare. Ar det ndgon annan anledning
som gjort att ni valt att remittera Forsvarsmakten i detta fall s& far ni gdrna aterkoppla detta.
Inom de paverkansomrdden som bendmns pdverkansomrdde for buller eller annan risk samt
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pdaverkansomrdde ovrigt ska dock alla plan- och loviarenden remitteras Forsvarsmakten — oavsett
hojd.

Aktuell information gillande vad Forsvarsmakten onskar pa remiss finns 1 de sa kallade
riksintressekatalogerna som bl a finns tillgédngliga pd Forsvarsmaktens hemsida
www.forsvarsmakten.se/riksintressen. Dar gér dven att 1dsa mer om riksintressen for
totalforsvarets militdra del, riksintressenas védrden och de olika pdverkansomradena. P4 hemsidan
finns dven shapefiler for de 6ppet utpekade riksintressena och de olika paverkansomradena.

Aterkom girna om ni har fragor kring riksintressena, de olika piverkansomradena och
remitteringen!

Kommentar: Yttrandet leder inte till ndgon dndring av detaljplaneforslaget.

4. Vattenfall Eldistribution AB som meddelar att man inte har nagot att erinra mot
planen

Kommentar: Yttrandet leder inte till ndgon dndring av detaljplaneforslaget.

5. Trafikverket som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.

Kommentar: Yttrandet leder inte till nagon dndring av detaljplaneforslaget.

6. Lantméteriet som ldmnat foljande yttrande:

Delar av planen som bor forbéattras
Redovisning av hur befintliga planer paverkas

I planbeskrivningen finns pa sidan 10 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomrédet. For att underlétta forstaelsen for de som inte &r insatta i hur
systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande
detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av planarbetet.
For en befintlig detaljplan dér endast en del av omradet berors av ett planforslag kan detta
till exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och far
laga kraft upphor tidigare detaljplan att gdlla inom planomrddet, men fortsdtter att gdlla
som tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet.”

Glom inte att kontrollera sa att géllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella
planen fétt laga kraft.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmditeriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra
detaljplanen.)


https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.forsvarsmakten.se%2Friksintressen&data=05%7C02%7CSandra.Sperens%40pitea.se%7Cbbc88d015a754ac76b2b08dc892136e4%7C00d9152ee7da4eddb1cf9b706245cc51%7C0%7C0%7C638536022959760117%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=n%2BLpRur4ebkbs9Jyrf5e4Lo4ORfigkETyZDgfNBa2dk%3D&reserved=0
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Byggnadshojd bor helst inte anvandas

I detaljplanen finns en planbestimmelse dér begreppet byggnadshdjd anviands. Lantmateriet vill
tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pd byggnadsverk endast i undantagsfall ska
regleras med begreppet byggnadshdjd. Detta beror pa att det 1 rédttspraxis finns olika tolkningar
av begreppet. Nar byggnadshojd anvénds kan lovprovningen forsvaras och leda till
svarforutsedda resultat. Boverket forordar i stéllet i forsta hand att totalh6jd eller nockhdjd
anvinds eller mojligen takfotshdjd. Léds gérna mer om detta pa sidan om "Hdjd pa
byggnadsverk™ i PBL Kunskapsbanken. I Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 finns totalhdjd och
nockhdjd som egna kategorier medan andra begrepp for att reglera hojd pa byggnadsverk
registreras i en gemensam kategori for ovrigt och blir dirmed svéra att folja upp vid
overgripande analyser av till exempel outnyttjade byggritter.

Kommentar: Planbeskrivningen har reviderats i enlighet med Lantmaéteriets yttrande géllande
vad som sker nér befintliga detaljplaner ersitts av en ny detaljplan.

Hogsta byggnadshojd regleras for att 6verensstimma med géllande planbestimmelse om hogsta
byggnadshdjd i detaljplan 25-P82/17, som omfattar Maraskatan/Svartndsudden som helhet.
Bygglovsavdelningen har konsulterats i fragan och hade inga synpunkter angdende regleringen.

7. Privatperson 1 som lamnat f6ljande yttrande:

Vi har inga egentliga negativa synpunkter om att dndra pitholm 77:7 till bostadsomrade sa lénge
fritt tilltrade till servitutet "hamnanldggning" kan ombesdrjas for nuvarande och framtida dgare
till resp fastighet. Hur detta skall 16sas har vi ingen 10sning p4, tilltrddet sker idag genom en
"bom"/ samt "liten vig" Gver Ostra gransen av fastigheten 77:7, det fanns vil formodligen en
tanke med att klassa omradet som industrimark en ging i tiden dd hamnanlidggningen byggdes
och servituten stipulerades. Omradet nedanfor/séder om pitholm 77:7 har fortfarande nagorlunda
fungerande hamnbassing med béatplatser som fortsdttningsvis maste ges tilltrade till de som
innehar bétplats samt de fastighetsdgare med servitut till "hamnanlédggningen"/piren 25-PTJ-
5683.

Kommentar: Yttrandet hdanvisar till officialservitut 25-PTJ-5683.1 och 25-PTJ-5683.3, vilka har
olika &ndamal och géller till formén for olika fastigheter.

Ett officialservitut innebér att servitut giller mellan berdrda fastigheter. Det betyder att vid
Overlatelse till ny dgare av en fastighet som belastas eller har forméanen av ett servitut, giller
servitutet fortsatt mellan de nya dgarna.

Servitut 25-PTJ-5683.1 omfattar andamalen hamnomrade och vattentikt och belastar fastigheten
Pitholm 77:13 till forman for fastigheterna Pitholm 77:6-10. Av forréttningsakten framgar att
servitutet omfattar ett omrade beldget mellan Pitholm 77:7 och Pitholm 77:8, det vill siga mellan
dgolotterna B och C 1 figur 1 pd sida 5.

Omradet nedanfor/séder om Pitholm 77:7 omfattas av servitut 25-PTJ-5683.3. Av forrittnings-
akten framgar att servitutet belastar Pitholm 77:13 och ger fastigheten Pitholm 77:7 ritt att
bibehalla och som smabétshamn anvidnda befintlig hamnpir.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/hojd-pa-byggnadsverk/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/hojd-pa-byggnadsverk/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/hojd-pa-byggnadsverk/
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Fastigheterna Pitholm 77:41-46 innehar servitut for batplats, 25-F1987-127.5. Servitutet belastar
Pitholm 77:13 och omfattar saledes inte Pitholm 77:7.

Detaljplanens genomforande inverkar inte pa géllande servitut.

Med var och en av dgolotterna filjer dels rdtt att
anvinda befintlig utfartsvig dver stanfastigheten fram
till skogsbilviig till Norra PBitholm, dels ritt att fir
tud veh frilufesliv anvinds | byggnaosplanefsrslaget nur-

/a\‘_‘ for avsedds omrdden, dels ritt att anliggm och nyttja
/SN amdbdtshamn inom ett omrdde av stamfastigheten, som dr
/ ‘%\ beltiget mellan Agolotterna litt B och litt C, dels ock
45,” SN, ritt att ta vatten ur en pd stamfastigheten ca 900 m syd-
S viiat om omrédena beldgen brunn.
Ve ~ fge
15
N “‘0'\/ % E > STAM- Med dgolottem Llitt B filjer dessutom riitt att bibehéills
S ’ Ve och som smdbdtshamn envinda befintlig hamnpir stder om
N N & A4,
N s s onrédet.
\\\ X \-‘r{\ /, P j@
LY ~
‘\:\"\_\ \\:f/ / \:‘:}}? Vid fdrpittningen tillkommen grins: Samtliga grinser om-
‘\\ s, O ® é B kring de avatyckade Hgolotterna utom strickorna 1-2-3 och 4-5
™, 21
RN el
\{.\;\ /;‘{“ 7 Roordinatférteckning i handlingarna
SN D
X=1100 RN g,
LY b
E \‘-:\“ :n'?:-?a 7 5
g AN g
o - T ~ =
s & / N “‘-\‘nﬁ
4 2 N FASTIG-
A f' s

Bk k Tuled O e
Figur 1 Urklipp fran akt 25-PTJ-5683

8. Linsstyrelsen som ldmnat foljande yttrande:

Beskrivning av irendet
Detaljplanen har verldmnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och

bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2024-05-31. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Under samréddet ska Lénsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen
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2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB f6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphévs i strid med gillande bestimmelser

3. verka for att sddana fragor om anvéndningen av mark- och vattenomraden som angar tva
eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir oldmplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hinsyn till ménniskors hélsa eller sikerhet eller till risken for olyckor, dversvimning eller
erosion.

Under samréddet ska Léansstyrelsen ocksé sdrskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i ovrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om
det behdvs fran allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsittningar for bostadsandamal.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhéallanden att fradgor som ror strandskydd, ska 16sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med
vad som anges nedan. [ annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Strandskydd

Kommunen anger att for aktuell fastighet dterintrdder inte strandskyddet pa nytt vid upprittandet
av en ny detaljplan. Kommunen motiverar det genom Lansstyrelsens beslut om att undanta vissa
omraden frén strandskydd (dnr 231-6276-97) och med stéd av MOD P 9594-17 att strandskyddet
aterintrader inte dar strandskyddet har upphéavts i enlighet med 15 § Naturvardslagen.

Lansstyrelsens beslut fran 1975 meddelades med stod av da gillande 15 § 2:a stycket NVL.
Enligt den bestimmelsen hade ldnsstyrelsen mojlighet att forordna att strandomriade som
uppenbart saknade betydelse for att tillgodose strandskyddets syften inte skulle omfattas av
strandskydd. I samband med att miljobalken infordes dlades lansstyrelsen att senast den 30 juni
1999 (dnr 231-6276-97) omprdva sina beslut om undantag fran strandskydd som meddelats
enligt den angivna bestimmelsen i NVL. Omprovningen gjordes med stod av miljobalken.

Linsstyrelsens anser att den formulering som framgar av, Léansstyrelsens beslut om undantag
frén 1999, andra stycket under C) Ovrigt, endast ger stod for att besluten om upphivande enligt
15 § NVL i faststdllda detaljplaner mm fortsatt skall gélla efter &ndringarna i NVL 1994.

For planer faststéllda fore utgangen av juli 1975 rdder inget strandskydd och strandskyddet kan
diarmed inte aterintrdda vid upphivande eller att en ny detaljplan tas fram. Lansstyrelsen anser
vidare att, for planer efter 1975 dér Lénsstyrelsen med stod av 15§ tredje stycket upphavt
strandskyddet géller upphévandet tillsvidare men aterintrdder om omradet upphor att omfattas av
en detaljplan eller omradesbestimmelser eller nir en detaljplan eller omradesbestimmelse ersétts
med en ny detaljplan i enlighet med 7 kap 18g § MB.

Lénsstyrelsens beslut om upphévande 3 maj 1985 for omraden BF, Th och Vb skedde med stod
av 15§ NVL 3:e stycket. Domen som kommunen tar stdd for i motiveringen till att inget
strandskydd aterintrdder redovisar ett upphdvande som skett med stod av annat lagrum det vill
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sdga 15§ NVL 2:a stycket. Samma lagrum som Lénsstyrelsen hade vid beslut om det sa kallade
avgriansningsbeslutet (dnr 231-6276-97).

Kommunen behdver 1 den fortsatta planprocessen redovisa om det finns sirskilda skél for ett
upphdvande av strandskyddet och om intresset som avses med planen véger tyngre &n
strandskyddsintresset.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av enhetschef Annica Lindstrom med handldaggare Joakim Lundbick som
foredragande. Deltagande i drendet har Marja Suikki och Jens Haapalahti varit.

Kommentar: Planbeskrivningen har reviderats i enlighet med ldnsstyrelsens yttrande géllande
strandskydd.

9. Privatperson 2 som ldmnat foljande yttrande:

Vi har ingenting att erinra mot att dgaren till Pitholm 77:7 vill 4ndra &ndamalet {for fastigheten
till bostadsdndamal. Dock vill vi som dgare av Pitholm 77:8 erinra om det officialservitut som vi
har réttighet till med beteckning 25-PTJ-5683.1 vad géller hamnomrade vattentédkt. Enligt detta
servitut har vi tilltrdde dver Pitholm 77:7 till hamnen. Hur kommer denna réttighet att bevakas i
detta forslag till &ndrad detaljplan? Kommer vér fastighet att fa fortsatt tillgang till
hamnanlidggningen enligt det officialservitut som géller for var fastighet Pitholm 77:8 relaterat
till 4ndrat dandamal for Pitholm 77:7? Ett exempel pa anvindningsomrade kan vara nedséttning
och upptagning av bat vilket forutsétter &tkomst med bil och sldp via Pitholm 77:7.

Kommentar: Servitut 25-PTJ-5683.1 omfattar indamélen hamnomréade och vattentikt och
belastar fastigheten Pitholm 77:13 till formén for fastigheterna Pitholm 77:6-10. Av
forrattningsakten framgér att servitutet omfattar ett omréde belédget mellan Pitholm 77:7 och
Pitholm 77:8, det vill sdga mellan dgolotterna B och C i figur 1 pé sida 5.

Omradet nedanfor/soder om Pitholm 77:7 omfattas av servitut 25-PTJ-5683.3. Av forrdttnings-
akten framgér att servitutet belastar Pitholm 77:13 och ger fastigheten Pitholm 77:7 ritt att

bibehélla och som smabédtshamn anvédnda befintlig hamnpir.

Detaljplanens genomforande inverkar inte pd gillande servitut.

Yttrande som inkommit efter samradstidens slut:

10. Pite Energi som meddelar att man inte har nagot att erinra mot planen.
Fastigheten berdrs endast av kundens egna servisledningar till bebyggelse pa fastigheten.

Kommentar: Yttrandet leder inte till ndgon 4dndring av detaljplaneforslaget.
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C. Stdllningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden har f6ljande fordndringar, fortydliganden och
kompletteringar gjorts i detaljplanen:

Plankarta:
Inkomna yttranden har inte medfort nagon revidering av plankartan.

Planbeskrivning:

Under kapitel 5.1 pé sidan 11 har fortydligande text gdllande paverkan pé befintliga detaljplaner
och fastighetindelningsbestimmelser tillkommit.

Under kapitel 7.4.2 pé sidan 16 har text angadende upphdvande av strandskydd reviderats.

I 6vrigt har endast redaktionella fordndringar gjorts.

SAMHALLSBYGGNAD
Planeringsavdelningen

Carl Valverius
Planarkitekt
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