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| DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte 4r mdjliggdra och reglera byggritt for ett nytt vattenverk for att sdkra
dricksvattenforsorjningen och vattenkvalitén i Pited kommun. Ett vidare syfte ar att ge planstod och
reglera byggritt till en befintlig handelstradgard samt sdkra viktiga natur och rekreationsvérden i
omrédet. I syftet ingér dven att sékra ytor for dagvattenhantering. For att mojliggora uppforandet av
vattenverket ingar dven att upphéva strandskyddet i de delar som berdrs.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet ar beldget i norra delen av stadsdelen Degerdnget och ar cirka 10 hektar stort. Omradet
innefattar del av fastigheten Ojebyn 3:178 som #gs av Pited kommun, fastigheterna Ojebyn 74:21 och
Ojebyn 74:23 som dgs av Pited Renhallning & Vatten AB (PIREVA) samt Ojebyn 3:459 som ir
privatigd.

Planomradet bestar idag av kommunens befintliga vattenverk, en handelstradgérd, natur- och
rekreationsomraden samt en del av Taktvigen. Vattenverket har funnits pa platsen sedan 1950-talet
och forsorjer idag merparten av Pitea kommun med dricksvatten. Det finns ett flertal behov som ligger
till grund for varfor ett nytt vattenverk behdver uppforas - en fordldrad anldggning, kommande
befolkningsutveckling och leveranssikerhet. Aven kvalitetskrav med hénsyn till klimatforindringar
spelar in. Det befintliga vattenverket hamtar sitt nuvarande ravatten fran Svensbyfjarden. Vattnets
kvalitet &r relativt bra under storre delen av aret men forsdmras betydligt i samband med
sndsméltningen varje var samt vid kraftiga nederbordsperioder. Klimatforandringar forvéntas forsdmra
ravattnet ytterligare vilket kommer stilla allt hogre krav pé att verket har en reningsprocess som kan
hantera variationerna i ravattnet.

Majoriteten av omradet &r idag inte detaljplanelagt med undantag fran tva mindre omraden som
omfattas av detaljplan D0315 i norr och D0314 i s6dra delen av planomradet.

Detaljplanen beddms vara forenlig med intentionerna i gillande dversiktsplan (Oversiktsplan 2030)
dven om planomradet pekas ut for dubbla markanvandningar. I bade Gversiktsplanen och i den
fordjupade dversiktsplanen for Ojebyn dr omradet redovisat som Teknisk forsorjning, befintlig och
planerad med dndamalet vattenverk men ocksa som Ndrnatur av sdrskild betydelse samt
Utvecklingsomrdde natur. 1 den fordjupade dversiktsplanen for Ojebyn finns 4ven ett antal gang och
cykelvigar utpekade inom planomrédet. PIREVA har genomfort en lokaliseringsutredning som visade
att foreslagen plats utmed befintligt verk ses som den mest fordelaktiga ur vattenforsorjningssynpunkt
da befintlig infrastruktur som utgér fran platsen kan nyttjas. Att forldgga verket pa annan plats skulle
innebéra en ldngre dragning av de mest kritiska vattenledningarna vilket férutom en hogre
investeringskostnad &r sdmre sett till sdrbarhet i leverans, underhéllsbehov och driftkostnader

Det nya vattenverket avses uppforas i skogsomradet direkt norr om det befintliga vattenverket. Det
sker for att fortsatt kunna nyttja befintlig infrastruktur bade for inkommande révatten samt for
utgdende distribution av dricksvatten. Byggnaden planeras i tvé till tre vaningar i olika delar, se Figur 2
pa sidan 4. Inkommande och utgdende ledningar till och fran verket kommer att behova anpassas till
den nya byggnaden. En spillvattenledning som korsar omradet ldggs om for att inte hamna under den
nya byggnaden. Vattenverksomradet kommer att inhdgnas och utdver vattenverksbyggnaden kommer



mindre komplementbyggnader sd som garage och carportar att uppforas inom det inhdgnade omradet.
Niér det nya vattenverket &r driftsatt planeras befintliga vattenverksbyggnader fran 1970 och 1950 samt
tillhorande lagreservoarer att rivas. Markytan éterstills och 6vergér i kommunal dgo. Detta ger

forutséttningar for att tillgéngliggora omradet for allménheten och omradet ner mot élven kan
utvecklas i framtiden.

Trafiken till verket bedoms inte 6ka mer 4n marginellt. Antalet anstdllda som kommer ha sin
arbetsplats pa vattenverket kommer inte vésentligt att fordndras. Ej heller antalet leveranser av
kemikalier. Angoring kommer fortsatt ske via in- och utfart mot Taktvégen.

For att mota eventuella framtida reningskrav ger byggratten mojlighet att utdka vattenverket med
ytterligare reningssteg vid behov.
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Figur 2. lllustration: Exempel som visar hur det nya vattenverket och omrddet runt omkring kan komma att se ut.
Kdlla: Gestaltningsdokument Pitea vattenverk (Tengbom, 2025-10-07).

Planarbetet genomf6rs med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse den 2 januari 2015.
Detta for att detaljplanens genomforande kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap §§ 2—5 att en miljobeddomning behdver goras.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen dr 120 manader (10 &r) och borjar gélla fran den dagen
detaljplanen fatt laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga
i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att sérskilda skal foreligger. Efter

genomforandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphévas utan att
fastighetsdgare har rétt till ersdttning (for exempelvis forlorad byggratt).



2.3 ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar allmin plats i form av [GATA], [GC-VAG] samt [NATUR]. I [GATA] inryms
omraden avsedda for trafik. I anvindningen ingér d&ven komplement som behdvs for gatans funktion.
Bestdmmelsen bekréftar Taktvigen som é&r en befintlig gata lings den Ostra kanten av planomradet. Till
[GATA] 6verfors de delar av Taktvdgen som i stadsplan D0314 redovisas som park samt bussgata,
gang- och cykelvag och i stadsplan D03 15 redovisas som gata och bussgata.

I [GC-vig] inryms omraden avsedda for gang- och cykeltrafikanter. Bestimmelsen bekraftar den
befintliga GC-vég som gér parallellt med Taktvigen.

I [NATUR] inryms omréden med frivixande gronomraden som inte skots mer én enligt skotselplan
eller genom visst begrinsat underhéll eller enligt ortens sed. I anvindningen NATUR ryms éven
mindre park- och friluftsanldggningar och andra komplement till gronomradets anvéndning. Det kan
till exempel vara anlagda gingstigar, motionsslingor, ging- och cykelvigar. Aven mindre byggnader
ingér nar dessa behdvs for omradets skotsel eller bruk. Ett mindre antal parkeringsplatser for besokare
till gronomradet kan ingd om platsen medger det. Bestimmelsen syftar till att bekrifta och skydda de
natur- och rekreationsomraden som finns inom planomradet. Till NATUR] 6verfors dven ett omrade
som i stadsplan D0315 redovisas som gata och handel.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet d&r kommunalt inom allmén plats vilket innebér att kommunen ansvarar for
framtida drift och underhall av den allménna platsen inom planomréadet.

2.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar kvartersmarken for Vattenverk [E;], Tekniska anldggningar [E:] och
Handelstradgard [Li].

Detaljplanen ger mdjlighet att uppfora ett nytt vattenverk pa platsen. Byggratten for vattenverket
uppgér till 5000 m? och byggnaden fér ha en hogsta nockhdjd pa +24 meter dver angivet nollplan.
Vattenverkets placering i skogsomrédet tar sin utgdngspunkt i att i s& stor utstrdckning som mojligt
bevara den befintliga skogen och ddrmed ta hénsyn till vérdefulla naturvarden. Placeringen innebar
dven att naturmark sparas mellan verket och vattnet. Placeringen av huvudbyggnaden begréinsas av
prickmark dir byggnad inte far uppforas och korsmark som endast medger mindre
komplementbyggnader, till exempel carports, som far ha en hogsta nockhéjd pé 4,5 meter.

I syfte att sdkerstilla en fungerande dagvattenhantering for rinnvagar regleras ett antal markhojder runt
det nya vattenverket samt att delar av marken inte far hardgoras.

Till vattenverk hor &ven mindre anldggningar for pumpning av vatten fran Svensbyfjarden samt en
ventilkammare som styr flodet av ravatten och behandlat vatten mellan olika delar av anldggningen.
Dessa far ha en hogsta nockhojd pa 4,5 meter.

I delar av planomradet upphéavs strandskyddet.

Tekniska anldggningar [E»] anvands for att bekréfta de befintliga nétstationerna som finns 1
planomradets norddstra och syddstra delar. Nétstationerna far ha en hogsta nockhojd pa 4 meter.

Handelstradgard [L,] syftar till att bekrifta och sékra den befintliga handelstrddgarden som finns inom
planomréadet. Byggritten for handelstridgérden uppgar till 1400 m? vilket omfattar de befintliga
byggnaderna. Byggritten mojliggor dven for uppforande av fler byggnader med ytterligare 38
kvadratmeter. Byggnader far ha en hogsta nockhdjd pa 11 meter.



2.4.1 GESTALTNING OCH ARKITEKTONISK IDE

Vattenverket ska gestaltats och utformas med en robust och overgripande idé som inte &r beroende av
detaljerade volymfordndringar. Gestaltningsprinciper finns framtagna i Gestaltningsdokument Pited
vattenverk (Tengbom, 2025-10-07). Byggnaden ska inte framtrdda som ett landmirke, utan smélta in
och bli en naturlig del av landskapet och den omgivande miljon. Samtidigt kan den aldrig vara osynlig
— dess arkitektur ska bira en egen, distinkt karaktir som tillfor kvalitet, identitet och ett forddlat uttryck
till ndromradet. Konceptet ska kunna béra sin identitet och uttryck dven vid storre justeringar av
byggnadens placering, fotavtryck eller proportioner. Arkitekturen ska ddrmed vara flexibel och
anpassningsbar, men samtidigt halla fast vid en tydlig och konsekvent gestaltningsprincip.
Gestaltningskonceptet priglas av en tydlig och egen karaktér som skiljer sig frdn anonyma
industribyggnader. Uttrycket ska forankras i platsen och anknyta till lokal byggnadstradition, sé att
arkitekturen upplevs geografiskt rotad. Industriella associationer ska minimeras; darfér undviks
material som platfasader och lackerade ytor till formén for naturliga och tidlosa material med lang
livsldngd och virdig patina. Varje byggnadsvolym foreslés vila pa en betongsockel med relief, diar
hojden varierar mellan volymerna for att skapa ett levande och dynamiskt uttryck. De 6vre delarna av
byggnadsvolymerna klés i naturtrd med ett vertikalt uttryck som anknyter till skogens egna stammar.
Materialitet och riktning forstarker kénslan av att byggnaden véxer samman med omkringliggande
naturmark.

Figur 3. lllustration: Oversiktlig visualisering av hur det nya vattenverket kan komma att gestaltas. Vy fran séder.
Killa: Gestaltningsdokument Pited vattenverk (Tengbom, 2025-10-07).
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Figur 4. lllustration: Exempel pa fasadutformning med betongsockel och évre byggnadsdelar i trd.
Vy fran vister. Kdlla: Gestaltningsdokument Pited vattenverk (Tengbom, 2025-10-07).



2.5 VATTENOMRADE

Planomradet omfattar d&ven en del av Svensbyfjérden och detaljplanen reglerar berdrt omrade som
Vattenomréde [W]. Detaljplanen ger mdjlighet att uppfora bryggor léngs strandkanten.

2.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING UNDER

DETALJPLANEPROCESSEN
2.6.1 STRANDSKYDD

Delar av planomradet omfattas av strandskydd. For att méjliggora for bebyggelse i den véstra delen av
planomradet som omfattas av strandskydd regleras planen med [al] Strandskyddet &r upphavt.

I en detaljplan far kommunen enligt 4 kap. 17§ PBL upphéva strandskyddet om det finns sérskilda skal
for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sétt som avses med planen véger tyngre dn
strandskyddsintresset.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § MB fér som sérskilda skél vid provning av en frdga om upphévande eller dispens
fran strandskydd beaktas endast om det aktuella omradet:

1. redan har tagits i ansprak pé ett sétt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vig, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r vl avskilt fran
omréadet nirmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sirskilda skél for upphdvande av strandskyddet dberopas:

Punkt 4: det aktuella omrédet behovs for att utvidga en pagédende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfér omradet.

Punkt 6: det aktuella omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget
intresse.

Motivering: Vattenforsorjningen till kommunens invénare bedoms vara ett mycket angeldget allmént
intresse, dir den langsiktiga nyttan véger tyngre dn strandskyddsintresset. Enligt PM
Lokaliseringsutredning for nytt vattenverk i Pited kommun (PIREVA, 2025-11-05) ar foreslagen
placering av vattenverket den mest fordelaktiga utifrdn anvindande av offentliga medel.



3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Har redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran
detaljplanens syfte i enlighet med 2 kapitlet plan- och bygglagen. Lagstddet enligt 4
kapitlet plan- och bygglagen redovisas inom parentes.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (PBL 4 kap, 5,7 §)

[GATA]

[GC-VAG]

[NATUR]

GATA

Anvindningen GATA bekriftar Taktvigen som befintlig gata inom planomradet. Aven
de delar av Taktvigen som utgdr bussgata, gang- och cykelvig i stadsplaner D03 14
och D0315 planlaggs som GATA i syfte att sikerstilla allméan trafik till och fran
planomradet.

GATA anvinds for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik som
ha sitt mal vid gatan. Det ingar dven komplement som behovs for gatans funktion.
Fran vattenverket kommer en ny angoring att anordnas ut pa Taktvagen. (PBL 2 kap,

76).

GC-VAG

Anvindningen GC-VAG bekriftar den befintliga ging- och cykelvigen som ligger
parallellt med Taktvigen inom planomrddet. GC-VAG anvinds for gator och vigar
som ar avsedda for enbart gang-, cykel- och mopedtrafik. (PBL 2 kap, 3 §).

NATUR

Anvandningen NATUR anvinds for omraden for frivixande gronomraden som inte
skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall. |
oversiktsplanen pekas pa vikten av att kommunen har en mangfald av tillvaratagna
naturomraden. Bestimmelsen sakerstiller att den tatortsnara skogen fortsatt kan
nyttjas bade ur ett naturvardsperspektiv da det finns hdga naturvarden pa platsen, och
ur ett socialt perspektiv da platsen ar vilbesokt av bade allmanhet och skolbarn. Till
naturomradet hor daven marken for det gamla vattenverket. Nar vattenverket rivs kan

marken aterstillas och allminhetens koppling till dlven starkas.
(PBL 2 kap, 2 §,3§,7§).

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (PBL 4 kap 2 §)

[E:]

[E-]

VATTENVERK

Anvandningen reglerar att ett vattenverk far uppforas och foljer darmed
intentionerna i kommunens oversiktsplan. Till vattenverkets drift hor aven
komplementen pumpstation och ventilkammare. (PBL 2 kap, 2 §)

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Anvindningen sakrar och reglerar befintliga natstationer inom planomradet.
(PBL 2 kap, 2 §)



(L]

HANDELSTRADGARD

| anslutning till vattenverket ligger en befintlig handelstradgard. Bestimmelsen

ger planstod for verksamheten for att framja en levande och modern landsbygd

och skapa forutsittningar for hallbar utveckling. En handelstradgard bidrar aven till att
skapa en lokal produktion. Planbestammelsens precisering ar nodvandig for att
sakerstalla att marken anvands for odlingsverksamhet och vaxtforsaljning, och inte for
andra typer av handel. (PBL 2 kap, 3§)

ANVANDNING AV VATTENOMRADE (PBL 4 kap, 2§)

(W]

VATTENOMRADE

Anvindningen bekriftar befintligt vattenomrade i Svensbyfjarden och syftar till att
bevara den 6ppna karaktaren. Syftet ar att sakerstalla dricksvattenforsorjning och
grundvattenskydd. Genom att reglera dessa omraden som vatten undviks risker for
fororening och intrang som kan dventyra dricksvattenresurser. (PBL 2 kap, 2§)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK (PBL 4 kap, |1§)

F F F
F o+ + +
+ o+ o+

[h: +0,0]

MARKEN FAR INTE FORSES MED BYGGNAD

Bestammelsen syftar till att sikerstilla att vissa omraden forblir obebyggda och for att
skapa ett sdkerhetsavstand mellan stingsel och bebyggelse samt sikerstilla in- och
utfart till vattenverket. Med prickmarken sakras dven ett omrade for
dagvattenhantering i form av ett dike. (PBL 2, 6 §, 1)

MARKEN FAR ENDAST FORSES MED KOMPLEMENTBYGGNAD

Bestammelsen syftar till att mojliggora for carports och andra komplementbyggnader
till vattenverket. (PBL 2, 6§, |)

HOGSTA NOCKHOJD AR ANGIVET VARDE | METER OVER
ANGIVET NOLLPLAN

Bestammelsen reglerar den hogsta delen av vattenverkets takkonstruktion i
forhallande till angivet nollplan. Bestimmelsen sakerstiller byggnadens hdjd inom
planomradet med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

| det bebyggelseexempel som tagits fram och som visas i gestaltningsprogrammet
redovisas ett antal olika nockhojder. Detta for att variera utformningen och minska
byggnadens paverkan pa stadsbilden. Vattenverket behover anpassas till tekniska
processflodena, funktionsmatt och krav pa redundans. De tilldelade ytorna planeras
med hansyn till stodfunktioner, trafiklogistik samtidigt som flexibilitet for framtida
expansion sakerstills. For att inte forsvara placering av de olika tekniska ytorna
regleras inte olika nockhojder. Placering maste kunna ske fritt utifran verksamheten
behov. (PBL 2 kap, 6 §, I)
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HOGSTA NOCKHOJD AR ANGIVET VARDE | METER

Med bestammelsen hogsta nockhojd med ett angivet varde i meter sakerstalls att
byggnadernas nockhojd anpassas till dess anviandning. Hojden utgar fran
medelmarkniva. | detta fall komplementbyggnader till vattenverket, pumpstationen
och de befintliga nitstationerna i omradet. Hojdangivelsen giller dven
ventilkammaren. Skulle ett behov uppsta att dven skydda ventilkammaren med
byggnad ges den mdjligheten. En lagre hojd pa en komplementbyggnad i férhallande till
huvudbyggnaden ges for att tydliggora hierarkin mellan byggnaderna och bevara
omradets arkitektoniska struktur. En ligre héjd minskar risken for att
komplementbyggnader dominerar fastigheten. (PBL 2 kap, 6 §, I).

HOGSTA TILLATNA HOJD PA BELYSNINGSMASTER_.AR 12 METER.
BELYSNINGEN SKA VARA RIKTAD MOT OCH BEGRANSAD TILL
VATTENVERKSOMRADETS UTBREDNING

Bestammelsen syftar till att reglera belysningens utbredning. 12 meter hoga
belysningsmaster bedoms ge tillracklig belysning for verksamhetens behov. Hogre
master undviks for att minska paverkan pa angransande bostider och naturomrade.
(PBL 2 kap, 3 §).

STORSTA BYGGNADSAREA AR ANGIVET VARDE | m?

Bestammelsen begransar titheten inom fastigheten vilket bidrar till att sakra oppna
ytor. 5000 m? ar anpassat till vattenverkets behov. 1400 m2 ar anpassat efter
handelstradgardens befintliga bebyggelse och framtida behov. (PBL 2 kap, 6 § ).

MARKENS HOJD OVER NOLLPLANET SKA VARA ANVIGET VARDE
I METER (PBL 4 kap, 10§)

Egenskapsbestimmelsen anger ett antal markhojder. Dessa hojder regleras i
detaljplanen i syfte att sakerstalla avrinning till dike dar fordrojning och renings av
dagvattnet kan ske. (PBL 2 kap, 3 §).

MARKEN FAR INTE HARDGORAS (PBL 4 kap, 10 §)

Egenskapsbestimmelsen reglerar att marken runt vattenverket inte far hardgéras Har
ordnas diken i syfte att sakerstilla en fungerande dagvattenhantering. Giller langs
ytterkanten pa hela vattenverket forutom vid infarten. (PBL 2 kap, 3 §).

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

Egenskapsbestimmelsen sikrar allmanhetens tilltrade for gang-, cykel- och
mopedtrafik dver infarten till vattenverket. Den befintliga gang- och cykelviagen som
Ioper langs Taktvagen ar en viktig del av det sammanhangande natet for oskyddade
trafikanter och mojliggor en trygg och effektiv koppling mellan bostader, service,
kollektivtrafik och rekreativa malpunkter. (PBL 2 kap, 3 §).
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[ai] UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD (PBL 4 kap, 17§)

Strandskydd upphavs for att ett nytt vattenverk ska kunna uppforas pa platsen samt
for att kunna planlagga och reglera befintliga tekniska anlaggningar. (PBL 2 kap, 2 § ).

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE
[t:] BRYGGOR FAR ANLAGGAS (PBL 4 kap, 5 §)

Egenskapsbestimmelsen reglerar att bryggor far anlaggas langs strandkanten. Bryggor
skapar en naturlig samlingsplats for bad, fiske, batliv och sociala aktiviteter och gor
stranden mer attraktiv for besokare. Vid anlaggning av bryggor far dispens fran
strandskyddet sokas. (PBL 2 kap, 3 §).



4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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4. KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

Huvuddelen av omradet ar idag inte detaljplanelagt med undantag frén tvad mindre omraden i norr
respektive sdder. Nedan redovisas géllande stadsplaner inom planomréadet. Stadsplanerna upphévs i
berord del i samband med att ny detaljplan far laga kraft men fortsétter att gélla utanfor aktuellt
planomrédet.

D0315

Kullenomradet, Kullens centrum, Pited kommun, Norrbottens ldn.
Faststélld: 1979-07-05.

Ingen pagaende genomforandetid.

Stadsplanen medger gata, gata for buss, sophdmtning, inlastning etc, gdng och cykelvég,
transformatorstation och handel inom berdrt omrade.

Z

Figur 5. Utsnitt av stadsplan f6r D0315 norr om planomrddet.
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D0314
Kullenomrddet etapp II (del 5), Pited kommun, Norrbottens ldn.
Faststilld: 1979-07-05.

Ingen pagaende genomforandetid.

Stadsplanen medger bussgata, gang- och cykelvég, park samt gata inom berdrt omréade.

Figur 6. Utsnitt av stadsplan for D0314 soder om planomrda;ét. -

FUMMUN  VIU SAMMANIHALE LET
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4.1.2 PLANBESKED

En ansdkan om planbesked inkom till Samhéllsbyggnadsndmnden den 26 februari 2024.
Sambhillsbyggnadsndmnden 1dmnade den 25 april 2024 positivt planbesked for planlidggning av
fastigheten Ojebyn 3:178 under forutsittningar att planarbetet sérskilt beaktar:

Intrdng i strandskyddat omréade.
Fysiskt och visuellt intrang for strandpromenaden.

Viktiga naturviarden samt viktiga rekreations- och friluftsvérden samt att ianspraktagandet av dessa
ska minimeras.

Dagvattenhanteringen i omradet.
Gronstrukturen i omradet.
Skuggbildning.

Geotekniska forutsittningar.
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4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Pited kommuns gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2030, har som utgangspunkt att planera for en
héllbar utveckling och befolkningstillviixt i kommunen. Oversiktsplanen antogs av
kommunfullméiktige den 19 februari 2019 och beskriver 6nskvird utveckling inom hela kommunen for
bade stad, landsbygd och skérgard. I den tillhérande markanviandningskartan finns &versiktsplanens
mal och strategier illustrerade.

« Teknisk frsérjning, befintlig
+ och planerad

NZrnatur, sirskild betydelse I

&

. Utvecklingsomrade Natur

Pagaende Detaljplaner

O

v :
FEER AT -,

F ;'gur 7. Mark_anvdndning i Oversiktsplan 2030 Pited kommun som beror detaljplanen (D2147).

I Oversiktsplan 2030 samt den fordjupade oversiktsplanen for Ojebyn ir en stor del av planomradet
utpekat som Teknisk forsorjning, befintlig och planerad med dndamalet vattenverk, Ndrnatur av
sdrskild betydelse samt Utvecklingsomrade natur.

Det finns dven en fordjupad dversiktsplan for Ojebyn antagen av kommunfullméktige den 27 maj
2024. 1 den redovisas att avsatt yta for vattenverk ar storre &n behovet och att detta inte ska tolkas som
att hela ytan &r avsedd for teknisk infrastruktur. Ytan &r tilltagen for att det i senare skede kommer att
avgoras mer exakt placering och utformning. Utgéngspunkten i utformningen ska vara att
ianspraktagande av oexploaterade grona ytor ska minimeras. I den fordjupade oversiktsplanen finns
ocksé ett antal gdng- och cykelvigar utpekade inom planomradet.



4.2 RIKSINTRESSEN

42.1 TOTALFORSVAR

Planomradet och stora delar av Pited kommun ligger inom paverkansomrade for MSA-omrade
(Minimum Safe Altitude). Omrédet &r kopplat till totalforsvarets flygbanor i Luled. Inom MSA-
omradet ska alla hdga objekt remitteras till Forsvarsmakten for bedomning av pataglig skada.

Planomradet och stora delar av Pited kommun ligger ocksa inom paverkansomrade for vaderradar.
Inom detta omrade riskerar vindkraft och andra hdga objekt skada vaderradarstationen. Inom
paverkansomrade for vaderradar ska samtliga hoga objekt remitteras till Férsvarsmakten for
bedomning av pataglig skada.

Med hoga objekt anses objekt som uppnar en hdgre hojd dn 20 meter utanfor sammanhéllen
bebyggelse, alternativt 45 meter inom sammanhéllen bebyggelse riskerar alltid att paverka
riksintressen for totalforsvaret.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

I miljobalkens tredje kapitel finns ett antal grundlédggande bestimmelser for hushallning med mark-
och vattenomraden av betydelse for vissa allménna intressen. Dessa ska sa langt som mojligt skyddas
mot atgirder som kan skada de utpekade intressenterna. Det ror framst mark- och vattenomraden men
aven friluftsliv, kulturmiljovard och naturvard.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

44.1 LUFT

Idag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad géller kvavedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.
Miljokonsekvensnormerna for luft dr dels gransvérden som ska foljas samt malsattningsnormer som
ska efterstrivas.

Inom tétbebyggda omraden dr kommunen enligt miljobalken 5 kap under vissa forutsattningar skyldig
att genom matningar kontrollera att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft fljs sa att miljomalet frisk
luft uppnés. Kommunen ska ocksa se till att normerna inte dverstigs vid detaljplaneldggning.

442 VATTEN

MKN for vatten innebér att det i miljobalken faststélls krav pé kvaliteten i sjoar, vattendrag, kustvatten
och grundvatten. Sjoar, vattendrag och kustvatten ska ha god ekologisk samt god kemisk
ytvattenstatus, medan grundvatten ska ha god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.

Enligt Dagvattenutredning for nytt vattenverk, Ojebyn 3:178 (PIREVA, 2025-10-10) #r recipienten for
det aktuella planomradet Svensbyfjirden, se Figur 8 pa sidan 16. Svensbyfjarden har en yta pa 20,93
km? och en beriknad volym pa 0,04 km®. Svensbyfjirden uppnar god ekologisk status (VISS 2019-11-
22) men uppnar ¢j god kemisk status (VISS 2020-03-27) pa grund av atmosfarisk deposition av
Polybromerade difenyletrar (PBDE) och Kvicksilver (Hg). Nér det géller ndringsdmnen ar ekologisk
status i nuldget klassad till hog och referensvérdet for fosfor dr beréknat i VISS till 9,5 mikrogram per
liter (pg/1), vilket Overensstimmer bra med befintliga nivaer som uppméts i de recipientprovtagningar
Pited kommun utfort.
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Figur 8. Bild fran dagvattenutredningen som visar recipienten Svensbyfjdrden. Planomrade markerad med rod cirkel.

4.4.3 BULLER

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, saisom de ar formulerade idag, géller bara skyldigheten att
kartldgga och upprétta atgirdsprogram for kommuner med fler &n 100 000 invanare. Pited kommun har
drygt 42 000 invanare varfér kommunen inte har nadgon skyldighet att kartligga omgivningsbuller.

4.5 MILJO
4.5.1 STRANDSKYDD

Strandskydd syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansréttslig tillgang till
strandomréden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Det generella
strandskyddet géller 100 meter fran strandkanten bade upp pa land och ut i vattnet. Inom den
strandskyddade zonen &r det forbjudet att utan dispens uppfora nya byggnader, dndra byggnader, griva
eller pé annat sitt forbereda for byggnationer samt utfora andra &tgérder som kan skada djur- och
vaxtliv eller paverka allminhetens tilltrdde. Dispens fran strandskyddet far i sa fall sokas.
Strandskyddet kan ocksé upphévas i detaljplan om sidrskilda skél foreligger, enligt 7 kap 18 ¢ §
miljobalken.

Delar av planomradet omfattas av strandskydd enligt miljobalken 7 kap. 13-18 h §§, se Figur 9 pa
sidan 17.
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Figur 9. Strandskyddat omrade markerat med bldlltl inom .a'ktuelllt plal;omrdde ;narkerat 1;1éd r()"ttj Kdlh;.‘ Pited
kommunkarta.

Planomradet i sin helhet utgdrs delvis av ianspraktagen mark med befintlig bebyggelse och
infrastruktur inom strandskyddat omrade. Enligt Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan for del av
Ojebyn 3:178 m.fl. (Tyréns, 2025-11-21) har befintlig bebyggelse och infrastruktur begrinsat
allménhetens tillgang till stranden da bebyggelsen kan ses som barridrer for tillgdnglighet. Planomréadet
anvénds 1 dagsléget ocksa till viss del for friluftslivsindamél med p& grund av dessa barridrer bedoms
strandomrédet ha ett 14gt virde ur naturvérdessynpunkt och till viss del begrénsat virde for
allménhetens tillgang till strand. En naturvérdesinventering fran 1996 visar att strandomradet inte
hyser nagra sarskilt skyddsvarda arter eller biotoper av regionalt eller nationellt intresse, vilket ocksa
bekriftas av den senast utforda naturvardesinventeringen fran 2025 som inte kunnat avgransa nagon
naturvardesbiotop vid strandmiljon.

45.2 DAGVATTEN

Omradet avvattnas idag genom infiltration i skogsmark samt via ytliga rinnvégar och befintliga diken i
norr och sdder ner till Svensbyfjérden. I omradet finns &ven en kortare dagvattenledning som avvattnar
en vig inom vattenverksomradet dér dven det vattnet leds till Svensbyfjarden.
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4.6 HALSA OCH SAKERHET

4.6. OMGIVNINGSBULLER

Den befintliga anldggningen genererar idag en mycket liten méngd verksamhetsbuller. Kortvarigt kan
det forekomma buller i samband med lastbilsleveranser till anldggningen.

4.6.2 RISK FOR OLYCKOR

En riskbedomning har genomforts i syfte att utreda risker utifran den valda placeringen. Beddmningen
har gjorts med hénsyn till risker och konsekvenser bade for VA-verksamheten och omgivningen. Det
redan befintliga verket har hittills inte orsakat storre storningar eller risker for sin omgivning da
verksamheten i sin omfattning ar relativt storningsfri.

Enligt Lansstyrelsens riktlinjer kring avstand till vigar med transporter av farligt gods beddms riskerna
langs Taktvigen som laga.

4.6.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) 6versvdmningskartering finns en mycket
liten risk for &versvimning inom utredningsomrédet vid bade 100-arsfldde och 200-arsléde. Aven vid
hogsta berdknade flodet ar risken for 6versvdmning liten, se Figur 10.

100-ArsflGde

".'II
— b

200-arsfléde

Utredningsomrflde | Det beriknade higsta Nadet

Figur 10. MSB:s 6versvimningsanalys for Pitedlven. Killa: Dagvattenutredning for nytt vattenverk, Ojebyn 3:178
(PIREVA, 2025-10-10).

4.6.4 RISK FOR EROSION

Pited kommun har i undersdkningen om betydande miljopaverkan konstaterat att det finns risk for
geotekniska stabilitetsproblem léngs strandkanten. En 6versiktlig geoteknisk undersokning har dérfor
utforts pa fastigheten Ojebyn 3:178. Enligt Projekterings PM Geoteknik Nytt vattenverk, Degeringet



Pitea (Sweco 2025-02-28) forutsitts omradet ndrmast Pitedlven vara utsatt for pdgdende erosion.
Erosionshastigheten beror dels pa sedimentens sammanséttning langs dlvkanten, dels pa vattnets
hastighet och storleken pa flodet i dlven. Sedimenten ovan morin bestar av sand och silt som ar sérskilt
kénsliga for erosion.

4.6.5 RISK FOR SKRED

Enligt den geotekniska utredningen (Sweco, 2025) lutar omradet svagt mot Pitedlven. Jordprofilen har
generellt hog lagringstdthet med fast morén inom de dversta tvd metrarna och de ytliga sedimenten av
friktionsjord har huvudsakligen en medelfast lagringstithet. Risken for skred bedoms darfor vara liten.

4.6.6 RISK FOR RAS

Ras sker i1 bergvéggar, grus- och sandbranter. I och med att planomrédet inte innefattar varken
bergviggar, grus- eller sandbranter bedoms risken for ras vara liten.

4.6.7 FORORENAD MARK

Enligt den geotekniska utredningen (Sweco, 2025) visar jordproverna fran den geotekniska
undersdkningen inte pa forekomst av markféroreningar.

4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt den geotekniska utredningen (Sweco, 2025) bestar jordprofilen av ett tunt skikt skogstorv, ovan
1,0 — 2,0 m siltig sand, underlagrat av cirka 0,5 m siltsediment, vilande pa fast morén av typen sandig
siltmorén. Jordens lagringstithet kan 6versiktligt bedomas av uppmaitt sonderingsmotstdnd. Sand- och
siltsedimenten har generellt 16s till medelfast lagringstédthet, medan morénen har fast till mycket fast
lagringstithet. Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) karta for sur sulfatjord bedoms
majoriteten av planomradet besta av aktiv sur sulfidjord, se Figur 11. Den geotekniska undersdkningen
visar ddremot inga tecken pé sulfidinnehéll i de punkter dér jordprover tagits.

an e TG NG,
Sur sulfatjord, provpunkter
@ Ej sur sulfatjord
@ Aktiv sur sulfatjord pé potentiell sur sulfatjord
@ Potentiell sur sulfatjord

Sur sulfatjord, klassade ytor
. Ej sur sulfatjord

. Aktiv sur sulfatjord pa potentiell sur sulfatjord

. Potentiell sur sulfatjord

1/

Figur 11. Sur sulfidjord inom planomradet. Killa: SGU:s kartvisare for sur sulfidjord (2025-10-23).
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Grundldggning beddms kunna utféras med normalt forfarande for platta pd mark i och med att befintlig
mark vid grundldggningsnivén ér fast till mycket fast. Planerad byggnad bedoms kunna grundléggas
med hel platta pé fast morén eller pa ny packad fyllning av krossad spriangsten vilande pa fast morén.
Beroende pa planerad byggnads grundtryck och séttningstoleranser kan det &ven finnas mdjlighet att
grundldgga delar av byggnaden pa naturligt lagrad sand.

Siltig jord ar tjéalfarlig och ar flytbendgen vid bearbetning i vattenmaittat tillstand. Det ar déarfor viktigt
att grundlaggningsarbete utfors under frostfria forhallanden, och att schakter skyddas fran
instrommande ytvatten. Slanter for tillfdlliga schakter far inte utféras med en lutning brantare an 1:1,5.
Omradet angrinsas inte i direkt anslutning av kénslig infrastruktur som inskranker schaktutbredning
med rekommenderade sléntutfall. Morinen ska forutséttas innehélla sten och block som kan forsvara
schakt och kan innebéra hinder vid exempelvis példrivning eller spontarbeten.

4.8 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

20

Markens genomsladpplighet dr markens forméga att sldppa igenom vatten och beror pa jordarten,
jordens sammanséttning samt ytskiktet. Genomsléppligheten paverkar markens portryck och
grundvattenniva vilket i sin tur kan paverka jordens stabiliseringsforhéllanden. Genomsladppligheten
paverkar ocksa dagvattenhanteringen dér ytor med hog genomslipplighet bidrar till att minska risken
for Oversvdmningar. Planomradet har enligt SGU:s kartvisare medelhdg genomslépplighet, se Figur 12.

Den geotekniska undersokningen visar att en grundvattenyta uppmaitts i installerat grundvattenror till
cirka 5 m djup under markytan, motsvarande niva -1.62 (RH2000). Den uppmétta grundvattennivan
utgdr fran en métning och bor kompletteras med fler métningar under projektering i syfte att utreda
behovet av en eventuell avsdnkning av grundvattennivan under anlédggningsarbetet. Grundvattennivan
kan dven dndras kraftigt under aret, med hogre nivaer under varens sndsmaéltning eller perioder som
praglas av kraftigt regn, eller lagre nivaer under torra perioder som hogsommar och midvinter.
Niérheten till havet kan ocksé péverka grundvattentrycket i omradet, exempelvis genom att hélla uppe
grundvattennivén vid hogre havsvattenstand.
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Figur 12. Genomsldpplighet inom planomradet. Kélla: SGU:s kartvisare-ﬁ')'r genomsldpplighet (2025-10-23).




4.9 KULTURMIL)JO

Inom planomradet eller dess direkta nirhet finns inga kulturhistoriskt viktiga [dmningar, byggnader
eller kulturhistoriskt viktig byggd miljd. Inte heller ndgra kulturlandskap eller kulturhistoriskt viktiga
anldggningar som parker eller tradgardar. Alla fornlimningar, savél kdnda som okénda, &r skyddade
enligt kulturminneslagen. Skulle det i samband med exploatering eller andra arbeten patréffas
fornldmningar eller misstinkta fornlamningar ska enligt Kulturmiljélagen (2013:548) kontakt tas med
tillsynsmyndigheten, Lansstyrelsen.

4.10 FYSISK MILJO
4.10. BEBYGGELSE OCH INFRASTRUKTUR

Inom planomradet finns idag kommunens befintliga vattenverk som producerar merparten av
kommunens dricksvatten. Vattenverket bestér av tva byggnadsvolymer som binds ihop av en géangbro.
Den sodra byggnadsvolymen uppfordes pa 1970-talet och har snart natt slutet av sin tekniska livslangd.
Den norra byggnadsvolymen uppfordes pa 1950-talet och &r en del av det forsta vattenverket pa
platsen. Idag anvinds den delen till personalytor, verkstadslokaler och for produktion av industrivatten.
Inom omradet finns ocksa tvé lagreservoarer samt mindre byggnader for pumpning och styrning av
distributionsnétet som hor till vattenverkets anlédggning.

I planomradets sydostra del finns ocksa en handelstradgard, Annicas handelstradgard. Bebyggelsen
bestar av ett storre vixthus och tvé tillhorande tribyggnader. Langs den Ostra kanten av planomradet
ligger Taktvégen till vilken infarten till det befintliga vattenverket ansluter. Mindre elnétstationer finns
i norddstra och sydostra delen av planomrédet. Oster om planomréadet, p& andra sidan Taktviigen,
ligger ett bostadsomréade.

Hardgjorda ytor for parkering finns mellan huskropparna. Ytterligare hardgjorda ytor inom
planomradet dr Taktvdgen som gar ldngs planomradets 6stra kant. Gang- och cykelvégar finns bade
genom omradet samt langs Taktvagen.



Figur 14. Drénarbild éver planomradet som visar det befintliga vattenverket centralt i bilden, handelstrddgarden i
nedre kant av bilden samt den tditortsndra skogen till hoger i bild.

4.10.2 NATURMILO

Den norra delen av planomrédet bestér av tétortsnira skog som anvinds till frilufts- och
rekreationsdndamal samt som skolskog av nérliggande forskola och skola for dldrarna 6-10 ar. I
genomford MKB (Tyréns, 2025) bedoms den titortsnira skogen, samt ett antal gdng- och cykelbanor
som finns inom planomréadet bidra till ett flertal varden for friluftslivet. Omradet &r viktigt ur bade ett
naturvardsperspektiv da det finns hoga naturviarden pa platsen, och ur ett socialt perspektiv da platsen
ar vélbesokt av bade allménhet och skolbarn.

Enligt Naturvirdesinventering (NVI) vid Degerdinget Pited kommun (SWECO, 2025-19-24) bestér
planomrédet av 16vrika och tétortsnira blandskogar, samt forekomster av allminna gronytor som
tidigare varit odlingsmarker och bondeskogar. Omradet bedéms inrymma ett sammanhéngande
virdelandskap som utmirker sig genom forekomsten av en 16vdominerad skog priglad av naturliga
processer. De naturliga processerna har i sin tur gett upphov till virdeelement som exempelvis dldre
och grovre 1ovtrad, héltrad samt doende och dod ved. Dessa element har i sin tur medfort forekomster
av ett stort antal figelbon och bohdl inom omrédet.

Planomradet bestar i huvudsak av naturvardesbiotoper med naturvardesklass 4 (visst naturviarde) men
dven naturvirdesbiotop med naturvirdesklass 3 (patagligt naturvérde) och naturvirdesklass 2 (hogt
naturvirde) forekommer 1 inventeringsomradets sodra respektive norra del, se Figur 15. Inom eller i
néra anslutning till inventeringsomréadet finns dven ett 20-tal naturvirdestrid som sammantaget erbjuda
strukturer av betydelse for biologisk méngfald. Under genomford féltinventering noterades ocksa cirka
25 olika vérdearter, faglar inkluderat.
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Figur 15. Naturvirdesklasser inom inventeringsomradet for genomford naturvirdesinventering. Kidlla:
Naturvdirdesinventering (NVI) vid Degerdnget Pited kommun (SWECO, 2025-19-24).

4.10.3 ARTSKYDD

Vid framtagande av naturvérdesinventeringen (NVI:n) framkom behov av att ytterligare utreda
forekomst av faglar samt fladdermdss inom planomréadet. Under varen och sommaren 2025
genomfordes darfor en hiackfagelinventering, en fladdermusinventering, en riktad artinventering for
hackspettar samt en artskyddsutredning. [ hickfagelinventeringen noterades 35 fagelarter inom eller i
direkt anslutning till planomradet. Av dessa ér atta arter rodlistade och en art upptagen i EU:s
fageldirektiv. Det finns &ven en observation av en nationellt skyddsklassad fagelart. Ytterligare tre
arter har observerats inom omradet som varken &r rodlistade eller upptagna i fageldirektivet, men som
genom dess forekomst indikerar att omradet innehar vardefulla 16vskogsmiljoer.

Under fladdermusinventeringen hittades med sékerhet nordfladdermus, fladdermoss tillhérande
artkomplexet tajga-/mustaschfladdermus samt vattenfladdermus. Inventeringen pavisar att det framfor
allt &r den dldre l6vskogen i den norra delen av inventeringsomréadet, som utgor en viktig livsmiljo for
nordfladdermus. Aven omridet i sydvistra delen av inventeringsomradet och lings med dlven och
strandzonen &r ett viktigt fddosoksomrade for arten.

Artinventering av hackspett pavisade att tva arter av hackspett (storre och mindre hackspett)
forekommer inom planomradet eller dess nirmaste omgivningar. Storre hackspett bedomdes hicka
inom planomrédet. For mindre hackspett konstaterades att delar av planomradet ingar i ett revir. Inga
andra arter av hackspett noterades.



4.11 SOCIALA
4.11.1  FRILUFTSLIV, REKREATION OCH SOCIALA VARDEN

I MKB:n redovisas att den norra delen av planomradet som bestar av tdtortsnéra skog inte enbart
framjar friluftsliv och rekreation. Omrédet dr ocksa sarskilt viktigt ur hanseendet att barn vistas i
omradet samt att omradet innehéller platser som framjar integration och méten mellan olika grupper.
Gronytorna bedéms ocksé viktiga ur ett jimlikhets-, jimstalldhets- och barnperspektiv, samt
forebygger segregation.

I Social hdllbarhetsanalys till fordjupad oversiktsplan for Ojebyn (Pited kommun, 2020-02-28)
identifieras gronomradet lings dlven som ett av Ojebyns rekreationsomréden. Kopplingarna och
entréerna till strandkanten anses dock i behov av forbéttring 1 syfte att 6ka tillgangligheten till platsen.
En av kopplingarna som foreslds fortydligas har entré till strandkanten vid befintlig GC-vég strax norr
om in- och utfarten till befintligt vattenverk.

4.12 TEKNIK

Planomradet &r idag anslutet till bredband, VA, dagvattenledningar, el, fjarrvirme samt teleledningar.

ELNAT

Elnét finns utbyggt i omradet och bade det befintliga vattenverket samt handelstradgarden &r anslutna.
Ledningarna har inte ledningsratt. PiteEnergi planerar inte nagon forandring av ledningarna i
dagslédget. Elnétstationer finns i norddstra och sydostra delen av planomrédet.

Det finns en ledning for gatubelysning dragen lings befintlig géng- och cykelvig som gér strax norr
om och parallellt med befintlig in- och utfart. Belysningen fortsdtter sedan i bade nordlig och sydlig
riktning langs gdng- och cykelvagen som loper langs strandkanten.

TELENAT

Telenét finns utbyggt i omradet av Skanova till vilken befintligt vattenverk samt befintlig
handelstradgard &r anslutet. Befintliga ledningar dr dragna i det sydostra hornet av planomradet.

FJARRVARME

Fjarrviarme finns utbyggt i omradet av PiteEnergi och befintlig fjarrvérmeledning &r dragen strax sdder
om och parallellt med dagens in- och utfart. Ledningarna har ledningsritt och PiteEnergi planerar inte
nagon forandring av ledningarna i dagsléget.

BREDBAND

Bredbandsnat finns utbyggt i omréadet av PiteEnergi och bade befintligt vattenverk samt
handelstradgérd ar ansluta. Bredbandsledningar finns dven dragna genom planomradet. For
bredbandsnétet finns ett generellt markavtal med Pited kommun géllande ledningar i och invid
gatumark. PiteEnergi planerar ingen forédndring av ledningarna i dagsléget.

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Vattenverket forsorjer idag kommunen med dricksvatten och ér i sig anslutet till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Befintliga ledningar finns till och fran det befintliga vattenverket. Bland
annat finns en spillvattenledning dragen genom hela planomradet.



4.13 SERVICE

Inom planomrédet finns inga servicefunktioner. Planomrédet ligger cirka 4 km utanfor Pitea centrum
dér det finns ett stort utbud av offentlig och kommersiell service.

4.14 TRAFIK

Under vardagar, mandag till fredag, anviands dagligen atta personbilar av personalen mellan klockan
07:00 och 16:00, samt fyra tjanstebilar for daglig korning och ronderingar under samma tidsintervall.
Pé helgerna, 16rdag och s6ndag, nyttjas en tjanstebil. Utdver detta sker 16pande leveranser av
kemikalier med lastbil och sldp ungefér en gdng per manad under hela aret. Dessutom sker
styckegodsleveranser med lastbil varannan dag aret runt.

Planomradet nas norrifran via Dirigentvigen och Taktvigen samt sdderifran via Turbovigen och
Taktvigen. Idag angors anldggningen via in- och utfart mot Taktvigen som gér lings den Gstra kanten
av planomradet. Taktvégen dr kategoriserad som lokalgata stor med uppsamlande funktion.

Hastighetsbegransningen pa Taktvégen &r inom planomrédet begréinsad till 40 km/h. I dagsléget finns
ingen statistik pé trafikflodet langs Taktvéigen.

Det befintliga vattenverkets in- och utfart fungerar ocksa som in- och utfart fér den bostadsfastighet
som ligger sydvast om planomradet. Bostadsfastigheten har idag ett servitut som ger tillatelse att
anvinda vagen.

Inom planomrédet finns ocksa ett antal gdng- och cykelvégar: en langs Taktvigen och planomradets
Ostra kant samt ett antal i den tétortsnéra skogen i planomréadets norra del, se Figur 16.
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Figur 16. GC-vigar inom planomradet finns lings Taktvigen samt i skogspartiet i planomradets norra del. Beﬁhtliga
GC-vigar markeras med orange streckad linje och befintlig grésbeklddd stig med grén streckad linje. Planomrddet
markeras med rad linje.




5 PLANERINGSUNDERLAG

5. KOMMUNALA

5.1.1 STADSPLAN

Namn: D0315 Kullenomradet, Kullens centrum, Pitea kommun, Norrbottens ldn.
Lantméteriets aktbeteckning: 25-P79/39.

Datum (faststilld): 1979-06-06.

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

Namn: D0314 Kullenomrddet etapp 11 (del 5), Pited kommun, Norrbottens lin.
Lantmaéteriets aktbeteckning: 25-P79/38.

Datum (faststalld): 1979-06-06.

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

5.1.2 GRUNDKARTA
Namn: Grundkarta éver bl.a. Ojebyn 74:2.
Diarienummer: D2147.
Datum: 2025-11-18.
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Namn: Oversiktsplan 2030.

Diarienummer: 21KS61 § 23 (aktualitetsforklaring).

Datum: 2016- 12-19 (beslutad), 2025-02-10 (aktualitetsforklarad).
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

Namn: Férdjupad éversiktsplan Ojebyn - Del av éversiktsplan for Pited kommun.
Datum: 2024-05-27 (antagen av kommunfullmiktige).
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Namn: Undersékningssamrdd - Detaljplan for del av Ojebyn 3:178 m.fl. Ojebyn, Vattenverket, Pited
kommun, Norrbottens ldn.

Arendenummer: PB 2024-000481.
Datum: 2025-04-09.
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.
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Namn: Yttrande over omtag av undersokning om betydande miljopdverkan samt avgrdnsningssamrdd
av miljékonsekvensbeskrivning avseende detaljplan for del av Ojebyn 3:178 m.fl. Ojebyn,
Vattenverket, Pitea kommun.

Diarienummer: 6421-2025 och 6421-2025.

Arendenummer: PB 2024-481.

Datum: 2025-05-06.

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

5.1.5 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING
Namn: Miljckonsekvensbeskrivning for detaljplan for del av Ojebyn 3:178 m.fl. Ojebyn, vattenverket.

Framtagen av: Tyréns/Pited kommun.
Datum: 2025-11-21.
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

5.1.6 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Namn: Beslut om betydande miljopdverkan.
Beslutsnummer: 2024—000862.

Diarienummer: PB 2024-000481.
Datum: 2024-12-02.

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 DAGVATTENUTREDNING

Namn: Dagvattenutredning for nytt vattenverk, Ojebyn 3:178.
Framtagen av: PIREVA.

Datum: 2025-11-18.

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

5.2.2 NATURINVENTERING

Namn: Naturvdrdesinventering (NVI) vid Degerdinget, Pited kommun.
Framtagen av: Sweco.

Datum: 2025-09-24.
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

Namn: Fladdermusinventering Inventering av fladderméss infor detaljplan pa del av Ojebyn 3:178 i
Pited kommun.

Framtagen av: Sweco.
Datum: 2025-09-19.
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.
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Namn: Artskyddsutredning - Infor detaljplan pd del av fastigheten Pited Ojebyn 3:178.
Framtagen av: Sweco.

Datum: 2025-10-07.

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

Namn: Héickfdgelinventering 2025 - Infor detaljplan pd del av fastigheten Pited Ojebyn 3:178.
Framtagen av: Sweco.

Datum: 2025-09-19.

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

Namn: PM - Inventering av hackspettar -Infor detaljplan pd del av fastigheten Pited Ojebyn 3:178.
Framtagen av: Sweco.

Datum: 2025-09-19.
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

5.2.3 GEOTEKNISK UTREDNING
Namn: Projekterings PM Geoteknik Nytt vattenverk, Degerdnget Pited.

Framtagen av: Sweco.

Datum: 2025-02-28.
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

Namn: Markteknisk undersokningsrapport geoteknik Nytt vattenverk, Degerdnget Pited.
Framtagen av: Sweco.

Datum: 2024-04-30.
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

5.2.4 LOKALISERINGSUTREDNING

Namn: PM Lokaliseringsutredning for nytt vattenverk i Pited kommun.
Framtagen av: PIREVA.

Datum: 2025-11-05.

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

5.2.5 SOCIAL HALLBARHETSANALYS

Namn: Social hillbarhetsanalys till fordjupad oversiktsplan for Ojebyn .
Framtagen av: Pited kommun.

Datum: 2020-02-28.

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.



5.2.6 GESTALTNINGSDOKUMENT

Namn: Gestaltningsdokument Pited Vattenverk.

Framtagen av: Tengbom.

Datum: 2025-10-07.

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun.

6 KONSEKVENSER
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6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

6.1.1 FASTIGHETSREGLERING

Del av Ojebyn 3:178, utlagd som kvartersmark for teknisk anliggning, dverfors genom
fastighetsreglering till Ojebyn 74:2>1. Del av Ojebyn 74:2>3, utlagd som kvartersmark for teknisk
anlidggning, regleras till Ojebyn 74:2>1.

Fastighetsreglering genomfors s att resterande del av Ojebyn 74:2>1 och del av Ojebyn 74:2>3,
utlagda som allmin platsmark natur, dverfors till fastigheten Ojebyn 3:178.

6.1.2 SERVITUT OCH RATTIGHETER

Officialservitut for vattenledning m.m. 2581-08/51.1 behover justeras med anledning av ny
fastighetsbildning avseende vilken fastighet réttigheten &r till formén for respektive vilken fastighet
som belastas.

Officialservitut for vig, 2581-08/51.2 behdver justeras med anledning av ny vidgdragning inom
planomradet och ny fastighetsbildning.

Ledningsratt, fjarrvirme 25-F1987-260.1 paverkas och behover justeras efter ny dragning till det nya
vattenverket.

Ledningsratt, fjarrvirme 25-F2003/418.1 paverkas inte.

Ledningsratt, fjarrvirme 25-F2002/279.1 paverkas inte.

Ledningsratt, fjarrvarme 2581-10/18.1 paverkas inte.

Ledningsritt, allmén telekommunikation 2581-10/18.2 paverkas inte.
Ledningsritt, vatten 25-F1989-658.1 paverkas inte.

Officialservitut, vattenledning 25-PTJ-6118.1 péaverkas inte.
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6.2 MILJO

6.2.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersokning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
har gjorts enligt 6 kap. 5 - 6 §§ miljobalken. Beddomningen om péverkan har &dven gjorts utifran
kriterierna i 5§ och 10 - 13 §§ miljobedomningsforordningen. Undersdkningen visar att genomforande
av den foreslagna detaljplanen kan riskera medfora betydande miljopéverkan. De miljdaspekter som
behover utredas dr naturvédrden, sociala varden (framst friluftsliv och rekreation), omgivningspaverkan
samt minimering av paverkan pa dessa. Planen bedoms omfatta ett MKB-projekt av typen annat
stadsbyggnadsprojekt enligt PBL 4kap 34§. Det nya vattenverket bidrar till en 6kad urbanisering av
omradet, ligger i ndrheten av sammanhallen bebyggelse bestaende av bostdder, ar storre dn 5000 kvm
och delvis inom strandskyddat omrade. Darmed har undersdkningen utgétt fran kriterierna i 10§ punkt
1-3samt 11— 13 §§ MBF.

Samrad om avgransningen av miljokonsekvensbeskrivningen har hallits med Lansstyrelsen i
Norrbotten 6 maj 2025. I avgransningssamradet identifierades aspekterna naturmiljo, friluftsliv,
rekreation och sociala vérden, geoteknik och strandskydd som miljoaspekter dér ett genomforande av
detaljplanen kan innebra betydande miljépaverkan. Aven artskydd tillkom som aspekt efter utfort
avgransningssamrad.

Sdrskilt beslut om betydande miljépdverkan

I enlighet med 6 kap. 7§ miljobalken ska kommunen fatta ett sirskilt beslut om planen kan medfora
betydande miljopéverkan eller ¢j. Den 9 maj 2025 tog samhéllsbyggnadsnamnden beslut om att
detaljplanens genomforande kan medfora en betydande miljopéverkan. Beslutet har kungjorts pé
kommunens digitala anslagstavla mellan 16 maj 2025 till 6 juni 2025.

6.2.2 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En miljokonsekvensbeskrivning identifierar, beskriver och utreder méjligheter for att férhindra eller
begrinsa en detaljplans negativa konsekvenser samt frimja dess positiva konsekvenser. Den ger dven
allménheten mojlighet att forstd miljokonsekvenserna av detaljplanens genomforande och lamna
synpunkter utifran dem.

Miljokonsekvensbeskrivningen innehéller uppgifter om miljéforhallandena och miljéns sannolika
utveckling om detaljplanen inte genomfors. I nollalternativet beskrivs konsekvenserna av den
forvantade utvecklingen pa platsen om den foreslagna detaljplanen inte genomfors. Ett nollalternativ
behover darfor inte nédvéandigtvis innebéra att aktuellt omrade forblir densamma som det &r i
dagslédget, utan betyder snarare vilken utveckling som &r trolig i omradet om ett nytt vattenverk inte
anldggs inom foreslaget planomrade.

Sammantaget bedoms planforslagets genomforande medfora liten till patagligt negativ konsekvens pa
naturmiljo, samt liten negativ konsekvens for aspekterna artskydd, friluftsliv, rekreation och sociala
vérden, strandskydd samt geoteknik. Figur 17 pa sidan 31 sammanfattar konsekvensbedémningen for
de olika aspekterna i jimforelse med nollalternativet som har obetydlig/ingen negativ konsekvens for
samtliga miljoaspekter.
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Miljoaspekt Detaljplaneforslaget Nollalternativet
Maturmiljo Liten till pataglig negativ | Obetydligfingen negativ
konsekvens konsekvens
Artskydd Liten negativ konsekvens | Obetydligfingen negativ
konsekvens
Friluftsliv, rekreation Liten negativ konsekvens Obetydligfingen
och sociala varden negativ konsekvens
Geoteknik Liten negativ konsekvens | Obetydligfingen negativ
konsekvens
Strandskydd Liten negativ konsekvens | Obetydligfingen negativ
konsekvens

Figur 17. Samlad konsekvensbedémning for planen och nollalternativet for samtliga aspekter. Kdlla:
Miljékonsekvensbeskrivning for detaljplan for del av Ojebyn 3:178 m.fl. (Tyréns, 2025-11-21)

NATURMILJO

Detaljplanens genomférande medfor att en del av den tétortsnéra skog som finns inom planomradet tas
i ansprak i syfte att mojliggora for ett nytt vattenverk pa platsen. Genomférandet innebér avverkning
av 1 huvudsak 16vskog och blandskog. Avverkningen omfattar i huvudsak 16vskog och blandskog som
1 NVI:n klassats med visst naturvédrde (naturviardesklass 4) men ocksa 16vskogsomraden med
forekomst av gamla 16vtrad, haltrdd och dod ved som klassats med patagligt naturvirde
(naturvérdesklass 3). Vidare innebér detaljplanens genomforande att stora delar av den befintliga
skogen fortsatt kommer finnas kvar. Placeringen och utformningen av vattenverket innebér att
skogsremsor ldmnas kvar langs med vattenverket.

Detaljplanen innebér att cirka 40% av naturvirdestriden behdver avverkas. Flera naturvirdestrad
bedoms dock kunna bevaras baserat pa deras ldge i forhallande till vattenverkets planerade placering.
Da naturvardestrdden har betydelse for den biologiska mangfalden innebér en avverkning en negativ
paverkan lokalt som dock i ett storre perspektiv inte beddoms paverka livsmiljon for arterna kopplade
till traden. Planomradets nordliga delar som klassats med hogt naturvarde (naturvardesklass 2) lamnas
ororda.

Bedomningen ér att planens genomforande inte orsakar ndgon betydande fragmentering av gronytor.
Det sammanhéingande landskapsomrédet bestdende av tétortsnéra skogar och allménna gronytor kan
fortsatt nyttjas som ett funktionellt nétverk for att bland annat bevara ekosystemtjénster i samhéllet.
Sammantaget bedoms konsekvenserna av planens genomforande som liten till patagligt negativ for
naturmiljon.

Ytterligaste atgirder som foreslds i MKB:n &r att flytta dod ved fran det omrade som ianspraktas till
andra omkringliggande omréaden i syfte att bibehélla livsmiljoer och ekologisk funktionalitet.

ARTSKYDD

Genomforandet av detaljplanen innebdr att avverkning 16vskogsmiljéer som utgér livsmiljé for mindre
hackspett inom reviret i Ojebyn. Totalt minskar arealen med 0,8 hektar. Revirets fortsatta areal uppgar
darmed till 45 hektar 16vrik och sammanhéingande skog. Detta bedoms som tillrdckligt for att bibehélla
en kontinuerlig ekologisk funktion for arten.

Genomford inventering tyder pa att 16vskogen norr om planomradet utgér en viktig livsmiljo for
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nordfladdermus under fortplantningsperioden. Detta omrade beddms inte paverkas av genomforandet
av planen och innebér ddrmed ingen forlust av viktig livsmiljo for arten. Ett genomforande av planen
beddms saledes inte paverka den lokala populationen av nordfladdermus.

Ovriga noterade och prioriterade figelarters bevarandestatus beddms inte riskera att piverkas av en
exploatering av planomrédet.

Med héansyn till den mindre hackspettens hackningsperiod samt for att inte paverka nordfladdermusen
under koloniperioden bor ingen avverkning av skog genomforas inom det aktuella planomradet under
perioden 15 april-10 augusti.

Hénsyn bor ocksé tas genom anpassning av belysning inom planomradet. For att minska paverkan pa
intilliggande naturomrade, men dven bostader, placeras belysningen pa fasaden. Belysningen riktas
dven nedat och avskdrmas in mot verksamhetsomradet, se Figur 18. Planbestimmelse [h;] om
maximalt 12 meter infors pa plankartan som begrénsar fristdende belysningsmasters hojd och riktning.

T ) .

Figur 18. Exempel pd fasadbelysning for det nya vattenverket som minskar mdngden direkt ljus som ndr omgivande
naturomrdde. Vy fran Svensbyfjdrden. Kdlla: Gestaltningsdokument Pited vattenverk (Tengbom, 2025-10-07).

Sammanfattningsvis bedoms det planerade vattenverkets yta som begrinsad i jamforelse med den
mindre hackspettens totala revir som kvarstar. For nordfladdermusen beddms inga viktiga livsmiljéer
for arten paverkas. Tillsammans med de hdnsynstaganden och anpassningar av planen dr beddmningen
att planens genomforande inte paverkar bevarandestatus for den lokala populationen av vare sig mindre
hackspett eller nordfladdermusen. Planen bedéms didrmed inte orsaka nagon otillaten stérning pa
mindre hackspett. Sammantaget bedoms konsekvenserna for planens genomforande som liten negativ
for artskydd.

FRILUFTSLIV, REKREATION OCH SOCIALA VARDEN

Detaljplanens genomférande innebér att delar av den tétortsnira skogen tas i ansprék av det nya
vattenverket vilket paverkar mdjligheten till friluftsliv och rekreation negativt. Stora delar av skogen
kommer dock att finnas kvar och fortsatt kunna nyttjas som bade skolskog och av nérboende. De
atgérder som behdvs for att stirka kopplingen mellan Ojebyn och strandkanten beddms inte forsvéras
av planens genomforande. Det befintliga vattenverket avses rivas nér det nya vattenverket dr i drift.
Marken blir da tillgénglig och kan i framtiden bli foremal for atgérder vars syfte ar att bilda en ny entré
till &lven.
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Detaljplanen medfor att den gang- och cykelviag samt stig som gar genom omradet férsvinner. Det nya
vattenverket bedoms dock inte forsvéra kopplingarna till omraden for friluftsliv, dd omradet fortsatt
kommer vara tillgéingligt via andra passager och géng- och cykelvégar.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for friluftsliv och rekreation som liten negativ konsekvens.

GEOTEKNIK

Det nya vattenverket innebdr markarbeten och dkad belastning pa vissa delar av marken inom
planomradet. Genom att vattenverket placeras mer dn 100 meter fran dlvkanten minimeras risken for
att det nya verket ska paverkas av pagaende erosion. De sammantagna konsekvenserna for geoteknik
vid genomforande av detaljplanen bedoms som liten negativ.

STRANDSKYDD

Enligt MKB:n bedéms péverkan pa allménhetens tillgang till strand och pa naturvirden som liten da
omrédet redan dr begransat tillgéngligt och saknar sérskilda naturvérden. Kumulativa effekter bedoms
vara smé da alternativa strandomréden finns tillgéngliga i ndromrédet och inga skyddsvérda arter
paverkas. Jimfort med nuldget innebér detaljplanens genomforande en marginell pdverkan pa
strandskyddets syften, men en positiv effekt for kommunens utveckling och samhéllsintressen.
Sammantaget bedoms konsekvens for strandskyddet bli liten negativ.

6.2.3 DAGVATTEN

Enligt dagvattenutredningen 6kar det nya vattenverket andelen hardgjorda ytor inom planomradet
vilket minskar markens infiltrationsformaga. En minskad infiltrationsférmaga kan i sin tur paverka
dagvattenflddet. Det finns dven risk att fororeningsgraden skulle kunna paverkas. Bedomningen ér att
planen endast skulle tillféra laga eller mycket laga halter av féroreningar. I jaimforelse med
Svensbyfjardens totala volym sa uppgar det tillkommande dagvattnet till cirka 0,02%. Svensbyfjardens
snabba omséttning av dess totala volym bidrar till en omfattande utspédning av fororeningshalterna.

Dagvattenutredningen foreslér att dagvatten leds 1 0ppna diken for att mojliggdra rening innan det
slapps ut i Svensbyfjérden via befintliga utloppsdiken.

6.3 MILJOKVALITETSNORMER

6.3.1 LUFT

Detaljplaneomradet ligger utanfor Pited centrum vilket gor att omradet generellt inte beddms riskera ett
overskridande av MKN. Detaljplanens genomforande bedoms heller inte generera nagot omfattande
transportarbete eller 6kade transporter och heller inte generera utslépp till luft fran det nya vattenverket
inom planomradet. Luftkvaliteten i omradet fordndras inte pé saddant sétt att MKN for luft 6verskrids.

6.3.2 VATTEN

Fran det nya vattenverket kommer slam som uppkommer under reningsprocessen att omhéandertas, och
endast klarfas kommer ledas ut till Svensbyfjarden. Grundvattenférekomster bedéms inte paverkas
eftersom uttaget av vatten gors fran Pitedlven. Darmed motverkas inte méjligheten att uppna MKN f6r
vatten.
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6.3.3 BULLER

MKN f{6r buller innebér att det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
mdnniskors hdlsa. Detaljplanen innebér ingen risk for skadligt buller.

6.4 HALSA OCH SAKERHET

6.4.1 OVERSVAMNING

Enligt dagvattenutredningen bedoms detaljplanen inte medfora nagon risk for 6versvamning. Med
foreslagna dagvattendiken avleds dagvatten fran fastigheten. For att sékerstdlla avrinningen runt
vattenverket reglerar detaljplanen markhdjder. Den del av omradet som idag ér befintligt vattenverk
bor planeras att dterstillas med gronytor varifrén dagvatten avleds genom planerad hojdséttning och
via naturliga rinnvégar ner till Svensbyfjérden, se Figur 19 pé sidan 34. Under den hardgjorda infarten
laggs en trumma dér vattnet leds vidare.

natiealian dikon | 3095
Figur 19. Forslag till dagvattenlosning. Diken placeras runt fastigheten for det nya vattenverket. Kdlla:
Dagvattenutredning for nytt vattenverk, Ojebyn 3:178 (PIREVA, 2025-11-18)

Enligt den geotekniska utredningen kan en strandvall anldggas upp till en hogre nivé dn de modellerade
vattenstanden for att skydda mot framtida 6versvimningar. Infor projektering av den typen av atgérder
kravs utforliga utredningar av marken langs hela strandlinjen, inmétning av bottenytan i dlvfaran,
modellering av vattenforing vid hogre floden, och sjdlva atgdrden kommer sannolikt kréva tillstand for
vattenverksamhet.



6.4.2 OLYCKOR

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora nagra fordndringar gillande risken for olyckor.

6.4.3 EROSION

Om vattenverket eller annan kénslig infrastruktur placeras ndarmare dlven behdver riskbedomningen
omprovas och eventuellt behov av skyddande atgérder utredas. Om behov finns att skydda strandlinjen
frén erosion kan ett erosionsskydd bestaende av storre block och stenar anldggas lingd strandlinjen.

6.4.4 SKRED

Négon fordndrad risk for skred inom planomradet bedoms inte uppsta.

6.4.5 RAS

Néagon foréndrad risk for ras inom planomradet beddms inte uppsta.

6.5 RIKSINTRESSE

6.5.I TOTALFORSVAR

Detaljplanen tillater inte bebyggelse hdgre dn 45 meter och bedéms dar for inte paverka vaderradar
samt MSA-omrade (Minimum Safe Altitude) for Lulea enligt 3 kap 9 § miljobalken.

6.6 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Inom planomrédet finns tétortsnira skog som klassats med visst naturvirde (naturvérdesklass 4) samt
patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3). Att mojliggora for ett nytt vattenverk &r ett vésentligt
samhéllsintresse dé det finns ett behov av att sékerstilla Pited kommuns dricksvattenforsorjning till
foljd av bland annat en foraldrad anldggning, kommande befolkningsutveckling, leveranssidkerhet och
kvalitetskrav. Olika lokaliseringsalternativ har studerats och foreliggande lokalisering bedéms vara det
mest fordelaktiga ur fler perspektiv.

I en avvigning mellan olika intressen och i en samlad bedomning viger behovet av ett nytt vattenverk
tyngre én intresset att bevara den tédtortsnéra skogen som ligger inom planomradet. Enligt MKB:n
orsakar planens genomf6rande inte nagon betydande fragmentering av gronytor. Det sammanhédngande
landskapsomradet bestdende av titortsnira skogar och allmédnna gronytor kan fortsatt nyttjas som ett
funktionellt nitverk for att bland annat bevara ekosystemtjanster i samhéllet. For att minimera
paverkan pa naturvirden planldggs marken utanfor vattenverket och handelstradgarden som allmén
platsmark NATUR, vilket sékerstéller att skogsmarken och ytor med vérdeelement kvarstar.

For att minimera de negativa effekterna foreslas ett antal atgarder och hdnsynstaganden, sasom att dar
det ar mojligt bevara vardefulla trad och biotoper, anpassa byggnationen och placeringen av
vattenverket for att minska intranget i kinsliga omraden. Vidare betonas vikten av att folja upp
miljoaspekterna under projektets gang och dar sa dr majligt stdlla miljokrav i upphandlingen av
entreprenader. Vattenverket placeras ocksa pa ett sitt som bevarar skogspartier med hoga naturvéarden,
rekreationsfunktion eller betydelse som spridningskorridorer f6r djur och véxter i storsta mojliga man.



6.7 TRAFIK

6.7.1 MOTORTRAFIK

Antalet lastbilsleveranser till det nya vattenverket bedoms ofordndrad eller marginell.
Personbilstrafiken bedéms ocksé ofordndrad.

In- och utfart till vattenverket kommer fortsatt ske mot Taktvigen. In- och utfarten kommer ocksa
fortsatt fungera som in- och utfart fér den bostadsfastighet som ligger sydvist om planomradet.

6.7.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

En géng- och cykelvig samt en stig som gér genom omradet forsvinner, se Figur 20. Det nya
vattenverket bedoms dock inte forsvéra kopplingarna till omraden for friluftsliv, di omradet fortsatt
kommer vara tillgéingligt via andra passager samt gang- och cykelbanor. Efter att det befintliga
vattenverket rivs kan dven marken inom det omréadet aterstéllas och allménhetens koppling till dlven
starkas.

TECKENFORKLARING

—— Planomradesgrans

-—=- Befintlig GC-viig som inte paverkas
GC-vig/stig som forsvinner i samband
med detaljplanens genomférande

“'\'; " 3 R v :, - i
Figur 20. Bild som visar konsekvenserna for gang- och cykelndtet i och med detaljplanens genomférande. Befintliga
GC-vigar som inte paverkas markeras med orange streckad linje medan GC-végar/stigar som forsvinner markeras
med gra streckad linje. Planomradet markeras med réd linje.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.1.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

e Text Genom fastighetsreglering dverfors del av Ojebyn 3:178, utlagd som kvartersmark for teknisk
anliggning, till Ojebyn 74:2>1.

e Genom fastighetsreglering 6verfors del av Ojebyn 74:2>3 till Ojebyn 74:2>1.

e  Genom fastighetsreglering 6verfors del av Ojebyn 74:2>1 och del av Ojebyn 74:2>3, utlagda som
allmén platsmark natur, till Ojebyn 3:178.

7.1.1 AVTAL

For att sikerstélla genomforandet av detaljplanen kommer exploatéren och kommunen att teckna
erforderliga avtal innan detaljplanen antas. Avtalen kommer att reglera ansvarsférdelningen mellan
parterna avseende aterstillande, utbyggnad av allmén platsmark och infrastruktur, kostnadsfordelning,
kompensation, samt 6vriga dtaganden som foljer av detaljplanen.

Ett markanvisningsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatdren. Avtalet tecknas i
samband med samrad. Avtalet kommer bland annat att omfatta:

e Beskrivning av det aktuella markomradet.

e Att exploatoren far ensamritt att utreda och forhandla om exploatering och markkop.
e Hur linge markanvisningen géller och villkor for férldngning.

e Krav pé exploatdren och projektets innehall.

e Viss ansvars- och kostnadsfordelning mellan parterna.

Avtalet ska vara undertecknat innan detaljplanen kan antas.

Ett genomforandeavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploatoren. Avtalet tecknas i
samband med granskning. Avtalet kommer bland annat att omfatta:

e Ansvar for utbyggnad av allmén plats; vem bygger gator, gdng- och cykelvégar,
naturmarksatgérder, VA-ledningar och 6vrig infrastruktur.

e Kostnadsfordelningar.

o Fastighetsrittsliga fragor.

e Tekniska ataganden pa kvartersmark, till exempel anldggande av dagvattenlosningar.
e Tidplan for genomforandet.

Avtalet ska vara undertecknat innan detaljplanen kan antas.

Ett markoverlatelseavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren. Avtalet tecknas i samband
med att detaljplanen fatt laga kraft och bygglov beviljats. Avtalet kommer bland annat att omfatta:

e Parter och bakgrund.

e Objekt och omfattning; exakt beskrivning av markomradet som overlats.
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o Kopeskilling.

e Fastighetsbildningsétgérder.
e Tilltrdde.

e Markens skick.

7.1.2 RATTIGHETER

Officialservitut for vattenledning m.m. 2581-08/51.1 och officialservitut for vig, 2581-08/51.2
behover justeras med anledning av ny végdragning inom planomrédet och ny fastighetsbildning.
géllande vilken fastighet rattigheten ar till formén for respektive vilken fastighet som belastas.

7.2 TEKNISKA FRAGOR

7.2.1 TEKNISKA ATGARDER

Nedan beskrivs de tekniska atgirder kopplat till ledningar som behdver goras i och med detaljplanens
genomforande.

ELNAT

Den belysta gang- och cykelvdgen strax norr om befintlig in- och utfart forsvinner vilket innebér att en
elledning behdver dras om. Forslagsvis dras ny belysning lings befintlig gang- och cykelvig ldngre
soderut, se Figur 21. Har finns mojlighet att undersdka mojligheten for fargtemperaturstyrd belysning
som anvander sig av olika fargtemperaturer vid olika tider pa dygnet och aret for att gynna
fladdermoss, grodor och andra djur. Det finns ocksa mojlighet att anvénda sig av narvarostyrd
belysning for att pa de séttet spara pengar och minska ljusfororeningar.

De befintliga nétstationerna i den norddstra och sydostra delen av planomradet sdkras genom att
planldgga for tekniska anldggning [Es]
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.
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Figur 21. Forslag pa ledningsflytt av elledning och belysning for gdang- och cykelvig. Rodmarkerad GC-viig
forsvinner i och med detaljplanens genomférande och nytt ldge for belysning samt ledning foreslas vid gronmarkerad
GC-vdg.
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TELENAT

Den kopparledning som ansluter till befintligt vattenverk tas bort i samband med avvecklande. Ny
anslutning till nytt vattenverk bekostas av exploatdr. Resterande teleledningarna bedéms inte paverkas
av detaljplanens genomforande.

FJARRVARME

De fjarrvarmeledningar som ansluter till befintligt vattenverk tas bort i samband med avvecklande. Ny
anslutning till nytt vattenverk bekostas av exploator. Resterande fjarrvirmeledningar bedoms inte
paverkas av detaljplanens genomforande.

BREDBAND

Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra nagot behov av flytt av bredbandsledningar. Den
befintliga serviskabeln till det gamla vattenverket bor rensas i samband med avvecklande.

VATTEN OCH AVLOPP

Den spillvattenledning som korsar omréddet kommer behdva ldggas om for att inte hamna under det nya
vattenverket. Ledningen har ingen ledningsrétt. PIREV A bekostar ledningsflytten och den nya
dragningen kommer troligen gé langs det nya vattenverkets Ostra sida. Omléggningen av
spillvattenledningen kommer dven péverka dragningen norr om planomradet vilket eventuellt kan
komma att paverka naturomradet som ar klassat med hogt naturvirde (naturvéardesklass 2). Om
omldggningen sker inom strandskyddat omrade behdvs dispens fran strandskydd sokas.

7.2.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Ingen utbyggnad av allmén plats krévs for genomforande av detaljplanen. Taktvigen som planldggs
som [GATA] ér redan utbyggd och befintlig. Resterande allmén plats planldggs som [NATUR] vilket
inte krdver nagon utbyggnad. Kommunen éverviager mojlig utveckling av friluftsvérden inom
naturmarken.

7.2.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP
Det nya vattenverket kan innebéra ett antal konsekvenser kopplat till vatten- och avloppsnétet.
e Behov av flytt av servisledningar.

e Anldggningen far en inhdgnad for skydd av bade dricksvattenframstillningen och skydd mot
averkan pé anldggningens olika delar.

e Den nya anlidggningen innebér en kapacitetsdkning vilket innebér att kommunen fér en
sakerhetsmarginal vid exempelvis 6kade dricksvattenuttag.

e Den nya anldggningen fér forbattrade och mer &ndamélsenliga utrymmen som é&r anpassade for
nya krav och reningsprocesser.
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7.3 EKONOMISKA FRAGOR

7.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Samtliga kostnader for genomforandet av detaljplanen ska béras av PIREVA.

7.3.2 PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av PIREVA och dérfor ska ingen planavgift tas ut i samband med framtida
bygglov inom planomradet.

7.3.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Framtida drift av allmén plats bekostas av Pited kommun.

7.3.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Framtida drift av vatten och avlopp bekostas av PIREVA.

7.3.5 GATUKOSTNADER

Pitea kommun avser inte ta ut nigon gatukostnadserséttning.

7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.4.1 PRELIMINAR TIDPLAN

Samrad: kvartal 1, 2026
Granskning: kvartal 2 eller 3, 2026
Antagande: kvartal 4, 2026

1.5 PR(")VNIN"G ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING VID
GENOMFORANDE

Fastighetsbildningslagen (SFS 1970:998) — markoverforing, bildande av nya fastigheter.

Anmailan om avverkningsbeslut till Skogsstyrelsen (SFS 1979:429) — fillande av skog inom omréde
for vattenverk.

Ledningsrittslagen (SFS 1973:1144) — ledningsrétter. Anldggande av ny vattenledning norr om det nya
vattenverket.
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