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| DETALJPLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte dr att utveckla befintlig idrottsanldggning genom att mojliggéra nybyggnation av
laktarbyggnader vid den sddra fotbollsplanen, mojliggora for en ny kanslibyggnad samt utdka antalet
parkeringsplatser for cykel, moped och bil. Detaljplanens syftar dven till att ge planstdd till den nya
ishallen. Ett vidare syfte ar att sdkerstélla att naturomradet med tallskog bevaras i den nordvistra delen
av planomradet samt att utrymme utmed Mellangatan sikerstélls for 16vtradsallé och
dagvattenhantering.

1.2 BAKGRUND

Pa idrottsanléggningen bedrivs bland annat elitverksambhet i fotboll, vilket stéller krav pa
anldggningens faciliteter och utrymmen savél sportsligt, arbetsmiljomassigt som kommersiellt. Pited
kommun har déarfor for avsikt att utveckla idrottsanldggningen med nya byggnader och fler
parkeringsplatser samt att skapa planméssiga forutsattningar for att uppfylla anlaggningskraven.
Kommunen har 16st in bostadsfastigheterna Spikskon 1 och 2 for att mojliggdra en utveckling av
idrottsverksamheten och har for avsikt att dven 16sa in fastigheterna Loparen 1 och 2.

En ny ishall &r under uppforande i den norddstra delen av idrottsanldggningen. I det projektet (etapp 1)
ingar dven att utoka antalet parkeringsplatser utmed Hembygdsvégen, bygga om entrén till
fotbollsarenan och anordna cykelparkering och mopedparkering. Den andra etappen (etapp 2) utgors av
utbyggnad och utveckling av fotbollsarenan, utokning av parkeringsytor samt mojliggora uppforandet
av ett nytt kanslihus.

For bada etapper sékerstélls att hantering av dagvatten sker enligt kommunens riktlinjer.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet &r beldget knappt en kilometer nordvést om Pited centrum. Planomradet 4r cirka 7,5
hektar stort och omfattar del av fastigheten Stadson 2:1, fastigheterna Spikskon 1 och 2 samt
fastigheterna Loparen 1 och 2. Fastigheterna Stadson 2:1, Spikskon 1 och Spikskon 2 &gs av Pitea
kommun. Fastigheterna Loparen 1 och 2 ér privatidgda for bostadsdndamal, men avses 6verga till
kommunens d4go genom inldsen.

Planerad markanviandning &r fortsatt idrottsdndamal inom fastigheten Stadson 2:1. For fastigheterna
Spikskon 1 och Spikskon 2 dndras markanvéndningen fran bostadsdndamal till idrottsdndamal. For
fastigheterna Loparen 1 och Loparen 2 fortsétter bostadsdndamal gélla tillfélligt under maximalt 5 ar.
Direfter d4ndras markanvéndningen till idrottséndamal och till allmén platsmark gata utmed
Mellangatan.

Den nya ishallen ér placerad norddst om LF Arena och &r tdnkt att i forsta hand nyttjas for
ungdomsidrott. Spelarbussar dker in mellan ishallarna for att och backar ut for att véinda pa parkeringen
nar de lamnar omradet. Parkeringen utmed ishallarna rymmer totalt cirka 140 bilplatser.

Fotbollsarenans huvudentré, den karaktaristiska byggnaden med snurrgrindar, flyttas ndrmare arenan
for att skapa utrymme for bland annat cykelparkering med plats for cirka 200 cyklar. Planen mdjliggor
véderskyddade cykelparkeringar, exempelvis skidrmtak. Inom omréadet ska d&ven mopedparkeringar
anordnas.
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Mellan sodra ldktaren och Mellangatan utdkas befintlig parkering pé fastigheterna Spikskon 1 och 2.
Foreslagen parkeringslosning rymmer cirka 190 bilar. In- och utfart till denna parkering sker via
Hembygdsvigen. Uppstéllningsplats for OB-buss (Outside Broadcasting) mojliggors pa parkeringen
utanfor den sddra liaktaren.
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For att uppfylla anldggningskraven samt utdka publikkapaciteten ska de vistra och norra liaktarna
ersittas av tvd nya léktare. Den norra léktaren kommer att innehalla omkléddningsrum,
verksamhetslokaler, forrad, restaurangytor samt kiosker. Den véstra liktaren kommer att innehélla
forrad och garage for idrottsanlaggningens behov.
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Figur 2. Perspektiv, sett fran syd, som visar framtida utformning av idrottsanldggningen. (Tengbom)

Bakom den vistra laktaren foreslas ett nytt kanslihus. I anslutning till kanslihuset och den véstra
laktaren anlédggs en parkering med plats for cirka 30 bilar. Denna parkering ér avsedd for spelare och
funktiondrer. Hit hdnvisas dven spelarbussar och bortalagets supporterbussar.

In- och utfart mojliggdrs dven via Mellangatan. Denna in- och utfart ér ténkt att nyttjas endast vid
nddsituationer. For att undvika smittrafik fran den stora parkeringen ut p4 Mellangatan ska in- och
utfarten forses med grind.

En sekundér entré for bortalagets supportrar skapas i det véstra hérnet av arenan. Entrézonen bidrar till
att skilja den mindre parkeringen vid kanslihuset fran den storre parkeringen utmed sddra léktaren.
Entrézonen forses med kioskbyggnad och entrébyggnad. En gdngbana knyter ihop huvudentrén med
den sekundéra entrén pa arenans sydvéstra sidan.

sett fran vdst, som visar framtida utformning av idrottsanldggningen. (Tengbom)

[

Figur 3. Perspektiv,

7

Tva platser for avfallshantering foreslas inom idrottsanldggningen. Pa bada platserna foreslas
bottentdommande behéallare. Den ena platsen ligger invid ishallen. Hér ar tanken att himtfordon kan
stédlla upp pa nérliggande parkeringsplatser och tomma soporna. Témning sker pa tider da parkeringen
ofta ar tom. Skyltning med information om tider for tdmning samt utrymmesbehov vid témning kan
anvindas for att minska risken for konflikter mellan himtningsfordon och parkerade bilar. Den andra
platsen ligger vid det foreslagna kanslihuset.

Diket och bjorkallén utmed Mellangatan forléngs pé fastigheterna Spikskon 1 och 2 samt Loparen 1
och 2. Ett tallskogsomréde som grénsar till idrottsanléiggningen i den nordvéstra delen samt ett mindre
omrade invid Snickargatan planldggs som natur.
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2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen 4r 180 manader och borjar gélla fran den dagen detaljplanen far
laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras utan att sarskilda skél foreligger. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter planen att gilla, men den kan da éndras eller upphévas utan att fastighetsdgare har rétt
till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

2.3 ALLMAN PLATS
Detaljplanen reglerar allmén plats i form av [GATA], [GATA [Bi1]] och [NATUR].

I anvéandningsbestdmmelsen [GATA] inryms Mellangatan. Nérliggande dike och bjorkallé, som skiljer
Mellangatan fran idrottsanlédggningen, 6vergér fran kvartersmark till allmén platsmark gata.
Egenskapsbestimmelsen " Trddallé” sékerstéller att bjorkallén skyddas och forlangs utmed
Mellangatan. Lovtrddsallén har ett generellt biotopskydd. Vid beskérning, fallning, omplantering eller
andring av en allé med generellt biotopskydd maste dispens sdkas hos Lénsstyrelsen. Den befintliga
allén ar ett viktigt landskapselement som bidrar till att rama in idrottsanldggningen. Traden bidrar d&ven
till att fordréja dagvatten nér det regnar samt ger svalka och skugga under sommarens varmaste dagar.
Utdver in- och utfart invid fastigheten Loparen 1, som ska tillgodose angoring till kanslibyggnad och
tillhérande parkering, rader utfartsforbud langs hela Mellangatan. Utfartsforbudet syftar till att undvika
smittrafik fran idrottsanléiggningens parkering ut pa Mellangatan.

Anvindningsbestammelsen [GATA [B1]] 4r utlagd pa fastigheterna Loparen 1 och 2, pd en remsa
utmed Mellangatan. Syftet 4r att Mellangatans vigomrade ska breddas nér den tillfélliga anvéindningen
for bostadsédndamal 16pt ut. Breddningen innebér mojlighet att anldgga dike samt att en bjorkallé ska
kunna planteras.

I anvindningsbestimmelsen [GATA] inryms dven vandplanerna i slutet av Platslagargatan och
Snickargatan. Avgridnsningen av gatumark i detaljplanerna D0004 och D0083 dverensstimmer inte
med befintliga forhdllanden. Detaljplanen syftar till att anpassa anvéindningsgrénserna till rdidande
forhallanden.

I anvéandningsbestdmmelsen [NATUR] inryms tallskogsomréadet som skiljer idrottsanldggningen fran
bostadsomradet i vister. Syftet med att planldgga omradet &r dels att sldcka ut detaljplan D0091, dels
att sikerstélla omradet som tétortsnira skog. Naturmarkens avgransning mot Norra Ringen har
anpassats till vigomradet inom detaljplan DO091.

I anvindningsbestimmelsen [NATUR] inryms &ven ett mindre omrade sdder om Snickargatan. Syftet
med att planldgga omradet ar att sldcka ut detaljplan DO083 som redovisar omradet som park.
Anvindningen natur speglar bittre dagens forhéllanden och stiller inte lika hoga krav pé skotsel och
underhéll som anvéndningen park.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet &r kommunalt inom allmén plats vilket innebér att kommunen ansvarar for
framtida drift och underhall av den allménna platsen inom planomrédet.

2.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar kvartersmark for idrottsplats [R;], Idrottsplats med tillfallig anvdandning bostidder
[Ri[B]], teknisk anldggning, elndtsstation [E;] och Bostdder [B]. Kvartersmarken for idrottsindamal
utokas pa del av fastigheterna Spikskon 1 och 2 som i stadsplan D0004 redovisas som kvartersmark for
bostadsdndamal. Anvidndningsbestimmelsen [R;[B]] ar utlagd pé fastigheterna Loparen 1 och 2.
Syftet &r att marken Overgér till idrottsindamal nér den tillfélliga anvéindningen for bostadsdndamaél
16pt ut. Anviandningsbestimmelsen [E:] anvinds for att sékerstilla yta for befintlig elnétsstation inne
pa idrottsplatsen.
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Anvindningen [B] géller for del av fastigheten Tallbacken 8. I befintlig detaljplan 4r marken utlagd
som allmén platsmark natur. I ny detaljplan anpassas anvéndningen till rddande férhallanden varfor en
smal remsa dvergar fran allmén platsmark till kvartersmark. Byggnaden i norddstra hornet ges
planstdd. Anviandningen [B] géller dven for de tre fastigheterna Loparen 6, 8 och 9. Anledningen till att
de tre fastigheterna inkluderas i detaljplanen ar att plangrdnsen har lagts i befintlig plangrins f6r DB
0043. I samradsskedet anpassas anvandningen till rddande forhéllanden. Efter samradet ska en
fastighetsbestaimning for de tre fastigheterna goras for att utreda vart granserna gér.

Inom kvartersmarken ges befintliga byggnader planstdd samtidigt som nya byggnader mojliggors
genom utdkad byggrétt. Mark utlagd som korsmark mojliggér att mindre komplementbyggnader féar
uppforas for idrottsanlaggningens behov. Exempelvis kiosker, forrad, skarmtak for cyklar och
liknande. Ovrig mark, utlagd som prickmark, innebir att byggnader inte far uppforas. P4 prickad mark
kan parkering anordnas. For att sdkerstélla ytor for hantering av dagvatten regleras markens
genomslipplighet med egenskapsbestimmelser. Dagvatten fran den utdkade parkeringen pa
fastigheterna Spikskon 1 och Spikskon 2 avleds till ett nytt dike som ingér i Mellangatans vigomrade.
Hanteringen av dagvatten i detta avsnitt samordnas mellan kvartersmark och allmén platsmark.

2.5 BEFINTLIGT

Inom idrottsanlédggningen finns bland annat en ishall, tva fotbollsplaner och anlédggning for friidrott.
Friidrottsarenan och naturgrasplanen for fotboll utgdr samma omrade av anldggningen och har en
publikkapacitet pa cirka 250 sittplatser samt staende publik. Ishallen genomgick en omfattande
modernisering i borjan av 2000-talet och har plats for cirka 2 500 personer pa matcher och kapacitet
for cirka 5 000 personer pa konserter. Fotbollsplanen med konstgrds och tillhérande ldktare har idag en
kapacitet pé cirka 1000 sittplatser + 3000 stéplatser. Vid matcher i damallsvenskan finns dock en
maximal publikgréns pa 1000 sittplatser + 2000 stéplatser. En ny ishall &r under uppférande bredvid
befintlig ishall i omradets norddstra del.

Mot Mellangatan och Hembygdsvéagen finns parkeringsplatser for idrottsanlédggningens behov.
Parkeringsytorna avgrinsas av bjorkalléer mot gatorna. Bjorkallé finns &ven i norra delen av
planomrédet mot Norra Ringen.

Tva avrivna bostadsfastigheter, Spikskon 1 och Spikskon 2, ligger ldngs Mellangatan. En
bostadsfastighet, bestdende av den storre fastigheten Loparen 2 och den mindre fastigheten Loparen 1,
ligger 1 planomrédets nordvéstra horn. Marken bakom konstgrésplanens véstra léktare och
fastigheterna Loparen 1 och Loparen 2 utgors av uppstallningsplats for diverse fordon. En teknisk
anldggning, elnétsstation, finns vid in- och utfarten till Mellangatan. En mindre remsa, avsedd for
angoring till idrottsanldggningen, ar planlagd som gata i befintlig detaljplan. Loparen 1 och Loparen 2
har sin infart via den gaturemsan.

3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Hair redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifrédn detaljplanens syfte i enlighet
med 2 kapitlet plan- och bygglagen. Lagstddet enligt 4 kapitlet plan- och bygglagen redovisas inom
parentes.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (4 kap 5 §)

[GATA] - Gata: Syftet med bestammelsen ar att skapa forutsattningar for en utvecklad idrottsplats med
tillhorande infrastruktur.

[NATUR] - Natur: Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att omradet bevaras som gronomrade och
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tatortsnara skog.

[GATA [B(]] - Gata, Bostdder. Anvandningen far paga 60 manader och borjar gilla fr.o.m. laga
kraft datum: Syftet med bestimmelsen ar att skapa majligheten till breddning av Mellangatans vaigomrade
samtidigt som befintlig anvandning bostader sakerstalls tills den tillfalliga anvandningen Iopt ut. Fortydligande: For
bostdder galler tillfdillig anvdndning i hogst 5 dr frdn det datum planen far laga kraft. Ddrefter dr anvéndningen gata.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (4 kap 5 §)

[Ri] - Idrottsplats: Syftet ar att skapa forutsattningar for en utvecklad idrottsplats.

[Ri[B]] - Idrottsplats, Bostider. Anvindningen far paga 60 manader och bérjar gilla fr.o.m. laga
kraft datum: Syftet ar att skapa forutsattningar for en utvecklad idrottsplats samtidigt som befintlig anvandning
bostader sakerstalls tills den tillfalliga anvandningen Iopt ut. Fortydligande: For bostdder gdller tillfdllig anvdndning i
hogst 5 dr fran det datum planen fdr laga kraft. Ddrefter dr anvdndningen idrottsplats.

[E:] - Elndtsstation: Syftet ar att sakerstilla yta for befintlig elnatsstation som ligger inom planomradet.

[B] - Bostdder: Syftet ar att sakerstilla fortsatt anvandning for del av fastighet Tallbacken 8 som ingar i
planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

I) 0] O(I Utfartsforbud: Syftet med bestammelsen ar att undvika smittrafik fran idrottsanlaggningens
parkering ut pa Mellangatan och ut pa Snickargatan. (PBL 4 kap 9 §)

[Tradallé] — Tradallé ska finnas: Syftet med bestimmelsen ar att forlanga befintlig allé langs Mellangatan
samt att sakerstalla plantering av nya trad i de fall befintliga trad tas ned. (PBL 4 kap 5 §)

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

71 Marken far inte forses med byggnad: Syftet med bestimmelsen ar att anpassa placeringen av ny

-------- bebyggelse till befintlig bebyggelse och befintliga funktioner i omradet. (PBL 4 kap 11, 16 §)

+ -+ + +'/Marken far endast forses med komplementbyggnad: Syftet med bestimmelsen ar att skapa

L L forutsattningar for komplementbyggnader for idrottsverksamhetens behov. (PBL 4 kap 11, 16 §)

[h: +0,0] — Hogsta nockhdjd dr angivet viarde i meter 6ver angivet nollplan: Syftet med
bestimmelsen ar att anpassa ny bebyggelse till den befintliga bebyggelsestrukturen i omradet. (PBL 4 kap 11, 16
),

[bi] — Minst 30,0 % av marken ska vara genomslapplig: Syftet med bestammelsen ar att sakerstilla att
tillrackligt med yta ska finnas for att hantera dagvatten. (PBL 4 kap 16 §)

[b2] — Minst 10,0 % av marken ska vara genomsldpplig: Syftet med bestammelsen ar att sakerstilla att
tillrackligt med yta ska finnas for att hantera dagvatten. (PBL 4 kap 16 §)

[b3] — Minst 20,0 % av marken ska vara genomslapplig: Syftet med bestammelsen ar att sakerstilla att
tillrackligt med yta ska finnas for att hantera dagvatten. (PBL 4 kap 16 §)

[ui]- Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar: Syftet med bestimmelsen ar att
sakerstalla utrymme for allmannyttig underjordisk ledning. (PBL 4 kap 5,6,8 §)

[ai]- Marklov krdvs dven for atgarder som forsimrar markens genomslédpplighet: Syftet med
bestaimmelsen ar att sakerstilla att hantering av dagvatten sker i enlighet med dagvattenutredning samt att
bestaimmelsen om markens genomslapplighet efterlevs. (PBL 4 kap 15 §)

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
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Detaljplan for del av fastigheten Stadson 2:1 m fl.

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN
Omradet &r planlagt sedan tidigare i detaljplanerna D0004, D0083, D0091, DB0044.

Stadsplan D0004 reglerar anvdndningen pa Loparen 1 och Loparen 2 som bostadsdindamal. Infarten till
idrottsanldggningen fran Mellangatan redovisas som allmén platsmark gata. Stadsplanen faststéilldes

Stadsplan D0083 medger idrottsverksamhet och byggnadshdjd pa 6,0 meter for byggnad ldngs med

norra langsidan av fotbollsplanen samt byggnadshéjd pa 20,0 meter for befintlig ishall. Omradet véster
om fotbollsplanen regleras med prickmark (mark som icke fir bebyggas). Del av Mellangatan, ndrmast
Hembygdsvégen, ingar. Detaljplanen faststélldes 1978.

=

Stadsplan D0091 medger gata eller torg pa ytan nordvist om idrottsplatsen, dar det idag finns tallskog.
Stadsplanen faststélldes 1979.
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7
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Figur 6. Utsnitt av plankarta for D0091

Detaljplan DB0043 som reglerar park och gata pa del av fastigheten Stadson 2:1 vid Platslagargatan
och Snickargatan samt bostadsdndamal pa fastigheterna Loparen 6, 8 och 9. Detaljplanen vann laga

kraft 1989.
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Figur 7. Utsnitt av plankarta f6r DB0043

Detaljplan DB0044 medger idrottsdndamal pa fastigheterna Spikskon 1 och 2 samt ytor intill
Hembygdsvigen. Med detaljplanen tillférdes en vindplan pad Mellangatan. Detaljplanen vann laga
kraft 1992.
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Figur 8. Plankarta for DB004
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Detaljplan for del av fastigheten Stadson 2:1 m fl.

4.1.2 PLANBESKED

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutade den 2024-05-22 § 81 om positivt planbesked for planldggning
av omradet. I planbeskedet lyftes sérskilt foljande fragor som viktiga att beakta i det fortsatta
planarbetet:

e Behovet av att skapa trygg miljo for oskyddade trafikanter d& parkeringsytorna utokas.

e Pited kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering med tillhérande anvisning ska f6ljas. En
dagvattenutredning ska tas fram.

e Eventuella oldgenheter sdésom buller, ljus och ljud till foljd av utdkad verksamhet och dkad
trafik.

e Hainsyn till befintliga vatten-, spill- och dagvattenledningar.

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

I Pited kommuns dversiktsplan OP 2030 dr planomradet till storsta del utpekat som
verksamhetsomréde for sport och rekreation. Skogsomradet nordvést om friidrottsarenan och de tva
fastigheterna i det sydvéstra hornet &r inte utpekade for ndgot sérskilt andamal i 6versiktsplanen.

Kommunens planeringsstrategi for kultur och fritid uppger att befintliga platser for kultur- och
fritidsaktiviteter dér nyttjandegraden dr hog ska framjas vid utveckling. Nya anldggningar lokaliseras
strategiskt for att oka mdjligheten till samverkan och ekonomisk hallbarhet samt fo6r 6ka
tillgdngligheten och den upplevda tryggheten.

4.2 RIKSINTRESSEN

42.1 TOTALFORSVAR

Planomradet omfattas av riksintresset gillande paverkansomrade for vaderradar samt MSA-omrade
(Minimum Safe Altitude) for Lulea enligt 3 kap 9 § miljobalken. Ett MSA-omréde &r ett
paverkansomréde kring flygplatser for att sékerstilla sikra in- och utflygningar, dér det finns
begriansningar for byggnaders hojd.

422 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv for Norrbottens skérgard enligt 4 kap 2 §
miljobalken. Riksintresset beskrivs som natur- och kulturviarden som i sin helhet ar av riksintresse och
av betydelse for turism och friluftsliv.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER
4.3.1 LUFT

Inga métningar av luftkvaliteten har genomforts i omradet. Idrottsanldggningen ligger invid Norra
Ringen och Hembygdsvégen som béda &r relativt hart trafikerade gator i Pitea. Det innebér att
miljokvalitetsnormer for utomhusluft riskerar att 6verskridas utmed gatorna. Faktorer som talar for god
luftkvalitet ar att omradet har en 6ppen karaktir samtidigt som Norra Ringen ligger nedsénkt i
forhallande till idrottsanldggningen.

4.3.2 VATTEN

Recipienter for det aktuella planomradet ar bade Inrefjarden (SE651818-212790) och Nordfjarden
(SE652000-213210). Planomradet avrinner via ledningsnétet mot Inrefjarden. Den ytliga avrinningen
fran planomradet avrinner vid ett eventuellt skyfall mot Nordfjarden. Inrefjarden och Nordfjérden ér av
naturlig hdrkomst och klassade som kust.
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Figur 9. Bilder fran dagvattenutredningen (Norconsult) som visar recipienterna av planomrddets dagvatten.

Recipienten Inrefjirden bedomdes ar 2021 till "Mattlig ekologisk status” pa grund av att de
hydromorfologiska parametrarna bedomdes till méttlig eller lagre status. Utslagsgivande
kvalitetsparametrar for recipienten &r att bade konnektivitet i kustvatten och vatten 1 dvergangszon
samt hydrografiska villkor i kustvatten och vatten i dvergéngszonen bedoms som otillfredsstillande.
Den kemiska ytvattenstatusen for Inrefjirden bedoms ej uppna god status pa grund av de prioriterade
dgmnena bromerad difenyleter, kvicksilver, antracen samt &mnesgruppen dioxiner, furaner och
dioxinlika PCB:er. Kvalitetskravet for Inrefjarden dr att uppna ”God ekologisk status &r 2027~ och
”God kemisk ytvattenstatus med senare malar 2027 .

Recipienten Nordfjarden bedomdes &r 2021 med "Mattlig ekologisk status ” pa grund av
overgddningsproblematik samt sj6fartspaverkan pa Hydromorfologin. Utslagsgivande for
beddmningen dr sammanvégningen av véxtplankton och stodjande parameter begransande
niringsdmne Fosfor. Dér klassningen av véxtplankton anses séker och for néringsdmnet ar det oséker
klassning. Utdver dessa ér flera parametrar inom Hydromorfologin klassade som otillfredsstéillande.
Den kemiska ytvattenstatusen for Nordfjarden ”Uppnaér ej god status™ pa grund av de prioriterade
amnena bromerad difenyleter, Kvicksilver samt &mnesgruppen Dioxiner, Furaner och Dioxinlika
PCB:er. Kvalitetskravet for Nordfjarden ar att uppnéa God ekologisk status 2039 och ”God kemisk
ytvattenstatus med senare malar 2027”.

4.3.3 BULLER

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sdésom de 1 dag dr formulerade, géller bara skyldigheten att
kartlagga och uppritta atgardsprogram for kommuner med fler an 100 000 invanare. Pited kommun har
drygt 42 000 invanare varfor kommunen inte har ndgon skyldighet att kartligga omgivningsbuller.

4.4 MILJO

4.4.1 DAGVATTEN

Ytavrinning inom planomradet sker mot Djupviksgatan i sydost. Inom omradet finns det négra storre
rinnstrdk varav Mellangatan ar det tydligaste. Det &r viktigt att sdkerstélla att rinnvigarna inte
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blockeras eller hindras vid exploatering utan atgérd, da vatten kan bli stdende och skada eventuella
byggnader.

| b 8 v 2 4 . ,‘5 ; BN 3 __'"":. & ':‘;-‘ 5 g 0 : i
Figur 10. Bild fran dagvattenutredningen (Norconsult) som visar topografi och flodesvigar (morkbld linjer). Pilarna i cyan visar
flédesriktningen genom planomrddet till Djupviksgatan.

=5 "y L

Teknisk avrinning sker via dagvattenledningar. Ledningsnitet for dagvatten kan delvis vara
overbelastat i omradet. For att inte skapa ett tillskott av dagvatten till det befintliga nétet ska lokal
omhéndertagande av dagvatten (LOD) framst tillimpas i enlighet med Pited kommuns “Riktlinjer for
dagvattenhantering” med tillhdrande anvisningar.

4.5 HALSA OCH SAKERHET

4.5.1 OMGIVNINGSBULLER

Omradet &r utsatt for trafikbuller frén framfor allt Norra Ringen och Hembygdsvégen. Dirtill genererar
trafik till och fran arenan buller.

Verksamheterna inom omradet alstrar ljud som kan upplevas som en oldgenhet. Ljudet fran
idrottsplatser varierar ofta over tid. Det kan finnas perioder med ldgre och hogre intensitet och éven vid
hog intensitet kan det finnas tystare perioder som sedan avbryts av rop, applader eller avblasning.
Faktorer som kan paverka den samlade beddmningen av stérningsrisk och eventuell oldgenhet enligt
Boverket ér:

. Avstand mellan anldggning och bostader
. Tider som anldggningens utnyttjas och anvéndning 6ver dygnet

. Anldggningens nyttjandegrad

. Intensitet vid anvéndning
. Sarskilt storande ljud som impulsljud och lagfrekvent ljud
. Publiktillstromning
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. Annan bullerexponering fran exempelvis tillhdrande parkeringsplatser

Ovriga omstindigheter som kan beaktas ir vilken typ av verksamhet det r friga om och vad som
alstrar ljudet. Barn som utdvar bollspel, vuxna som utdvar olika typer av idrott, hogtalaranlaggningar
och forekomst av publik dr exempel pa faktorer som alla orsakar olika slags ljud. Vid bollspel &r till
exempel ofta ljud frén visselpipa sérskilt framtrddande. Det kan ocksé finnas anledning att beakta drift
och underhéll av idrottsplatsen, liksom tiderna for detta. Underhall kan omfatta grasklippning, fléktar
och ventilationsanldaggningar pd byggnadsverk, snokanoner eller kylaggregat for utovande av
vintersporter.

Stora parkeringsytor kan tendera att bli samlingsplats fér ungdomar och unga vuxna med intresse for
motorfordon. For att minska risken for oljud till f6ljd av det foreslas att parkeringen utformas sa att
hoga hastigheter inte mojliggors.

Verksamhetens omfattning och tider har stor betydelse for risken for bullerstorning. Generellt géller
att storningskénsligheten &r storre kvillstid och helger och givetvis dven nattetid efter kl. 22.00, om
det skulle forekomma. Om det férekommer bakgrundsljud fran till exempel trafik pa angransande
vagnit kan det delvis maskera bullret fran verksamheten pa idrottsplatsen.

Allmén storning orsakat av buller kan vara att betrakta som en oldgenhet fér méanniskors hélsa.
Storning &r en subjektiv upplevelse och att ndgon upplever sig stord av buller innebar samtidigt inte
nodvandigtvis att det dr en oldgenhet. Oldgenhet anges i miljobalkens nionde kapitel som en storning
som enligt medicinsk eller hygienisk beddmning kan péverka ménniskors hélsa eller vélbefinnande
negativt och som inte &r ringa eller helt tillfallig.

Naturvéardsverket har tagit fram en matris som stod for bedomning av oldgenhet, se tabell nedan.
Matrisen ska anvéndas som utgéngspunkt for bedomning och utgor ett av flera underlag for att gora en
beddmning i varje enskilt fall. Lokala faktorer och omsténdigheter, som de som anges i punktlistan,
maste alltid vigas in.

Ungefarligt avstand Lag intensitet < 10 Medel intensitet 10- Hég intensitet > 30

fran sidlinjen eller samtidiga anvandare| 30 samtidiga samtidiga anvandare,
motsvarande till EQVELGET matcher
narmaste bostader
<50m Gron Gul Orange
50-100 m Grén Gron Gul
>100m Grén Gron Gron

Figur 11. Tabell fran bullerutredning (Norconsult) som visar bedomning av oldgenhet. Gron — verksamheten vid idrottsplatsen torde
i de flesta fall inte ge upphov till oldgenhet for méinniskors hélsa. Gul — liten risk for att verksamheten kan ge upphov till oldgenhet
Jfor ménniskors hdlsa. Orange — viss risk for att verksamheten kan ge upphov till oldgenhet for mdnniskors hdlsa. Det dr dock fullt
mojligt att dven i denna zon bedriva idrottslig verksamhet utan att oldgenheter uppstdr, under forutsdttning att det inte uppstar
storande strukturella ljud och att foreningar och utovare visar héinsyn till omgivningen.

4.5.2 RISK FOR OLYCKOR

Den befintliga ishallen har en kylanlédggning dér ammoniak &r k6ldmedium. I samband med
fardigstillandet av den nya ishallen kommer en ny kylanldggning tas i bruk och ersétta den befintliga.

4.5.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Analys av befintlig skyfallssituation visar att det finns befintliga lagpunkter som riskerar att
oversvimmas vid skyfall men att inga byggnader inom omradet riskerar att 6versvimmas. Pa ytorna
utmed griasplanen, som utgors av bland annat [6parbanor, riskerar relativt stora méngder vatten att
samlas. I 6vrigt finns endast ett fatal mindre 14gpunkter i planomradet.
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Figur 12. Bild fran dagvattenutredningen (Norconsult) som visar var det finns lagpunkter som riskerar att oversvimmas. Analysen
visar dven var vattnet kommer ifran som kan bidra till att det blir 6versvimning (bld pilar).

»

4.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet och ett stort omrade runt omkring bestar av mordn med medelhdg genomslapplighet,
enligt jordartskarta fran Sveriges geologiska undersékning (SGU). Utover det finns ett omrade 1
norddstra delen av planomradet som bestar av ett tunt ytlager av postglacial sand-grus. Enligt SGU:s
jorddjupskarta bedoms jorddjupet till 5 — 10 meter med inslag av mindre omraden med 10 — 20 meter
ned till berg.

4.7 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

SGU har tagit fram kartor dér placering av grundvattenmagasin och grundvattenror i Sverige kan
studeras. Det finns inga brunnar inom planomradet vilket gor det svart att bedéma grundvattennivan.
Déaremot finns det tillgdngliga data fran borrning av energibrunnar pé tre nirliggande fastigheter som
visar att det uppmatts en grundvattenniva motsvarande 3 meter under markytan.

4.8 KULTURMIL)JO

Inom planomradet finns en entrébyggnad fran 1930-talet som utgdr den sista resten av den
ursprungliga idrottsplatsen. Planomrédet angrénsar till ett hembygdsomrade dir Blomska gérden
ligger. Som enda bevarade gard fran stadsbebyggelsen pa Héggholmen é&r den kulturhistoriskt
vérdefull.
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4.9 FYSISK MILJO

Idrottsanldggningen utgors av ett stort omrade som omgirdas av villabebyggelse. Norra Ringen och
Hembygdsvigen utgor barridrer mellan idrottsanlédggningen och villabebyggelsen norr och ster
diarom. Bebyggelsen inom planomradet dr uppbruten med ett fatal storre byggnader sa som ishallarna
och fotbollens laktarbyggnader. Tradrader av bjork som kantar narliggande gator tillsammans med
tallskogsomradet 1 véster ger idrottsanldggningen en tydlig inramning.

4.10 SOCIALA

Idrottsanldggningen dr en viktig méalpunkt och social métesplats for kommunens invanare i alla aldrar.
Omradet anvédnds av barn och unga under bade skoltid och fritid. Framst for organiserade aktiviteter
som idrottslektioner, tréningar och matcher. Omradet &r &ven en social métesplats for motorburen
ungdom som tréiffas pa parkeringsytorna.

Fran dialogen som utférdes inom ramen for barnkonsekvensanalysen framgéar att omradet for de flesta
upplevs som tryggt och lattillgangligt, sdrskilt for barn som tar sig dit till fots eller med cykel.
Samtidigt framkommer vissa begransningar i tillgangligheten, framfor allt for barn med
funktionsnedsattningar, ett behov av tydligare entréer samt fler mojligheter till spontanidrott, lek och
social samvaro.

4.11 TEKNIK

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for optofiber, VA och fjarrviarme. Planomradet korsas av
en allméin dagvattenledning strax soder om fotbollsarenan. En elnétstation finns i planomradets véstra
del.

4.12 TRAFIK

4.12.1 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvégnitet i omradet ar relativt vdl utbyggt. Fran centrum nds omradet via gang- och
cykelvigar langs Hembygdsvégen, Nygatan, Sundsgatan, Bryggargatan och Vistergatan. Langs
Djupviksgatan finns en gdngbana som forbinder LF Arena med Christinaskolan. Tidsméssigt dr
avstandet frén centrum till idrottsanldggningen cirka 5 minuter med cykel och 15 minuter till fots.
Kringliggande bostadskvarter nér idrottsanldggningen via lokalgator med ringa trafik. Norra Ringen
utgor en tydlig barridr mot norr. Planskilda gang- och cykelpassager finns under Norra Ringen och fran
dessa nds idrottsanldggningen via lokalgator.

4.12.2 Kollektivtrafik

Idag finns ingen hallplats for kollektivtrafiken i arenans direkta nédrhet. Delar av arenan ticks dock in
av en 400 meters radie fran Pitea busstation dér samtliga busslinjer, bade lokala och regionala, stannar.
Pa Norra Ringen finns en héllplats i anslutning till den planskilda géng- och cykelvéigstunneln vid
universitetsomradet dér vissa av Léanstrafikens regionala busslinjer stannar.
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Figur 13. Utsnitt fran trafikutredningen (Norconsult) som visar gator med separerat gang- och cykelvigndt i planomradets nérhet.
Gdng- och cykelpassage under Norra Ringen visas med rod cirkel. Busshallplatser ndrmast planomrddet illustreras med bokstaven B.

4.12.3 Bilvagnatet

LF Arena ligger i direkt anslutning till Norra Ringen och Hembygdsvégen som tillhér huvudvégnatet.
Idag angdrs anldggningen via Hembygdsvagen. Hastigheten pa Norra Ringen ar begrénsad till 70
kilometer/timme. For Hembygdsvégen och 6vriga gator i ndromradet dr hastigheten begriansad till 40
kilometer/timme. Hembygdsvégen trafikeras av cirka 3 400 fordon per dygn medan Norra Ringen
trafikeras av cirka 4 400 fordon per dygn intill planomradet.

4.12.4 Parkering

Inom omradet finns det cirka 280 bilplatser idag. Ytterligare cirka 30 platser kan tillskapas framfor den
nya ishallen och det gronomrade som anvénds for upplag. Det finns cirka 50 platser som kan anvidndas
som pendlarparkering. Vid stérre evenemang anvéinds dven parkeringen vid arena Norrstrand (Nolia).

Péa omradet finns ingen ordnad parkering for cykel och moped i dagsldaget. Cyklister hdnvisas att
parkera pa en mindre yta vid idrottsplatsens huvudentré.

5 PLANERINGSUNDERLAG

5. KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

Inom planomradet ersatter detaljplanen:

— Del av D0004 (stadsplan ”Djupviksomradet”, faststdlld 1959-06-11) som reglerar
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bostadsdndamaél pé fastigheterna Loparen 1 och 2 samt allmén platsmark gata mellan
fastigheterna Spikskon 1 och Loparen 1.

— Del av D0083 (dndring av stadsplan ”Centrala Pitea”, faststdlld 1978-12-27) som reglerar
idrottsdindamal och gata (del av Mellangatan) pa del av fastigheten Stadson 2:1.

— Del av D0091 (&ndring och utvidgning av detaljplan Centrala Pited”, faststélld 1979-01-10)
som reglerar gata eller torg pa del av fastigheten Stadson 2:1.

— Del av DB0043 (dndring av detaljplan “’Pited Berget”, laga kraft 1989-10-09) som reglerar
park och gata pé del av fastigheten Stadson 2:1.

— Del av DB0044 (dndring av detaljplan ’Pited Hembygdsvédgen”, laga kraft 1992-12-11) som
reglerar idrott och gata pa del av fastigheten Stadson 2:1.

5.1.2 GRUNDKARTA
Grundkarta och fastighetsforteckning daterad 2025-11-26

5.1.3 OVERSIKTSPLAN
Pited kommuns dversiktsplan OP2030, aktualitetsforklarad 2025-02-10 § 19 i Kommunfullmiktige.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN (1998:808),

Ett underlag till undersdkning om betydande miljopaverkan har upprittats av Pited kommun och
skickats till Lansstyrelsen i Norrbotten den 13 december 2024.

Ett unders6kningssamrad har hallits med Lansstyrelsen Norrbotten. De ldmnade in sitt yttrande den 28
januari 2025, mérkt med lansstyrelsens diarienummer 18199-2024.

5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Sérskilt beslut om betydande miljopéverkan har fattats den 7 november 2025 pa delegation av
avdelningschef.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 DAGVATTENUTREDNING

I samban med bygglov for den nya ishallen, etapp 1, togs en dagvattenutredning fram av Norconsult
(2024-10-02).

En dagvattenutredning, etapp 2, som ger forslag pa utformning och placering av fordrojningsvolymer,
bedomer paverkan pa majligheten att uppnad MKN for recipienten samt dversiktligt utreder riskerna vid
skyfall har tagits fram av Norconsult (2025-11-07).

5.2.2 BULLERUTREDNING

En bullerutredning som beskriver detaljplanens konsekvenser med avseende pa buller har tagits fram
av Norconsult (2025-07-01).

5.2.3 TRAFIKUTREDNING

En trafikutredning som beskriver trafikkonsekvenserna av framtaget planforslag har tagits fram av
Norconsult (2025-08-27).

52.4 BARNKONSEKVENSANALYS

En barnkonsekvensanalys som sékerstéller att barn- och ungdomsperspektivet tillvaratas i
planprocessen har tagits fram av Pited kommun (2025-05-20).
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER
6.1.1 Inlosen

Fastigheterna Spikskon 1 och Spikskon 2 har sedan tidigare 16sts in av kommunen i syfte att lata
marken 6vergd fran bostadsandamal till idrottsdndamal.

Kommunen avser dven att 19sa in fastigheterna Loparen 1 och Loparen 2. Genom att reglera
anvéndningen pé plankarta med tillfallig anvéndning bostadsdndamal, i maximalt 5 ar frén det att
planen fétt laga kraft, ges mojlighet for fortsatt forhandling om inldsen av fastigheten och senare
kopekontrakt, dér bland annat tilltrédde bestéms.

6.1.2 Fastighetsreglering

Fastighetsreglering genomfors sé att del av Stadson 2:1 och Spikskon 2 (utlagda som idrottsaindamal)
overfors till fastigheten Spikskon 1. Efter inldsen av Loparen 1 och 2 (utlagda som tillféllig
anvéndning bostad i maximalt 5 ar och dérefter idrottsdndamal) regleras dven dessa fastigheter till
Spikskon 1. De delar som &r utlagda som gata i fastigheterna Spikskon 1 och Spikskon 2 dverfors till
fastigheten Stadson 2:1. De delar som &r utlagda som gata i fastigheterna Loparen 1 och Loparen 2
overfors efter inlosen ocksa till fastigheten Stadson 2:1.

Om Lantmateriet bedomer det som olampligt att reglera del av stamfastigheten Stadsén 2:1 och
Spikskon 2 till Spikskon 1, kan i stéllet en fastighet for del av Stadson 2:1 nybildas dit &ven Spikskon 1
och 2 regleras in. Likasé dverfors dé efter inlosen éven fastigheterna Loparen 1 och Loparen 2 till den
nybildade fastigheten.

6.1.3 Fastighetsbestamning

Fastighetsgranserna for fyra bostadsfastigheter vid planomradets véstra del ar oklara och behover
bestimmas antingen via sirskild grainsutmérkning eller via fastighetsbestdmning, se Figur 14. Grénser
kan exempelvis bedomas som oklara om grinsmarkeringar inte kan aterfinnas 1 falt. I samband med
planarbetet behdver dessa grinser, som angrénsar till planomradet, mérkas ut genom en sérskild
gransutmérkning alternativt fastighetsbestimmas, om sérskild grénsutmérkning inte &r mojlig.
Gransutméarkning eller fastighetsbestdmning sker innan granskning av detaljplan.
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osdkerhet med gron firg. De bla ringarna i figuren pekar ut de fastighetsgrdnser ndrmast planomrddet som behéver mérkas ut eller
bestimmas infor att detaljplanen tas ut pa granskning.

6.1.4 Servitut & rattigheter

Ledningsratt 2581-08/25.2 for telekommunikation (optokabel) som gar inom planomradet paverkas.
Optokabeln som gar fran Mellangatan till fastigheterna Loparen 8 och Loparen 9 vid Snickargatan
behover ldggas om da den hamnar under véstra ldktarens utbyggnad. Forslagsvis sker ny anslutning
fran Snickargatan. Aven optoskapet som finns p& Spikskon 1, vid Mellangatan, behdver flyttas da en
ny in- och utfart planeras i dess nuvarande lage.

6.2 NATUR

6.2.| GRONOMRADE

Planen inkluderar tallskogsomradet nordvést om friidrottsbanan. Konsekvenserna av detta bedéms vara
positiva da omradet sdkerstélls som bostadsndra natur.

6.2.2 LANDSKAPSBILD/STADSBILD

Ny bebyggelse kan komma att sticka ut eftersom kringliggande bebyggelse utgors av smahus i en till
tva vaningar. Bedomningen ar att det har en marginell paverkan pé stadsbilden da det sedan tidigare
har varit en idrottsplats med liknande byggnader. Kanslihuset och en storre ldktare 1 vdstra delen
skapar en mer sluten karaktir mot villabebyggelsen.

Karaktdren utmed Mellangatan fordndras da bostadshus ersitts av parkeringsytor. Att bjorkallén
forléngs utmed hela Mellangatan vid ett genomforande av detaljplanen beddms som en positiv
konsekvens.

Sammantaget bedoms detaljplanen fa en marginell paverkan pa stadsbild och landskapsbild.

6.3 MILJO

6.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Kommunen gér den sammanvidgda bedomningen att genomforande av detaljplanen inte riskerar att
medfora betydande miljopaverkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11,12 § bedoms inte behdva genomforas. Detaljplanen syftar framfor allt till att
mdjliggora utbyggnad av léktare, ny kanslibyggnad samt att utdka antalet parkeringsplatser intill en
befintlig parkeringsplats. Detaljplanen bedoms inte medfora betydande oldgenheter for
grannfastigheter i form av ljusstorningar, insyn eller omgivningsbuller. Ny bebyggelse bedoms inte
heller paverka det kulturhistoriskt vérdefulla hembygdsomrade som finns i ndrheten. Beddomningen om
att planen inte antas medféra betydande miljopaverkan grundas péa planldggningens art och ringa
paverkan pa omgivning.

6.3.2 DAGVATTEN

Det har tagits fram en separat dagvattenutredning som ligger till grund for den utbyggnad som sker
inom etapp 1. Inom etapp 2 innebér den planerade exploateringen uppforandet av nya byggnader,
laktare och parkeringsytor, vilket medfor en 6kad andel hardgjorda ytor. Dagvattenutredningen for
etapp 2 visar att dagvattenfloden 6kar efter exploatering, men att féreslagna dagvattenanlédggningar i
form av tdta makadamdiken dr dimensionerade for att uppna tillrdcklig fordrojning och rening. Dessa
anldggningar har visat sig effektiva bade vad giller att minska floden och att reducera halter och
mangder av fororeningar jamf{ort med befintlig situation. Enligt berdkningar dr den totala
fordrdjningsvolymen inom etapp 2 cirka 126 m? fordelat pa tre delomraden.
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frén delomrade 3
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Figur 15. Bild fran dagvattenutredningen som visar delomrdden inom etapp 2 for idrottsanliggningens utbyggnad samt foreslagna
anslutningspunkter till det kommunala ledningsnditet (Norconsult).

Tva anslutningspunkter till det kommunala ledningsnétet foreslés. En vid Mellangatan och en pa
parkeringen néra in- och utfarten till Hembygdsvagen. Med hénsyn till antalet parkeringsplatser inom
planomrédet krivs oljeavskiljare innan dagvattnet kopplas pa till det kommunala ledningsnétet.

Efter framtagandet av dagvattenutredningen har Pited kommun beslutat att &ven fastigheterna Loparen
1 och Loparen 2 pa sikt ska overga till idrottsindamal och gatumark. Detta medfor att
dagvattensituationen och relaterade anldggningar i kommande skeden bor studeras mer for att
sdkerstilla att de foreslagna losningarna &r tillrdckliga for att omfatta dven dessa fastigheter.

Uppdateringen av detaljplanen innebér dven att det foreslagna diket 1angs Mellangatan i delomréade 2
nu planlagts som allmén platsmark gata i stillet for kvartersmark. Denna férandring kréver att
gatuavrinningen samordnas med kvartersmarken for att sdkerstélla att de foreslagna atgédrderna forblir
funktionella, da effektiviteten beror pé hur stor del av gatans vattenflode som ska ledas till diket.
Eftersom detaljplanen har uppdaterats efter att dagvattenutredningen togs fram ska
dagvattenutredningen uppdateras med de nya forutséittningarna infor granskningsskedet av
detaljplanen.
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Figur 16. Bild fran dagvattenutredningen som visar principer for hanteﬁ'ng av dagvatten. Bla ytor (makadamdiken) tillsammans med
grona ytor sdkerstdiller erforderlig fordrojningsvolym. (Norconsult).

6.3.3 Granulat

Spridning av mikroplaster, i form av granulat, ar viktigt att forhindra. Det kan komma att paverka
utformningen av bland annat uppsamlingssystem for att férhindra spridning av mikroplaster i miljon.
Det ér verksamhetsutdvarens ansvar att forebygga och begréinsa utsldppet till omkringliggande mark
och dagvattensystem. For att minska risken for spridning av granulatet via dagvatten bor vissa atgarder
vidtas vid projektering och byggskedet, exempelvis:

o Kantuppsamling (sarg runt planen) — detta gor att granulatet vid kraftigt regn forhindras att
spridas med dagvattnet bort frén planen, eftersom det fastnar i sargen i stéllet.

o Inte anldgga nagra dagvattenbrunnar i nira anslutning till konstgrasplanen for att forhindra att
spridning sker till dagvattensystemet.

e Alternativt att brunnar som maste placeras i nirheten av konstgrasplanen forses med
granulatfillor for att inte sprida det vidare i dagvattensystemet.

En annan faktor som utgor en risk av spridning av mikroplaster dr snordjningen av konstgrésplanen pé
vinterhalvaret. Aven om konstgrisplanen ér utrustad med virmeslingor kan det uppkomma tillféllen
ndr planen behover snordjas. Granulat ackumuleras ofta i snévallar fran konstgrasplanen, som vid
varens t0 kan leda till en koncentrerad urskoljning av partiklar till dagvattensystemet. For att undvika
att det sprids granulat fran téande sn6 bor det finnas sirskilda snéupplagsytor, antingen en asfaltsyta
eller en forlangning av konstgraset, i nira anslutning till konstgrasplanen. Detta for att man enkelt ska
kunna ta upp granulatet som foljt med snon och légga tillbaka pa planen.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER
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6.4.1 LUFT

Eftersom detaljplanen inte innehaller ny bebyggelse som riskerar att innesluta gatorna bedéms inte
planldggningen bidra till ytterligare eventuella 6verskridanden av miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.

6.4.2 VATTEN

Framtagen dagvattenutredning visar att den planerade exploateringen, med foreslagna
dagvattenanldggningar, inte bedoms medfora otillaten forsdmring av recipientens status eller dventyra
mojligheterna att uppna gillande miljokvalitetsnormer.

6.4.3 BULLER

I framtagen bullerutredning faststélls en trafikokning under normaldygn som innebér en 6kning av
ekvivalent ljudniva med mellan 0,4 och 0,6 dBA, vilket motsvarar en forandring som i praktiken
knappt &r horbar. Under matchdag (full beldggning pa parkeringen) faststélls en trafikdkning som
innebdr en 6kning av ekvivalent ljudnivd med mellan 0,6 och 2,0 dBA, vilket kan uppfattas som en
svagt mérkbar forédndring. Bullerutredningen visar att den planerade utvecklingen av
idrottsanldggningen inte innebar att miljokvalitetsnormer for buller 6verstigs till f61jd av 6kad trafik.

Ljudnivéerna frén verksamheten p& konstgrésplanen forvintas minska nagot for boende véster och norr
om planen, eftersom utbyggnad av léktare sker. P4 matchdagar med publik dkar ljudnivan jaimfort med
normaldag. Paverkan har en mindre effekt eftersom matchdagar endast dr ungefar tva ganger per
manad, framst under perioden mars till oktober. Bullerutredningen visar att den planerade utvecklingen
av idrottsanlaggningen inte forviantas medfora betydande negativ paverkan pa niarboende vad géller
buller frén trafik eller idrottsplats. Sérskilda skyddsétgirder bedoms ddrmed inte vara nédvéndiga.

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte bidra till 6verskridanden av miljokvalitetsnormer for
buller.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

6.5.1 OVERSVAMNING

Risken for 6versviamning inom planomradet dr begransad, men hojdsattning och ytavrinning bor
beaktas i fortsatt projektering for att undvika skador pa byggnader och infrastruktur vid extrem
nederbdrd.

6.5.2 OLYCKOR

Ishallarnas nya kylanldggning kommer anvénda koldioxid som kdldmedium och ammoniakvatten med
16% ammoniak som koldbérare. Koldioxid ér ett mer miljovénligt koldmedium som inte &r giftigt eller
brandfarligt. Risken for olyckor kommer darmed att minska avsevart eftersom koncentrerad ammoniak
inte behover forvaras pa plats.

6.5.3 LJUSSTORNINGAR

Fotbollsplanens belysning kommer inte att fordndras varfor det inte bedoms uppsta nagon negativ konsekvens
med avseende pa ljus vid ett genomférande av detaljplanen.

For att undvika att ljusstorningar uppstar for méanniskor eller djur nattetid rekommenderas det att planens

belysning slédcks senast klockan 22:00. For att undvika ljusstorningar for nérliggande bostéder och minska
energianvéndning bor belysningen utformas med vél avbléndade armaturer och styras med timer eller sensorer.

6.6 SOCIALA
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6.6.| BARN

Detaljplanens genomférande bedoms kunna forstirka barns och ungas méjligheter till rorelse,
gemenskap och delaktighet. Nya entréer och forbattrade strak okar tillgdngligheten och stiarker barns
sjalvstandighet, medan kompletterande funktioner som ytor for spontanidrott och lek kan bidra till
okad hélsa och social interaktion. Samtidigt behdver hédnsyn tas till trafiksituationen och tillgénglighet
for alla grupper, sé att omradet upplevs tryggt och inkluderande. Sammantaget innebér detaljplanen att
idrottsanldggningen kan utvecklas till en mer attraktiv och flexibel métesplats dér barn och unga ges
bittre forutsittningar att vistas, leka och delta i aktiviteter pé lika villkor.

6.7 RIKSINTRESSE

6.7.1 TOTALFORSVAR

Planomradet omfattas av riksintresset gidllande paverkansomrade for vaderradar samt MSA-omrade
(Minimum Safe Altitude) for Lulea. Eftersom det inte mo6jliggors nagra hdoga byggnader inom
planomradet kommer riksintresset inte paverkas.

6.7.2 RORLIGT FRILUFTSLIV

Detaljplanen syftar till att utveckla idrottsanldggningen och beddéms ddrmed inte paverka riksintresset
for rorligt friluftsliv for Norrbottens skargard.

6.8 TRAFIK

6.8.1 MOTORTRAFIK

De berikningar som utforts i trafikutredningen visar att befintligt vignét klarar av en 6kad trafikméngd
till foljd av foreslagen utveckling av idrottsanliggningen. Aven under den ganska extremt antagna
maxtimmen, nér parkeringarna pé idrottsanldggningen toms helt under maxtimme eftermiddag,
understiger hogsta belastningsgrad 0,6. Detta innebér att korsningen Hembygdsvéagen/Djupviksgatan
inte blir 6verbelastad eller ens hart belastad under den berdknade maxtimmen. Idrottsanldggningens
tillfart har under maxtimmen en kapacitet pa 658 fordon/timme, vilket innebér att det tar ungefér 34
minuter for 380 fordon att lamna parkeringen.

For att forbéttra trafiksdkerheten inom omradet bor backande bussrorelser undvikas utanfor
huvudentrén till den nya ishallen. Andra alternativa sitt att angdra ishallen med buss bor studeras.

6.8.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Ett genomforande av detaljplanen innebér att idrottsanlaggningen tillférs ordnade cykelplatser och att
separata gdng- och cykelbanor anldggs inom idrottsanldggningen. Detta gynnar oskyddade trafikanter
och kan bidra till att fler véljer att cykla och g till omradet.

Vid ett dkat trafikflode pd Hembygdsvégen kan trafiksdkerhetsriskerna 6ka vid gdng- och
cykelpassagen strax soder om Kéllbogatan och trafiksékerhetshdjande atgérder kan bli nédvandiga vid
denna.

7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

25 (27)



Detaljplan for del av fastigheten Stadson 2:1 m fl.

7.1.1 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Loparen 1 och Loparen 2 overgar till kommunens dgo. Infor framtida 6verlatelse tecknas avtal mellan
fastighetségaren och kommunen. I detaljplanen 16ses det genom att fastigheten planlidggs for
idrottséndamal med tillféllig anvéndning bostéder i maximalt 60 manader (5 ar).

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

- Genom fastighetsreglering Gverfors del av fastigheten Stadson 2:1, utlagd som kvartersmark for
idrottséndamal, till fastigheten Spikskon 1.

- Genom fastighetsreglering 6verfors del av fastigheten Spikskon 2, utlagd som kvartersmark for
idrottsdndamal, till fastigheten Spikskon 1.

- Genom fastighetsreglering Gverfors del av fastigheten Spikskon 2, utlagd som allmén platsmark
gata, till fastigheten Stadson 2:1.

- Genom fastighetsreglering 6verfors del av fastigheten Spikskon 1, utlagd som allmén platsmark
gata, till fastigheten Stadson 2:1.

- Nér fastigheterna Loparen 1 och 2 6vergétt till kommunens dgo kan fastighetsreglering utforas i
syfte att overfora del av fastigheterna Loparen 1 och Loparen 2, utlagda som kvartersmark
idrottsdndamal, till fastigheten Spikskon 1.

- Nér fastigheterna Loparen 1 och Loparen 2 dvergatt till kommunens dgo kan fastighetsreglering
utforas i syfte att overfora del av fastigheterna Loparen 1 och Loparen 2, utlagda allmén platsmark
gata, till fastigheten Stadson 2:1.

- Om Lantmiteriet bedomer olampligt att reglera del av stamfastigheten Stadsén 2:1 och Spikskon 2
till Spikskon 1, kan i stéllet en fastighet for del av Stadson 2:1 nybildas dit &ven Spikskon 1 och
Spikskon 2 regleras in. Likasé dverfors, om inlosen sker, Loparen 1 och Loparen 2 till den
nybildade fastigheten.

7.2.2 RATTIGHETER

Ett markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar, u;, har avsatts for dagvattenledningen strax
soder om fotbollsarenan. Rétten kan sdkras genom inrdttande av ledningsratt eller avtalsservitut.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrdjas och renas enligt Pitea kommuns riktlinjer for
dagvattenhantering. Framtagen dagvattenutredning ska ligga tillgrund for kommande projektering.
Genom utokad lovplikt sdkerstélls hantering av dagvatten i enlighet med framtagen
dagvattenutredning.

Pited kommun ansvarar for erforderliga dagvattenldsningar inom allmén platsmark. Exploatdren
ansvarar for och bekostar nddviindiga dagvattenldsningar inom kvartersmark. Overskott av dagvatten
frén verksamheten anordnas sé att utslépp till dagvattenledning inte dverskrider grénsvérden for &mnen
enligt Svenskt Vattens publikation, P95. Detta kan till exempel ske genom avskiljarsystem eller
filterlosningar och ska redovisas i bygglovsskedet.

7.3.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Ett dike for dagvattenhantering utmed Mellangatan kommer anldggas inom fastigheterna Spikskon 1
och Spikskon 2. Vid diket ska trdd planteras i syfte att forldnga den befintliga bjorkallén.

26 (27)



Detaljplan for del av fastigheten Stadson 2:1 m fl.

7.3.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Forbindelsepunkt for VA finns idag for Stasdson 2:1 vid fastighetsgrins vid Hembygdsvégen och for Spikskon
1 och 2 i fastighetsgrins fran Mellangatan. Ansvaret for utbyggnad inom kvartersmark ligger pa
fastighetségaren.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANAVGIFT

Kostnader for upprittandet av detaljplanen bekostas av exploatdren (Pited kommun genom
forvaltningen Kultur, park och fritid).

7.4.2 INLOSEN

Fastigheterna Loparen 1 och Loparen 2 kommer att 16sas in nér den tillfélliga anvéindningen har 16pt
ut. Inldsen bekostas av Pited kommun.

7.4.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Pited kommun ansvarar for drift och underhall av allmin plats.

7.4.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

VA huvudmannen ansvarar for drift av allménna vatten- och avloppsledningar inom planomradet.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.5.1 TIDPLAN

Detaljplanen handldaggs med standardforfarande enligt plan och bygglagen (2010:900). Planen ska
stéllas ut pa samrdd under minst tre veckor med borjan fjérde kvartalet 2025. Granskning forvéntas ske
andra kvartalet 2026. Ett beslut om antagande av planen berdknas ske tredje eller fjarde kvartalet 2026.

Genomforandetiden for detaljplanen dr 180 manader (15 &r).

7.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

For andring, foryngring, borttagande eller ersittning av trdd som ingéar i 16vtradsallén ska dispens sokas
hos Léansstyrelsen. Tradalléer raknas till generellt biotopskydd enligt 7 kap § 11 Miljébalken
(1998:808).

Fastighetsbildningslagen (SFS 1970:998) — markoverforing, bildande av nya fastigheter.
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