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| DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Planéndringen syftar till att mojliggora att fastigheten Oxen 6 inom befintlig byggrétt ska kunna fa en
kompletterad och fortydligad anvéndning utifrén befintliga férhallanden och behov av kontorséndamal
inom ramen for anvindningsbestimmelse centrum. Byggnaden har tidigare nyttjats som samlingslokal
for religiosa dandamal.

Fastigheten omfattas av gillande stadsplan (Andring och utvidgning av stadsplan for del av Centrala
Pited (Norrmalmsomrddet) fran 1971) vars syfte ar att planldgga befintliga forhallanden inom omradet
samt tillats bebyggelse av allmén karaktir sdsom forsamlingshem och samlingslokaler. Inom
planomrédet for planidndringen anges anvéndningen C — omréde for samlingslokal. Anvéndningen C
enligt 1971 ars planbestimmelse preciserar C till samlingslokaler. Dagens innehall i planbestimmelsen
C omfattar utover samlingslokaler &ven annan centrumverksamhet som till exempel kontor och handel.

For att byggnaden ska kunna nyttjas for kontorséindamal i enlighet med géllande plan- och

bygglagstiftning foreslas darfor att gdllande beteckning C (samlingslokaler) kompletteras med
anvandningen kontor som inryms i dagens anviandning C.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet utgors av fastighet Oxen 6 som ligger centralt i Pited inom stadsdelen Norrmalm.
Planomradet utgors av cirka 1500 kvadratmeter. Fastigheten innefattar en byggnad uppford for cirka
50-60 ar sedan. Byggnaden é&r reglerad som samlingslokal enligt géllande stadsplan. I dagslaget dgs
fastigheten av DSI Fastigheter AB som forvirvade fastigheten arsskiftet 2024/2025. Fram tills hosten
2024 har fastigheten anvénts for ungdomsgardsprojektet "Malmgatan 5”. Tidigare har byggnaden
inom fastigheten anvénts som samlingslokal for en religios forsamling.

Figur 1: Planomrddet sedd frdn ovan. Figur 2: planomradet i forhdllande till Pited tdtort. Ortofoto:
Lantmaditeriet.

Fastighetens centrala lidge och det varierade utnyttjandet av samlingslokalen over tid visar pa behov av
att nyttja lokalen pa ett flexibelt satt. Inom géllande bestimmelse for samlings- och foreningslokaler
och ddrmed samhorigt &andamal innefattas viss verksamhet som kan kopplas till samlingslokaler,
sésom bland annat samlingssalar, bibliotek, klubblokaler, tjanstebostdder och liknande. Annan
verksamhet vilka kan finnas behov av och inrymmas inom samlings- och féreningslokal ar kontor.
Kontor bedéms ha en jaimforbar paverkan pa omgivning och plats. Omfattning av samlingslokal inom
ramen for nutida anvéndningsbestimmelse for centrum &r inte definierat. Vid en tolkning av gillande
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bestammelse och med utgdngspunkt i syftet for gillande stadsplan att konfirmera befintliga
forhallanden foreslas siledes planidndringen innebéra en omtolkning av bestimmelse C — omrade for
samlingslokal till C; - samlingslokal och C, — kontor. Ovriga bestimmelser kvarstar fran gillande
stadsplan men tolkas utifran Boverkets géllande foreskrifter och allménna rad. For att sékerstilla
befintlig bebyggelses tidstypiska utformning har ett antal varsamhetsbestimmelser lagts till i
planéndringen vilka avser sikerstélla originaldorr och fonsters placering och utformning samt
fasadmaterial.

Aktuellt planomréde 4r i kommunens dversiktsplan OP2030 utpekad som befintlig bebyggelse och
planforslaget bedoms saledes vara forenlig.

2.2 GENOMFORANDETID

Enligt plan- och byggplanen ska detaljplaner forses med en genomférandetid pa minst fem ar och
hogst femton &r. Genomforandetiden for denna detaljplan &r 60 ménader, 5 &r, och borjar gilla fran
den dag planen vunnit laga kraft. Detaljplanen fortsitter darefter att gélla sa lange kommunen inte
andrar eller upphéver detaljplanen. Vald genomforandetid bedoms ge skalig tid for utbyggnad av
planomréadet. Genomférandetiden géller endast for det omréde och de bestdimmelser som regleras i
andringen av planen.

Innan genomf6randetiden gétt ut fir detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda
fastighetsédgares vilja.

2.3 KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar kvartersmark for centrum i form av samlingslokal och kontor. Genom att tillata
dessa anvindningar skapas en flexibilitet utifrdn markanvidndningsbehovet i omradet men samtidigt
regleras anviandningen fortsatt med en specificerad bestimmelse likt géllande stadsplan.

Bebyggelsen inom kvartersmarken &mnar i forstahand av bevaras. For att vid om- eller nybyggnation
sékerstilla att volym och skala fortsatt anpassas till omgivningen kvarstér géllande bestimmelser
avseende byggnadshojd och prickmark. For att sikerstélla befintlig bebyggelses tidstypiska
utformning har ett antal varsamhetsbestimmelser lagts till vilka avser sékerstélla originaldorr och
fonsters placering och utformning samt fasadmaterial. Beroende pé hur planomréadet nyttjas kan olika
verksamheter tillkomma. Vid etablering av kontor kan uppskattningsvis uppemot 40 kontorsplatser
tillskapas.

Figur 3: lllustration visar majlig markanvdndning vid genomforande av plandndring.

Ytor for parkering finns inom planomradet. I de nordvistra delarna finns yta att tillskapa en tydligare
entre.
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Det utfartsforbud som finns i géllande stadsplan mellan fastigheten och Sundsgatan kvarstar.

2.4 BEFINTLIGT

Planomradet utgors av fastighet Oxen 6 vilken dr beldgen mellan Malmgatan i nordost och Sundsgatan
i sydvést. [ nordvist angriansar planomrédet till fastighet Flygfisken 4 och i sydost till Flygfisken 6.
Planomradet utgors av en cirka 400 m? byggnad. Den ér byggd i ett plan med synlig kéllarvéning.
Byggnaden byggdes dmnad for samlingslokal for religiosa &ndamal och har tidigare anvénts som
kyrka. Fram tills hosten 2024 anvéndes byggnaden inom fastigheten for ungdomsgardsprojektet
”Malmgatan 5”. Bebyggelsen inom kvartersmarken é&mnar i forstahand av bevaras.

Figur 4: Bebyggelse sedd frdan norr. Figr 5 Bebyggelse sedd frdn sydvdst. Foto: Google Maps.

Byggnadens fasadmaterial samt fonster och originaldorrars karaktér bidrar till byggnadens tidstypiska
gestaltning och visar delvis karaktérsdrag karakteristiska for samlingslokaler for religiosa dndamaél.
Dessa karaktirsdrag har bedomts besitta ett bevarandevirde och regleras med
varsamhetsbestimmelser.

igr 6- ntig orlgmalbrrar

Parkering finns direkt framfor byggnaden mot Malmgatan bredvid byggnadens huvudentré samt pé
sydostra sidan om byggnaden. Marken ar hardgjord dven i nordost dér en sidoentré finns. P4
byggnadens baksida i sydost utgors marken av en grasyta med ett antal trad som utgor del i en allé som
gar langsmed Sundsgatan.
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2.5 ARENDEINFORMATION

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 7 december 2023 att ldmna positivt planbesked for planldggning
av fastighet Oxen 6 (§161).

Under framtagande av samrddshandlingar har fastighetséigaren valt att inte inkludera bostéder utifran
efterfragan inom omrédet.

Handlidggningen har resulterat i antagandehandling for Andring 1 for éndring och utvidgning av
stadsplan for del av Centrala Pited (Norrmalmsomrddet) (diarienummer 23SBN728). Planarbetet
handlaggs med standardf6rfarande i enlighet med 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL) (2010:900).

Samrad Q1 2025
Granskning Q1 2025
Antagande Q1 2025
Mojlig laga kraft Q2 2025

Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta
e Planbeskrivning

e [llustrationskarta

Till planen hor dven:
e Fastighetsforteckning
e Grundkarta (ingér i plankartan)
e Gillande stadsplan
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlitande

2.6 ANDRING AV DETALJPLAN

Kommunen har enligt Plan- och bygglagen mojlighet att gora édndringar av planbestdmmelser i
gillande detaljplaner under forutséttning att avsikten med den ursprungliga planens grundstruktur
bevaras och att dndringen ar forenlig med planens syfte. Grundstrukturen bestar av den avsedda
anvéndningen av mark och vattenomraden och anges genom anvandningsbestimmelser. Planens
grundstruktur har tagits fram genom den ldmplighetsprovning som gjorts vid planldggningen.

En dndring av detaljplan enligt planforslaget ger mojligheten att utifrdn dagens definition av
anvéndningsbestdimmelserna baittre motsvarar dagens markanviandningsbehov i omradet, samtidigt
som det bedoms rymmas inom géllande stadsplans syfte och inte fi en storre paverkan pa plats eller
omgivning &n géillande stadsplan ger. Enbart en detaljplan kan finnas for ett geografiskt omrade.
Andringar gérs dirfor i den ursprungliga planen vid en #ndring av detaljplan.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Planforslaget utgar fran géllande stadsplan. For plandndringen géller Boverkets foreskrifter om
detaljplan och Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning. Vid dndring av en
detaljplan &r det bara de planbestimmelser som &ndras som behdver uppfylla dessa. Planomrédet
omfattar det anvindningsomrade som i géllande stadsplan reglerar fastighet Oxen 6 samt de
bestammelser som regleras inom omradet. I vissa fall har angiven bestimmelse utgatt fran Boverkets
aktuella foreskrifter. I dessa fall har bestimmelserna tolkats frén géllande stadsplan och ersatts med
bestimmelser fran dagens lagstiftning. For varje motiv till planbestimmelse tydliggors vilka
bestimmelser som kvarstér och vilka som ersatts.

Grénserna i den ursprungliga planen har tolkats genom georeferering mot géllande fastighetsgrénser i
kommunens primérkarta.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

C, - Samlingslokal: Bestimmelsen syftar till att utifran befintliga behov mdjliggdra centrumanvindning
i form av samlingslokal. Bestimmelse fran gillande stadsplan bor inte lingre anvandas och har saledes
tolkats utifran Boverkets gillande foreskrifter och allmanna rad.

C; - Kontor: Bestimmelsen syftar till att utifran befintliga behov mojliggora centrumanvandning i form
av kontor. Valet av bestimmelse grundar sig i att kunna mota anvandningsefterfragan i centrala Pitea
over tid. Kontor bedoms delvis inrymmas i bestimmelse inom gallande stadsplan men konkretiseras i
forslag till planandring for att tydliggora befintliga behov. | syfte att gora bestammelserna digitalt sokbara
delas de upp i C| och C,. Anviandningen beddéms ha en jamforbar paverkan pa omgivning och plats som
bestammelse for samlingslokal har.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

6, — Marken far inte forses med byggnadsverk. Parkering ir tillatet: For att sikerstilla att
bebyggelsekaraktiren i omradet med i huvudsak solitara byggnader med en rumslighet mellan husen
begransas markens utnyttjande. Planbestimmelsen ersatter egenskapsbestimmelse i tidigare detaljplan
”Mark som inte far bebyggas” vilken enligt Boverkets gillande foreskrifter inte langre bor anvandas.
Bada bestimmelser bedoms reglera mark utifran samma syfte att begransa majligheten att forse marken
med bebyggelse utover parkering.

h; — Hogsta byggnadshdjd dr 8 meter: Egenskapsbestimmelsen syftar till att reglera byggnadshojd.
Hojden bedéms vara forenlig med omgivande bebyggelses volym och karaktar. Bestimmelsen kvarstar
fran gillande stadsplan men har tolkats utifran Boverkets gillande foreskrifter avseende beteckning.

utfartsforbud — Forbud mot utfart med stingselskyldighet. Tvarstreck med pil markerar
forbudets slut: bestimmelsen kvarstar fran gillande stadsplan och syftar till att sikerstilla att inga
utfarter anlaggs ut mot Sundsgatan. Bestaimmelsen redovisas i gallande stadsplan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning:
Befintlig byggnad bedoms ha kulturvirde varpa fonster regleras med varsamhetsbestimmelse.
Fonsternas utformning bedoms bidra till byggnadens karaktarsdrag. Ny bestaimmelse.

Fasader ska vara av rodbrunt tegel med ett varierande och levande intryck avseende
firg och struktur: Befintlig byggnad bedoms ha kulturvirde varpa fasadmaterial regleras med
varsamhetsbestammelse. Tegelfasaden bedoms bidra till byggnadens karaktarsdrag. Ny bestaimmelse.
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Originaldorrar ska behallas alternativt vid eventuellt utbyte efterlikna original avseende
form, material och proportion: Befintlig byggnad bedéms ha kulturvarde varpa originaldérrar vid
den nordvastra fasaden regleras med varsamhetsbestimmelse. Dorrens utformning bedoms bidra till
byggnadens karaktarsdrag. Ny bestammelse.

Genomforandetid

Genomforandetid dr 5 ar och bérjar gilla fr.o.m. dagen detaljplanen vinner laga kraft:
Genomforandetiden avser enbart de fragor som andras.
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FORHALLANDE TILL GALLANDE DETALJPLAN

Bestimmelserna i aktuell indring av detaljplan géller inom planomrédet for &ndringen. Ovriga
bestimmelser som regleras inom géllande stadsplan kvarstér och géller fortsatt.

Planbestimmelser
gillande stadsplan

Planbestammelser

dandring av detaljplan

Beteckning | Bestimmelseformulering Beteckning | Bestimmelseformulering
C Samlingslokal
C Hogsta nockhojd i meter ; Ny .
bestdmmelseformulering
C Kontor
" Ny beteckning Marken far inte férses med
Marken far inte bebyggas Ny oY byggnadsverk. Parkering ar
bestimmelseformulering tillatet
Ny beteckning Ha1d o b q i 8
ojd pa byggnadsverk ar
B
Byggnadshojd Ny hi meter
bestdimmelseformulering
Forbud mot utfart,
- b m . orbudmo .u a Kvarstdr fran gdllande
tvarstreck med pil markerar
. stadsplan
forbudets slut
Fonster ska till form,
. All material, indelning och
Ny bestdmmelse . S .
kvartersmark | proportioner bibehallas till
sin utformning
Fasader ska vara av rodbrunt
. All tegel med ett varierande och
Ny bestdmmelse . ..
kvartersmark | levande intryck avseende farg
och struktur
Originaldorrar ska behallas
alternativt vid eventuellt
. All ) .
Ny bestdmmelse utbyte efterlikna original
kvartersmark ;
avseende form, material och
proportion
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4. KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN
Berord fastighet inom planomradet berdrs i dagsléget av Andring och utvidgning av stadsplan for del
av Centrala Pited (Norrmalmsomradet) fran 1971. Fastighet Oxen 6 regleras som ett byggnadskvarter
med beteckning C, vilket innebér ett omrade for samlingslokal. Fastigheten regleras delvis med
prickmark, mark som icke far bebyggas, samt med en bestimmelse fér byggnadshdjd som maximalt
fér uppgé till en hojd om 8,0 meter. Mot Sundsgatan i sydvést regleras férbud mot utfart.

BEYGOGNADSEVARTER
> [:I] Omrice 1or allmant ardgmil
'(rf | BF | OmrBde t& bostods@ndamll. Iristlende hus
= Omros 100 beneintGred| ning
Oenilde 10 samlings!okaoler

_.'..._"....' Forbud mot utfart, tvlirsireck med pil maork Mrbodets si
g
y N \-_ €. Ovriga beieckninger
w =
. Mark som ke Hr bebygoas
- u Mark tillgangtly e wunderjordiska allménng ledningar
" e X Gowemara yaganglg for cumann ging- ofh cyweitratin
) 00 Gallande Qotubid
,‘f ,.f L] Gallande goiuhfjd ovsedd on wigh
"‘cl 0 Gatumo e
7w I Antal vlningor
.;:2 L Byggnadsniod
i 0 Glng- ooh eykeiveg 1= PTre 1590
i a1 Jr o el o
’

|' Figur 9: Utklippen visar delen av stadsplanen som
omfattar fastighet Oxen 6, samt tillhérande
bestimmelser.

4.1.2 RIKTLINJER FOR BEBYGGELSEN PITEA CENTRUM

Planomradet innefattas i Pited kommuns riktlinjer for bebyggelsen i Pitea centrum vilken beslutades av
Kommunfullmaktige och senast reviderad 2022-03-28 § 49. Riktlinjerna dmnar vara ett vigledande
komplement till Pited kommuns 6versiktsplan OP 2030 i frigor som rér utveckling och planering av
den fysiska miljon. Malsdttningen &r att bevara véarden i stadsbyggnaden och utveckla stadskédrnans
attraktivitet.

Riktlinjerna &r uppdelade i generella samt vissa specifika for fyra olika delomrdden som Pited centrum
ar uppdelad i. De generella riktlinjerna géller i hela tillimpningsomradet oavsett sammanhang eller
geografisk avgrinsning. Stadens ursprungliga karaktir som smaskalig trastad utgor en viktig del av
Piteds identitet, vilket bdr vara normgivande for byggande inom Pited centrum. Aldre byggnader ska
vérnas, och vid forslag om vésentlig fordndring eller rivning av kulturhistoriskt intressanta byggnader
ska en byggnadsantikvarisk utredning genomforas. Gestaltningen ska anpassas till den omgivande
bebyggelsen och stadsstrukturens historiska kontinuitet. Placering, volym, farg och utemiljoer ar
exempel pa sadant som ska beaktas och anpassas till den historiska och befintliga miljon.
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Planomradet ligger inom delomrade Norrmalm vilka omfattas av foljande riktlinjer:
e Norrmalms trastadskaraktir ska bevaras och forstirkas vid all planering och byggande.
e Nya byggnader far inte 6verstiga den for Norrmalm karaktéristiska en- till tvdvaningsskalan.

e Fasader ska utforas med for omrédet karaktdristiska trapaneler. De ska malas med slamférg
eller linoljeférg i en traditionell kulér som harmoniserar med befintlig bebyggelse.

e Taktickning ska besta av plét i band- eller skivtidckning eller av tegel.

e Norrmalms traditionella taklandskap ska véarnas. Takkupor och tekniska anlédggningar,
exempelvis solceller, ska utformas sé att de smélter in 1 miljon.

e Fran riktlinjer avvikande fasad- och takmaterial samt deras kulér kan godkénnas om det finns
historiska beldgg. Dessa ska redovisas i en byggnadsantikvarisk utredning.

o Attefallshus, som adr anmilningspliktiga, ska placeras och utformas i enlighet med omradets
karaktdr. Samma géller friggebodar som ar bygglovsbefriade.

4.1.3 PLANBESKED

Samhéllsbyggnadsndmnden beviljade den 7 december 2023 positivt planbesked for centrum- och
bostadsdndamal §141.

4.1.4 OVERSIKTSPLAN

Pited kommuns Oversiktsplan OP 2030 syftar till att viigleda kommunens arbete i planering av den
fysiska miljon for att nd mélen om en hallbar utveckling och befolkningstillvixt i hela kommunen.
Tillsammans med néringslivet ska kommunen skapa goda forutsittningar for att tillskapa och fortéta
attraktiva bostadsmiljoer i stadsnéra ldgen, dar ménniskor vill bo och kan fa mojlighet att vaxa upp,
bilda familj och aldras. Fortatning och bebyggelse ska ske med respekt for den befintliga miljon sa att
vardefulla kvaliteter inte riskerar forloras. De mal och strategier som &r satta i dversiktsplanen
illustreras i den tillhdrande markanvindningskartan vilket styr den huvudsakliga utformningen av
forslag till detaljplan.

Aktuellt planomréde ar utpekad som befintlig bebyggelse samt utvecklingsomréde for kulturmiljo i
oversiktsplanens kartunderlag. Vid utveckling av omraden utpekade som befintlig bebyggelse &r det
viktigt att kvaliteter i den befintliga bebyggelsen och miljén tas till vara och védrnas om. I
oversiktsplanen beskrivs att utvecklingsplaner for kulturmilj6 ska arbetas fram i syfte att sdkra
kulturvérden och foresla eller visa en hallbar utveckling eller nyttjande av platsen. Fastigheten ligger
inom utpekande fé\r utredningsomrade for viag (Sundsgatan).

i O Planomréde .
7+ Utredningsomrade vig
Befintlig samhaéllsfunktion

| L= Héansynsomrade kulturmiljo

#E Utvecklingsomrade kulturmiljo

Narnatur, strovomrade,
utflyktsomrade

i AN
utpekade omrdden i oversiktsplan.

1

Flgur 1 0: Bilden visar planomrddet i forhdllande till
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4.1.5 STRATEGIDOKUMENT

Fastigheten berdrs av hinsynsomrade for kulturmilj6, av kommunens kulturmiljoprogram,
samt ar beldget inom utvecklingsomrade for kulturmil;o.

4.2 RIKSINTRESSEN

42.1 TOTALFORSVAR

Planforslaget ligger inom paverkansomréade for vaderradar samt MSA-omrade for Luled. Inom dessa
omraden far inte hogre byggnader som paverkar Forsvarsmaktens verksamhet uppforas. Riksintressena
avser att dels vdrna om vaderradar Lulea, dels Luled/Kallax flottiljflygplats och Junkoéns skjutfilt, alla
beldgna i Luled kommun. Inom utpekat MSA-omrade definieras hogre objekt som bebyggelse eller
objekt hogre dn 45 meter inom sammanhallande bebyggelse (enligt Luftfartsverkets definition).
Gillande riksintresset for viaderradar riskerar vindkraftsetableringar skada riksintresset om dessa
placeras for néra véderradaranlédggningarna.

422 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv kopplad till Norrbottens skargard.
Riksintresset omfattar natur- och kulturvirden som i sin helhet r av riksintresse och av betydelse for
turism och friluftsliv.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

4.3.1 JORDBRUKSMARK

Planforslaget omfattas inte av jordbruksmark och beddms inte péverka indirekt.

4.3.2 SKOGSBRUK

Planforslaget omfattas inte av mark som anvénds for skogsbruk och bedéms inte paverka indirekt.

4.3.3 OEXPLOATERADE OMRADEN

Planforslaget omfattas inte av oexploaterade omraden och bedoms inte paverka indirekt.

4.3.4 EKOLOGISKT SARSKILT KANSLIGA OMRADEN

Planforslaget omfattas inte av ekologiskt sarskilt kdnsliga omrdden och beddms inte paverka indirekt.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

44.1 LUFT

I 6versiktsplanen beskrivs forutséttningar avseende miljokvalitetsnormer for luft. Vid tidpunkten for
framtagande av Oversiktsplan hade métvarden uppmitts i samband med 6kad byggverksamhet i
stadskédrnan som riskerade att 6verstiga MKN, framst for PM10. Under 2020 &verskreds
miljokvalitetsnormen for partiklar PM 10 vid matstationen i Pited. Kommunen har déarfor tagit fram ett
atgérdsprogram for partiklar for att komma till rdtta med problemet och sénka partikelhalterna.
Atgirdsprogrammet faststilldes av kommunfullmiktige den 13 februari 2023 (§ 8).

12 (25)



Andring | av dndring och utvidgning av stadsplan for del av centrala Pited (Norrmalmsomradet)

442 VATTEN

I 6versiktsplanen star att alla sjoar och vattendrag i Pited ska ha en god ekologiskt och kemisk status
och de variationsrika livsmiljoerna i véara vatten ska bevaras. Den ekologiska och kemiska statusen
paverkas till stor del av dagvatten som medfor olika halter och mangder av férorenande &mnen.

Planomradet ligger inom ett omréde som enligt SMHIs kartering har avrinning mot Nordfjarden.
Recipienten uppnar for narvarande ej god kemisk ytvattenstatus och har fatt en tidsfrist till ar 2027 for
att uppna god kemisk ytvattenstatus. Nordfjirden dr en naturlig fjird i Ostersjon vilken dr 4 km? och
tillhor distriktet Bottenviken. Den kemiska statusen med prioriterade &mnen “uppnér ¢j god” med
avseende pa 6verskridande halter av kvicksilver, bromerade difenyletrar (PBDE) som ingar i
flamskyddsmedel, &mnesgruppen dioxiner, furaner och dioxinlika PCB:er. I Sverige idag dverstiger
kvicksilver och PBDE grénsviérdena i alla ytvatten.

Den sammanviagda ekologiska statusen ar klassad i VISS som “mattlig” baserat pa méitdata fran ett ar.
Klassificeringen har lag tillforlitlighetsklassning och dr en sammanvégning av véxtplankton och
stddjande parameter begrinsande niringsamne fosfor styr bedémningen.

4.5 MILJO

4.5.1 STRANDSKYDD

Gillande stadsplan fran 1971 togs fram fore lagen om strandskydd tréddde i kraft 1975. Omradet berdrs
saledes inte av strandskydd.

4.5.2 DAGVATTEN

Planomradet utgors av hardgjorda ytor upp till cirka tva tredjedelar av fastigheten Resterande yta
utgdrs av gris. Ca 3420 m? av omrédet bestér av grisyta. Dagvattnet avleds i dagsliget till ledningsniit
i omgivande gator. Dagvattenledning finns i planomradets sddra del vid befintlig parkering.

4.6 HALSA OCH SAKERHET

4.6.| OMGIVNINGSBULLER

Planomradet innefattar ingen anvindning som eventuellt kan paverkas av omgivningsbuller som
overskrider riktvirden.

4.6.2 RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ligger inte i narheten av rekommenderade vigar for farligt gods. Planomradet ar belaget
centralt i tdtorten utanfor nagra riskavsténd till kinslig verksamhet.

4.6.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Marken inom planomrédet ligger pa mellan 2—3 meter dver havet. Marken slutar nedat i nordostlig
riktning. Cirka en tredjedel av marken hardgjord och fastigheten har i dagsldget inga
Oversvamningsproblem.

Enligt MSBs 6versvimningskartering paverkas inte planomradet av dversimning fran Pitedlven. Enligt
kommunens skyfallsmodellering visar att vid ett framtida 100 arsregn finns ansamlingspunkter norr
och séder om planomradet langsmed kommunens gatunét.
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Figdr I: Skyfa”smodell vis framtida 100 drsregn. Kc;rtd: Pited korﬁfnun.

4.6.4 RISK FOR EROSION

Det bedoms inte finnas risk for erosion inom planomradet.

4.6.5 RISK FOR SKRED

Marken inom planomrédet ligger inte inom utpekat omrade med forutséttningar for skred i finkornig
jordart.

4.6.6 RISK FOR RAS

Det bedoms inte finnas rasrisk inom planomradet.

4.6.7 FORORENAD MARK

Planomradet omfattas av ett utpekande i Lansstyrelsens EBH-karta. Enligt informationen har tidigare
verksamhet som édgnats &t ytbehandling av metaller och mekaniska/fysikaliska processer verkat inom
fastigheten. Omrédet har inte riskklassats. Vid tiden for framtagande av gillande stadsplan bedrev en
Missionskyrka sin verksamhet pé fastigheten.

Baserat pa daterade dokument for markforvérv i forhéllande till informationen i EBH-kartan bedoms
ingen skadlig verksamhet bedrivits pa platsen under tidsperioden. Verksamheten som enligt EBH-
kartan lag pé fastigheten har kunnat hérledas till annan fastighet. Utifrdn kommunens tillgéngliga
kunskapsunderlag finna inga skal att anta att det foreligger fororenad mark.

4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet omfattas av fastmark i form av morén. Jordarten vara lamplig for infiltration av
dagvatten.

4.8 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Enligt SGUs genomsléppslighetskarta har marken inom planomradet klassats som medelhdg
genomslépplighet.

4.9 KULTURMILJO

49.1 FORNLAMNINGAR

Planomradet omfattas inte av nagra fornlamningar utpekade 1 Riksantikvarieimbetets Fornsok.
Nérmsta ldmning, cirka 50 meter bort, &r ett stadslager for Pitea stad som etablerades pé platsen 1666.

4.9.2 BYGGNADSMINNEN

Bebyggelsen inom fastighet Oxen 6 ar inte specifikt utpekad i kommunens kulturmiljoprogram men
ligger inom hénsynsomrade for kulturmil;o.

Pitea stad omnédmns i Norrbottens kulturmiljoprogram fran 2010 och stadsdelen Norrmalm vilken
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planomrédet ligger 1 utkanten av pekas ut som en stadsdel unik i sitt slag i norra Sverige. Bland annat
lyfts omréadet runt kyrkan med byggnader frén slutet pa 1800-talet till 1950-talet som ett omrédde med
tidstypisk stadsbebyggelse. Pitea torg ir ett riksintresse for kulturmiljovérd vilken ger skydd enligt
miljobalken.

49.3 KYRKLIGT KULTURARV

Byggnaden pa fastighet Oxen 6 har tidigare anvints till religidsa &ndamal. Vid tidigare renovering
inomhus i byggnaden har kulturhistorisk dokumentation gjorts.

4.10 FYSISK MIL)O

Den fysiska miljon inom planomradet tas framst uttryck av den byggnad som star pa fastigheten.
Byggnaden dr byggd i 1,5 vaning i 6vervigande rodbrunt tegel med varierande mdorkare och ljusare
tegel. Framsidan vetter mot Malmgatan dir en entré kladd i glas ligger en halvtrappa upp frén marken.
Ytterligare en entré finns pa byggnadens gavel mot nordvist. Denna &r tidstypisk avseende material
och form. Fonsterpartier med avlénga, lodréta fonster ger karaktir till byggnaden.

Figur 13: Bebyggelse sedd fc‘i sydvdst. Foto: Google ps.

Stora delar av marken runt om ér asfalterad. Ett antal graspartier finns, frimst pa baksidan mot
Sundsgatan. Lingsmed Sundsgatan finns en tridallé som delvis ligger inom planomradet. Dessa trad
ingdr i biotopskydd for trddalléer och atgirder pa triden far endast utforas i samrdd med Lansstyrelsen.

Bebyggelsestrukturen runtom planomradet bestar frimst av enbostadshus med ibland flertalet
komplementbyggnader. De flesta byggnaderna i omradet &r byggda i tré. I Riktlinjer for bebyggelse
Pited kommun beskrivs stadsdelen Norrmalm bidra till att Pited ses som en av Norrlands bést bevarade
trastader. Detta trots de senaste decenniers stora omdaningar. Norrmalm gor Piteé stad historiskt
avlésbar och dr en av Piteds storsta tillgangar. Det &r av stor vikt att Norrmalms integritet som stadsdel,
dess innehéll och granser respekteras. Omrédet har ett hogt kulturmiljovarde och ér kinsligt for
forandringar.
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4.11 SOCIALA

Byggnaden inom fastighet Oxen 6 anvéindes fram till hosten 2024 f6r ungdomsprojektet "Malmgatan
57 tills de flyttade sdderut till Hamnplan. Dessforinnan har fastigheten anvints till religidsa &ndamal.

De allméinna ytorna nidrmst planomradet utgdrs framst av vdgar och lokalgator. Planomréadet nés
norrifrén frén Malmgatan vilken har trottoarer pa béda sidor vigen.

S6der om planomradet gar den mer trafikerade Sundsgatan. Direkt sydost om planomradet finns
tillgang till kollektivtrafik i form av busshallplats som trafikeras av fyra lokala busslinjer.

4.12 TEKNIK

Fastigheten inom planomrédet &r idag anslutna till infrastruktur sdsom el och tele. Fastigheten ligger
inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp och &r ansluten till dessa tjanster inklusive dagvatten
vid parkeringsytan i sdder.

Inom berdrt omréade finns ledningsrétt for fjarrvirme 25-F1984-862.1 och 2581-11/20.1 samt
ledningsrétt for allmén telekommunikation 2581-11/20.2. Berord fastighet ligger inom AB PiteEnergis
omrade for nitkoncession 1834AE.

4.13 SERVICE

Planomradet &r central beldget med nérhet till service. Inom en kilometer fran planomréadet finns
forskolor och skolor, livsmedelsafférer, butiker, hdlsocentral, busstation etc. Pitea sjukhus ligger lite
drygt 300 m fran planomrédet.

4.14 TRAFIK

Planomradet angrénsar till vagar i tvé riktningar. Planomrédet nés norrifrén frin Malmgatan. Séder om
planomradet gar den mer trafikerade Sundsgatan. Badda vidgarna dgs av kommunen. Sundsgatan utgors

av en korbana i vardera riktning separerad med en upphdjd grasyta med en bjorkallé i mitten. Norr om
Sandgatan 16per en separerad cykelbana. P& varsin sida finns trottoar. Vigen forbinder de mer centrala
delarna av tétorten véster om planomradet med titorten dster om kanalen dér bland annat Pited sjukhus
och Strombackaskolan ligger.

-
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Direkt sydost om planomradet langsmed Sundsgatan finns tillgang till kollektivtrafik i form av
busshallplats som trafikeras av fyra lokala busslinjer.
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Figur 16: Karta over lokala busslinjer i tatorten. Karta: Pited kommun

4.15 PARKERING

Tidigare verksamheter inom fastigheten har kunnat nyttja parkeringar inom fastigheten. Det finns i
dagslédget fyra parkeringsplatsen mellan byggnaden och Malmgatan, varav en handikapparkering.
Vidare finns ytterligare sju parkeringar dster om byggnaden inom fastigheten.

Kommunala parkeringsytor finns cirka 17 meter 0ster om planomradet med cirka 30 parkeringsplatser.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

5. KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

Andring och utvidgning av stadsplan for del av Centrala Pited (Norrmalmsomradet) fran 1971.

5.1.2 GRUNDKARTA
Grundkarta (ingér i géllande stadsplan fran 1971).

5.1.3 OVERSIKTSPLAN
Pited kommuns 6versiktsplan OP2030, aktualitetsforklarad 2021-03-22 § 23.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Undersdkning av betydande miljépaverkan for Andring 1 av éndring och utvidgning av stadsplan for
del av Centrala Pited (Norrmalmsomrédet), 2025-01-14.

5.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopéverkan. Lénsstyrelsen meddelar i deras samradsyttrande daterat 2025-02-05 att de delar
kommunens bedomning.

5.2 PLANERINGSUNDERLAG OCH UTREDNINGAR

5.2.1 PARKERINGSNORM

Kommunfullméktige i Pited kommun antog 2024 riktlinjer for parkeringsnorm. Den &mnar skapa en
balans mellan att sdkerstélla ett tillrdckligt antal parkeringsplatser utifran framtagna behov samt méta
och verkstilla kommunens mal och riktlinjer om minskat bilanvandande till forman for gang, cykel
och kollektivtrafik. Kommunen dr indelad i olika zoner och planomrédet ligger inom zon 1 — Centrala
Pitea.

For cykelparkeringsplatser for centrumanvéndning anges olika normer beroende pa vilken verksamhet
som finns pé platsen. Exempelvis &r normen for cykelparkering for kontor 11 cykelparkeringsplatser
per 1000 m? bruttoarea (BTA). For centrum anges likt cykelparkeringsplatser olika normer for
bilparkeringsplatser beroende pa vilken verksamhet som finns pa platsen. For kontor ar 17
bilparkeringsplatser per 1000 m? bruttoarea normen. Normer specifikt for samlingslokal finns inte.
Ovriga verksamheter som inte omnamns i parkeringsnormen utreds separat.

Vid dndrad anvédndning av befintlig byggnad ska en mobilitetsutredning genomforas. Om denna
utredning visar pé ett 6kat parkeringsbehov kan kommunen stilla krav pé fler parkeringar (inom eller
utom fastigheten) eller genomforande av gront kdp eller parkeringskdp. Detta beddms 1 varje enskilt
fall utifrén redogdrelse.

5.2.2 OVRIGA PLANERINGSUNDERLAG OCH UTREDNINGAR

Plandndringen &r av en sddan karaktdr dar omgivningspaverkan beddoms vara férsumbar i jamforelse
med ett genomforande av géllande stadsplan. Séledes har inget nytt planeringsunderlag eller nya

utredningar behdvts upprittats i samband med planprocessen.
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6 KONSEKVENSER

Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att ett genomforande av plandndringen far
begransade konsekvenser pa gillande stadsplan.

Planéndringen tillater anvdndning i samma omfattning som géllande stadsplan bedéms gora. Vad som
inryms inom samlingslokal respektive kontor enligt Boverkets gillande foreskrifter och allménna rad
ar inte specificerat, men bedoms vara av samma karaktir som bestimmelse inom géllande stadsplan
som var bred att kunna innefatta exempelvis bibliotek, delvis tjanstemannabostad, samlingssalar eller
liknande. Kontorsverksamhet kan delvis forekomma inom samlingslokal f6r administration eller annat.
En bestdmmelse for centrum i form av kontor beddms sammantaget ha en jamforbar paverkan pa
omgivning och plats.

Marken inom planomrédet dr redan ianspraktagen och ett genomforande av planen enligt
plandndringen bedoms fa begransad paverkan pa omgivande milj6. Marken ligger inom ett omrade dar
byggnader av liknande karaktar redan uppforts och bedéms inte paverka landskapsbild mer &n gillande
stadsplan.

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Ett avtal mellan tidigare fastighetsédgare EFS och DSI Fastigheter upprittades infor framtagande av
samradshandlingar. Avtalet innebar DSI Fastigheter tog 6ver dgandeskapet av fastighet Oxen 6 fran
och med 1 januari 2025.

Ledningsratt for fjarrvarme och telekommunikation &mnar kvarsta inom planomradet.

6.2 FYSISK MILJO

6.2.1 STADSBILD

Ett genomftrande av plandndringen bedoms inte fa storre paverkan én gillande stadsplan.
Tillkommande varsamhetsbestimmelser gor att den karaktiar som befintlig bebyggelse bidrar till
stadsbilden fortsatt sékerstélls.

6.3 MILJO

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en miljobeddmning
genomforas om program eller planer kan antas medfora betydande miljopaverkan. Ett forsta
stdllningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad undersdkning (separat dokument).

Planédndringen innebér ingen fysisk férdndring av den befintliga miljon och bedoms ddrmed inte
innebéra sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en miljobedomning enligt PBL eller
strategisk miljobedomning enligt miljobalken.

Planédndringen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

6.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Planédndringen innebér ingen storre byggrétt 4n vad som tillats i géllande stadsplan. Tillaten
anvindning bedoms likvérdig med anvindning i géllande stadsplan.
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6.3.2 DAGVATTEN

De bestimmelser som édndras eller laggs till vid plandndringen bedéms inte paverka
dagvattensituationen direkt eller indirekt. Ett genomforande av plandndringen bedoms dérfor inte fa
storre paverkan dn géllande stadsplan. Befintliga dagvattensystem bedoms kunna fortsatt anvéndas.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

6.4.1 LUFT

Planéndringen bedoms inte patagligt pdverka mojligheten att f6lja miljokvalitetsnorm for luft. Marken
ar redan ianspraktagen och ny anvindning beddms innebéra en forsumbar effekt gentemot ett
nollalternativ.

6.42 VATTEN

Planindringen bedoms inte patagligt padverka mojligheten att f6lja miljokvalitetsnorm for vatten.
Marken &r redan ianspraktagen och ny anvandning bedoms innebéra en forsumbar effekt gentemot ett
nollalternativ.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Plandndringen innefattar ingen anvindning som eventuellt kan paverkas av omgivningsbuller som
overskrider riktvérden.

6.5.2 OVERSVAMNING

Ett genomfGrande av plandndringen beddms inte fi storre paverkan én géillande stadsplan.

6.5.3 FORORENAD MARK

Ett genomforande av plandndringen bedéms inte fa storre paverkan én gillande stadsplan.
Planédndringen syftar inte till att tillféra ny anvandning till planomradet, utan att tydliggéra variationer
av befintlig.

Vid misstanke eller upptéackt av férorening i samband med schaktning av planomradet maste
tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart underréttas.

6.6 SOCIALA

6.6.1 BARN

Planforslaget innehaller till stor del kvartsmark som kan riktas bade till centrum med mer allmént eller
privat andamal. Mojlighet finns fortsatt for exempelvis ungdomsverksamhet som tidigare legat inom
fastigheten.

6.6.2 JAMLIKHET

Centrum i form av samlingslokal eller kontor kan pé olika sétt bidra till omradet. Samlingslokal eller
kontor kan agera métesplats eller malpunkt for olika ménniskor att samlas under olika tider pa dygnet.
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6.7 RIKSINTRESSE

6.7.1 TOTALFORSVAR

Planforslaget ligger inom péaverkansomrade for viaderradar samt MSA-omréade for Lulea.
Plandndringen bedoms inte utifran foreslagen anvandning eller utformning paverka nagot av
totalforsvarets riksintressen.

6.7.2 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv kopplad till Norrbottens skérgérd.
Fastigheten som omfattas av planéndringen &r redan exploaterad och ligger omgiven av kringliggande
bebyggelse i Pited tétort. Foreslagen anvéndning och egenskapsbestimmelser bedoms inte paverka
riksintresset 1 storre strackning dn vad géllande stadsplan redan gor.

6.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Vid utarbetande av denna detaljplan gor kommunen en lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och
bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare prévas detaljplanen mot
kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och
vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen bedoms paverkas.
Kommunen bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmédn synpunkt mest lampliga
utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplan OP 2030.

Planéndringen innebér ingen fysisk fordndring av den befintliga miljon och bedéms dédrmed inte
innebdra sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en miljobeddmning enligt PBL eller
strategisk miljobeddmning enligt miljobalken. Planéndringen &r forenlig med 3, 4 och 5 kap MB
(1998:808).

6.9 TRAFIK

6.9.1 MOTORTRAFIK

Beroende pa vilken tillaten verksamhetstyp som verkar inom fastighet kan olika fordonsrorelser
genereras under olika tider av dygnet. Medan en kontorsverksamhet framst anvands dagtid under
normala arbetstider kan verksamheter som nyttjar samlingslokaler i storre utstrickning besdkas under
kvéllar och helger.

Antalet ménniskor som samtidigt vistas pa platsen beddoms likna eller motsvara varandra oavsett om
fastigheten anvindning som samlingslokal eller kontor. Saledes bedoms de tilldtna
anvandningsomraden generera liknande eller motsvarande andel motortrafik till och fran planomradet.

Utifran ovan ndmnda forutsattningar och da fastigheten redan idag delvis nyttjas for parkering bedoms
paverkan pa motortrafiksituationen i omradet vid ett genomforande av plandndringen bli forsumbar.
Aven buller som genereras fran motortrafik till och frin omradet bedoms bli forsumbar.
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6.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykeltrafiken bedoms paverkas forsumbart vid ett genomforande av plandndringen.
Tillgdngligheten till planomradet bedoms tillfredsstillande och fortsatt god, framst genom koppling till
Sundsgatan.

6.10 PARKERING

Vid ett genomférande av plandndringen ska kommunens aktuella parkeringsnorm f6ljas. Illustrationen
nedan visar méjlig markanvéndning inklusive parkering for bilar och cyklar. Fastighetsdgare och
kommun kan inga avtal enligt kommunen parkeringsnorm. Inom ramen for aktuell parkeringspolicy
finns mojligheten for sa kallat Gront parkeringskop vilket innebér en reducering av parkeringsnormen i
utbyte mot ett 6kat ansvarstagande hos fastighetséigaren i att dstadkomma ett forédndrat resbeteende.

Cykelparkering kan anordnas inom fastigheten, exempelvis véster om befintlig byggnad i anslutning
till entrén.

Figur 17: lllustration visar mojlig markanvdndning inklusive parkering for bil och cykel vid genomforande av
plandndring.

22 (25)



Andring | av dndring och utvidgning av stadsplan for del av centrala Pited (Norrmalmsomradet)

7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARYV

7.1.1 SKYLDIGHET INLOSEN, HUVUDMAN

Planomradet omfattas inte av ndgon skyldighet till inlosen.

7.1.2 SKYLDIGHET INLOSEN, STAT

Planomradet omfattas inte av ndgon skyldighet till inlosen.

7.1.3 RATT TILL INLOSEN, HUVUDMAN

Planomradet omfattas inte av ndgon rétt till inlosen.

7.1.4 RATT TILL INLOSEN AV RATTIGHET, KOMMUN

Planforslaget omfattar inga atgarder som kan leda till inlésen av rattigheter.

7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Planforslaget innefattar inga fastighetsbestimmelser.

7.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planforslaget innefattar ingen fordandrad fastighetsindelning.

7.2.3 RATTIGHETER

Ledningsritt for fjarrvirme och telekommunikation dmnar kvarsti inom planomradet. Andringen har
inte for avsikt att paverka ledningsratten.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Ledningar som 16per genom planomradet i séder, VA och elnét ligger inom prickmark och planeras
ligga kvar.

7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Ansvaret for eventuell utbyggnad inom kvartersmark ligger pa fastighetsidgaren.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Planindringen beddms inte leda till nigon storre investering. Andringen méjliggdr for fler
arbetstillfallen.
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7.42 PLANAVGIFT

Pitea kommun och DSI fastigheter AB har ingatt planavtal. Ingen planavgift kommer tas ut i samband
med bygglov.

7.4.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Fastighetsdgaren kan komma att lamna eventuella ersdttningsansprak avseende fordyrande atgarder
kopplade till tillkommande varsamhetsbestimmelser i samband med genomférande enligt plandndring.

7.4.4 INLOSEN

Planomradet omfattas inte av ndgon mark aktuell for inlésen.

7.4.5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Andringen berdr inga gemensamhetsanldggningar.

7.4.6 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Om tillbyggnad tillkommer pa hdjden vid genomférande av plandndringen kan tryckhéjande atgarder
kravas i fastigheten. Den bekostas fastighetségaren.

7.4.7 GATUKOSTNADER

Andringen omfattar ingen gatumark.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Négot exploateringsavtal ar inte aktuellt, ddremot har EFS ingatt markdverlatelseavtal med DSI
fastigheter AB som Overtar fastigheten 1 januari 2025.

7.5.2 MARKANVISNING

Fastigheten inom planomradet ar inte aktuell for markanvisning.

7.5.3 TIDPLAN
Fastigheten ar redan idag bebyggd och kan nyttjas till &andamaélet fran lagakraftvunnen detaljplan.

7.6 KULTURVARDEN

Befintlig byggnad dmnar inte rivas och ett antal varsamhetsbestimmelser gor att karaktirsdragen kan
bevaras.

7.7 UPPLYSNINGAR

Bygglov behover sokas innan fastigheten far anvindas som kontor.

24 (25)



Samhallsbyggnad
POSTADRESS Pited kommun, Box 37, 941 21 Pitea
BESOKSADRESS Stadsporten, Vastergatan 10 TFN 0911 — 69 60 00
E-POST samhallsbyggnad@pitea.se VWWEBBPLATS pitea.se


mailto:samhallsbyggnad@pitea.se

	1 DETALJPLANENS SYFTE
	1.1 SYFTE

	2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
	2.1 HELA DETALJPLANEN
	2.2 GENOMFÖRANDETID
	2.3 KVARTERSMARK
	2.4 BEFINTLIGT
	2.5 ÄRENDEINFORMATION
	2.6 ÄNDRING AV DETALJPLAN

	3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
	3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
	ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK
	EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
	EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL KVARTERSMARK
	FÖRHÅLLANDE TILL GÄLLANDE DETALJPLAN


	4 PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR
	4.1 KOMMUNALA
	4.1.1 DETALJPLAN
	4.1.2 RIKTLINJER FÖR BEBYGGELSEN PITEÅ CENTRUM
	4.1.3 PLANBESKED
	4.1.4 ÖVERSIKTSPLAN
	4.1.5 STRATEGIDOKUMENT

	4.2 RIKSINTRESSEN
	4.2.1 TOTALFÖRSVAR
	4.2.2 RÖRLIGT FRILUFTSLIV

	4.3 HUSHÅLLNINGSBESTÄMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJÖBALKEN
	4.3.1 JORDBRUKSMARK
	4.3.2 SKOGSBRUK
	4.3.3 OEXPLOATERADE OMRÅDEN
	4.3.4 EKOLOGISKT SÄRSKILT KÄNSLIGA OMRÅDEN

	4.4 MILJÖKVALITETSNORMER
	4.4.1 LUFT
	4.4.2 VATTEN

	4.5 MILJÖ
	4.5.1 STRANDSKYDD
	4.5.2 DAGVATTEN

	4.6 HÄLSA OCH SÄKERHET
	4.6.1 OMGIVNINGSBULLER
	4.6.2 RISK FÖR OLYCKOR
	4.6.3 RISK FÖR ÖVERSVÄMNING
	4.6.4 RISK FÖR EROSION
	4.6.5 RISK FÖR SKRED
	4.6.6 RISK FÖR RAS
	4.6.7 FÖRORENAD MARK

	4.7 GEOTEKNISKA FÖRHÅLLANDEN
	4.8 HYDROLOGISKA FÖRHÅLLANDEN
	4.9 KULTURMILJÖ
	4.9.1 FORNLÄMNINGAR
	4.9.2 BYGGNADSMINNEN
	4.9.3 KYRKLIGT KULTURARV

	4.10 FYSISK MILJÖ
	4.11 SOCIALA
	4.12 TEKNIK
	4.13 SERVICE
	4.14 TRAFIK
	4.15 PARKERING

	5 PLANERINGSUNDERLAG
	5.1 KOMMUNALA
	5.1.1 DETALJPLAN
	5.1.2 GRUNDKARTA
	5.1.3 ÖVERSIKTSPLAN
	5.1.4 UNDERSÖKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)
	5.1.5 SÄRSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN

	5.2 PLANERINGSUNDERLAG OCH UTREDNINGAR
	5.2.1 PARKERINGSNORM
	5.2.2 ÖVRIGA PLANERINGSUNDERLAG OCH UTREDNINGAR


	6 KONSEKVENSER
	6.1 FASTIGHETER OCH RÄTTIGHETER
	6.2 FYSISK MILJÖ
	6.2.1 STADSBILD

	6.3 MILJÖ
	6.3.1 STÄLLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)
	6.3.2 DAGVATTEN

	6.4 MILJÖKVALITETSNORMER
	6.4.1 LUFT
	6.4.2 VATTEN

	6.5 HÄLSA OCH SÄKERHET
	6.5.1 BERÄKNING AV OMGIVNINGSBULLER
	6.5.2 ÖVERSVÄMNING
	6.5.3 FÖRORENAD MARK

	6.6 SOCIALA
	6.6.1 BARN
	6.6.2 JÄMLIKHET

	6.7 RIKSINTRESSE
	6.7.1 TOTALFÖRSVAR
	6.7.2 RÖRLIGT FRILUFTSLIV

	6.8 HUSHÅLLNINGSBESTÄMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJÖBALKEN
	6.9 TRAFIK
	6.9.1 MOTORTRAFIK
	6.9.2 GÅNG- OCH CYKELTRAFIK

	6.10 PARKERING

	7 GENOMFÖRANDEFRÅGOR
	7.1 MARK- OCH UTRYMMESFÖRVÄRV
	7.1.1 SKYLDIGHET INLÖSEN, HUVUDMAN
	7.1.2 SKYLDIGHET INLÖSEN, STAT
	7.1.3 RÄTT TILL INLÖSEN, HUVUDMAN
	7.1.4 RÄTT TILL INLÖSEN AV RÄTTIGHET, KOMMUN

	7.2 FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR
	7.2.1 FASTIGHETSINDELNINGSBESTÄMMELSER
	7.2.2 FÖRÄNDRAD FASTIGHETSINDELNING
	7.2.3 RÄTTIGHETER

	7.3 TEKNISKA FRÅGOR
	7.3.1 TEKNISKA ÅTGÄRDER
	7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

	7.4 EKONOMISKA FRÅGOR
	7.4.1 PLANEKONOMISK BEDÖMNING
	7.4.2 PLANAVGIFT
	7.4.3 ERSÄTTNINGSANSPRÅK
	7.4.4 INLÖSEN
	7.4.5 GEMENSAMHETSANLÄGGNINGAR
	7.4.6 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
	7.4.7 GATUKOSTNADER

	7.5 ORGANISATORISKA FRÅGOR
	7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL
	7.5.2 MARKANVISNING
	7.5.3 TIDPLAN

	7.6 KULTURVÄRDEN
	7.7 UPPLYSNINGAR


