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| DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggora for utveckling av befintlig eventverksamt och besdksnéring pa
platsen. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora for bostidder inom utpekat LIS omréade.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Det aktuella omradet &r beldget i utkanten av Pited kommun, cirka tva kilometer fran kommungransen
mot Arvidsjaur. I nirheten av planomridet finns samhéllena Grétrisk, Pited kommun, som ligger cirka
tre kilometer soderut och Pjesker, Arvidsjaurs kommun, cirka fyra kilometer norrut. Planomradet
ligger intill sjon Pjesker och Norrviken (norr om planomrédet) som ar en vik som ingér i Pjesker sjon.

Omradet ska inrymma garage for drift och underhéll av verksamhet, garage for fordon, stugor for
tillfallig vistelse, angoring ned till vattnet, bryggor och flotte, samt byggnader med funktioner som
bland annat administration, besdksservice och restaurang.

Planldggningen ska dven mojliggdra for en langsiktig anviandning av platsen med mojlighet att uppfora
permanentbostéder.

Planldggning kommer inte medfora att en sammanhéllen bostadsbebyggelse tillkommer i omradet.
Planldggningen avser ddaremot att mdojliggora for 6kad verksamhet 6ver dret dér fler arbetstillfallen kan
tillskapas. Av den anledningen kan det medfora ett 6kat underlag for service, infrastruktur och
kommunikation i byarna Gratréask, Pitea kommun, Pjesker och Arvidsjaur kommun. Med detaljplanens
syfte for utveckling av verksamheten behdver utrymme mojliggdras for infrastruktur och service sett
till avfallshantering for verksamhet, framkomlighet av riddningstjanst samt skydd for andra typer av
olyckor och risker.

Planforslaget bedoms vara i enlighet med aktuell 6versiktsplan.

Deppis L9 Sjulsmark

@ Rosvi

Norrfjarden

Lillpite
Roknés

Pited
Svensbyn
Halberg Kataselet Bergsviken

Blasmark Hortlax

Hemmingsmark
Glommerstrask

Missentrask Javre

Figur 1. Planomrddets lokalisering enligt rod markering. Pited kommunkarta.
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Planen omfattar f6ljande handlingar:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersdkning om betydande miljopaverkan

e Miljokonsekvensbeskrivning

Plankartan och planbestimmelserna &r juridiskt bindande. Planbeskrivningen utgér komplement till
plankartan och planbestimmelserna, men saknar egen rittsverkan.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dagen som detaljplanen vunnit laga kraft.

2.3 ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar allmén plats i form av [NATUR] och [GATA].

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Enligt 4 kap. 7§ plan- och bygglagen (SFS 2010:900) ska all allmén platsmark i detaljplanelagda
omraden ha en huvudman. Allmén platsmark som denna detaljplan omfattas av &r gata och natur.
Huvudmannen ar den som ansvarar for att stélla i ordning och forvalta platserna.

Huvudmannaskapet &r enskilt inom allmén plats. Fastighetsdgaren ansvarar for planlagd natur och
gata. Omradet &r privatdgt och de allminna platserna nyttjas i mycket liten omfattning av allménheten.

2.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostader [B], tillfallig vistelse [O], besdksanldggningar [R],
verksamheter [Z] och transformatorstation [E4].

2.5 VATTENOMRADE

Detaljplanen reglerar vattenomrade [W]. Planen mdjliggor vattenomrade dér bryggor,

caféverksamhet pa flytande anordning och ildggningsplatser far anordnas [W;], samt vattenomrade dar
bryggor far anordnas [W-].

2.6 BEFINTLIGT

Aktuellt omrade bestar idag till storsta del av oexploaterad naturmark. P& halvon finns ett bostadshus
som anvénds som lodge, tre lador och ett garage for den verksamhet som foretaget bedriver idag. Tva
bygglovsbefriade byggnader med funktion som lodge finns, den ena vid norra delen av aktuellt
planomrade och den andra séder om végen ut till halvon. I ndrheten av den sistnimnda lodgen finns
dven tva mindre skjul sedan tidigare, samt en husgrund fréan ett tidigare bostadshus som brunnit ned vid
okénd tidpunkt. Omradet &r ej detaljplanelagt sedan tidigare.

Enligt naturvirdesinventeringarna som genomforts i omradet innehaller den befintliga naturmarken
bade omraden utan och med naturvdrden. Omréden med naturvarden varierar inom planomradet mellan
klasserna visst naturvérde och patagligt naturvérde. Inget omrade inom planomréadet har klassats som
hogt naturviérde.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA - Gata: Syftet med bestimmelsen ar att sakerstalla atkomst till omradet och gatans strackning.

NATUR - Natur: Sikerstiller att befintligt naturomrade kan bevaras och virnar om landskapets karaktar.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B - Bostdder: Syftet med bestaimmelsen ar att skapa forutsattningar for bostadsbebyggelse.

O - Tillfillig vistelse: Syftet med bestammelsen ar att skapa forutsattningar for tillfallig vistelse som
komplement till verksamhet och besoksanlaggning.

R - Besoksanlaggningar: Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsattningar for besoksanlaggningar.
Z - Verksamheter: Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsattningar for verksamheter.

E| - Transformatorstation: Bestaimmelsen sakerstiller befintlig transformatorstation.
Transformatorstationen behdvs for att sikerstilla elférsorjning till omradet och ar darmed en
grundforutsattning for att platsen ska vara lamplig att bebygga i enlighet med 2 kap. 5 § pt 3 PBL.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

W - Vattenomrade: Syftet med bestimmelsen ar att avgrinsa vattenomraden fran andra planlagda
vattenomraden for att redovisa vilket vatten som ska hallas 6ppet.

W, - Vattenomrade dar bryggor, caféverksamhet pa flytande anordning och ilaggningsplatser
far anordnas: Vattenomrade planliggs for att mojliggora for mindre anlaggningar sa som bryggor,
caféverksamhet pa flytande anordning och ilaggningsplats.

W; - Vattenomrade ddr bryggor far anordnas: Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora uppforande
av bryggor.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap

a1 = Huvudmannaskapet ir enskilt for den allmanna platsen: Huvudmannaskapet ar enskilt inom
allméan plats. Omradet ar privatagt.

Upphdvande av strandskydd

a4 — Strandskyddet dr upphavt: Syftet med bestimmelsen ar att upphava strandskyddet inom gata pa
allman plats. | en detaljplan far kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda skal
for det och om intresset som avses vager tyngre an strandskyddsintresset.
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Figur 2. Strandskydd (réd skafferering) dver allmén platsmark i form av GATA.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

Prickmark (1) — Marken far inte forses med byggnad: Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att
ytan inte bebyggs.

Figur 3 — 5. Prickmark for sdkerstdllande av sevicevig.

Prickmark (2) — Marken far inte forses med byggnad: Syftet med bestimmelsen ar att sakerstalla att
byggnader inte uppfors inom omradet.

Figur 6 — 7. Prickmark for sdkerstillande att byggnad inte uppfors inom omrddet.

Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad: Syftet med bestimmelsen ar att
sakerstalla att endast komplementbyggnader uppfors.

Hajd pé byggnadsverk

h, — Hogsta nockhdjd dr 4,5 meter: Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta tillitna nockhojd pa
byggnader for att sakerstalla uppforande av mindre stugor-.

h, - Hogsta nockhdjd dar 10 meter: Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta tillitna nockhojd pa
byggnader for att minska paverkan av landskapsbilden.
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h; _Hogsta nockhdjd dr 12 meter: Syftet med bestaimmelsen ar att reglera hogsta tillitna nockhojd pa
verksamhet inom planomradet for att minska paverkan av landskapsbilden.

hs— Hogsta nockhdjd dr 18 meter: Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta tillaitna nockhdjd pa
verksamhet inom planomradet for att minska paverkan av landskapsbilden.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamdl

I, — Markreservat for allminnyttig luftledning: Markreservatet sikerstiller omrade for luftburna
ledningar.

z| = Inom egenskapsomrade ska vig anordnas for att sikerstilla atkomst till anslutande omrade
i norr: For att sikerstilla tillgangligheten till omradet i norr ska vag anordnas inom egenskapsomrade.

Upphdvande av strandskydd

a; — Strandskyddet ar upphavt: Syftet med bestimmelsen ar att upphava strandskyddet inom
kvartersmark. | en detaljplan far kommunen upphiva strandskyddet for ett omrade om det finns sirskilda skal
for det och om intresset som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Utforande

b = Minst 30% av marken ska vara genomsldpplig: Bestammelsen sakerstaller naturlig infiltration av
dagvatten och bidrar till att bibehalla gronomraden.

b, - Minst 75% av marken ska vara genomslapplig: Bestammelsen sakerstaller naturlig infiltration av
dagvatten och bidrar till att bibehalla gronomraden.

Utnyttjandegrad

e| — Storsta byggnadsarea dr 50 m2: Syftet med bestammelsen ar att reglera tillkommande byggnaders
storlek.
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e; — Storsta byggnadsarea dr 750 m2: Syftet med bestammelsen ar att reglera tillkommande byggnaders
storlek.

e3 - Storsta byggnadsarea dr 800 m2: Syftet med bestammelsen ar att reglera tillkommande byggnaders
storlek.

e4 — Storsta byggnadsarea ar 1000 m2: Syftet med bestammelsen ar att reglera tillkommande byggnaders
storlek.

es — Storsta byggnadsarea ar 1500 m2: Syftet med bestammelsen ar att reglera tillkommande byggnaders
storlek.

es — Storsta byggnadsarea dar 2000 m2: Syftet med bestammelsen ar att reglera tillkommande byggnaders
storlek.

ey — Storsta byggnadsarea dr 3000 m2: Syftet med bestammelsen ar att reglera tillkommande byggnaders
storlek.

eg — Storsta byggnadsarea dr 50 m2 per enskild komplementbyggnad: Syftet med bestammelsen ar
att skapa tydliga ramar for storlek per enskild byggnad.

ey — Storsta byggnadsarea dr 150 m2 per enskild huvudbyggnad: Syftet med bestimmelsen ar att
skapa tydliga ramar for storlek per enskild byggnad.

Andrad lovplikt

as — Marklov krivs dven for atgirder som kan féorsimra markens genomslédpplighet: Syftet med
bestaimmelsen ar att sakerstilla att bestaimmelsen b; (minst 30% av marken ska vara genomslapplig) efterfoljs.
Bestammelsen innebar att det kommer kravas marklov for forandring av markens genomslapplighet inom
kvartersmark for verksamhet (Z).

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE
Upphdvande av strandskydd

a3 — Strandskyddet dr upphavt: Syftet med bestammelsen ar att upphava strandskyddet inom
vattenomrade for att mojliggora bryggor, caféverksamhet pa flytande anordning och iliggningsplats. | en
detaljplan far kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda skal for det och om
intresset som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Pr— \\
a \\ \.\ N
— \
\ ,
\ ) =
T b
A\ H \
A A
\ N & 1603
45
=
= N
/ A —
/ T
| =g
| \

Figur 13 — 15. Upphdvande av strandskydd inom vattenomrdde. Rod markering avser strandskyddat vattenomrdde.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 DETALJPLAN

Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan.

4.1.2 PLANBESKED

Samhallsbyggnadsndmnden ldmnade den 22 februari 2023 § 28 positivt planbesked for planldggning
av fastigheten Tallskatan 1:1. Beslutet fattades av samhéllsbyggnadsndmnden med stéd av 5 kap. 2 — 5
§ plan- och bygglagen (2010:900).

4.1.3 OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen for Pited, Oversiktsplan 2030, antogs 2016 och syftar till att viigleda kommunens
arbete i planeringen av den fysiska miljon for att nd mélen om en hallbar utveckling och
befolkningstillvaxt i hela kommunen. I Pited ska det finnas goda forutséttningar for néringslivets
tillvaxt. Dessa skapas genom god markberedskap for ny exploatering och expansion, effektivt
nyttjande av befintliga verksamhetsomraden samt genom ett gott naringslivsklimat.

4.1.4 TEMATISKT TILLAGG OVERSIKSPLAN: LANDSBYGDSUTVECKLING |
STRANDNARA LAGEN (LIS)

I ett tematiskt tillagg till Pited kommuns &versiktsplan framgér det att landsbygdsutveckling i strandnéra lagen
(LIS) starker mojligheterna att bedriva verksamhet. LIS-omradena ska ge underlag och stotta utveckling pa ett
hallbart sitt sa att landsbygdens véarden och resurser langsiktigt forbéattras och tillgodoses.
Landsbygdsutveckling handlar inte bara om bebyggelse. For att stirka hela kommunen krévs ocksa att
anldggningar i och néra vatten kan tillkomma som gor omraden attraktiva for rorligt friluftsliv och besoksnéring.

Inom planomradet ar halvon ett utpekat LIS-omrade. I det tematiska tilldgget framkommer det att ny
sammanhallen bebyggelse bor regleras i detaljplan avseende bebyggelsen karaktir, omfattning, placeringar och
forhéllande i Gvrigt (naturvédrden). Da kvalitetsfaktorerna ndromrade runt sjon och svimplanets struktur inte far
forsdmras bor exploatering inte ske inom 30 meter fran sjon eller i 1aglanta omraden.

Planomrédet vénder sig framfor allt mot Langtréask, och nérliggande kommuner dér det kan bidra till underlag
for befintlig handel och annan service.

4.2 RIKSINTRESSEN

4.2.1 RENNARING

Ostra Kikkejaur sameby har renbetesritt i nirheten av planomradet. Omradet for renbetesritt ligger
Oster om Lappmarksgransen, vilken ocksa utgor ostlig grians for samebyns aretsruntland. Enligt
Sametingets markanvindningskartor for Ostra Kikkejaur sameby, utgoér omradet del av ett stdrre
renbetesomrade som nyttjas under vinter och varvinter. Vinter- och varvinterbetet stricker sig hela
végen fran Lappmarksgrinsen och osterut, ner till kustbandet och 6arna i Pited kommun.

Planomradet berdr inte ndgot omrade av riksintresse for rennéringen. Narmaste omréde av riksintresse
for rennéringen i Ostra Kikkejaur sameby ligger ca 4 km norr om planomrédet och utgors av Lambur
kdrnomrade av riksintresse (se figur 16).
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Deppis \

Pjesk& = .

/' Grétrask
Abborrtrask
- ‘1\ \
i 5 0 5 10
@ Utredningsomrade - A
Riksintresse Rennaring- Karnomrade Ste e N
Riksintresse Rennaring WS I )

Figur 16. Karta dver Riksintresse Renndring i forhdllande till planomrddet.

422 TOTALFORSVARET

Planomradet berors av MSA-omréde (minimum safety altitude). Radierna utgér fran Vidsels flygbas
som &r beldgen cirka 45 kilometer fran planomrédet. Ett militdrt MSA-omrades utbredning utgors av
en radie om 46 kilometer fran berérda flygbanors mittpunkt. Inom dessa ytor kan nya hinder ha
inverkan pa flygtrafiken.
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Teckenfdrklaring

Riksintressen
Riksintressen MB 3 kap.
Farsvarsmakten - Totalférsvar 9 §

MSA-omraden

D

.Boden

by

Figur 17. Radie for MSA-yta frdn Vidsel flygbas. Boverket, Kartverktyg Riksintressen (2025).

[Teckenforklarin
() g

oskosel
Riksintressen

Riksintressen MB 3 kap.
Foérsvarsmakten - Totalforsvar 9 §

MSA-omraden

D

.‘/\Ettrask

Figur 18. Radie for MSA-omrdde Vidsel flygbas. MSA-ytan redovisas i bld linje, Vidsels flygbas i bld punktmarkering och
planomradet i rod punktmarkering. Boverket, Kartverktyg Riksintressen (2025).
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42.3 NATURA 2000

Vattenforekomsten, sjon Pjesker, ingar i Byskeédlvens huvudavrinningsomrade som utgor Natura 2000-
omrade (se figur 19). Natura 2000-omraden &r av riksintresse enligt 4 kap. 1 och 8 §§ miljobalken.
Natura 2000 ar EU:s nétverk av véirdefulla naturomrdden med arter och naturtyper som ar séarskilt
skyddsvirda ur ett europeiskt perspektiv.

En exploatering i omréadet fér inte bidra till att en gynnsam bevarandestatus inte kan uppnas.

Figur 19. Riksintresse Natura 2000-omrdde markerat i grén fdarg och planomrdde i rod markering.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Miljobalken innehéller grundlidggande bestimmelser for hushéllning med mark- och vattenomraden.
Bestdmmelserna aterspeglar det synsitt som ligger bakom miljobalken, att mark- och vattenomraden
ska anvéndas for de dndaméal som de &r bast 1ampade till.

4.3.1 OEXPLOATERADE OMRADEN

I 3 kap. 2 § miljobalken ndmns stora oexploaterade omraden, vilket kan anses vara aktuellt pa denna
plats da det inom planomradet endast finns nigra enstaka byggnader.

Del av planomradet ar ddremot utpekat LIS-omrade, vilket syftar till att mojliggora
landsbygdsutveckling i strandndra omraden.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

44.1 LUFT

For luft finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. De
flesta normerna &r sé kallade gransvérdesnormer som ska f6ljas, medan nagra ér sé kallade
malséttningsnormer som ska efterstravas.

13 (38)



Detaljplan for del av Tallskatan I:1 i Pited

442 VATTEN
Inom planomrédet finns tva grundvattentikter (SE727270-168195) och (SE727355-168184) som &r
registrerade i Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Sjon Pjesker som omger halvon dir
Tallskatan dr beldgen ar en vattenforekomst med referensnummer SE727125-168110. Sjon ér klassad
som god ekologisk och kemisk status med hogt morfologiskt tillstind inom kvalitetsfaktorerna
niaromrade runt sjon svimplanets struktur. Huvudavrinningsomrade for sjon ar Byskedlven (SE18000)
med god ekologisk status men ej god kemisk status.

Forekommande av ytligt grundvatten &r kint i de delar med torvmark och isélvssediment, dé avseende
vattenforekomst SE727270-168195.

Figur 20. Kartutklipp fran VISS-databas éver vattenforekomster vid planomrddet. Bldtt dr sjé och lila dr
grundvatten.

Norr om udden finns en bick med avrinning till sjon Pjesker. Vattenflddet i biacken &r framst fran
sndsméltning frén véster om vig 645.

4.4.3 BULLER

Kommuner med fler &n 100 000 invénare ska vart femte ar utfora bullerkartliggningar och utarbeta
atgardsprogram for att begrdnsa omgivningsbullrets skadliga effekter pd ménniskors hélsa.

Pited kommun har ldgre &n 100 000 invanare och omfattas inte av miljokvalitetsnormen for buller.
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4.5 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Detaljplanen omfattas av ett mellankommunalt intresse med Arvidsjaurs kommun, da den typ av
verksamhet som bedrivs dr véirdefull fér Arvidsjaurs néringsliv. Sjon Pjesker delas mellan Pited och
Arvidsjaur och planomrddet ligger i ndrheten av kommungriansen samt byn Pjesker i Arvidsjaurs
kommun.

Ett mellankommunalt intresse finns dessutom med Skellefted kommun, d& sjon Pjesker har koppling
till Byskedlven som mynnar ut i Bottenviken vid Byske i1 Skelleftea kommun.

4.6 MILJO

4.6.1 STRANDSKYDD

Planomradet omfattas av strandskydd for sjon Pjesker. For mdjlighet att etablera verksamheten i
omradet krdvs ett upphdvande av strandskyddet i enlighet med miljobalken. For att upphiva
strandskyddet for ett specifikt omréde géller att sarskilt skl i 7 kap. 18c § miljobalken uppfylls.

Figur 21. Strandskyddets utbredning i forhdllande till rédmarkerat planomrade.

4.6.2 DAGVATTEN

Inget kommunalt vatten och avlopp finns i ndrheten av planomradet. Planomradet bestar i dagsldget
primért av natur och enstaka bebyggelser med enskilt vatten och avlopp. Narmaste kommunala VA-
ledningar finns i byn Langtrask, cirka 35 kilometer sydost om planomréadet.

4.7.3 NATUR

Tva separata naturvédrdesinventeringar har utforts i syfte att utreda potentiella LIS-omréden. Den ena
naturvardesinventeringen omfattar halvon som idag &r ett utpekat LIS-omrade (figur 22). Andra
naturvirdesinventeringen omfattar fastland och den smala landremsan ut mot halvon (figur 23).
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Stora delar av halvon dr tomtmark som omringas av jordbruksmark. I de sydvistra delarna av LIS
omradet finns en 16vskog som domineras av asp och bjork. Har finns enstaka enar i buskskiktet och i
markskiktet viaxer lingon och den fridlysta arten revlummer. Fridlysningen innebér att det ar forbjudet
att plocka, samla in eller skada véxten. Fridlysningen av arter hindrar dock inte att jord- och
skogsbruks bedrivs, &ven om den som brukar marken alltid ska ta storsta mojliga hinsyn till kinsliga

arter.

I de sydvistra delarna av LIS omréadet 6vergér 16vskogen till en tallskog. Hér vixer skvattram, blébér,
angsfraken och hjortron. I de Ostra delarna pa LIS omradet finns en myrmark dar det véxer tall i
tradskiktet. Buskskiktet bestar av hjortron, pors och skvattram medan markskiktet bestar av hjortron,
odon och rosling. Langs vattnet véxer vattenklover. I de norra delarna av halvon finns en gallrad

blandskog med framst tall och bjork.
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Figur 23. Oversiktskarta 6ver Pjesker och utredningsomrddet.

Utredningsomradet utgors av laglant fuktmark med skogsbekladda hojdpartier. Den sodra delen bestar
av en smal landremsa som leder ut mot halvon Tallskatan. Inom utredningsomradet finns ingen
bebyggelse utover tvd smé uthus invid vdgen ut mot halvon. Den sddra delen av utredningsomradet &r
mer hoglant 4n resterande omrade och utgdrs till storsta delen av avverkad skogsmark. Fran vigen gér
en kraftledningsgata som stracker sig dver de avverkade markerna, korsar vagen och gér vidare ut mot
halvon. Soder om vig 645 ut mot halvon ar skogen och héjden bevarad. Strandremsan ar sumpig och
otillgénglig.
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Figur 24. Kraftledningsgatan i riktning mot halvén Tallskatan. Vy éver hoglint och laglint omrade.

Norrut i utredningsomradet, langs viag 645, blir landremsan mellan vig och sjé smal innan marken
breddas ut och ett mer hogliant och skogsbevuxet omrade tar vid. Partier med 14glédnt mark skapar
vatmarksomraden som stracker sig ut mot vattnet i norr och sdder. Narmast vigen och pa strandlinjen
aterfinns hogre beldgna marker med skog. Kraftledningen &r inte kvar men straket har &nnu inte vuxit
igen. I kanten av vatmarken s6der om den norra ledningsgatan star ett jakttorn. I norra delen av
omrédet dr strandremsan nagot mer tillgdnglig med mer steniga, tribeklddda och brantare stréinder. En
mindre sandstrand ligger strax utanfor planomradet i nordost.

Figur 25. Gammal kraftledningsgatan i norra delen. Figur 26. Mindre sandstrand strax utanfor
planomradet i nordost.
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Figur 27. Resultat av naturvdrdesinventeringen. Vit linje visar ungeféirlig planomrddesgrdns.

En naturvérdesinventingen for del av planomradet, utredningsomradet, redovisar for tre olika
naturvirdesklasser for identifierade omraden av naturvirden (se figur 27). Roda objekt har hogt
naturvérde (nvkl 2), orangea objekt har patagligt naturvarde (nvkl 3) och gula objekt innehar visst
naturvérde (nvkl 4). De berorda naturvirdesomradena for planomrédet ér 3, 5, 8,9, 10 och 11.
Naturvardsomréde 1 och 2 (nvkl 2, hdgt naturvirde) samt 4, 6, 7 (nvkl 3, patagligt naturvirde) berors
inte av planomradet.

Naturvirdesobjekt 3 tillhor naturvéirdesklass 4 och bestar av myr bevuxen med tall (figur 28).
Forekomsten av éldre trdd ar forhallandevis 14g till obefintlig och en tendens till igenvaxning med
yngre tallplantor ses vilket verkar negativt for naturvérdet. En betydande senvuxenhet hos tridden finns
dock. Vétmarken ér relativt homogen och saknar kirr och smavatten. Skvattram, dvérgvide,
vattenklover och rosling har noterats i féltskiktet samt sumpmossor (bland annat spagnumarter) i
bottenskiktet. Vatmarken dr paverkad av dikning, dels vigdike men dven spér av vad som verkar vara
dldre diken, som medfort 6kad uttorkning och igenvixning. Biotopvérdet bedoms som visst i och med
den ménskliga paverkan samt avsaknaden av flera naturliga element. Artvdrdet &r svarbedomt vid
tidpunkten for inventeringen (sen hdst) och blir preliminirt obetydlig, vilket ger ett 14gt naturvirde,
Nvkl 4.
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Figur 28. Naturvirdesobjekt 3. Trddbevuxen myr med pdtaglig senvuxenhet.

Naturvérdesobjekt 5 tillhor naturvérdesklass 3 och bestér av tvd mindre omraden som delvis nyligen ar
avverkade med ndgon form av plockhuggning/utglesning, med korvigar igenom. Atgird troligen
utford for 5-10 ar sedan. Relativt stor forekomst av dldre trad finns fortfarande kvar, flest
naturvardestrdd stdr mot myren dér naturvirdena &r som hdgst och objektet mer paverkat. Skogen ar
grandominerad med stort 16vinslag av framst bjork men dven enstaka silg. Dod ved forekommer
forhallandevis ymnigt och bestér av bade éldre och férskare liggande och stdende doda granar spritt i
objektet (se figur 29 - 30).

Ullticka och granticka har observerats pa granldgor och pé en bjorkhogstubbe har skor kvastmossa
identifierats. Talltitor och kungsféglar har noterats i objektet samt en sparvhok i en tradtopp. Stor

forekomst av hinglav. Frisk mark med blébér och lingon i filtskiktet.

Bedomningen ar att biotopvérdet &r visst pa grund av kraftig paverkan. Artvardet ar patagligt.

,4’.‘.

Figur 29. Gammal granldga i sen succession. Figur 30. Aldre granskog diir nyare korvig syns.
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Objekt 8 ér en limnisk strand som utgdrs av omradet mellan dppet vatten (sjon) och fastland. Grinsen
mellan vatten, vitmark och fastare mark ar diffus. Vegetationen domineras av olika starrarter och vide,
samt har bland annat vattenkléver och humleblomster. Vid inventeringen noterades ett svanpar i
objektet. En luftledning stracker sig 6ver vatmarken med tva ledningsstolpar pa strandmarken inom
objektet. Biotopvérdet bedoms som visst. Artvardet dr svarbedomt med tanke pa tidpunkten for
inventeringen. Biotopen kan utgora ett viktigt hickningsomrade eller tillhall for faglar och vara en
virdefull milj6 for exempelvis fiskyngel och andra vattenlevande organismer. Preliminért har omrédet
bedomts ha 1agt naturvirde (nvkl 4).

Figur 31. Objekt 8. Strandzon mellan sjé och fastmark.

Naturvérdesobjekt 9 dr en trddbevuxen myr som dvergar i 16vrik sumpskog med aspinslag (figur 32).
Biotopvirdet har bedomts som patagligt och artvardet som visst vilket ger objektet ett hdgt naturvarde
(nvkl 2). Barrtraden pa myrmarken &r senvuxna, klena, vissa dldre dn 200 ar och gammelgransskal
vixer pa granarna. Mot véster dvergar skogen i gransumpskog med vedsvampen ullticka. Dvargbjork,
skvattram och odon dominerar féltskiktet pA myrmarken medan lingon, friken och enris véxer i 16vrika
gransumpskogen. Sumpmossor, frimst vitmossarter finns i bottenskiktet.
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Figur 32. Naturvirdesobjekt 9. Lovrik sumpskog med senvuxna trdd.

Naturvérdesobjekt 10 utgdrs av aspdominerad skog pa kulturmark. Barrtriadsinslag av tall och gran
finns, samt en grov lirk med brosthdjdsdiameter pd 72 cm. Skogen har en viss olikaldrighet och
diameterspridning. Merparten av asparna ar uppskattningsvis 20—-30 cm grova och 60 ar gamla medan
vissa &r betydligt dldre och grovre, uppat 55 cm i diameter. Dod ved finns i form av nagra stdende och
knéckta grova doda aspar samt aspldgor. Bohal ses uthackade i doda aspar och hackspettshack ses édven
pa flera levande aspar i objektet. Blabar och lingon dominerar faltskiktet, enbuskar finns. Ett mindre
skjul och dass som delvis &r raserade star i objektet (figur 33). Biotopvardet och artvardet bedoms

som visst, vilket ger objektet ett patagligt naturvarde (nvkl 3).

Figur 33. Delvis raserat skjul finns i objektet. Figur 34. Grov gammal asp som dr ca 50 cm i
brosthojdsdiameter.

Objekt 11 utgdrs av kantzoner mellan sjo och hygge respektive mellan myr och hygge. Omradena

utgors av relativt smala remsor av blandskog med forekomst av dldre trdd och ett mindre inslag av
doda trdd, bland annat bjorkhdgstubbar och rotade, knédckta granar samt talltorrtrad. Inga
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naturvardsarter har identifierats i objektet men biotopen bedéms kunna hélla naturvérdesarter och vara
en vérdefull miljo i framfor allt fragmenterade landskap. Att trddzonen &r smal, ibland bara en eller ett
par tradrader bred bidrar negativt till biotopvardet. Artvardet bedoms som obetydligt och biotopvirdet
som visst, vilket ger ett visst naturvirde (nvkl 4).

S >

Figur 35. Blandskog lings sjon.

Befintlig skogsmark inom planomradet anses svar att vistas i pd grund av tét skog och fuktig mark. Det
saknas dven strék och stigar, vilket gér omradet mindre tillgéngligt for rekreation.

4.7 HALSA OCH SAKERHET

4.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Omradet bedoms inte vara paverkat av omgivningsbuller. Planomrédet é&r till stor del ett oexploaterat
naturomrade.

4.7.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Omradet &r 14glint, vilket innebér att det kan finnas risk for dversvdmning vid skyfall.

4.7.3 RISK FOR EROSION

Omradet innefattar strdinder men ingen direkt pagéende erosion bedéms aktuell.

4.7.4 RISK FOR SKRED

Kraftiga hojdskillnader eller branta sldnter forekommer ej i omradet vilket utgdr ett konstaterande
géllande att det inte foreligger nadgon risk for ras eller skred.
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4.7.5 FOROREND MARK

Enligt lansstyrelsen EBH-stod, som visar missténka eller konstaterade fororenade omraden, redovisas
inga markfororeningar for omradet.

4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet bestar enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) jordartskarta av isdlvssediment
(ljusgron férg) och torv (ljusbrun farg) i norra samt sddra delen. Daremellan finns en yta med
moranbacklandskap, kullig morin (bla farg), se figur 36.

Halvon som Tallskatan ligger pé bestar av isdlvsmaterial enligt den geologiska jordartskartan fran
SGU. Vid naturinventeringen patraffades schaktat material som stédjer detta vilket tyder pa goda
forhallanden for byggnationer.

Pjesker
Bieskigjavrrie
Gravholmarna

Sommargrav

Norrviken

rholmen

Selaksholmen

Figur 36. Utklipp fran SGU jordartskarta (hdmtad via tjidnsten SUG:s kartvisare Jordarter 1:250 000
nordligaste Sverige”).

4.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Relativt ytligt grundvatten forekommer i delar av isdlvsomradena samt dir det &r torvmark.

4.10 KULTURMILJO

4.10. FORNLAMNINGAR

En icke kvalitetssidkrad kulturhistorisk lamning finns angiven i s6dra delen av halvon inom
planomrédet. Vid eventuell exploatering krivs fordjupade inventeringar och utredningar av eventuellt
forekommande fornldamning. Strax sdderut fran planomradet finns ett stort antal registrerade
fornldmningar i anslutning till sjdarna Gréatrasket och Mettrasket (och dess intilliggande sjoar). Det
finns dirfor god anledning till att missténka att det finns okénda fornldmningar inom det aktuella
detaljplaneomradet enligt Lénsstyrelsen.
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4.11 FYSISK MILJO

Fastigheten Tallskatan 1:1 ar bebyggd sedan tidigare. P& halvon finns ett bostadshus som anvinds som
lodge, tre lador och ett garage for den verksamhet som bedrivs idag. Det finns ocksa tva
bygglovsbefriade byggnader med funktion som lodge, den ena vid norra delen av planomréadet och den
andra sdder om végen ut till halvon. I ndrheten av den sistndmnda lodgen finns dven tva mindre skjul
sedan tidigare, samt en husgrund frén ett tidigare bostadshus som brunnit ned vid okénd tidpunkt.

4.12 SOCIALA

Omrédet bedoms inte ha ndgra sociala virden for friluftsliv eller landskapsbild. Visst virde finns for
skotertrafiken i mojligheten att passera genom omradet samt mojligheter till jakt.

Forutom visst virde av vinteraktivitet och jakt s bedoms planomradet inte ha nagra vérden for allmént
friluftsliv. Stdnder norr om planomradet anses mojliga att né via bit, medan andra anses
svartillgéngliga.

Over myren gér en vilanvind stig dir hjortron vixer som kan vara av intresse for bérplockning.

4.13 TEKNIK

Omrédet ingér inte i kommunalt verksamhetsomréde for vatten och avlopp.

Inom planomradet finns tva befintliga transformatorstationer [E:]. Ena transformatorstationen ar
beldgen i den sydvistra delen av planomrédet, pa halvon, medan den andra ligger i norra delen i
anslutning till planerad verksamhet.

4.14 SERVICE

Service finns i nédrliggande samhéllen i form av skola och handel. Det géller bland annat Arvidsjaur
som ligger cirka 30 kilometer frén planomradet och Langtrisk i Pited kommun, cirka 35 km at sydost.

4.15 TRAFIK

Planomradet &r i Oster beldget lings med vidg 645 som gar mellan Grétrésk och vig 94 vid Arvidsjaur.

Nérmaste busshallplats finns i Gratrask, Pited kommun, cirka 3 kilometer at sydost.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

Nedan foljer en sammanstéllning av de planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens framtagande
och utformning.

5. KOMMUNALA

5.1.1 DETALJPLAN

Planforslaget avser en friliggande detaljplan som inte ansluter till ndgon gillande detaljplan.

5.1.2 GRUNDKARTA
Grundkartan uppréttades formellt 2025-09-17.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Enligt Pitea kommuns 6versiktsplan édr utgdngspunkten att planera for hallbar utveckling och
befolkningstillvaxt i hela kommunen. I 6versiktsplanen stér det att det ska finnas goda forutséttningar
for néringslivets tillvéxt. Goda forutsittningar for tillvixt skapas genom god markberedskap for
nyexploatering och expansion, effektivt nyttjande av befintliga verksamhetsomraden samt ett gott
néringslivsklimat. Néringsverksamhet som kan integreras med boende och annan service kan med
fordel gora det, eftersom det skapar en storre attraktionskraft at sdvél verksamhetsomradet som
boendeomradet.

Detaljplanen ér i enlighet med Pited kommuns &versiktsplan.

5.1.4 TEMATISKT TILLAGG OVERSIKTSPLAN: LANDSBYGDSUTVECKLING |
STRANDNARA LAGE (LIS)

Pited kommun har tagit fram ett tematiskt tilligg for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen, s&
kallade LIS-omraden. Inom utpekade LIS-omraden kan strandskyddet upphdvas om atgéarden
langsiktigt frimjar néringar som bidrar till 6kad turism och fler arbetstillfdllen, samt bidrar till att
uppritthalla service- och kollektivtrafiksunderlaget pa landsbygden. Planens syfte &r att bidra till en
hallbar och ldngsiktig landsbygdsutveckling genom att mojliggora for nya boendemiljéer och
niringsverksamheter pé attraktiva strandnéra ligen. Den del av detaljplanen som omfattar halvon ar ett
utpekat LIS-omrade i kommunens LIS-plan.

Naringsverksamhet som integreras med boende skapar en storre attraktionskraft till savil verksamhet
som boende och detaljplanen gynnar sdsongsbaserad turism och turism i liten skala vilket anses vara
viktigt for utveckling av landsbygden.

5.1.5 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)

Kommunen har infor planldggningen undersokt om ett genomforande kan antas medfora en betydande
miljopéverkan i enlighet med 6 kap. 3§ Miljobalken. Bedomningen har dven tagit hénsyn till om
planen mojliggor for ett MKB-projekt, ett projekt som enligt Plan- och bygglagen ska miljobedomas i
en detaljplaneprocess. Alla planer och projekt ska ga igenom en undersokning om betydande
miljopaverkan dir forutsdttningar och omséttningar som talar for och emot betydande miljopaverkan
identifieras, beskrivs och beddms.

Om detaljplanen omfattar MKB-projekt ska undersdkningen dven utgatt fran kriterierna i 10 § punkt
1-3 samt 11 — 13 §§ MBF. Det vill sidga verksamhetens eller atgirdens utmirkande egenskaper,
lokaliseringen samt miljoeffekternas typ och utmirkande egenskaper.

Med utgéngspunkt av ovanstdende gér kommunen den sammanvigda beddmningen att genomforande
av den foreslagna detaljplanen kan riskera att medfora betydande miljopaverkan.
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5.1.6 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunens bedémning ar att genomforande av detaljplanen riskerar att medfora betydande
miljopéverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Planen bedoms omfatta ett MKB-projekt av typ ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhdrande
anlidggningar, utanfor sammanhallen bebyggelse enligt PBL 4 kap. 34 §. Detaljplanen mojliggor for
byggnation av flertal stugor for tillféllig vistelse samt byggnation av anldggning for
livsmedelsservering. Mark som tas i ansprak for &ndamalet forvintas overstiga 5000 kvadratmeter, da
inkluderat exempelvis mark for exploatering, strék och avfallshantering.

En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11 och 12 §§ samt 35
och 37 §§ bedémdes dérfor behova genomforas. Miljokonsekvensbeskrivningen ska dven ta hansyn till
kriterierna som finns inom miljobedémningsforordningen. Miljoaspekter som behdver utredas vidare i
en miljokonsekvensbeskrivning eller belysas sérskilt i planbeskrivningen bedéms vara hantering av
vatten, vatten- och avloppshantering, kulturmiljovarden och fridlysta/rodlistade arter.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 VA- OCH DAGVATTENUTREDNING

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram i samband med planprocessen. Utredningen har utforts
av WSP.

VA- och dagvattenutredningen ger forslag pa utformning och placering av fordréjningsvolymer,
bedomer paverkan pa mojligheten att uppna MKN for recipienten samt dversiktligt utreder riskerna vid
skyfall. Den syftar ocksa till att sdkerstélla att dricksvattenldsningarna inte paverkas negativt. |
utredningen framgar dven forslag pd placering av vatten- och avloppsldsningar.

5.2.2 NATURINVENTERING

Inom planomradet har tva separata naturvirdesinventeringar utforts for. Den ena utférdes ar 2019 av
AF Infrastructure AB for det omradet som numera ir ett tilligg till Pited kommuns versiktsplan
géllande LIS-omrade, omradet omfattas av halvon som ligger i vistra delen av planomradet. Den andra
inventeringen utfordes 2021 av WSP for omradet pé Ostra sidan av sjon Pjesker ldngs vig 645 som gar
mellan Gratrask och vidg 94 vid Arvidsjaur. Bada inventeringarna utfordes i syfte att utreda om
omrédena kan utgdra LIS-omraden.

En kompletterande artinventering kommer att utféras inom ramen for planprocessen for fridlysta och
rodlistade arter. Detta for att sékerstélla att vatmarksfagel, groddjur och kérlvéaxter inte paverkas
negativt av detaljplanen.

Detaljplanen tar en liten del av mark i ansprak som &r ett utpekat omrade med patagligt naturvarde,
detta giller vid den smala landremsan av planomradet ut mot halvon. Resterande omrade med patagligt
naturvérde planldggs som natur. I Gvrigt har planomradet lagt naturvéarde (visst varde). Patagligt
naturvédrde har naturvardesklass 3 medan visst naturvéarde har naturvardesklass 4.

5.2.3 KULTURMILJOUTREDNING

Inom planomradet finns en registrerad icke kvalitetssdkrad kulturhistorisk 1amning (L.1993:3308). Vid
exploatering krévs fordjupande inventeringar och utredningar av eventuellt forekommande
fornlamning varfor en kulturmiljéutredning kommer att utforas véren 2026.
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6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Detaljplanen innebar att fastigheten kan komma att styckas upp i flera fastigheter.

For allmén platsmark kommer det att bildas gemensamhetsanldggningar dir berorda fastigheter
kommer att inga.

6.2 NATUR

Planlagda naturomraden é&r enskilt huvudmannaskap. Det finns ingen reglerande bestimmelse som
anger hur naturen far brukas s att den fortsatt kan nyttjas for skogsbruk, men sérskild hdnsyn ska tas
for naturvirden.

6.2.1 NATURVARDE

Planforslaget ar till 6vervigande del utformat med anpassning till de naturvédrden och arter som
identifierades vid naturvardesinventeringarna. Omraden som utpekades som naturviardesobjekt har till
stor del sdkerstillts pa plankartan som naturmark.

En mindre del av naturvéirdesobjekt nummer 10 regleras som kvartersmark och kommer att paverkas
vid ett genomforande av planen (se figur 27). Objektet bedoms ha pétagligt naturvirde med visst
biotopvirde och visst artvirde.

Ansprék av natur genom bestdmmelsen [NATUR] bidrar till bevarande av naturmark.

Planen bedéms sammantaget medfora en begrinsad negativ padverkan pd naturmiljon och de virden
som finns i omrédet.

6.2.2 LANDSKAPSBILD

Malsdttningen med planforslaget dr att markens anordnade ska vara flexibelt utformat, vilket innebar
vissa svarigheter att bedoma vilken paverkan planforslaget ger pa landskapsbilden. Beroende pa
utformning, placering och arkitektur kan det visuella intrycket upplevas negativt eller positivt. Det &r
darfor av stor vikt att denna fraga hanteras vid bygglovsskedet och att byggnaderna inom planomréadet
anpassas till naturmiljon.

Landskapsbilden kan ocksé komma att paverkas vid avverkning av skogen.
Ansprak av natur genom bestimmelsen [NATUR] bidrar till bevarande av landskapsbilden.

Sammantaget bedoms detaljplanen & en marginell paverkan pé landskapsbilden.

6.3 MILJO

6.3.1 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att genomforande av detaljplanen kan antas riskera
att medfora betydande miljopaverkan. Planen bedoms enligt kommunen omfatta ett MKB-projekt av
typ ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhérande anldggningar, utanfér sammanhallen
bebyggelse enligt PBL 4 kap 34 §. En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap. 11 och 12 §§ samt 35 och 37 §§ beddms dérfor behova genomforas.
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6.3.2 MILJOBEDOMNING

Miljofragor som beddoms kunna innebéra betydande miljopaverkan och dirmed belysas i
miljobeddmningsprocessen och miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) dr: Hantering av dagvatten,
vatten- och avloppshantering, kulturmiljé samt fridlysta/rodlistade arter.

Genomforandet av planforslaget bedoms innebara obetydlig till sma negativa konsekvenser.
Nollalternativet innebar generellt ingen negativ konsekvens. Detaljplanen &r i enlighet med géillande
oversiktsplan och vidtas skyddsatgédrder bedoms detaljplanen inte férsvara mojligheten att uppna satta
miljokonsekvensnormer.

6.3.3 STRANDSKYDD

I och med detaljplaneldggning av omradet avses strandskyddet upphédvas inom delar av fastigheten
Tallskatan 1:1.

Enligt 4 kap. 17 § PBL far kommunen i en detaljplan upphéva strandskyddat omrade om det finns
sérskilda skl for det samt om intresset av att ta marken i ansprik véger tyngre dn strandskyddet. Med
hanvisning till sirskilda skil som anges i 7 kap. 18 ¢ § Miljobalken, avser detaljplanen upphéva
strandskyddet enligt foljande séarskilda skal:

For de delar som omfattas av LIS-planen anvénds det som sérskilt skdl och motiveras av att den typen
av verksamhet som planeras i omradet behdver ligga intill och i vattnet. Se dven avsnitt 5.1.3 och
5.1.4.

For de delar som inte omfattas av LIS-planen sa anvénds f6ljande sérskilda skil:
1. Omréde redan ianspréktaget. Motiveras av att delar av omradet redan &r ianspraktaget.

3. Anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet. Motiveras av att denna typ av verksamhet
behover ligga i anslutning till och i vattnet.

4. Utvidga en pagaende verksamhet. Motiveras av att verksamheten redan finns i omradet idag och
behover kunna utvecklas och utdkas.

Karaktdren av verksamheten ar till sddan att den maste ligga vid vatten, detta géller bland annat for att
mojliggdra uppforande av bryggor och caféverksamhet pa flytande anordning, samt for att sikerstilla
tillgang till sjon for eventverksamhet med fordon. Event- och biltestverksamhetens betydelse for norra
Sveriges inland och landsbygd é&r stor och genererar ett betydande antal direkta arbetstillféllen. Till
detta hor ocksa ett stort antal indirekta arbetstillfdlle inom hotell, restaurang, transporter och handel.

For att mojliggora en utveckling av befintlig verksamhet inom planomradet krévs att omradet
planldggs och att strandskyddet upphévs.

Da strandomrédena inom planomradet idag ar ganska otillgéngliga sa bedoms tillgdngligheten till
vattnet och stranderna 6ka i och med upphévandet av strandskyddet da flera av platserna dar
strandskyddet upphévs kommer att vara allmént tillgdngliga.

Genomforandet av detaljplanen dér tillgangligheten till sjon kan bli begransad genom att strandskyddet
upphévs ar cirka 700 meter. Vilket dr en forhallandevis liten del sett till det totala strandskyddade
omradet kring sjon Pjesker. Strandkanten runt sjon &r cirka 35 000 meter dér stora delar kommer vara
fortsatt tillgéinglig for befolkning och biologisk méngfald.

29 (38)



Detaljplan for del av Tallskatan I:1 i Pited

T

Figur 37. Strandskyddat omrdde i rod skafferering.

6.3.4 DAGVATTEN

Eftersom planomradet ligger pa privat mark och inte har direkt tillgang till det kommunala
ledningsnitet behover dagvattenhanteringen i forsta hand 16sas genom lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD) och rening.

Planomradet ligger i direkt anslutning till recipienten Pjesker vilket innebér att det finns forutséttningar
for att avleda dagvatten utan att vattnet forst behover passera genom ett ledningsnit eller magasin som
riskerar att orsaka uppddmning eller dversvidmning vid hoga fldden.

Fordrojning av dagvatten syftar normalt till att minska belastningen pa ledningssystemet dér det finns
risk for kapacitetsproblem i ledningsnitet, detta &r dock inte aktuellt i och med att dagvattnet kan ledas
direkt till recipienten.

Exploateringen medfor 6kade fororeningar da det ar svart att né befintliga nivaer som i stort sett utgar
frén naturmark. For att minska belastningen foreslas dagvattendtgirder i form av svackdiken och
oljeavskiljare for parkeringar samt svackdike for vigdagvatten.

Detaljplanen har utformats for att bevara sa mycket naturmark som mojligt och dven inom de
exploaterade ytorna har gronstruktur och genomsléppliga ytor prioriterats, vilket ar positivt for
dagvattenhanteringen och omrédets ekologiska virden.

6.4 MILJOKVALITETSNORMER

6.4.1 LUFT

En etablering av verksamheten kan leda till paverkan av luftkvalitet och miljokvalitetsnormer fran
bland annat trafik.

Detaljplanens genomférande beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormer for utomhusluft kommer
att overskridas.
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6.42 VATTEN

Detaljplanens genomforande bedoms inte forsdmra recipientens mojlighet att uppné
miljokvalitetsnormer for vatten.

6.4.3 BULLER

Detaljplanens genomforande beddms inte bidra till att miljokvalitetsnormer for buller kommer att
Overskridas.

6.5 HALSA OCH SAKERHET

6.5.1 OVERSVAMNING

Planomradet ar laglant vilket innebar att det finns risk for 6versvamning vid skyfall.
Planomrédet har analyserats med ett 100-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25 och en varaktighet pa 30
minuter. Analysen har inte tagit hdnsyn till avrinningskoefficienter kopplade till markanvéndningen
eller avledning via ledningsnétet. Istillet antas att hela regnvolymen som faller 6ver omridet ansamlas
1 instdngda lagpunkter. Figur 38 visar planerad situation vid skyfall.
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Figur 38. Skyfallsanalys med nederbérdsregn om 56 mm, vilket motsvarar ett 100-drsregn med 30 minuters
varaktighet och en klimatfaktor pa 1,25. (SCALGO, 2025).

Analysen visar att det finns flera vattenansamlingar inom planomradet samt flodesvagar som passerar
genom de omraden som &r utpekade for exploatering. Analysen visar ocksa att det finns flera
lagpunkter och ett rinnstrak inom planomradet som kan paverkas vid skyfall. Inom kvartersmark for
bostader och tillfallig vistelse (nordvést i planomradet) ansamlas vatten som ett par langsmala
lagpunkter, cirka 20 meter fran strandkanten (figur 39).
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Figur 39. Lagpunkter inom omrdde for bostdder i nordvdist.

Genom korrekt hojdsattning bedoms risken for problem vid skyfall som lag.

6.5.2 EROSION, RAS OCH SKRED

Planomradet bedoms inte innefatta risk for ras eller skred.

I och med att planomradet ligger i direkt anslutning till sjon Pjesker bedoms forutsittningarna att leda
dagvatten naturligt mot recipienten som goda. Erosionsskydd vid utlopp kan behovas.

6.6 RIKSINTRESSE

6.6.1 RENNARING

Utanfor planomrédet utpekas riksintresse for renndring enligt 3 kap. 5 § miljobalken. Detaljplanens
genomforande bedoms inte ge ndgra konsekvenser for riksintresset.

6.6.2 TOTALFORSVARET

Planomradet &r beldget vid randen till paverkansomride for MSA-yta. Detaljplanens genomforande
bedoms inte ge ndgra konsekvenser for riksintresset.

6.6.3 NATURA 2000

Planomradet ligger inom omréde med Riksintresse for Natura 2000. Detaljplanens genomforande
bedoms inte medfora ndgra betydande negativa konsekvenser for Natura 2000 omradet.
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6.7 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

6.7.1 OEXPLOATERADE OMRADEN

Planomradet bestar i dagslaget av enstaka byggnader och till stor del av oexploaterad naturmark.
Detaljplanen kommer att medfora en 6kad exploatering inom omradet. Delar av planomradet ar ett
utpekat LIS-omréde vilket motiverar utvecklingen av omradet.

6.8 MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Detaljplanen antas bidra till 6kad besoksnéring i frimst Arvidsjaurs kommun.

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora nagra betydande negativa effekter for
vattenforekomsten Pjesker (SE727125-168110) vilket ger det mellankommunala intresset en positiv
karaktar.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

Enligt 4 kap. 31, 33 §§ och 6 kap. 1 § Plan- och bygglagen ska, for planens genomférande, de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska samt fastighetsrittsliga atgérder redovisas som behovs for att &stadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Det ska dven redovisas vem som vidtar atgarderna och nir

de ska vidtas.

7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.1.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Detaljplanen innebar att fastigheten kan komma att styckas upp i flera fastigheter.

7.1.2 RATTIGHETER

Det finns en ledningsritt for luftledningar som gar genom omradet. Denna sékerstélls genom
markreservat for luftledning [1;].

Det finns inga servitut eller gemensamhetsanlédggningar inom planomréadet idag. For allmén platsmark
kommer det att bildas gemensamhetsanldggningar dér berdrda fastigheter kommer att inga.

7.2 TEKNISKA FRAGOR

7.2.1 TEKNISKA ATGARDER

Luftledningen skyddas genom markreservat for luftburna ledningar [11].

De befintliga transformatorstationerna inom planomradet skyddas genom planlagda tekniska
anlidggningar [E,] for att sdkerstélla elforsorjning till omrédet.

De underjordiska ledningarna bedoms kunna ligga kvar i sitt lige men skyddas inte genom
markreservat. Skulle de bli aktuellt med flytt av ledningarna bekostas det av exploatoren.

7.2.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Exploatdren ansvarar och bekostar utbyggnad av allmén plats i form av gatumark.

7.2.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Gillande forutsittningar for vatten och avlopp, dricksvattenforsorjning och spillvattenhantering inom
planomrédet sa kommer tillkommande omréden inom planen forsorjas genom enskilda (ej kommunala)
vatten- och avloppsldsningar.

VA- och dagvattenutredningen foreslar dagvattendtgarder i form av svackdiken och oljeavskiljare for
parkeringar samt svackdike for vigdagvatten.

Foreslagen systemlosning for vatten- och avlopp ér att skapa en gemensamhetsanldggning for hela
omradet for dricksvattenforsorjning samt gemensamhetsanldggning for avlopp atminstone for
konferensanldggningen och de stugor som ligger kring den. Resterande stugor och byggnader inom
omrédet kan 16sas genom separata enskilda avloppsanldggningar eller flera mindre
gemensamhetsanldggningar alternativt att &ven en gemensam losning for avloppet gors for hela
omréadet och binds samman via ett ledningsnét som gar parallellt med vattenledningarna inom omrédet.

Vilken 16sning som &r mest 1&mplig far utredas vidare i och med att planomradet med storsta
sannolikhet kommer att byggas ut etappvis.
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Gemensam avloppslosning
stugor + konferansaniaggning
minst 50 m fran sjén for normal

skyddsniva, annars hig

Flacering vattenldsning (inkl.

uttag dricksvatten) mdgigt for
Enskilda avioppslosningar fér hela omradet
stugor minst 50 m fran sjon for
normal skyddsniva, annars hog

Enskilda avloppslasningar for
stugor minst 50 m fran sj6n for
normal skyddsniva, annars hog

Enskilda avioppslosningar for
stugor minst 50 m fran sjdn for
nomal skyddsniva, annars hog

Figur 40. Systemforslag, VA-losningar for omrddet. WSP, VA- och dagvattenutredning.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR

7.3.1 PLANAVGIFT

Planens upprittande bekostas av exploatéren och ar reglerat genom planavtal med Pited kommun.
Kostnaden for detaljplanearbetet ar reglerat genom sérskilt planavtal.

Exploatoren svara for alla kostnader i samband med planldggning och exploatering.

7.3.2 DRIFT ALLMAN PLATS

Drift och underhall av allmén plats ar enskild.

7.3.3 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Drift och underhall av vatten och avlopp ér enskild.

7.3.4 GATUKOSTNADER

Drift och underhéll av allmén plats dr enskild. Kostnad {or drift och underhall skots av privat aktor.
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7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.4.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal ska upprittas med kommunen. Exploateringsavtalet ska reglera kostnader som &r
forenade med exploateringen inom detaljplanen sdsom gator och allménna platser.

Exploatdren ska std for alla atgirder och exploateringskostnader sdsom exempelvis projektering,
anldggningsarbeten samt besiktningar. Exploatoren ska bekosta anldggandet och iordningstéllandet av
kvartersmark. For alla fastighetsréttsliga frdgor i 6vrigt tillika géllande avstyckning eller ombildning
av fastigheter ska detta ansdkas om och bekostas av exploator. Exploator ska dven svara for och
bekosta borttagande eller flytt av ledningar med tillhdrande anordningar inom detaljplaneomrédet i
samrad med respektive ledningségare. Exploatoren svara for att byggtrafiken till och fran planomradets
kvartersmark sker enligt de anvisningar som kommunen (samhéllsbyggnad) ldmnar.

Konsekvenserna av att detaljplanen genomfora med stod av exploateringsavtal blir att exploatdren
bekostar utbyggnaden av planomradet enligt ovan. Det innebér att kommunen och 6vriga
fastighetségare i omradet kan forvénta sig att slippa den kostanden. Befintliga och framtida
fastighetsdgare inom planen kan forvénta sig att slippa betala for de kostnader som exploatoren atagit
sig att betala. Om tvist skulle uppsta, eller om exploatoren gar i konkurs, finns det dock en risk att
dessa kostnader faller pa framtida fastighetsdgare. I och med att kommunen inte d4r huvudman for den
allméinna platsen och ddrmed inte ansvarar for dess utbyggnad sé blir en konsekvens att den allménna
platsen kan anléggas med en ldgre standard 4n vad som annars hade varit fallet.

7.5 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Naturvérdesinventeringarna samt den arkeologiska utredningen &r inte fullstindiga, dérav kan
dispenser vara aktuellt nir den kompletterande naturvéirdesinventeringen och arkeologiska utredning &r
genomford.
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8 MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av Anna Ahs och Elina Axelsson, planarkitekter, WSP i Sverige AB i
samverkan med tjanstemén fran samhéllsbyggnad i Pited kommun.
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