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1 DETALJPLANENS SYFTE
1.1 SYFTE

Syftet med planforslaget &r att mojliggora for ett flerbostadshus med cirka 100 lagenheter samt
centrumindamal sdsom handel, kontor eller restaurang i markplan. Syftet &r dven att bebyggelsen ska
utformas sa att den inte negativt paverkar omradets kulturmiljovérden.

2  BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet &r cirka 0,3 ha och omfattar delar av fastigheterna Ldjan 1 och Stadson 2:1 som ags av
Pited kommun samt L6jan 3 som ar privatigd.

Markanvéndningen inom planomrédet avser Bostads, - och centruméndamal i syfte att mojliggora for
flerbostadshus med centruméndamal i markplan samt parkering under mark. Planforslaget avser att
uppfora ett sammanhéngande flerbostadshus som dppnar sig mot sdder. Den nya byggnaden kommer
att ha en fasad mot Stadsbergets parkeringshus, en fasad mot Sundsgatan och placeras i ett framskjutet
lage 1 forhéllande till Stadsbergets parkeringsgarage och den intilliggande restaurangbyggnaden. Mot
Handelsbankens hus placeras byggnaden i tomtgrians nira huset och mot Préstgardsgatan placeras
byggnaden i liv med Handelsbankens med en 6ppen gard som tydliggor byggnadens U-form.

Flerbostadshuset kan uppforas i fem véningar med en totalhdjd pa +24,5 meter Gver nollplan utifran
markhdjden pa Sundsgatan. Det planeras att placeras pd den befintliga parkeringsytan samt pa platsen
for det nuvarande kontorshuset i tegel, som avses att rivas.

Figur 1 lllustrationsplan éver planférslaget.
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2.2 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomfoérandetid &r 5 ar fran och med det datum detaljplanen fatt laga kraft.
Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tédnkt att genomforas. En
detaljplan fortsatter att gélla, d&ven efter genomférandetidens slut, fram till den dag kommunen
gOr en ny plan eller till dess att planen dndras eller upphévs.

2.3 ALLMAN PLATS

Planen omfattar ingen allmén platsmark.

2.4 KVARTERSMARK

Markanviandningen inom planomrédet avser bostadsdndamal i syfte att mdojliggora for
flerbostadshus med ett parkeringsgarage i botten. P& bottenplan mdjliggors dven for
centrumverksamhet sasom handel, kontor eller restaurang. Detaljplanens reglering har gjorts
utifran planomradets specifika forutsittningar, sésom hinsyn till den befintliga bebyggelsen
och kulturmiljévardena i ndromradet. Planomradet dr avgriansat mot Sundsgatan genom att
folja befintlig fastighetsgrans for Lojan 1. Det innebar att ny bebyggelse kan placeras nagot
langre ut mot Sundsgatan dn det befintliga parkeringsgaragets utbredning.

Planforslaget mojliggor for tre sammanlidnkade byggnadskroppar som 6ppnar upp mot
Prastgardsgatan med en upphdjd innergérd. Flerbostadshuset mojliggors med en nockhdjd pa
+24,5 meter 6ver nollplan fordelat pa en vindsvaning, fem vanliga vaningar och en
garagevaning. Fran Sundsgatan kommer bebyggelsen upplevas som sex véningar och fran
Prastgardsgatan som fem vaningar. Totalt uppskattas byggnaden kunna inrymma cirka 100
lagenheter.

SRR G

Figur 2 Principiell sektion éver nytt flerbostadshus med parkering i botten.

2.4.1 GESTALTNING

Den ildre bebyggelsen i Pited bestar huvudsakligen av tré-, puts- eller tegelfasader, ofta i ljusa
eller kuldrta toner. Bostadsbebyggelse har i stor utstrackning fasader i rétt eller gult tegel.
Byggnader inom planomradet ska utformas med material och kuldrer som harmonierar med
den befintliga paletten. Genom att anknyta till stadens befintliga materialtradition kan ett mer
sammanhallet stadsrum skapas samtidigt som &dldre byggnaders karaktdr respekteras. I planen
har bestammelse lagts in om att ”fasad i huvudsak ska besta av tegel i naturlig férgskala”.
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Figur 3 Exempel pé naturlig fargskala for tegel

Bestdmmelsen innebir att byggnadens fasader till 6vervéigande del ska utforas i tegel med
kuldrer som har sitt ursprung i tegelmaterialets naturliga féargspektrum. Med detta avses
kuldrer som ar materialtypiska for tegel, sdsom rott, rodbrunt, brunt, gult, sandfargat eller
beige, inklusive variationer och naturligt fargspel inom dessa spann. Merparten av fasadytan
ska besté av tegel men mindre inslag av andra material 4r tillatna, exempelvis sockelvaningar,
indragna vaningar, entrépartier och balkongdetaljer eller sekundira byggnadsdelar.

I utformningen av den nya bebyggelsen bor hénsyn tas till viktiga visuella samband i
stadsbilden, déribland kopplingen till kyrkobyggnaden. For att stérka ldsbarheten i stadsmiljon
och bevara upplevelsen av kyrkan som orienterande element kan en visuell koppling
efterstrévas frén hornet Préastgérdsgatan/Aronsgatan.

Som végledande gestaltningsprincip kan detta exempelvis uppnas genom att bebyggelsen ges
en utformning som mojliggor en siktlinje mellan det nya bostadshuset och parkeringshuset
Stadsberget. Detta kan 16sas genom arkitektoniska grepp sdsom ett avskuret horn, en indragen
bottenvaning eller annan volymbearbetning som dppnar gaturummet och skapar ett tydligare
rumsligt samband.

En s&dan utformning bedéms kunna bidra till en mer varierad gatubild, samtidigt som viktiga
visuella relationer i stadsmiljon beaktas. Den exakta 16sningen &r inte reglerad i planen utan
kan provas och utvecklas i bygglovsskede.
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Figur 4 Exempel pé tegelfasad med inslag av tra vid
balkonger, Kvarteret Lekatten i Pited. Till hbger
exempel pa hur hérn pa byggnad kan utformas for att
méjliggora siktlinjer (Foto BD Fastigheter). Foto till
hoger taget frén Radhustorget i Luled mot domkyrkan
(Foto Google Earth).

2.4.2 FRIYTA

Innergarden &r placerad ovanpa ett underbyggt parkeringsgarage och ska utformas som en
gron och skyddad vistelsemiljo. Garden kan gestaltas med planteringar i upphdjda véxtbaddar
samt ytor for vistelse, lek och gemenskap. Vegetation och material anpassas till begrdnsade
jorddjup och garagets tekniska forutséttningar.

Gangstrak och sittplatser knyter samman entréer och gemensamma funktioner och utformas
med hénsyn till tillgdnglighet och trygghet. Innergérden utgdr en gemensam, halvprivat
utemiljo som bidrar till god boendekvalitet inom kvarteret. Garden har en yta pa cirka 800
kvadratmeter dir planen sékerstéller att minst 50 % av marken ska vara genomslapplig.

2.5 BEFINTLIGT

Planomradet ligger i centrala Pited och grénsar i norr mot Sundsgatan, i dster mot
parkeringshuset Stadsberget, i sder mot Pristgérdsgatan och i véster mot kvarstdende delar
av fastigheterna Lojan 1 och 3. Delar av Préstgardsgatan ingér i planomrédet.

Planomradet omfattar ett tidigare parkeringsgarage inom Ldjan 1 som ligger ned till 0,5 meter
under Sundsgatans gatuniva. Infart till parkeringsgaraget har skett fran Prastgardsgatan.
Parkeringsgaraget har ett Gvre ppet plan beldget ungefar i gatuniva med Préstgardsgatan.
Inom planomrédet finns fore detta Pite energi/ABF-huset som &r ett kontorshus i rott tegel.
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Figur 5 Trappa upp mot planomrédet Figur 6 Vly 6ver den 6stra delen av planomrédet sett fran toppen av trappan.
fran Sundsgatan. Stadsberget parkeringshus till vénster i bild. Kvarteret Haggen rakt fram i
bild.

g
i8]0 s

i‘lﬁiii’h—:iiiﬂ—i:
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Figur 7 Foto 6ver planomréadet sett fran Prastgardsgatan. Stadsberget till héger i bild.

2.6 ARENDEINFORMATION

e Kommun: Pited kommun

e Detaljplanenamn: Detaljplan for del av LOJAN 1, LOJAN 3 och del av STADSON 2:1
e Kommunens diarienummer: PB 2025/190

e Beslutsprotokoll: SBN § 29, 2025-02-20

e Datum laga kraft:

9 (40)



Detaljplan for del av LOJAN 1, LOJAN 3 och del av STADSON 2:1

3 MOTIVTILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och allménna rad om
planbeskrivning.

3.1.1 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[B] Bostader

Syftet med bestammelsen ar att skapa forutsattningar for bostadsbebyggelse i
form av ett nytt flerbostadshus.

[C] Centrum

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for mindre verksamheter i
flerbostadshuset. Detta kan vara olika inslag centrumanvandning, exempelvis
restauranger, caféer eller liknande.

3.1.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

[04] Marken far endast férses med komplementbyggnader med en hogsta byggnadshojd
om 3,0 meter

Syftet med bestdmmelsen ar att reglera en hogsta byggnadshojd for
komplementbyggnader pa innergarden.

[s4] Centruméindamal medges endasti entréplan

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for centrumverksamhet i entréplanen
av flerbostadshuset for att tillskapa rorelser i gatumiljo for Prastgardsgatan och
torg.

[h4] Hogsta nockhojd &r 24,5 meter fran angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att skapa en tydlig reglering kring hogsta tillatna
nockhojd for flerbostadshuset oavsett slutgiltig markniva. Bestammelsen syftar
till att anpassa ny bebyggelse till befintlig bebyggelses hdjdskala och begrénsa
paverkan pa stadsbilden och kulturmiljévarden.

[h:] Hogsta bjalklagshojd &r 7 meter fran angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att skapa en tydlig reglering kring hogsta tillatna
bjalklagshojd oavsett slutgiltig markniva. Regleringen avser yta for innergarden
som ar underbyggd med ett parkeringsgarage.

[04] Minsta takvinkel &r 20 grader

Syftet med bestdmmelsen &r att begransa héjden pa takfoten for en anpassning
till befintlig bebyggelse.

[f1] Fasad ska i huvudsak besta av tegeli naturlig fargskala
Syftet med bestammelsen ar att fasadutformning ska ske med anpassning till

befintlig bebyggelse och darmed begransa paverkan pa kulturmiljovarden.
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Detaljplan for del av LOJAN 1, LOJAN 3 och del av STADSON 2:1

Bestdmmelsen mojliggdr for att delar av fasad kan utformas i andra material, till
exempel med tradetaljer vid balkonger. For exempel se 2.4.1 GESTALTNING.

[f.] Byggnadsvolym far kraga ut 6ver mark med en minsta frihdjd om 4 meter.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla tillganglighet for bland annat
varutransporter och renhallningsfordon.

[bi] Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att minst 50 % av innergarden bestar
av genomslappliga markytor, till exempel genom vegetation.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
4.1 KOMMUNALA

Till de kommunala planeringsforutséttningarna hor stéllningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

4.1.1 DETALJPLAN

Nedan redovisas géllande detaljplaner for planomréadet. Gillande detaljplaner upphévs i berdrd del i
samband med att ny detaljplan far laga kraft, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomrédet.

DB0061

L6jan 1 och 3 regleras av detaljplan DB0061 fran 1992. Lojan 1 &r planlagt som parkering (P-hus)
med en byggnadshojd pa 12,8 meter Gver nollplan. Lojan 3 ar planlagt som kontor och handel med en
byggnadshojd pa 12,5 meter ver nollplan.

PLANBESTAMMELSER
FOLINGDE GALLER oM X v

G o N

Figur 8 Detaljplan DB0061. Aktuellt planomrade med bla linje.

D0032 och D0068
En mindre del av planomradet omfattar géllande detaljplaner DO032 fran 1955 och D0068 frén 1971.
Aktuella omraden &r reglerade som gatumark.
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Detaljplan for del av LOJAN 1, LOJAN 3 och del av STADSON 2:1

Angrdnsande detaljplaner

Aktuellt planomrédet ligger i direkt angrénsning till detaljplan D2043 fran 2013 som é&r framtagen for
parkeringshuset Stadsberget och intilliggande torg. Detaljplanen reglerar en hogsta tilldtna nockhdjd
over nollplanet med +22 respektive +20 meter samt en hogsta tillatna bjélklagshojd (6verkant
bjalklag) 6ver nollplanet med +18 respektive +16,5 meter. Mot nordvést griansar aktuellt planomrade
till detaljplan D0029 fran 1962 som reglerar marken for bostéder i tva vaningar.

4.1.2 PLANBESKED

Samhillsbyggnadsndmnden 1dmnade positivt planbesked for planldggning beslut 2025-02-20 i beslut §
29. Samhillsbyggnad bedomer att en utveckling av centralt beldgna ldgenheter kan ha positiva effekter
pa attraktiviteten och utvecklingen av Pited stadskérna. Planbeskedet ligger i linje med kommunens
mal om bostadsforsdrjning och Vision 2050: Enkelt att bo attraktivt.

4.1.3 PLANPROGRAM

Aktuellt planomréade ligger inom avgransningen for planprogram for kvarteret Lojan och kvarteret
Higgen fran 2015. Planprogrammet beskriver ett blandat kvarter med mindre ldgenheter lampliga for
en yngre befolkning och en aktiv torgyta omgiven av verksamheter. Kopplingen till Stadsberget anses
vildigt viktig att skapa och bevara. Planprogrammet foreslar smaskaliga (9-12 meter) och smala
byggnader fordelat pé ett antal byggnadsvolymer. Bebyggelsen dr placerad for att bevara siktlinjen
mot kyrkan fran Aronsgatan och Stadsberget fran korsningen mellan Prastgardsgatan och
Uddmansgatan. Planprogrammet framhéller att utformningen av kvarteret Lojan maste vara vil
genomtéinkt och av hog kvalitet.

Planforslaget avviker fran tidigare framtaget planprogram i huvudsak vad géller h6jd och
skala dé planforslaget medger bebyggelse pa 5—6 vaningar dven mot Stadsberget och
Sundsgatan. Planforslaget medfor att yta mellan planomrade och Stadsberget minskas ner och
fér, likt befintlig situation, en funktion av ett strék. I planprogrammet foreslas ett storre
sammanhéngande aktivitetstorg.

Figur 9 Principbild fran planprogrammet med aktuellt planomrade i réd avgrénsning.
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Detaljplan for del av LOJAN 1, LOJAN 3 och del av STADSON 2:1

4.1.4 OVERSIKTSPLAN

Aktuellt planomrade #r inte sérskilt utpekat i Oversiktsplan 2030, men omnimns som ett exempel pa
utvecklingsomrade i centrum for bostéder. Enligt 6versiktsplanen ska utveckling i centrala Pited skapa
en blandstad dér bostdder kombineras med handel, kontor och verksamheter. Det &r viktigt att utveckla
kvaliteten, nirheten och tillgdngligheten av gronstruktur. Det &r dven viktigt att utforma parkeringsytor
yteffektivt samt att stérka stadsbilden och ménniskors trivsel. Omradet anges d4ven som
utredningsomrade for kulturmilj6 eftersom det ligger i en vérdefull kulturmiljé dér kulturvérden ska
sékras och utvecklas. Enligt dversiktsplanen ska kulturmiljoer ses som en resurs och vara tillgingliga
for alla. Vid planldggning ska hénsyn tas till kulturmiljon och dess vérden ska beaktas, bevaras och
vardas hinsynsfullt. Kulturmiljoer bidrar till férstaelse och méngfald av generationer och grupper i
samhillet samt har positiva effekter pd en god boende- och livsmiljo.

Planens syfte bedoms vara i enlighet med aktuell 6versiktsplan.

4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 KULTURMILIOVARD

Planomrédet ligger i angrénsning till riksintresse for kulturmiljovard. Motivering for riksintresse ar
”Stadsmiljo kring torget som speglar 1600-talets stadsplanering och den forindustriella stadens
bebyggelse och verksamheter.” Uttryck for riksintresset ér enligt riksintressebeskrivningen “det
kvadratiska sa kallade hornslutna torget - ett av de fi i landet -, gatu- och torgrummets slutna
husfasader, den &ldre tomtstrukturen och torgets alderdomliga markbehandling. Den forindustriella
stadens bebyggelsekaraktir, en smaskalig trabebyggelse och fore detta Radhuset med klassicistisk
pragel samt storre borgargardar vid torget.”

4.2.2 TOTALFORSVAR

Planomradet och stora delar av Pited kommun ligger inom paverkansomréde for MSA-omrade
(Minimum Safe Altitude). Omradet &r kopplat till totalforsvarets flygbanor i Luled. Inom detta omréade
ska alla hoga objekt remitteras till Forsvarsmakten for beddmning av pataglig skada.

Vidare ligger planomrédet och stora delar av Pited kommun inom péverkansomrade for viderradar.
Inom detta omrade riskerar vindkraft och andra hoga objekt skada vidderradarstationen. Inom detta
omrade ska samtliga hoga objekt remitteras till Férsvarsmakten for bedomning av pataglig skada. Med
hoga objekt anses ”objekt som uppnar en hdgre hojd d4n 20 meter utanfér sammanhéllen bebyggelse,
alternativt 45 meter inom sammanhéllen bebyggelse riskerar alltid att paverka riksintressen for
totalforsvaret.”

4.2.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Regeringen har pekat ut Norrbottens skirgérd som riksintresse enligt 4 kap 1-2 miljobalken. De
véirden som pekas ut dr kopplade till skirgérdens betydelse for turism och friluftsliv. Enligt
Lansstyrelsen Norrbottens virdebeskrivning ar det atgirder kopplad till exploatering av kustlinjen,
muddringar, skogsbruk pa skirgérdsdar och etablering av storskalig vindkraftsproduktion som
patagligt kan skada omradets varden.
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Detaljplan for del av LOJAN 1, LOJAN 3 och del av STADSON 2:1

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Miljobalken innehédller grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomraden.
Bestdmmelserna aterspeglar det synsétt som ligger bakom miljobalken, att mark- och vattenomriden
ska anvéndas for de &ndamal som de 4r bést lampade till.

Planomrédet ligger i centrala Pited och ar idag exploaterat.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Till denna grupp hor planeringsforutsittningar som rér miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken.

4.4.1 LUFT

For luft finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. De
flesta normerna &r sa kallade grinsvéirdesnormer som ska foljas, medan négra ir s kallade
malsittningsnormer som ska efterstravas. Under 2020 dverskreds miljokvalitetsnormen for partiklar
PM10 vid métstationen i Pited. Naturvardsverket beslutade darfor under juni 2021 att det behovde
upprittas ett atgardsprogram for partiklar for Pited. Kommunen har dérefter upprittat ett
atgirdsprogram for partiklar Atgirdsprogram for partiklar PM10 i Pited 2022—2028) som faststilldes
av Kommunfullmiktige 2023-02-13.

4.4.2\VATTEN

For vatten finns miljokvalitetsnormer for sdvil yt- som grundvatten. Varje ytvattenforekomst har
miljokvalitetsnormer for ekologisk status och kemisk status och varje grundvattenfoérekomst har
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status.

Ytvatten inom planomradet avrinner till kustvattenférekomsten Bondofjarden (SE651075-213700)
tillhorande Bottenvikens vattendistrikt. Avrinningsomraden delavrinningsomrade (DARO) 2022-2027:
Inrefjarden ytvattenférekomst.

4.4.3 BULLER

Kommuner med fler 4n 100 000 invanare ska vart femte ar utfora bullerkartlaggningar och utarbeta
atgdrdsprogram for att begransa omgivningsbullrets skadliga effekter pad méanniskors hélsa. Pitea
kommun har under 100 000 invénare och omfattas inte av miljokvalitetsnormen for buller.

4.5 MILJO
4.5.1 DAGVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomréade for vatten- och avlopp samt dagvatten och ér anslutet till
befintliga tekniska forsorjningssystem. Hela planomrédet &r idag hardgjort med begransad mdjlighet
till fordrdjning av dagvatten och skyfall.

4.6 HALSA OCH SAKERHET
4.6.1 OMGIVNINGSBULLER

Planomréadet exponeras for vagtrafikbuller fran framst Sundsgatan i norr och Préastgardsgatan i syd.
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Detaljplan for del av LOJAN 1, LOJAN 3 och del av STADSON 2:1

4.6.2 RISK FOR OLYCKOR

Omkringliggande vigar &r inte utpekade transportleder for farligt gods. I ndromradet finns inga
verksamheter som medfor nigra sérskilda olycksrisker. Planomradet bedoms inte ligga inom
riskomréde for olyckor.

4.6.3 RISK FOR OVERSVAMNING

Planomradet ligger inte i ndrheten av vattenomrade och berors inte av eventuella dversvamningar
kopplade till vattendrag. Byggnadens nedre plan mot Sundsgatan &r enbart avsedd som
parkeringsgarage.

4.6.4 RISK FOR EROSION, RAS OCH SKRED

Det finns inga kartlagda indikationer om instabila markférhéllanden inom planomrédet.

4.6.5 FORORENAD MARK

Enligt lansstyrelsen kartor 6ver potentiellt férorenade omraden, EBH-databasen, finns ett antal objekt i
niaromradet. Nedan redovisas de som ligger ndrmast planomrédet.

Enligt databasen har en nedlagd bensinstation legat pa Stadson 2:1, dér Sundsgatan gér idag.
Bensinstationer har dven funnits pa Strommingen 7, vid korsningen Sundsgatan/Uddmansgatan samt
Bjorken 4 vid korsningen Prastgardsgatan/Kyrkbrogatan. Pa fastigheten Haggen 3 har Piteé-
Tidningens Tryckeri inom branschen Grafisk industri legat.
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Figur 10 Utdrag ur EBH-databasen. Planomrédet i réd streckad linje.

Innan parkeringsgaraget inom planomréadet byggdes stod dér ett trihus som inhyste Lutherska
missionshuset. Parkeringsgaraget uppfordes under 1970-talet. Enligt muntliga uppgifter ska massor ha
schaktats bort och ersatts nir parkeringsgaraget byggdes.
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4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomrédet dr redan exploaterat och nadgon geoteknisk undersdkning har inte gjorts for detaljplanen.

I samband med byggnation av Stadsberget parkeringshus utférdes en geoteknisk utredning (Tyréns
AB, 2012), bland annat i angransning till planomréadet.
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Figur 11 Utsnitt fran geoteknisk utredningen déar provpunkter redovisas.

Marken utgors i den sodra delen av omradet (mot korsningen Sundsgatan/Uddmansgatan) overst av ett
lager fyllnadsmassor av 16st lagrad siltig grusig sand med tjockleken cirka 2,5 meter. Under fyllningen
aterfinns naturligt lagrad sulfidsilt och lerig silt med en miktighet pa cirka 2,5 meter som vilar pa fast
lagrad siltig sandig morén pa djupet 5,0 meter under befintlig markyta, vilket motsvarar nivan cirka
-1,5.

I véstra delen av omradet ndrmast Préstgardsgatan utgors marken av fyllnadsmassor med tjockleken
cirka 2,0 meter bestadende av siltig grusig sand som underlagras av ett 1,0 meter tjockt lager silt som
vilar pa fast lagrad siltig sandig morin pa djupet 3,0 meter, vilket motsvarar nivan +2,0.

Uppschaktad sulfidjord klassas som fororenad jord och maste omhéndertas och koras pa deponi eller
annan godkénd plats.

4.8 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Grundvattennivan har métts i 6ppna ror 1 juni och augusti 2007. Langs sidan mot Sundsgatan 1ag
grundvattennivén péa djupet cirka 3 meter under befintlig markyta vilket motsvarar nivan cirka + 0,7.
Pé sidan langs med Préstgardsgatan lag grundvattennivan pa djupet cirka 4,5 meter under befintlig
markyta, vilket motsvarar nivén cirka +1,2.

4.9 KULTURMILJO

En kulturmiljéutredning har tagits fram for detaljplanen (Norconsult, 2026).
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& Yi!(tig kulturhistorisk sik‘tlir{qe
fran Aronsgatan mot Pited
stadskyrka.

Handelsbankens hus med
tillbyggnad. Kulturhistoriskt
sarskilt vardefull byggnad

Tillbyggnad pa
Handelsbankens hus,
restaurang. Vardefull
byggnad.

Kontorshus fran 1950-tal, vardefull
byggnad.

Parkeringsdack, saknar
kulturhistoriskt vdrde..

Stadsberget, Parkeringsgarage,
saknar kulturhistoriskt varde

Miljobod, saknar kulturhistoriskt
véarde

Flerbostadshus, 1970-tal,
vardefull byggnad.

Figur 3 Karta éver kulturhistoriska varden inom Kvarteret Léjan

Kvarteret Lojan

Kvarteret Lojan ligger i centrala Pited, med grans mot det som tidigare var sundet och som senare blev
Sundsgatan, mitt emot Pited stadskyrka. Under 1800-talet kantades sundet av sjobodar, men det fylldes
igen mellan 1925 och 1929 pa grund av uppgrundning. Den tidigare kanalen omvandlades till dagens
Sundsgatan, som idag utgor en central genomfartsled och en viktig del av stadens trafik- och
handelsstruktur. Vid sekelskiftet bestod kvarteret av varierad bostads- och handelsbebyggelse, framst
smaskaliga byggnader med flera mindre komplementbyggnader.

Den forsta troliga stenhusbebyggelsen i kvarteret uppfordes 1908 med Handelsbankens byggnad. Fram
till 1970-talet préglades kvarteret av ett ganska brokigt intryck. Bebyggelsen f6ljde inte rutnétsplanens
kvartersstruktur utan var placerad organiskt med tridgérdar kring husen. Under 1930-1960-talet
fungerade kvarteret som en del av en blandstad med béde bostdder och handel.

I stra delen uppfordes ett (av flera) hoghus i tegel och puts, byggnaderna (fyra stycken) kom i
folkmun att kallas for ’Vatten och brod”. Termen anvéndes lokalt for alla hyreshus som byggdes i
omrédet under 1960-talet i bade kvarteret Lojan och Ekorren ldngs Sundsgatan. Termen ”Vatten och
bréd” uppkom eftersom hyrorna var sa hoga att de som bodde dér endast hade r&d med vatten och brod
ndr hyran var betald.

Bebyggelsen uppfordes under mitten av 1960-talet i Piteds centrum som en del av den stora
stadsomvandlingen i samband med rivningar och moderniseringar av stadskdrnan. De uppfordes under
en tid dé Pited ritade ut gamla kvartersstrukturer och byggde flerbostadshus med storre skala dn de
traditionella trdhusen i stadens &ldre delar. Denna bebyggelse fran 1960-talet har paverkat stadsbilden
och kvartersstrukturen i centrala staden.

Pa 1970-talet genomgick kvarteret en omfattande omvandling. Handelsbankens byggnad och ett
intilliggande kontorshus i tegel i kvarterets vistra del bevarades, medan resterande bebyggelse, mer dn
nio byggnader, revs. Den frigjorda ytan anviindes delvis till ett stort nytt parkeringshus. Ar 2015 revs
hélften av parkeringsgaraget och hér uppfordes ett nytt parkeringshus, Stadsberget, i tré.
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1. Handelsbanken's hus-
bevarat

2. Mindre hus, rivet ersatt
med tillbyggdnad, restaurang
pa Handelsbankens hus.

3. Kontorshus- bevarat

4-8. 4 st. rivna hus ersatta
med parkering

9. Rivet hus ersatt med
parkeringshus

10-11. Tva hus rivna ersatta
av ett hogre bostadshus

Figur 4 Flygfotot fran ca 1960 visar att omradet vid tiden hade ett flertal byggnader bevarade i kvarteret Léjan.

Kontorshus inom planomrddet

Inom planomrédet finns en befintlig byggnad som sannolikt uppfoérdes under 1950-talet och
genomgick en ombyggnad 1976. Den har idag ett uttryck som delvis préglas av senare fordndringar,
sdrskilt genom férgsdttning och materialval som for tankarna till 1970-talets morka och méttade
kulorskala. Fasadernas osprojsade aluminiumbégar i brunt, den bruna sockeln i glaserat tegel samt den
bruna pappklddda entrétillbyggnaden bidrar sammantaget till ett 1970-talsuttryck. Entrén &r placerad
vid sidan av huvudgatan och inte centrerat i fasaden. Byggnaden é&r ett tvdvanings tegelhus med ett
laglutande, brutet och platklatt tak.

Fonstersittningen &r dvervigande oregelbunden och tycks ha placerats utifran en funktionell
planldsning snarare dn en strikt fasadkomposition. Mot Préstgardsgatan ar dock fonsterindelningen
mer regelbunden. Helhetsintrycket ér enkelt och stramt, med mattfull skala dér funktion, rationalitet
och ljusinslépp prioriterats framfor dekorativa inslag.

Byggnadens kulturhistoriska varde ligger framst i1 dess skala. Den utgor en del av den fortdtning som
skedde i stadskdrnan under mitten av 1900-talet, dar man bibehdll rutnétsplanens struktur men
introducerade en mer rationell arkitektur. Kontorshuset har genomgétt omfattande exteridra
fordndringar, bland annat genom fonsterbyten till bruna aluminiumbatar och andra materialbyten som
doljer den ursprungliga funktionalistiska detaljeringen. Detta har medfort att byggnadens ursprungliga
arkitektoniska uttryck idag &r svagt och svaravlést.
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Figur 5 Foto pa kontorshuset taget fran Prastgérdsgatan.

Parkeringsgarage/parkeringsddck

Parkeringsgaraget fran 1970-talet ar ett tydligt uttryck for bilismens genomslag i stadsplaneringen.
Anléggningen tillkom efter omfattande rivningar och bidrog till att den &ldre kvartersstrukturen brots
upp.

Mot Sundsgatan framtréder parkeringsgaraget som en lang, sammanhéngande betongmur. Fasaden &r
uppbruten av rodfargade vertikala element, vilka ger en viss rytm at gatubilden, men helhetsintrycket
ar anda slutet och storskaligt med begrénsade inslag som bidrar till stadsliv eller vistelsekvaliteter.

Anléggningen saknar kulturhistoriska virden och har framfor allt ett funktionellt och tekniskt uttryck.
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Figur 65 Foto pa parkeringsgaraget taget fran Sundsgatan.

Handelsbanken

Handelsbankens byggnad, kvarterets éldsta bevarade hus, uppfordes 1908 i hornet
Prastgardsgatan/Uddmansgatan. Huset byggdes till laingst Uddmansgatan mot Sundsgatan troligtvis
under 1930-talet och bildade da tva sammansatta byggnader med tva vaningar och putsad fasad i
rostrod ton. Fonstren ar sprojsade och malade i gront. Fonsteromfattning och gavelpelare &r putsade i
en ljust gul ton. Byggnaden har ett brutet sadeltak klatt i svart plat med takkupor. Arkitekturen bar
tydliga drag av tidigt 1910-tal och 1930-tal.

Ytterligare en tillbyggnad har tillkommit vid byggnadens gavel mot Sundsgatan, en ldngre tillbyggnad
1 tva vaningar. Fargsittningen haller ihop bebyggelsen men tillbyggnaden som troligen uppfordes
under 1980-talet, kontrasterar mot den dldre byggnaden genom sin ratvinkliga form, sitt laglutande tak
och sin delvis glasade fasad. Med stildrag av postmodernism sa som en entré byggd i glasbetong, samt
geometriska vilvda félt over de osprdjsade fonstren signalerar ett senare tilldgg.

Byggnaden ér ett av fa kvarvarande exempel pa den tidiga stenstaden. Det sirskilda vardet ligger i den
vélbevarade volymen, de gedigna materialvalen och den klassicistiska detaljeringen som signalerar
institutionell tyngd. Som hérbyggnad definierar den métet mellan Uddmansgatan och Pristgatan.
Byggnaden samspelar arkitektoniskt med Pited stadshotell (uppfort 1906 i jugendstil) p& andra sidan
Sundsgatan. Dess skala fungerar som en lank mellan de dldre kvarteren vid Radhustorget och den
senare modernismen i Léjan.
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Figur 76 Foto pa Handelsbanken taget fran korsningen Uddmansgatan/Prastgardsgatan

Parkeringshus Stadsberget

Parkeringshuset Stadsberget uppfordes 2015 efter en arkitekttdvling dir det vinnande forslaget ritades
av White Arkitekter och Henning Larsen Architects. Stadsberget &r gestaltat i en samtida arkitektur
med tydlig ambition att tillfora stadsmiljon nya kvaliteter. Byggnaden utmaérks av sin varierade
traarkitektur, som ger anldggningen ett varmare och mer bearbetat uttryck én traditionella
parkeringshus i betong. Den grona trappan utgor ett framtrddande inslag och har bidragit till att skapa
en social vistelseyta med mojlighet till rorelse och uppehall, snarare dn enbart en funktionell
transportstricka. Genom dessa grepp har parkeringshuset tillforts ett modernt och aktivt inslag i
stadsbilden. Byggnaden ir av senare datum och beddms i nuldget sakna kulturhistoriska vérden.

Héghusen Vatten och bréd

Hoghuset uppfordes under 1960-talet och innebar vid sin tillkomst en kraftig skalfordndring i
kvarteret, fran tre till sju vaningar. Det ingér i samma bebyggelsestruktur som husen i kvarteret
Ekorren lidngs i forlingningen av gatan och ska forstis som en del av den modernistiska
stadsomvandlingen.
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Figur 8 Foto 6ver byggnaden taget fran Sundsgatan med parkeringsgaraget Stadsberget i bakgrunden.

4.9.1 FORNLAMNINGAR

Omradet ligger delvis inom avgriansning for fast fornldmning, L1993:2648. Fornldmningen som &r
skyddad enligt kulturmiljélagen utgor “stadslager” och omfattar ett omrade dér kulturlager kan vintas
patréffas fran grundandet av Pited stad. Inom ett sddant omréde kréavs tillstand till ingrepp i
fornldamning i enlighet med kulturmiljélagens 2 kap. 12 §. Lansstyrelsen bedémde i tidigare pabdrjat
planarbete att omradet for planen &r sa pass bebyggt med byggnader (garage med plan under
marknivan) och pé ett sddant djup att eventuella kulturlager redan &r bortgravda. Lansstyrelsen kan i
det hér fallet redan nu 1dmna forhandsbesked om sin bedomning att det inte kommer krévas nagra
arkeologiska undersokningar. Detta forutsatt att det inte framkommer nagot nytt i drendet. En formell
ansdkan om ingrepp i fornlaimning behdver dock ldmnas in infor atgdrder inom planomrédet.

4.10 FYSISK MILJO

Fastigheten L6jan 3 (2) dr bebyggd sedan tidigare med en kontorsbyggnad. I 6vrigt bestar planomradet
av ett parkeringsgarage.

Planomradets omgivning har en blandning av olika byggnadsstilar, med byggnader tillkomna under
olika tidsepoker. Flera av byggnaderna ar bdde om- och tillbyggda under &ren. Befintliga byggnader pa
fastigheterna Haggen 2 och 3 dr trevaningsbyggnader i gult tegel, dér det ena har en mer ursprunglig
50-talskaraktir medan det andra &r ett ombyggt dldre hus fran 1930-talet. Byggnaden mot
Uddmansgatan dr dven det dr i gult tegel, dock med fyra vaningar och en exponerad gavel i fem
véaningar.
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F/gur 9 Kartbild éver angransande kvarter och gator. Planomradet i rétt.

Utmed Aronsgatan rdder en tvavaningsskala dér byggnaden inom Héggen 2 har en extra
halvvéning som blir tre hela viningar vid Pristgardsgatan (nivéskillnaden mellan Storgatan
och Prastgardsgatan dr 2 meter). I kvarteret Higgen finns i hornet mot Storgatan en dldre
reverterad tvavaningsbyggnad med senare pabyggd takvaning. P4 motsatta sidan av
Aronsgatan, i kv. Stadsvapnet finns en modern butiksbyggnad i tva vaningar, med bade
originalfasad i stenmaterial och en ombyggd fasad i gul puts ndrmast Storgatan. Mot
Pristgérdsgatan dr byggnaden hogre i tre och en halv vaning och ar nyligen om- och pabyggd
med en vitputsad fasad och med fargaccenter i fonsterpartierna.

Parkeringshuset Stadsberget uppfordes 2015, rymmer 228 parkeringsplatser och &r byggt i fem
plan. Byggnaden har en rundad utformning med fasad klddd i ribbor av lark. Takterrassens ar
planerad som en vistelseyta och aktivitetsplats. Detta har dock inte genomforts. Den nedre
delen utgdrs av en trappa, en léktare och en gron backe som kan anvéndas vid arrangemang.

n i“i};l

Figur 19 Bild 6ver Stadsbergets nordvéstra fasad sett frén planomradet.

Utforligare beskrivning av bebyggelsen inom kvarteret Ljan och dess ndromrade under rubrik
Kulturmiljo.
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4.11 SOCIALA

Planomradet &r beldget i ett centralt och attraktivt ldge inom Pited centrum, med god tillgénglighet till
handel, service, arbetsplatser och kollektivtrafik. Omradet nas enkelt till fots och ingar i ett
sammanhéngande stadsstrék med ett stort flode av manniskor under dygnets olika tider.

Den aktuella ytan utgors idag av en helt hardgjord yta ovanpa ett parkeringsgarage. Platsen saknar
funktioner och utformning som frimjar vistelse, social interaktion eller rekreativa inslag. Ytan anvands
i begransad omfattning. Avsaknaden av bebyggelse, gronska och tydliga rumsliga samband innebér att
platsen inte bidrar ndmnvért till stadslivet eller till trygghet under storre delen av dygnet.

Ur ett socialt perspektiv bedoms platsen i nuldget vara underutnyttjad i forhallande till sitt centrala
lage.

Figur 20 Foto taget mot vaster av parkeringsgaraget inom planomrédet. Trapp ner mot Sundsgatan anas till héger i bild.

4.12 TEKNIK

Planomradet ligger inom verksamhetsomréade for optofiber, VA och fjarrvirme.

4.13 SERVICE

Planomradet ligger inom Pited centrum med god tillgang till skolor, handel, verksamheter och annan
service.

4.14 TRAFIK
4.14.1 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Géende nar planomradet via ett nét av gdngbanor med sammankoppling till 6vriga delar av centrum.
Liangs Pristgardsgatan finns en kantstensavskild gdngyta pa den sddra sidan. P4 den norra sidan saknas
kantstensavskild gdngbana forbi planomradet och gangytan dr endast markerad med véglinje, vilket
innebdr att gatan har en otydlig utformning. Langs Sundsgatan finns kantstensavskilda gangbanor pa
bada sidor om végen.
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Cyklister nar planomradet dels via en huvudcykelvig langs Sundsgatan, dels via blandtrafik langs
Pristgardsgatan.

Figur 21 Foto 6ver Prastgardsgatan i anslutning till planomradet. Trottoar finns lédngs med kvarteret Haggen.

4.14.2  KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafikresendrer kan né planomrédet dels via Pited stadstrafik, dels via Lanstrafikens lokala
linjer som béda trafikerar Sundsgatan och hallplatsen som finns placerad dster och véster om
korsningen med Uddmansgatan/Olof Palmes gata. Befintlig hallplats for Lanstrafiken ligger inom
planomrédet

4.14.3 MOTORTRAFIK

Planomradet ligger i direkt anslutning till Sundsgatan i norr som ar en huvudled genom Piteéd centrum.
Sundsgatan har en hastighetsbegransning pé 40 kilometer/timme, mellan Olof Palmes gata och
Kyrkbrogatan trafikeras Sundsgatan totalt med cirka 7400 fordon/dygn, varav 3585 fordon/dygn pé
den norra korbanan och 3810 pa den sddra korbanan enligt en trafikmétning frén 2022.

Idag angdrs planomrédet fran soder via Pristgardsgatan som har en hastighetsbegrénsning pa 40
kilometer/timme och trafikeras av cirka 2 500 fordon per dygn. Fér Uddmansgatan och Kyrkbrogatan
som &r anslutningsgator mellan Sundsgatan och Prastgérdsgatan &r hastigheten begrénsad till 40
kilometer/timme.

4.14.4  PARKERING

Planomradet bestar idag av ett parkeringsgarage. Det dr dock inte i bruk och omradet nyttjas inte for
parkering.
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Figur 10 Befintlig angoring fran Prastgardsgatan till parkeringsgarage inom planomradet.

5 PLANERINGSUNDERLAG
5.1 KOMMUNALA

Till de kommunala planeringsunderlagen hor sédana underlag som é&r framtagna och/eller beslutade av
kommunen.

5.1.1 DETALJPLAN

Namn: Detaljplan for Centrala Pited Kv. Léojan, Pited kommun, Norrbottens lin
Plannummer: DB0061

Datum: 1997-06-15

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

Namn: Forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for del av Centrala Pited
(Norrmalmsomrddet), Pited kommun, Norrbottens lin

Plannummer: DB0068

Datum: 1974-03-15

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

Namn: Forslag till dndring av stadsplanen for Kv. Hédggen, Pited kommun, Norrbottens lin
Plannummer: DB0032

Datum: 1955-11-15

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun
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5.1.2 PLANPROGRAM

Namn: Planprogram — Lojan 1 och 3 samt Hdiggen 2 och 3
Plannummer: D2064

Diarienummer: MBN 2024-496.

Datum: 2015-05-18 (beslutad)

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

5.1.3 GRUNDKARTA

Namn: Grundkarta over Lojan 1 och 3, Pited kommun
Diarienummer: D2151

Datum: 2025-09-30

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

5.1.4 OVERSIKTSPLAN

Namn: Oversiktsplan 2030

Diarienummer: 21KS61 § 23 (aktualitetsforklaring)

Datum: 2016-12-19 (beslutad), 2021-03-22 (aktualitetsforklarad)
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

5.1.5 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ PLAN- OCH BYGGLAGEN

(2010:900)

Namn: Undersékningssamrdd - Detaljplan for del av Lojan 1, Lojan 3 och del av Stadson 2:1,
Pited kommun

Diarienummer: PB 2025-190

Datum: 2025-06-05

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhéllsbyggnad, Pited kommun

5.1.6 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

exakt

Nytt beslut ska tas senast innan granskning av detaljplanen.

5.2 UTREDNINGAR
5.2.1 BULLERUTREDNING

En bullerutredning som beskriver detaljplanens konsekvenser med avseende pa buller har tagits fram
av Nord Akustik (2026-02-11).

5.2.2 KULTURMILJOUTREDNING

En kulturmiljéutredning som beskriver detaljplanens konsekvenser med avseende pa kulturmiljé har
tagits fram av Norconsult (2026-04-01).
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6 KONSEKVENSER
6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Ett plangenomforande innebér att delar av kommunens fastigheterna Ldjan 1 och Stadson 2:1 forséljs
till exploatdr. Det ér de delar som regleras som kvartersmark som kan forsaljas till exploatoren.
Fastigheter inom planomradet kan komma att ombildas till en alternativt tva fastigheter.

6.2 MILJO
6.2.1 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen har infoér samrédet genomfort en undersdkning om betydande miljopaverkan under véaren
2025.

Léansstyrelsen har i sitt samradsyttrande lyft att det finns risk for att den aktuella detaljplanen kan
innebéra betydande miljopéverkan péd kulturmiljon. Lénsstyrelsen anser att det ar flera frdgor som
behover studeras och utredas vidare. De aspekter som utifran underlaget bedoms riskera betydande
miljopaverkan dr paverkan pa stadsbilden som helhet och paverkan pa kulturmiljder som bebyggelsen
kan medfora.

6.2.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Kommunen har, inom ramen for undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken, i dialog och efter samrad
med Lénsstyrelsen gjort beddmningen att genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Bedomningen grundas pa planens art, omfattning och lokalisering samt
planerade atgéarders begransade paverkan pa omgivningen.

Det har sirskilt konstaterats att planens potentiella miljopéverkan huvudsakligen ar hanforlig till
kulturmiljéon. Mot denna bakgrund har kommunen och Lénsstyrelsen kommit 6verens om att planens
konsekvenser i denna del kan hanteras genom en avgrinsad utredning av paverkan pé kulturmiljon.
Négon fullstandig miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken bedoms darmed inte behova
genomforas.

6.2.3 DAGVATTEN

Dagvattenhanteringen forbattras jamfort med nuléget. I dag avleds dagvatten snabbt fran den
asfalterade ytan direkt till ledningsnétet utan fordrdjning. Genom planforslaget ersétts ytan av en
innergérd pé bjalklag med planteringar och fordrojande ytor, vilket ger mojlighet till lokal fordrojning
och mer kontrollerad avledning av dagvatten. Darmed minskar belastningen pa det allménna
dagvattennitet vid regn och skyfall jamfort med befintlig situation.

6.3 MILJOKVALITETSNORMER

Till gruppen hor beskrivningar av hur detaljplanen och dess genomforande forvintas paverka
mdjligheten att folja miljokvalitetsnormer.

6.3.1 LUFT

Detaljplanens genomforande bedoms inte bidra till att miljokvalitetsnormen for utomhusluft i Pited
kommer att 6verskridas. Detaljplanen upprattas i syfte att mojliggdra nybyggnad av flerbostadshus
som ersatter befintligt kontorshus i Pited stadskérna.
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Nybyggnaden avser inrymma cirka 100 bostadsldgenheter. Planomradet ligger centralt i stadskdrnan
med gangavstand till offentlig och kommersiell service samt till Pited busstation som trafikeras av
regional och lokal busslinjetrafik. Fortitning i stadskédrnan dr en forutsittning for ett minskat
bilberoende och minskade utsldpp och é&r i linje med miljomaélet "God bebyggd miljo”.

6.3.2 VATTEN

Planomridet beddms inte medfora ndgon fordndring som innebér risk for otilldten férsdmring av
recipientens status eller d&ventyra mdjligheterna att uppné géllande miljokvalitetsnormer.

6.4 HALSA OCH SAKERHET
6.4.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Genomford trafikbullerutredning har tagits fram for planforslaget. Berdkningar har gjorts genom att
trafikflodet har raknats upp till prognos ar 2045 enligt Trafikverkets trafikutvecklingstal, daterat 2024-
04-19. Detta motsvarar en arlig 6kning om 0,44 % for personbilar och 1,33 % for lastbilar.
Trafikuppgifter har himtats fran Trafikverkets nationella vigdatabas (NVDB).

Berikningarna visar att riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad enligt trafikbullerférordningen
innehélls vid samtliga fasader och vaningsplan for den planerade byggnaden. Den hogsta berdknade
ekvivalenta ljudnivan uppgér till 60 dBA och avser fasad mot Sundsgatan. Vid fasad mot
Prastgardsgatan berdknas som hogst 58 dBA ekvivalent ljudniva. Detta innebér att bostdderna kan
utformas med fri planlésning utan krav pa ljuddampad sida.

For uteplatser géller riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Vid den
planerade byggnaden berdknas detta 6verskridas vid stora delar av fasaderna. Dessa riktvirden kan
uppfyllas pa en gemensam uteplats pa innergarden. Eventuella ldgenhetsnira balkonger kan dirmed
utgodra ett komplement med sdmre ljudmiljo.

Med lamplig viggkonstruktion, fonstertyp och eventuella uteluftdon kan Boverkets krav pa
inomhusljudniva uppfyllas for bostédder, vilket ska beaktas vid kommande projektering och anpassas
efter slutlig byggnadsutformning och planldsning.

LJUDUTBREDNINGSKARTA
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Figur 11 Berdknad ekvivalent ljudniva 1,5 m ovan mark.
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6.4.2 OVERSVAMNING

Risken for 6versvdmning inom planomrédet &r begrdnsad, men hojdsittning och ytavrinning bor
beaktas i fortsatt projektering for att undvika skador pé byggnader och infrastruktur vid extrem
nederbdrd.

Bostadsbebyggelse och entréer utformas med en hdjdsattning som minimerar risken for intrdngande
vatten vid skyfall. Ramper, garageinfarter och andra kédnsliga punkter utformas med skyddande
trosklar, lutningar eller avvattningsldsningar for att forhindra att vatten leds in i garaget. Med hénsyn
till att bebyggelsen uppfors pé ett underbyggt garage med innergérd pa bjilklag sikerstills att
dagvatten vid kraftig nederbord kan hanteras kontrollerat genom anpassad hojdsattning, fordrojning
inom innergérden samt tydliga avrinningsvégar mot det allménna dagvattennétet.

Sammantaget bedoms skyfallshanteringen inom planomrédet kunna ske pa ett robust och kontrollerat
sétt genom anpassad hojdsattning, ytliga avrinningsvagar och samordning mellan kvartersmark och det
allminna dagvattennitet. Kommunen bedémer att ett plangenomforande inte leder till att ménniskors
hélsa och sékerhet riskeras med hénsyn till risken for Gversvimningar.

6.4.3 FORORENAD MARK

Under 1960-talet anviandes PFAS men tillimpningen var begransad till fraimst militér-, industriell-
eller raddningstjanstverksamhet. Mot bakgrund av det &r inte sannolikt att fyllnadsmassor under
parkeringsgaraget skulle innehélla forhdjda halter av PFAS. En provtagning av jord for analys med
avseende endast pd PFAS bedoms inte i detta skede som nodvéndig eller ekonomiskt forsvarbar. Vid
rivning och byggnation ska en miljéteknisk markundersokning utforas for att faststilla eventuella
fororeningar och atgiardsbehov.

6.5 KULTURMILJO

En kulturmilj6éanalys har tagits fram for detaljplanen (Norconsult, 2026).

Kvarteret Lojan

Kvarteret Lojan préglas i dag av flera lager av stadsomvandling, dér dldre bebyggelse fran borjan av
1900-talet samexisterar med de storskaliga fordndringar som genomférdes under 1960- och 1970-
talen. Dessa senare ingrepp har introducerat storre byggnadsvolymer, parkeringsytor och
trafikstrukturer som delvis brutit den tidigare smaskaliga kvartersstaden.

Den foreslagna byggnaden uppfors i en ldgre hojd 4n den befintliga sjuvaningsbebyggelsen i kvarterets
utkant och ansluter dédrmed till den hdjdskala som etablerades under moderniseringsepoken. Samtidigt
innebdr den nya byggnaden en fordndring av kvarterets struktur. Genom att bebygga den 6ppna
parkeringsytan och ersitta det friliggande kontorshuset med en mer sammanhallen volym skapas en
tatare och mer definierad kvartersform.

For Handelsbankens byggnad innebér tilldgget att den fir en ndrmare granne och darmed ingér i en
mer sammanhaéllen och storskalig kvartersmiljo. Detta kan till viss del minska byggnadens solitira
framtrdadande i stadsbilden, 4ven om dess arkitektoniska karaktér fortsatt kommer att vara lasbar. Den
arkitektoniska lasbarheten hos bankhuset bedoms dock kunna bibehéllas tack vare dess sarpraglade
fasadutformning och materialitet i sten, som kontrasterar mot den nya bebyggelsens moderna uttryck.

Rivning av befintlig bebyggelse

Rivningen av kontorshuset innebér att ett senare skikt i kvarterets utveckling férsvinner. Byggnaden
har dock fordndrats sedan uppforandet och uppvisar i dag ett arkitektoniskt uttryck som snarare
anknyter till sent 1970-tal 4n till sin ursprungliga gestaltning.
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Det befintliga kontorshuset besitter ett visst dokumentviarde som representant for efterkrigstidens
stadsutbyggnad, men beddms inte uppna nivan for sarskilt kulturhistoriskt varde enligt PBL 8 kap. 13
§. Detta beror pa att senare ombyggnader och materialbyten har fragmenterat byggnadens ursprungliga
karaktirsdrag sa pass att dess kulturhistoriska lasbarhet ar visentligt reducerad.

Den nya bebyggelsen ersitter dven ett parkeringsgarage och hardgjorda parkeringsytor fran 1970-talets
omvandling av stadskdrnan. Dessa strukturer saknar i sig kulturhistoriska virden och representerar
framst ett planeringsideal dér biltrafik och tillgénglighet prioriterades framfor den traditionella
kvartersstadens rumslighet.

Den 6ppna parkeringsytan har dock haft en bieffekt i form av en visuell koppling mot Pitea stadskyrka
och Stadshotellet i Pited. Denna siktlinje &r emellertid ett resultat av rivningar och 6ppna
parkeringsytor och motsvarar inte ndgon historisk eller planméssigt avsedd vy i den &ldre
rutnitsstaden, dér siktlinjer traditionellt organiseras langs gaturummen snarare dn dver kvarteren. Den
visuella kopplingen kan darfor betraktas som ett tillfalligt inslag i stadsbilden.

Rekommendationer

I kulturmiljdanalysen redovisas att det ar viktigt i det fortsatta planarbetet for kvarteret Lojan att ta
hénsyn till de kvarvarande kulturhistoriska virdena, da dessa bidrar till omradets historiska lasbarhet,
stadsbildens identitet och den rumsliga strukturen i stadskdrnan. Nedan redovisas ett antal faktorer
som bor beaktas i det fortsatta arbetet.

e Vid utformningen av ny bebyggelse bor en variation i hdjd och skala beaktas.

e FOor att bevara en viss visuell koppling till kyrkan kan en ny siktlinje skapas fran hornet
Préstgardsgatan/Aronsgatan mellan det nya bostadshuset och parkeringshuset Stadsberget.
Detta kan exempelvis dstadkommas genom att byggnadens bottenvaning ges ett avskuret horn
eller en indragen volym.

e Material och kuldrer bor undvika att dominera eller konkurrera med de dldre byggnadernas
uttryck.

e (Qrona inslag i gdrdsmiljoer

e Vid placering och utformning av ny bebyggelse bor hinsyn tas till mojligheten att skapa eller
bevara visuella samband mot Pited stadskyrka

e Kvarvarande édldre byggnaderna bor ges skydds- eller varsamhetsbestimmelser i kommande
detaljplaner for att sékerstélla att deras kulturhistoriska varden bevaras

Samlad bedémning

Sammantaget innebér planforslaget en avvigning mellan bevarandet av en historisk skala och behovet
av en modern fortdtning av Pited stadskdrna. Rivningen av kontorshuset innebér en forlust av ett
arsringsskikt, men da byggnaden é&r kraftigt forvanskad bedoms den negativa paverkan pé kulturmiljon
som begréinsad.

Den storsta fordndringen utgors av den nya bebyggelsens skala i relation till de kulturhistoriskt
virdefulla miljderna. Aven om forslaget innebir en visuell dominans éver Handelsbankens hus, bidrar
det samtidigt till att reparera stadsviven genom att ersitta parkeringsytor med en definierad
kvartersstruktur. Under forutsittning att gestaltningen tar hinsyn till de vérden som identifierats, att
siktlinjer mot kyrkan hanteras omsorgsfullt i den fortsatta projekteringen, bedéms planforslaget kunna
genomforas utan pataglig skada pa riksintressets samlade varden.

6.6 STADSBILD

Den foreslagna byggnaden om sex vaningar verensstimmer i hdjd med den skala som etablerats
genom 1960-talets hoghusbebyggelse och senare tilligg i omradet. Forslaget introducerar darmed inte
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nagon ny hdjdskala, men bidrar till att forstérka den struktur som préglat delar av stadskérnans
utveckling under efterkrigstiden.

Mot Sundsgatan ersitts parkeringsgaragets slutna och storskaliga betongfasad med en bostadsfasad.
Detta har potential att forbattra gaturummets stadsmissiga karaktir och skapa en mer aktiv och
varierad stadsmiljo, forutsatt att gestaltningen genomfors med omsorg och bidrar till en tydligare
rumsbildning.

Samtidigt innebér den nya byggnadsvolymen att den 6ppna sikt som i dag finns mot Pitea stadskyrka
delvis forsvagas. Eftersom denna vy inte utgor en historisk siktlinje i stadens planstruktur bedoms
forandringen dock inte innebéra nagon avgorande paverkan pa stadens kulturhistoriska lasbarhet. I en
traditionell kvartersstad formedlas relationen till kyrkan frimst genom gatornas riktningar och
rorelsestrik snarare én genom Oppna mellanrum i kvarteren.

En breddning eller tydligare utformning av forlingningen av Aronsgatan skulle kunna stirka den
visuella och rumsliga kopplingen mot kyrkomiljon och ddrmed bidra till att tydliggora stadens
historiska struktur. Genom att néstan dterbygga kvartersstrukturen atergér stadsbilden till den
ursprungliga principen for Piteds rutnétsstad, dér kyrkan upplevs som en fond i gaturummen snarare dn
genom slumpmiéssiga gluggar i kvartersmarken. Forédndringen innebér saledes en dtergang till en
historiskt korrekt stadsstruktur.

Figur 13 Vy vid Sundsgatan, bostadshuset (réd pil) sett fran Pitea stadskyrkotomt. Bostadshuset hamnar dikt an
restaurangtillbyggnaden vid Handelsbankens hus.
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Figur 14 Vly langst med Prastgardsgatan.

Figur 15 Flygvy frén Sundsgatan.

6.7 SKUGGNING

En skuggstudie har tagits fram for planforslaget, se figur nedan.

Studien visar att foreslagen byggritt inte kommer medfora nagra negativa konsekvenser for
omgivande bostadsbebyggelse ldngs Prastgardsgatan vad géller skuggning. Fastigheterna vister och
Oster om planomrédet kommer att fa en viss skuggpaverkan under morgon respektive eftermiddag.
Den storsta skuggbildningen kommer att ske pa Sundsgatan dér ingen bebyggelse finns. Sammantaget
beddms planforslaget medfora en begrinsad skuggpaverkan pa omkringliggande bebyggelse.

Skuggstudien visar att den planerade innergérden i liten grad paverkas av skuggning frén befintlig
bebyggelse.
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20 juni ki 12.00

20 mars kl 15.00 , 7720 september kI 15.00

20 mars kl 18.00 20 junikl 1 ‘06 20 september ki 18.00

Figur 16 Skuggstudie 6ver planforslaget.

6.8 SOCIALA

Genom att mojliggdra uppforande av ett flerbostadshus tillfor planen nya bostider i ett centralt lige,
vilket bidrar till 6kad nirvaro av ménniskor 6ver dygnets olika tider. Detta beddms stérka stadslivet i
omradet och kan bidra till 6kad social trygghet genom fler boende, fler rorelser och bittre Gverblick i
det omgivande stadsrummet.

Tillkomsten av bostéder innebdr att platsen far en tydligare funktion och identitet, vilket kan bidra till
att omradet upplevs som mer levande och integrerat i stadens struktur. Fler boende i centrum skapar
ocksa forutséttningar for 6kad anvéndning av nirliggande service, handel och offentliga platser, vilket
stirker den sociala hallbarheten pa en dvergripande niva.

Samtidigt innebér bebyggelsen att en idag Gppen, om dn outnyttjad, yta tas i ansprék. Planforslaget
innebdr ddrmed en fordndring av platsens tillgdnglighet, men eftersom ytan i nuldget inte fungerar som
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en aktiv motesplats eller vistelseyta bedoms den negativa konsekvensen ur socialt perspektiv som
begrinsad.

Planomrédet dr beldget ovanpa ett parkeringsgarage, vilket stiller krav pé att den nya bebyggelsen och
dess bottenvéningar utformas pa ett sétt som bidrar positivt till det omgivande stadslivet. En
omsorgsfull gestaltning av entréer, fasader och eventuella gemensamma ytor ar déarfor av betydelse for
att uppna goda sociala kvaliteter.

Sammantaget bedoms planforslaget leda till Gvervidgande positiva sociala konsekvenser genom att
tillfora bostéder, stirka centrumfunktionen och bidra till 6kad trygghet i omradet.

6.8.1 BARN

Planomrédet har idag begriansad betydelse ur barnperspektiv d& ytan utgdrs av en hardgjord yta ovanpd
ett parkeringsgarage utan funktioner for lek eller vistelse. Planforslaget innebér att nya bostéder
tillkommer i centralt l4ge, vilket kan bidra till forbéttrade vardagsforutsittningar for barn och familjer
genom nérhet till stadens service. Sammantaget bedoms planens konsekvenser ur barnperspektiv vara
begriansade och 6vervigande neutrala till positiva.

6.8.2 JAMLIKHET

Planforslaget mojliggor uppforande av ett flerbostadshus, vilket innebér att nya bostader tillkommer i
ett centralt och tillgidngligt lage. Detta bedoms bidra positivt ur ett jamlikhetsperspektiv genom att fler
minniskor ges mojlighet att bo nira stadens funktioner, service och kollektivtrafik, oberoende av
exempelvis bilinnehav eller ekonomiska resurser.

6.9 RIKSINTRESSE
6.9.1 KULTURMILJOVARD

Planomrédet ligger angriansande till riksintresse for kulturmiljovard, vars motivering avser stadsmiljon
kring Radhustorget och dess uttryck i 1600-talets stadsplan, det hornslutna torget, den &ldre
tomtstrukturen samt den smaskaliga forindustriella trabebyggelsen. Riksintressets kdrnvérden ar
saledes knutna till struktur, skala, rumslighet och sméstadens bebyggelsekaraktir, inte till den
storskaliga bebyggelse som tillkom under 1900-talets senare del.

Kvarteret Lojan har genom 1970-talets rivningar och omstruktureringar i stor utstrackning forlorat den
aldre tomtindelningen och den smaskaliga trastadskaraktdren. Endast Handelsbankens hus édterstar som
tydlig representant for den édldre stenstaden. Omradet praglas idag framst av efterkrigstidens och
1960-70-talens stadsomvandling. Den foreslagna byggnaden uppfors i fem till sex vaningar och
innebdr en fortsatt forstdrkning av den skala som etablerades i samband med moderniseringen av
stadskédrnan. Hojden avviker fran den forindustriella sméstadens skala men motsvarar den bebyggelse
som redan finns i ndromradet. Atgirden introducerar dirmed inte en ny hdjdprincip i omradet, utan
ansluter till en redan etablerad struktur.

Vad géller paverkan pé riksintressets uttryck kan f6ljande konstateras:

e Byggnaden kommer inte att vara synlig frén Radhustorget och paverkar ddrmed
inte upplevelsen av det hornslutna torget och dess rumslighet.

e Den péverkar inte Radhuset eller de storre borgargardarna.

e Den dldre tomtstrukturen inom kvarteret dr sedan tidigare utsuddad
genom 1960-talets omvandling.

o Smaskalig tribebyggelse finns inte langre inom kvarteret Lojan.
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Péaverkan sker framst genom skala och visuell nédrvaro i vissa gaturum, sirskilt langs Uddmansgatan
och Préstgardsgatan. Gatornas relativt smala sektioner och befintlig bebyggelse begransar dock langre
siktlinjer, vilket innebér att pdverkan huvudsakligen blir lokal och rumslig snarare &n dvergripande i
stadsbilden. Den nya byggnaden kan innebéra en forstérkt kontrast mellan den historiska smastadens
skala och den storskaliga efterkrigsstrukturen.

Samtidigt sker atgirden i ett redan starkt omvandlat kvarter dir 1960-70-talets bebyggelse sedan lange
brutit den ursprungliga skalan. Planforslaget bedoms sammantaget inte paverka riksintresset Piteds
karnvéirden. De virden som definierar riksintresset — torgets form, den forindustriella stadens
smaskalighet och den éldre strukturen — péverkas inte direkt.

Péaverkan ar fraimst indirekt och avser forstarkning av en redan etablerad storskalig bebyggelsestruktur
i kvarterets perifera del i forhallande till torget.

6.9.2 TOTALFORSVAR

Detaljplanen medger inga objekt som uppnar en h6jd hogre &n 45 meter. Detaljplanens genomforande
bedoms darmed inte medfora ndgon negativ paverkan pa riksintresse for totalforsvaret.

6.9.3 RORLIGT FRILUFTSLIV

Detaljplanens genomférande beddms inte medfora nagon negativ paverkan pa riksintresse for det
rorliga friluftslivet.

6.10 TRAFIK
6.10.1 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Prastgardsvigen utformning gor det otydligt for gdende hur de ska rora sig i omradet. Da foreslagen
exploatering kommer innebéra ett dkat trafikflode bor gatan byggas om. Planomréadet har avgréinsats
for att sakerstilla en gatubredd pa 10 meter for Préistgardsgatan, vilket mdjliggor en utformning med
vigbana pa 6 meter och tva gangbanor med 2 meters bredd alternativt en utformning med
gangfartsomrade eller cykelgata.

6.10.2  KOLLEKTIVTRAFIK

Planen mgjliggor for bebyggelse inom Stadson 2:1 dér befintlig busshéllplats 1&ngs Sundsgatan &r
lokaliserad. Ett genomférande av planen innebér ddrmed att héllplatslédget behover flyttas. Kommunen
arbetar med att se over lamplig ny lokalisering utanfor planomrédet laings med Sundsgatan.
Placeringen ska ta hinsyn till att det fortsatt finns en god framkomlighet for bade kollektivtrafiken och
géende.

6.10.3 MOTORTRAFIK

Angoring till planomradet kommer att ske fran Prastgdrdsgatan via Sundsgatan. Anslutning av trafiken
fran Sundsgatan fordelas via de omgivande gatorna Kyrkbrogatan respektive Uddmansgatan. Genom
denna 16sning koncentreras infart och utfart till en tydlig angéringspunkt samtidigt som trafiken sprids
i det dvergripande gatunitet.

Ett flerbostadshus med cirka 100 ldgenheter i centralt lige beddms generera i storleksordningen 100
fordon per dygn. Under maxtimme motsvarar detta cirka 20 fordonsrérelser. Med héansyn till det
centrala laget, nérhet till service samt goda forutséttningar for gdng-, cykel- och kollektivtrafik bedoms
den tillkommande trafiken vara begriansad och kunna hanteras inom befintligt vignat utan behov av
atgérder.
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6.10.4 PARKERING

Kommunens riktlinje f6r parkeringsnorm, beslutad av kommunfullmaktige 2024-03-18 (§ 80), medfor
att omrédets totala parkeringstal bor uppgé till

Parkeringsnormen (inklusive 0,1 bilplats/ldgenhet for besdksparkering) uppgér till:

e Ligenheter <2 r.0.k. 0,5 bilplats/ldgenhet
e Liagenheter >2 r.0.k 0,75 bilplats/lagenhet

Planforslaget inrymmer cirka 100 lagenheter dér fordelning pé lagenhetsstorlek inte finns framtaget i
det har skedet. Dérfor antas lagenheterna fordelas pd halften av de olika ldgenhetstyperna i
parkeringsnormen.

Bostadstyp Antal ligenheter Parkeringsbehov bil
<2r.ok 50 25
>2r.o0k 50 37,5
Totalt parkeringsbehov bil 62,5

Beroende pa ldgenhetsfordelning pa 100 ldgenheter kan parkeringsbehovet variera mellan 62-75
platser. Parkeringsgaraget berdknas dvergripande inrymma mellan cirka 60-65 parkeringsplatser men
faststillts vid projektering.

Cykelplatsbehovet berdknas genom att multiplicera forviantad cykeltithet med forvéntad boendetithet.
Utifran detta fas f6ljande cykelparkeringsnorm inklusive besoksparkering 0,5 cykelplatser per ligenhet
for bostéder i Pitea.

e Ligenheter <2 r.0.k. 1,6 cykel/ligenhet
e Ligenheter >2 r.0.k 2,0 cykel/ldgenhet

Beréknat cykelparkeringsbehov for planlagd byggritt framgar av tabeller nedan.

Bostadstyp Antal ligenheter | Parkeringsbehov cykel
<2r.ok 50 80
>2rok 50 100
Totalt parkeringsbehov cykel 200

Parkering avses kunna tillhandahallas i underliggande parkeringsgarage, varfor parkeringsnormen
uppfylls. Tillkommande cykelparkering iordningstélls inom kvartersmark inom planomrédet.

Sammantaget bedoms kommunens parkeringsnorm kunna uppfyllas inom ramen for detaljplanen, med
mdjlighet till viss justering i bygglovsskedet utifran den slutliga utformningen och den faktiska
fordelningen av ldgenhetsstorlekar och behov.

7 GENOMFORANDEFRAGOR
7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Ett genomf6rande av planen innebér att delar av de kommunégda fastigheterna Lojan 1 och Stadson
2:1 siljs och dvergér till kvartersmark i privat dgo.
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7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Ett plangenomforande innebér att delar av kommunens fastigheter L6jan 1 och Stadson 2:1
fastighetsregleras till den privatdgda fastigheten L6jan 3.

Del av Lojan 1 (gatumark ldngsmed Prastgardsgatan) kommer att fastighetsregleras till kommunens
exploateringsfastighet Stadson 2:1.

7.2.2 RATTIGHETER

Inom planomradet finns befintliga réttigheter som avser ledningar till L&jan 3(2) 6ver kommunigda
fastigheter. Om ledningar behdver flyttas kan réttigheterna komma att behdva justeras vid
lantmaéteriforrattning vid fastighetsbildning. Exploatdren bekostar eventuellt omdragning av ledningar
och forréttningskostnader i samband med det.

7.3 TEKNISKA FRAGOR
7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp samt dagvatten och ar anslutet till
befintliga tekniska forsorjningssystem. Kapacitet for vattenforsorjning och omhéindertagande av spill—
och dagvatten finns for tillkommande bebyggelse. Reglerad byggritt i detaljplanen 6verensstimmer
visentligen med utbredningen av befintlig byggnad inom fastigheten. Detaljplanens genomforande
beddms dirav inte bidra till 6kad andel hérdgjord yta eller medf6ra inverkan pa ytor for
dagvattenhantering. Dagvatten som inte kan infiltrera inom planomradet avvattnas till anvisad
forbindelsepunkt. Eventuella tryckhdjande atgérder bekostas av exploatoren. Avrinning fran
parkeringsgarage ska ledas genom oljeavskiljare.

Avfall ska omhéndertas enligt gdllande renhallningsforeskrifter i Pited kommun. Avfallshantering
planeras via Préistgardsgatan inom planomradet nordvéstra del.

7.3.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Forbindelsepunkt for VA finns idag till planomradet. Ansvaret for utbyggnad inom kvartersmark ligger
pa fastighetsdgaren.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR
7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen kommer att ha intékter vid ett plangenomforande i form av forséljning av delar av Lojan 1
och Stadson 2:1, till exploatoren.

Planen genomforande innebér kostnader for kommunen for anldggande av ny busshéllplats langs
Sundsgatan. Atgirden ir utanfor planomrédet.

7.4.2 PLANAVGIFT

Planens upprittande bekostas av exploatoren. Kostnaden for detaljplanearbetet ér reglerat genom
sarskilt planavtal med Pited kommun. Kommunen kommer inte att ta nagon planavgift vid bygglov.
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7.4.3 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

VA-huvudmannen ansvarar for driften av allménna dricksvatten- och spillvattenledningar inom
planomrédet. Ansvaret géller fram till forbindelsepunkt.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR
7.5.1 AVTAL

Kommunen ska uppritta ett markanvisningsavtal och ett exploateringsavtal med exploatéren. Sedan
tidigare finns det mellan parterna ett undertecknat foravtal (drende M 2024—-121, 2024-11-13) for
omradet. Avtalen ska reglera ansvarsfordelning, genomforande och ekonomiska ataganden kopplade
till detaljplanens genomforande.

Markanvisningsavtalet ska reglera bland annat fragor om markpris, fastighetsbildning och tilltrade.

Exploateringsavtalet ska reglera kostnader som &r forenade med exploateringen inom detaljplanen
sasom gator och allméinna platser. Exploatdren ska sta for alla atgirder och exploateringskostnader
sdsom exempelvis projektering, anldggningsarbeten samt besiktningar. Exploatoren ska bekosta
anldggandet och iordningstillandet av kvartersmark. For alla fastighetsréttsliga fragor i ovrigt tillika
gillande fastighetsbildning ska detta ansdkas om och bekostas av exploator. Exploatdr ska dven svara
for och bekosta borttagande eller flytt av ledningar med tillhdrande anordningar inom
detaljplaneomradet i samrad med respektive ledningsédgare. Exploatdren svara for att byggtrafiken till
och fran planomradets kvartersmark sker enligt de anvisningar som kommunen (forvaltningen
Samhillsbyggnad) lamnar. Konsekvenserna av att detaljplanen genomfors med stod av
exploateringsavtal blir att exploatdren bekostar utbyggnaden av planomradet enligt ovan.

7.5.2 TIDPLAN

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan och bygglagen (2010:900). Planen
ska stéllas ut pd samrdad under minst tre veckor med borjan andra kvartalet 2026. Granskning
forvéntas ske tredje kvartalet 2026. Ett beslut om antagande av planen berdknas ske tredje
kvartalet 2026. Genomforandetiden for detaljplanen dr 60 ménader (5 ar).

7.6 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

For fordandring av fastighetsindelning, bildande eller dndring av servitut eller rittigheter etc. provas
atgérden i enlighet med Fastighetsbildningslag (1970:988).

Om f6roreningar patréffats i halter 6verstigande Naturvardsverkets generella riktvérden for MKM eller
eventuella platsspecifika riktvérden ska framtida schaktarbeten utféras inom ramen av en anmélan av
efterbehandling enligt 28 § Forordning om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899). En
sddan anmilan ska inldmnas till tillsynsmyndigheten av exploatoren i god tid (senast sex veckor) innan
arbetet pabdrjas.

7.7 MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av Madelene Rova och Viktor Hemling, planarkitekter, Norconsult AB i
samverkan med tjinstemén fran Samhillsbyggnad i Piteda kommun.
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