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1.Inledning

Bakgrund

BD Fastigheter AB och AB Wallsténhus planerar
att uppfora ett nytt flerbostadshus i kvarteret
Lojan i centrala Pited. Projektet befinner sig i ett
detaljplanskede. Syftet med ny detaljplan ar att
mojliggdra for bostader inom fastigheterna Lojan
1 och 3. Kvarteret L6jan ingdr delvis i det
kommunala kulturmiljdprogrammets utpekade
Hénsynsomrdde.

Kvarteret har forandrats dver tid, runt
sekelskiftet bestod det att ett omrade med
smaskalig bebyggelse omgiva av tradgardar.
Handelsbankens hus byggdes aren 1907-08 och
ar kvarterets dldsta bevarade byggnad. Eftersom
stora rivningar skedde i omradet i slutet av
1960-talet. Da ersattes fler av de dldre husen av
ett stort parkeringsddck centralt och i kvarteret i
Oster tillkom ett flerbostadshus i 7 vaningar.
Kvarterets senaste tillskott ar Parkeringshuset i
trd Stadsberget med en publik trappa som
fungerar som social métesplats. Kvarteret
gransar i norr mot Pited stadskyrka. En av Piteds
viktigaste kulturhistoriska byggnader och
Norrbottens dldsta stadskyrka. Mot vast
angransar omradet mot flerbostadshus i rott
tegel i fem vaningar, i séder mot Prastgdrdsgatan
ligger flerbostadshus i gult tegel i och i 8st mots

omradet av flerbostadshus i rott tegel och puts i
7 vaningar.

Kulturmiljdutredningen ska belysa
forutsattningarna for ny bostadsbebyggelse ur
kutturmiljosynpunkt och fungera som underlag i
den fortsatta planeringen.

| ett framtaget detaljplaneforslag presenteras
forslag pa bade rivning av ett kontorshus och ett
parkeringsddck. Samt nybyggnation av ett
flerbostadshus byggt i en U form pa platsen dar
mot Pristgardsgatan med gard i mitten.

Uppdrag och metod

Denna kulturmiljoutredning har tagits fram som
underlag infér planeringen av ny
bostadsbebyggelse pa fastigheterna Lojan 1 och
3. Syftet ar att ge en samlad bild av omradets
kulturhistoriska varden och belysa dess
forutsattningar for framtida forandringar.

Utredningen innehaller en historisk dversikt och
en karaktdrisering av omradet, dar
kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljder
beskrivs inom kvarteret samt pa en dvergripande
niva for angransande bebyggelse. Omradets
kanslighet och talighet fér férandringar har
beddmts och redovisas i en karta. Siktlinjer och
vyer av sarskild betydelse har identifierats, och
avslutningsvis ges dvergripande
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rekommendationer fér hur ny bebyggelse och
férandringar kan utformas med hansyn till
befintliga kulturvarden. Samt hur de féreslagna
rivningarna paverkar omradets kulturhistoriska
varden.

Medverkande

Arbetet har utforts av bebyggelseantikvarie Linda
Wangdahl, certifierad sakkunnig avseende
kulturvarden KUL 2. Arbetet har genomforts
under varen 2026. Rapporten har interngranskat
av Lovisa Orvarsson, Byggnadsantikvarie.

Metodik

Kulturmiljdutredningen tar stod i
Riksantikvariedmbetets Plattform for
kulturhistorisk vardering och urval. Enligt Plan-
och bygglagen ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas pa ett sdtt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden samt natur- och
kulturvardena pa platsen. Sérskilda historiska och
kulturhistoriska varden ska skyddas. Hansyn och
allman varsamhet kan uppnas genom planens
och tillkommande bebyggelses eller anlaggningars
utformning. Varsamhet och skydd av
identifierade kulturhistoriska varden kan sarskilt
regleras genom planbestadmmelser. Bedémning
av paverkan pa riksintresset for kulturmiljévard
gors med stoéd av Riksantikvariedmbetets
handbok for kulturmiljovardens riksintressen.



2. Lage och
forutsattningar

Avgransning
Den geografiska avgransningen for uppdraget

utgdrs av planomradet sett i ett storre
sammanhang i relation till omgivande kulturmiljo.

Planomradet ligger inom Pited centrum, ndgra
kvarter fran Radhustorget och direkt
angrdnsande till Pited kyrka i norr. Planomradet
omgdrdas av gatorna Sundsgatan, Uddmansgatan
och Prastgdrdsgatan.

Planprogramsomradet omfattar del av kvarteret
L&jan.

impingplats

Figur 2. Karta 6ver omradet, utredningsomrédet ar
markerat med svart linje.
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Plan- och bygglagen

Plan- och bygglagen (PBL) reglerar
planldggningen av mark, vatten och byggande
samt avvdgning mellan allminna och enskilda
intressen. Till de allmadnna intressena hér
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Plan- och bygglagen 2 kap 6 §.

Plan- och bygglagen reglerar de allmanna
intressen som ska beaktas vid planldggning och
lokalisering av bebyggelse. Enligt 6 § "ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pd den avsedda marken pd ett sdtt som dr Idmpligt
med hdnsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvérden pd platsen och intresset av en god
helhetsverkan”.

Plan- och bygglagen 8 kap 13 §

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller
konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.

Plan- och bygglagen 8 kap 17 §

Andring av en byggnad och flyttning av en
byggnad ska utféras varsamt sa att man tar
hansyn till byggnadens karaktdrsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga
varden.

Oversiktsplan

Piteds Oversiktsplan 2030, antogs 19 december
2016. Pited kommuns &versiktsplan (OP 2030
och tillhérande férdjupningar).

markanvéndningskarta, av kartan framgar att
planomradet ligger inom hdnsynsomréadet for
kulturmiljé (se réd fyrkant som ungeféarlig gréns for
planomradet).

OP:n betonar en balans dir staden och
landsbygdscentra fortdtas for att nd
befolkningsmalen, samtidigt som kulturmiljoer
och vérdefulla kulturbyggnader ska bevaras, tas
tillvara och utvecklas. Fértatning ska ske med
hansyn till befintlig karaktar, sarskilt i historiskt
vardefulla miliver. OP:n innehaller tydliga riktlinjer
for fortatning och utveckling av stadens
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bebyggelsestruktur. Ambitionen &r att Pited
centrum ska fortdtas och utvecklas for att skapa
en attraktiv blandstad med bade bostdder och
verksamheter. Sarskild hdnsyn ska tas till
stadsmiljon kring Rddhustorget, som speglar
1600-talets stadsplanering.

Kommunen uppmuntrar arkitektur som
aterkopplar till platsens identitet och kulturmiljo,
och frdmjar en balans mellan modern utveckling
och historisk miljé. Som en del av
kulturmiljdprogrammet finns en "Stilguide" som
ger véagledning om arkitekturstilar och
byggnadsvard i Pitebygden.

Detaljplan

Planomradet omfattas av tva géllande
detaljplaner; en for parkeringshuset,
parkeringsytan som ocksa géller for
Kontorshuset. En annan detaljplan géller for
Handelsbankens hus och restaurangen intill

e Centrala Pited, kvarteret L&jan (B61)
antagen 1992 som anger Parkering samt
kontor och Handel. Inga kulturhistoriska
skydd finns i detaljplanen.



Figur 4 Utdrag ur géllande detaljplan (B61) Dér det
framgar att stérre delen av det planerade
bostadshuset (se rod kvadrat for ungefarligt lage)
placeras pa mark fér Parkering, och hér finns ett
Kontorshus som avses att rivas, inom orangeférgat
omrade.

e  Forslag till andring av stadsplan for kv.
Bjorken, Liljian m.fl. Pited stad (59)
antagen 1960. i, planen anges for
Handelsbanken, omrade fér bostad
jamte handelsandamal, fér restaurangen
anges prickmark, mark som ej far
bebyggas. Inga kulturhistoriska skydd for
bebyggelsen finns i detaljplanen.

Kulturmilj¢program

Pited kommuns kulturmiljdprogram, Husera, ar
ett digitalt och kartbaserat program som
beskriver kommunens byggda historia fran

forntid till nutid. Programmet bygger pa
genomfdrda inventeringar och redovisar
kulturhistoriskt intressanta miljder i kommunen,
med fokus pa hela miljer och deras karaktar,
historiska bakgrund och sammanhang.

Husera ar uppbyggt tematiskt och kronologiskt
och beskriver olika utvecklingsskeden, dar
bebyggelsestrukturer, landskap och historiska
funktioner satts i relation till varandra.
Programmet fungerar som ett kunskapsunderlag
och referensmaterial vid planering,
bygglovsprévning och andra forandringsatgarder i
den byggda miljon.

Miljobalken

Riksintressen for kulturmiljévarden regleras enligt
3 kap 6§ Miliobalken. Ett omrdde som pekats ut
som riksintresse bedéms ha sd stora
kulturhistoriska varden att det ar av vikt fér hela
landet. | den fysiska planeringen ska utpekade
riksintressen ges en sarskilt tyngdvikt gentemot
andra allménna intressen. Riksintressen ska
skyddas mot pataglig skada, om en atgérd
innebdr pataglig skada pa de varden som ligger till
grund for utpekandet &r atgarden inte tilldtlig
enligt Miljsbalken. Aven om skadan inte kan
anses som pataglig ska sarskild hansyn till de
riksintressanta vardena visas.

Riksintresset Pitea
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Nar Pited utsdgs till riksintresse var stadens
bebyggelse, och sarskilt torget, redan
vdldokumenterad och uppmarksammad i
kulturhistoriska sammanhang. Bland annat ingick
staden i Nordiska museets byggnadsinventering
1942, och bade bebyggelsestrukturen och
torgets stilhistoriska vdarden hade analyserats.
Under 1970-talet genomférdes en omfattande
inventering av stadskarnan av
Norrbottenkommunernas Arkitekt- och
Byggnadskontor i samrad med lansarkitekt och
landsantikvarie. Detta lag till grund for ett
kommunalt program som antogs i mars 1974
samt en bevarandeplan som faststdlldes 1980.
Riksintresset reviderades 1990, d& virdetexten
omformulerades. | samband med detta togs
Storgatan bort ur riksintresseomradet och fokus
lades i stillet pé torget och den omgivande
smaskaliga trastadsbebyggelsen. Bakgrunden var
den omfattande centrumomvandling som skett
under mellanperioden och som bedémdes ha
paverkat kulturmiljén negativt. Befolkningsokning,
urbanisering och handelns strukturomvandling
hade tillsammans fordndrat stadsbilden i sddan
grad att Storgatan inte ldngre ansags uppfylla
riksintressets kriterier.

Planomradet ligger darfér inte lingre inom
riksintresset f&r Pited men i ndrheten av
Riksintresset Pited (BD 58).




Pited [BD 58]:

Motivering:

Stadsmiljé kring torget som speglar 1600-talets
stadsplanering och den férindustriella stadens
bebyggelse och verksamheter.

Uttryck for riksintresset:

Det kvadratiska sk. hérslutna torget - ett av de fd i
landet -, gatu- och torgrummets slutna husfasader,
den dldre tomtstrukturen och torgets dlderdomliga
markbehandling. Den fdrindustriella stadens
bebyggelsekaraktdr, en smdskalig trdbebyggelse och
fd. Rddhuset med klassicistisk préigel samt stérre
borgargdrdar vid torget.

0 0,25 0,5 Kilometer
L 1 1 1 1 J
Topografisk webbkarta, Lantmateriet, CC BY 4.0

Figur 5 Den réda skrafferade gransen visar
Riksintresset Pitea DB 58 utbredningsomréade, svart
linje &r markering for kvarteret L6jan och
detaljplaneomréadet. Kélla Bebyggelsehistorisk
tidskrift 82/2022
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FIGUR 6. Riksintresset
Pitea, Pitea kommun.



FIGUR 5. Rddhustorget i Pited, med Trivialskolan och Radhuset som bildar fond mot Storgatan. Den skalfor-
skjutning som inleddes pa 1930-talet har paverkat hela stadskdrnan. I bakgrunden till vanster hoghuset Kust
hotell pa 14 viningar som byggdes 2017. FOTO: Lennart Lundquist 2021.

Figur 6 Utdrag ur bebyggelsehistorisk tidskrift
Norrbottens riksintressemiljoer i forandring.
Stadsmiljéerna Pited som betonar hur det skett en
skalférskjutning av bebyggelsen i Pitea, planomradet
syns till vénster i bilen markerat med rétt,
Svartéstaden, Malmberget-Koskullskulle och Kiruna
1970-2020 (Jennie Sjéholm och Anna Elmén Berg)
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3. Historisk utveckling
Pitea och kvarteret
Lojan

Medeltid och tidig bosattning

Under medeltiden formades den bérdiga jord-
bruksbygden kring Pited. Handeln i Pitebygden &r
intensiv under medeltiden och pa
marknadsplatser méts folk fran olika kulturer.
Kungen och kyrkan ser till att Pitebygden
koloniseras eftersom dlvar och sjdar ar rika pa
fisk och handeln &r intensiv. Den uppldndske
adelsmannen Nils Abjérnsson Sparre omtalas i
ett dokument fran 1330-talet. Skriften meddelar
att Sparre tilldelats ett landomrade kring en élv
kallad Pitu. Jordbruket etableras och byarna
vaxer fram.

1600-tal — stadens grundande och flytt

Med 6kade statliga intressen for handel och
adelmetaller grundades de forsta stdderna utmed
Norrbottens kust. Pited stad anlades 1621. Den
statliga ekonomiska politiken under 1600-talet
gick ut pd att koncentrera handel och sjéfart till
stdderna. P4 sd vis kunde handeln béttre
kontrolleras genom skatter och tullavgifter.
Eftersom bade handel och sjofart vid 1600-talets

borjan bedrevs av kustlandets bonder saknades i
&vre Norrland borgare som levde och verkade i
stader. Foliden blev att staten anlade en rad nya
stader vid de stora dlvmynningarna Ume, Pite,
Lule och Torne. Pited stad anlades 1621 vid
kyrkan och marknadsplatsen i Ojebyn.

Nar Pited stad i Ojebyn fér andra gangen pa kort
tid under 1660-talet brinner ned till grunden
aktualiseras stadsflytten.

Pited stad skulle ateruppbyggas pa Haggholmen
nagra kilometer nedstréms Pitedlven.
Uppbyggnaden av den nya staden startade 1667
och skedde efter en stadsplan som ritades
centralt i Stockholm. Upphovsmannen dr okdnd,
men planen motsvarar helt de stadsplaneideal
som da var gillande i Europa. Planen dr en enkel
rutnatsplan, men den okénde arkitekten har med
enkla medel ocksd lyckats ge staden ett
monumentalt uttryck, bland annat genom att
utnyttja hojdskillnaderna i terrangen.

P3 holmens hogsta punkt lades ett kvadratiskt
torg, en samlingspunkt for handeln som
medvetet gestaltades som ett slutet rum i staden.
Torget har skapats genom inskarningar i fyra
kvarter, sd att gatorna korsas mitt pa torget. Det
kvadratiska rum som uppstod kringbyggdes med
hus. Torget gav staden den pragel av
monumentalitet, symmetri och harmoni, som
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efterstravades i den samtida stadsplanekonsten
och som hade sina rétter i den europeiska
rendssansen. Torgformen var inte unik pa 1600-
talet, men idag finns endast tvd hérnomslutna
torg fran tiden bevarade i Sverige. Det andra
finns i Uppsala. 1675 byggdes Radhuset upp invid
torget och namngav ocksd detta: Rddhustorget.
1686 byggdes en kyrka for den nya staden, Pited
stadskyrka men pa grund av platsbrist och
brandfara valde borgarna att bygga upp denna pa
fastlandet norr om staden.

1700-1800-tal — brand

Pited nya stad pa Haggholmen hann knappt
byggas upp forrdn ryska trupper brénde ned
den. Det var ar 1721. Pitea stadskyrka, beldgen
pa andra sidan Sundskanalen (nuvarande
Sundsgatan) skonades branden. Den andra
gangen den nya staden Pited brann var 1809
under Finska kriget. Bdda gdngerna var det ryska
armékdrer som ockuperade, plundrade och

briande staden.

1800-1900-tal 4r en vixande Pited residensstad.
Efter Finska kriget skapades linet Norrbotten
genom en avdelning av det tidigare till ytan
enorma Vésterbotten. Pited kom att bli den
forsta residensstaden i Norrbotten, mellan aren
1819 och 1865. Dérefter blev Luled residensstad.
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1900-tal —Utveckling mot stenstad —centrala
Pited

Under senare delen av 1800-talet véxte staden
ytterligare. Rutndtsplanen beaktades vid nya
planer och Sundskanalen stensattes 1878, kantad
av sjobodar och med en viktig roll fér handel och
transporter. Fran sekelskiftet 1900-talet bdrjade
staden gradvis 6verga fran trastad till stenstad.
Markesbyggnader som Laroverket (1895) och
Stadshotellet (1906) uppfordes forst i centrala
Pited, foljt av Televerkets byggnad i kvarteret
Lonnen och JOWA-huset i kvarteret Linden —
alla typiska exempel pa tidens stenhusbebyggelse.

[ oLt S

Figur 8. Pitea stadskyrka ar 1906, visar att
omgivningen framst bestar av agrar mark norrut, fotot
ar taget fran nuvarande Nygatan. Fotograf okénd.
Kalla: Digitalt museum
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Figur 9 Viy fran Stromnés (dér Strémnésskolan &r belédgen idag), hér
nedanfér kyrkan anas an som utgjorde Sundsgatan vid den hér
tiden. Fotograf E G Akerlund Kélla: Pited museum

13
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Figur 10. Flygfoto 6ver Pited ar 1928, centralt i bilden syns Pitea
stadskyrka jamte stadshotellet, den roda linjen markerar kvarteret
Léjan dar endast Handelsbankens hus nederst i bild finns kvar fran
tiden. Ovrig bebyggelse bestod av bostadsbebyggelse i upp till 2

vaningar med tradgardar ikring &r idag riven. Fotograf Aero Material
AB Kélla: Digitalt museum

Foto: Aero-Materiel AB Nordiska museet
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Figur 11 Foto fran kvarteret L6jan, byggnaden till vanster i bild &r del
av handelsbankens hus fran baksidan innan huset byggdes till.
Centralt i bilden syns Stadshotellet. Artal och fotograf okand. Kalla:
Digitalt museum.
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Kvarteret Lojan

Kvarteret L&jan ligger i centrala Luled, med grans
mot det som tidigare var sundet och som senare
blev Sundsgatan, mitt emot Pited stadskyrka.
Under 1800-talet kantades sundet av sjobodar,
men det fylldes igen mellan 1925 och 1929 pa
grund av uppgrundning. Den tidigare kanalen
omvandlades till dagens Sundsgatan, som idag
utgdr en central genomfartsled och en viktig del
av stadens trafik- och handelsstruktur.

Vid sekelskiftet bestod kvarteret av varierad
bostads- och handelsbebyggelse, framst
smaskaliga byggnader med flera mindre tréhus.

Den forsta troliga stenhusbebyggelsen i kvarteret
uppfordes 1908 med Handelsbankens byggnad.
Fram till 1970-talet préaglades kvarteret av ett
ganska brokigt intryck. Bebyggelsen foljde inte
rutnatsplanens kvartersstruktur utan var placerad
organiskt med tradgdrdar kring husen. Under
1930-1960-talet kdnnetecknades kvarteret av en
blandstad med bade bostdder och handel.

Pa 1970-talet genomgick kvarteret en
omfattande omvandling. Handelsbankens
byggnad och ett intilliggande kontorshus i tegel i
kvarterets véstra del bevarades, medan
resterande bebyggelse, mer dn nio byggnader,

revs. Den frigiorda ytan anviandes delvis till en

storparkeringshus mitt i kvarteret.

| &stra delen uppfordes ett (av flera) hdghus i
tegel och puts, byggnaderna (4 st) kom i folkmun
att kallas for "Vatten och bréd”. Termen
anvandes lokalt som ett folkligt uttryck for
hyreshusen som byggdes i omradet under
1960-talet i kvarteret Lojan och Ekorren langs
Sundsgatan. De kallades "Vatten och brod”
eftersom hyrorna var sd hoga att de som bodde
dar endast hade rad med vatten och bréd nar
hyran var betald. Bebyggelsen uppférdes under
mitten av 1960-talet i Piteds centrum som en del
av den stora stadsomvandlingen i samband med
rivningar och moderniseringar av stadskarnan.
De var placerade i en tid da Pited ratade ut
gamla kvartersstrukturer och byggde
flerbostadshus med storre skala dn de
traditionella trahusen i stadens &ldre delar.
Denna bebyggelse fran 1960-talet har paverkat
stadsbilden och kvartersstrukturen i centrala

Ar 2015 uppférdes ett nytt parkeringshus,
Stadsberget, i tré.
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Pited. Uddmanagatan

Figur 12 Viykort fran Uddmansgatan med
Handelsbanken byggnad till hoger i bild. Troligtvis var
hade byggnaden en ljusare fargsattning som skiljde
nagot fran tillbyggnaden intill tidigare. Till vénster i bild
syns stadshotellet bakom en byggnad som numera ar
riven och ersatt med ett tegelhus i fem vaningar, artal
och fotograf okénd. Kélla: Digitalt museum

Figur 13 Viykort fran Uddmansgatan léngre ifrén
kvarteret L6jan som skymtar bakom tréden. Fotograf
oké&nd artal oként. Kalla: Digitalt museum.
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Figur 14 Viy fran Sundsgatan artal okéant, troligtvis runt
1950-talet, till vanster om bussen syns en byggnad
med en balkong som kragar ut 6ver Sundsgatan, den
byggnaden &r bevarad idag 6vrig bebyggelse ar riven i
kvarteret Léjan, byggnaderna till vénster i bild ersattes
av parkeringsdacket som ligger dér nu. Kélla: Digitalt
museum.

KULTURMILJOUTREDNING, Kvarteret Loja, Pited kommun infér ny detaljplan. Uppdragsnummer: 109 35 66
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Figur 15 Vy fran hérnet Sundgatan/Uddmansgatan,
byggnaden med balkongen &r en tillbyggnad pa
Handelsbankens hus och finns kvar idag. Tobaks
kiosken och bebyggelsen som skymtar bakom den i
kvarteret Léjan &r idag riven. Artal oként men troligtvis
1950-tal. Kélla: Digitalt museum.

KULTURMILJOUTREDNING, Kvarteret Léja, Pited kommun infér ny detaljplan. Uppdragsnummer: 109 35 66
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Figur 16 Flygfotot fran ca 1960 visar att omradet vid
tiden hade ett flertal byggnader bevarade i kvarteret
Léjan. Kalla: Lantméateriet ortofoton.

KULTURMILJOUTREDNING, Kvarteret Loja, Pited kommun infér ny detaljplan. Uppdragsnummer: 109 35 66

1. Handelsbanken's hus-
bevarat

2. Mindre hus, rivet ersatt
med tillbyggdnad, restaurang
pa Handelsbankens hus.

3. Kontorshus- bevarat

4-8. 4 st. rivna hus ersatta
med parkering

9. Rivet hus ersatt med
Stadsbergets parkeringshus
10-11. Tva hus rivna ersatta
av ett hogre bostadshus
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lFigur 17 Flygfoto frén ca 1975, omradet Kvarteret L6jan markerat med .

rott. Fotot visar att endast tva byggnader finns kvar i kvarteret vid den
hér tiden, Handelsbankens hus till vanster, samt kontorshuset, centralt
har ett parkeringsdéck ersatt all bebyggelse och till héger inom réd

]

Imarkering har ett 7 vaningshus byggts. Kélla: Lantméteriets ortofoton.
o LT L b AT
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Bygglovsarkivet Pitea kommun.
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4.Planforslaget

Planforslaget avser att uppfora ett
sammanhangande bostadshus i U-form. Den nya
byggnaden kommer att ha en fasad mot
Stadsbergets parkeringshus, en fasad mot
Sundgatan och placeras i ett framskjutet ldge i
forhallande till Stadsbergets parkeringsgarage och
den intilliggande restaurangbyggnaden. Mot
Handelsbankens hus placeras byggnaden i
tomtgrans ndra huset och mot Prastgdrdsgatan
placeras byggnaden i liv med Handelsbankens
med en 6ppen gard som tydliggdr byggnadens
U-form.

Bostadshuset kommer att uppforas i fem
vdningar med en totalhdjd pa 13,9 meter. Det
planeras att placeras pa den befintliga
parkeringsytan samt pa platsen for det
nuvarande kontorshuset i tegel, som avses att
rivas.

N s O A ‘ » g (WD
Figur 20 R6d markering visar ungeféarlig ténkt placering

av det nya bostadshuset i kvarteret Léjan. Kalla:
Flygfoto Lantmateriet.

KULTURMILJOUTREDNING, Kvarteret Loja, Pited kommun infér ny detaljplan. Uppdragsnummer: 109 35 66
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Figur 21 fran modell, Bostadshuset (rod
pil) sedd fran Prastgardsgatan med U
formen som bildar garden i mitten. Hérifrén
ser byggnaden ut att ha ungefar samma
héjd som Stadsbergshuset, men hogre an i
- kvarteret Stadsvapnet pa andra sidan

~——
——— S

‘ Figur 22 Frén modell vy vid Sudsgatan, Bostadshuset (réd pil) sett fran Pited
stadskykotomt. Bostadshuset hamnar dikt an restaurangtillbyggnaden vid
: “;:-;Handelsbankens hus med en nastan dubbelt sé hg héjd. Mot Stadsberget
~ serbyggnaderna ungefér lika hoga ut.
— s —— .-~

24
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'STROMLIDASTUGAN

P (™

bostadshuset nagot hégre én pa motsatt sida gatan, men som helhet pa
lgatan upplevs inte huset som sarskilt hogt.

el N

Figur 24 flyvy fran Sundgatan fran modell. Byggnadens héjd upplevs'inte -
som sa hég héarifran men volymen upplevs som mer massiv én vad
~ bebyggelsen i exempelvis kvarteret Stadsvapnet gér med mindre

- 'sammanbyggda byggnader. Dock finns massiva byggnadsvolymer intill s&
som Stadsberget och h6ghusen Vatten och bréd.
S o
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5. Nulagesbeskrivning
och karaktarisering

Karaktérisering av riksintresset Pited

Rédhustorget omfattar stadsmiljon kring det
centrala torget i Pited och utgdr ett tydligt
exempel pa 1600-talets stadsplanering i norra
Sverige. Omradet speglar den forindustriella
stadens struktur, bebyggelsemdnster och
funktioner och har ett hogt kulturhistoriskt varde
kopplat till badde planform och
bebyggelsekaraktar.
Kdrnan i riksintresset ar det kvadratiska,
hornslutna torget — Radhustorget i Pited — vilket
ar ett ovanligt och vdlbevarat exempel pd denna
torgtyp i landet. Torgets slutna karaktér, dar
bebyggelsen placerats i liv med gaturummet och
bildar sammanhéngande fasadlinjer, skapar ett
tydligt och definierat stadsrum. Denna rumslighet
ar central for forstaelsen av den dldre
stadsplanen.
Riksintressets vdrden uttrycks genom:
e den regelbundna rutndtsplanen fran
1600-talet,
e det hornslutna torgets form och
proportioner,
e de slutna fasaderna kring torget och
angransande gator,
e den aldre tomtstrukturen,

e torgets dlderdomliga markbehandling,

e den smaskaliga trabebyggelsen som
representerar den forindustriella stadens
karaktar,

e samt framtrddande byggnader sdsom

Pited radhus med klassicistisk pragel och

de stdrre borgargardarna kring torget.

Figur 25Fran Radhustorget vy mot kvarteret Léjan, har
ifrén syns inte bebyggelsen i kvarteret Léjan inte ens
de hégre 7 vaningshusen.

Bebyggelsen préglas av 1ag skala, traarkitektur och
en tydlig koppling mellan handel, férvaltning och
bostdder — funktioner som historiskt
koncentrerades till torget. Samspelet mellan
planstruktur, tomtindelning och byggnadsskala
ger omradet en hog grad av kulturhistorisk

KULTURMILJOUTREDNING, Kvarteret Loja, Pited kommun infér ny detaljplan. Uppdragsnummer: 109 35 66

ldsbarhet.

Ett par kvarter bort fran Radhustorget narmar
man sig kvarteret Lojan men trots den relativa
ndrheten syns inte den hégre bebyggelsen om 7
vaningar.

Figur 26 Om man féljer Rddhuset och Kyrkogatan bort i
riktning mot kvarteret l6jan ser man héghuset *Vatten
och bréd” fran den lagre tréhusbebyggelsen i
kvarteren ndrmast Radhustorget.
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Figur 27 Fran Aronsgatan i riktning mot Pitea kyrka och
kvarteret Lojan syns parkeringshuset Stadsberget i
fonden. Ett motiv som delvis brutit den regelbundna
kvartersstrukturen.

Kvartetret L&jan med omgivning

Kvarteret Lojan centralt i Pited har kraftigt
férandrats over tid. Fran ett smaskaligt
bebyggelseomrade med hus med tradgardar fran
1800-talet och fram till slutet av 1960-talet da
stora delar av kvarteret revs som en del av Piteds
stadsomvandlingsprocess, hdr i kv. L&jan till

férman for ett hdghus i 7 vaningar och en stor
parkeringsyta. Kvar fanns bara ett kontorshus
fran 1950-talet och Handelsbankens hus byggt
1908 med senare tillkomna tillbyggnader.

Parkeringdédcket har gett en 6ppen stadsbild med
siktforhallanden fran centrum och Prastgardgatan
mot Pited stadskyrka och Stadshotellet
atmistonne under vinterhalvaret ndr den
bjorkkantade Sundsgatan ar avidvad.
Siktforhallanden som férvisso har ca 50 ar pa
nacken men parkeringsdacket utgdr trots det
mer ett hal i stadsvdven an en kvalitativt
stadsrum.

Figur 28 Korsningen Aronsgatan Prastgardsgatan mot
Kontorshuset i tegel och Handelsbankens hus med
det runda trapphuset som syns bakom, till hoger i bild
syns stadshotellet.

Bebyggelsen pd motsatt sida Prastgardsgatan dr
blandad, direkt angransande mot
detaljplaneomradet utgdrs bebyggelsen av
tegelhus i tre vaningar.

Figur 29 Korsningen Aronsgatan/Préstgardsgatan 6ver
detaljplaneomradet, (den 6ppna parkeringen) till
hoger i bild syns Stadsberget och bredvid Piteg
stadskyrka, till vanster i bild syns stadshotellet och
allra langst till vanster i bild anas kontorshuset i tegel.

27
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Figur 30 Planomr&det (gul linje) sett frén Kyrkotomtens Figur 31 Planomrédet (gul linje) sett fran Kyrkotomtens
trappa med Sundsgatan bakom bilparkeringen, trappa med Sundsgatan bakom bilparkeringen,
Stadsberget till vénster och parkeringshuset dér det Handelsbankens hus till vénster inom markeringen,
nya bostadshuset &r tankt att placeras. Bakom denna bakom det anas Kusthotellet uppfort i 14 vaningar (se
syns de gula tegelbostadshusen i kvarteret pil).

Stadsvapnet.

KULTURMILJOUTREDNING, Kvarteret Loja, Pited kommun infér ny detaljplan. Uppdragsnummer: 109 35 66

Figur 32 Viy norrut ldngs Aronsgatan mot kvarteret
Lojan. Uppforandet av parkeringshuset Stadsberget i
kvarteret Lojan har brutit Aronsgatans tidigare
strackning mot kyrkan och dérmed férandrat
stadskéarnans rutnatsstruktur. | denna vy skulle ny
bebyggelse i kvarteret Léjan inte synas.
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Figur 34 Vly frén hornet Prastgardsgatan Aronsgatan

Figur 33Vy langst Prastgardsgatan bakom bilen syns > 5
kontorshuset och gaveln p& Handelsbankens hus. som visar att bebyggelsen mot centrum och narmre
Radhustorget har en skala i 2-3véningar.

KULTURMILJOUTREDNING, Kvarteret Loja, Pited kommun infér ny detaljplan. Uppdragsnummer: 109 35 66

Figur 35 Hérnet vid Uddmansgatan/Préastgardsgatan
visar kvarteret Stadsvapnets skala i 2-3véningar.

f % .n S : e
Figur 36 Hornet Uddmansgatan/Prastgardsgatan i
kvarteret Bjornen visar att dven det kvarterets
bebyggelse &r i 2-3vaningar.
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Figur 37 Vy frén hornet Uddmansgatan Sundgatan mot

Figur 39 Handelsbankens hus hornet Figur 41 Parkerigsdéacket med vy mot Pited
kvarteret Siken har &r bebyggelsen nagot hogre i 5 Prastgardsgatan/Uddmansgatan, bakom anas stadskyrka.
vaningar. kontorshuset som kommer att rivas och erséttas med

det nya bostadshuset.

Figur 38 Kvarteret Siken frén Figur 40 Ovansidan av

Pristgardsgatan/Uddmansgatan, mitt i bild syns Parkeringshuset/parkeringsdécket dér det nya :

Stadshotellet och till héger i bild Handelsbankens bostadshuset kommer att placeras. Figur 42 Bebyggelse I hornet
hus. Préastgardsgatan/aronsgatan
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Detaljplaneomradets bebyggelse
Handelsbankens hus med tillbyggnad

Handelsbankens byggnad, kvarterets dldsta
bevarade hus, uppférdes 1907-08 i hérnet
Prastgardsgatan/Uddmansgatan. Huset byggdes
till langst Uddmansgatan mot Sundsgatan
troligtvis under 1930-talet och bildade da tva
sammansatta byggnader med tva vaningar och
putsad fasad i rostréd ton. Fonstren ar sprojsade
och malade i gront. Fonsteromfattning och

) . . Figur 43 Handelsbankenshus | hornet Figur 45 Handelsbankens hus baksida sedd fran
gavelpelare @r putsade i en ljust gul ton. Uddmansgatan/Préstgérdsgatan Prastgardsgatan med bevarat tornliknande trapphus.

Byggnaden har ett brutet sadeltak klatt i svart
plat med takkupor. Arkitekturen bar tydliga drag
av tidigt 1910-tal och 1930-tal.

Ytterligare en tillbyggnad har tillkommit vid
byggnadens gavel mot Sundgatan. En langre
tillbyggnad i tvd vaningar. Fargsattningen hdller
ihop bebyggelsen men tillbyggnaden som
uppfordes troligtvis 1980-talet kontrasterar mot
den dldre byggnaden genom sin ratvinkliga form,
sitt ldglutande tak och sin delvis glasade fasad.
Med stildrag av postmodernism sd som en entré

byood i olasbetone. samt seometriska valvda filt Figur 44 Handelsbankens hus fran Prastgardsgatan Figur 46 Handelsbankens hus fran Sundgatan har syns
yggd 1 g . 24 g . &ven den lagre tillbyggnaden frén 1980-talet till

Sver de osprojsade fonstren signalerar ett senare vénster.

tilldgg.
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Figur 48 Tillbyggnaden fran baksidan visar att den ar
sammanbyggd med parkeringsgaraget.

Figur 47 Fasaddetalj pa tillbyggnaden fran 1980-talet
med runt torn och uppglasat fasadparti som visar pa
byggnadens postmodernistiska stil.
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Kontorshus

Byggnaden uppférdes sannolikt under 1950-talet
och genomgick en ombyggnad 1976. Den har
idag ett uttryck som delvis prdglas av senare
forandringar, sarskilt genom fargsattning och
materialval som for tankarna till 1970-talets
morka och mattade kuldrskala. Fasadernas
osprojsade aluminium bagar i brunt, den bruna
sockeln i glaserat tegel samt den bruna pldtkladda
entrétillbyggnaden bidrar sammantaget till ett
1970-talt uttryck. Entrén &r placerad vid sidan av
huvudgatan och inte centralt i fasaden.

Byggnaden ar ett tvavanings tegelhus med ett
ldglutande, brutet och platklatt tak.
Fonstersattningen dr dvervagande oregelbunden
och tycks ha placerats utifrdn en funktionell
planl®sning snarare dn en strikt
fasadkomposition. Mot Préstgardsgatan ar dock
fonsterindelningen mer regelbunden.
Helhetsintrycket ar enkelt och stramt, med
mattfull skala dar funktion, rationalitet och
ljusinsldpp prioriterats framfér dekorativa inslag.

Sammantaget representerar byggnaden den
forskjutning som skedde i stadskdrnan under
efterkrigstiden, da dldre, mer dekorativ
bebyggelse successivt ersattes eller
kompletterades med rationellt utformade
kontors- och verksamhetshus.

Figur 49 Kontorshuset fran Prastgardsgatan, till
vénster i bild syns Handelsbankens hus

Figur 51 Kontorshuset sett fran parkeringsdéacket

Figur 52 Kontorshusets entré inbyggd | brun plat.

Figur 50 Kontorshuset sett fran Préastgardsgatan,
bilden visar den inbyggda entrén till vinster samt at
huset ar sammanbyggt med parkeringsgaraget.

34
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Parkeringsgarage/Parkeringsdack

Parkeringsgaraget och Parkeringsdacket
uppfordes under 1970-talet och ar ett uttryck
for den tidens stadsplaneringsideal, dd bilismen
fick en allt mer framtradande roll i stadsmiljon.
Anldggningen speglar en period da tillganglighet
och parkeringskapacitet prioriterades, ofta pa
bekostnad av mer traditionella stadskvaliteter.

Mot Sundsgatan framtrader parkeringsdacket
som en lang, sammanhadngande betongmur.
Fasaden dr uppbruten av rodfargade vertikala
element, vilka ger en viss rytm dt gatubilden, men
helhetsintrycket dr anda slutet och storskaligt.
Mot gaturummet skapas en hard och relativt
monoton miljé med begrdnsade inslag som
bidrar till stadsliv eller vistelsekvaliteter.

Anldggningen saknar i sig patagliga
kulturhistoriska vdrden och har framfér allt ett
funktionellt och tekniskt uttryck. Dess betydelse
ligger snarare i att den illustrerar 1970-talets
planeringsideal och den dkade bilorienteringen i
stadskdrnan dn i ndgra arkitektoniska eller
gestaltningsmassiga kvaliteter.
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Parkeringshus Stadsberget

Parkeringshuset Stadsberget uppfordes 2015 och
ar gestaltat i en samtida arkitektur med tydlig
ambition att tillféra stadsmiljon nya kvaliteter.
Byggnaden utmarks av sin varierade traarkitektur,
som ger anldggningen ett varmare och mer
bearbetat uttryck dn traditionella parkeringshus.
Den gréna trappan utgor ett framtrddande inslag
och har bidragit till att skapa en social vistelseyta
med mdjlighet till rérelse och uppehall, snarare
an enbart en funktionell transportstracka.
Genom dessa grepp har parkeringshuset tillforts
ett modernt och aktivt inslag i stadsbilden.

Trots sina gestaltningsmassiga kvaliteter bedéms
byggnaden ha ett begrdnsat kulturhistoriskt
vdrde. Detta beror frdmst pa att den dr av sent
datum och annu inte hunnit fa ett historiskt djup
eller en kulturhistorisk kontext som motiverar en
sadan klassificering.
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Vatten och brdd

Byggnaden utgodr idag ett tydligt storskaligt inslag i
kvarteret och innebér vid uppférandet under
1960- talet tiden en markant héjning av
bebyggelsen fran tidigare tre vaningar till sju
vaningar. Nu i och med Stadsberget upplevs
byggnaden inte ldngre som riktigt lika annorlunda.
Skalan ansluter dock tydligare till bebyggelsen pa
motsatt sida av gatan ikvarteret Ekorren, dar
likartade flerbostadshus i tegel och puts
uppfordes samtidigt.

|
\

|

| & & 4

Gestaltningsmassigt relaterar byggnaden till den
modernistiska stadsomvandling som praglade
centrala Pited under mitten av 1900-talet. Den
storre skalan, det rationella uttrycket och
materialanvandningen i tegel och puts knyter an
till efterkrigstidens rationella arkitektur.

Byggnaden ingdr i ett sammanhang som speglar
Piteds stadsomvandling och den férandrade
synen pa bostadsbyggande, skala och
stadsmdssighet under denna period. Samtidigt
innebdr hojden och volymen en pétaglig kontrast
till kvarterets tidigare ldgre bebyggelse, vilket
paverkar upplevelsen av rummet och relationen
mellan gaturum och kvartersstruktur i centrala
staden.
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6. Kulturmiljoanalys

Kulturhistoriskt sammanhang

Kvarteret Loéjan har paverkats starkt av Piteds
omvandling under 1900-talet. Den éldre
stadsstruktur som préglades av smaskalig
trdbebyggelse och tydliga kvartersgranser kom
successivt att ersdttas av stenhus, och dérefter av
efterkrigstidens och 1960—70-talets mer
storskaliga stadsomvandling.

| kvarteret kan denna utveckling fortfarande
avlasas, men den historiska kontinuiteten ar
fragmentarisk.

Tidiga 1900-talets stenbebyggelse representeras
av Handelsbankens hus, medan stora delar av
kvarterets ursprungliga struktur forsvann i
samband med rivningar under 1960- och 1970-
talen. Dessa ingrepp innebar en tydlig brytning
mot stadens aldre skala och kvartersménster.

Under efterkrigstiden tillkom kontors- och
verksamhetsbyggnader i en mer rationell och
forenklad arkitektur. Flera av dessa har senare
fordndrats genom ombyggnader och
materialbyten, vilket har minskat deras
ursprungliga arkitektoniska tydlighet.

| samband med dessa férdndringar tillkom dven

ett hoghus, vilket kom att ingd i den storskaliga
bebyggelse som etablerades i angransande
kvarter, kvarteret Ekorren. Tillsammans markerar
parkeringsddcket och hdghusbebyggelsen ett
tydligt brott med den dldre, smaskaliga
stadsstrukturen och speglar 1970-talets
planeringsideal, dar funktion, tillginglighet och
bilorientering prioriterades framfor historisk
kontinuitet.

Dessa ingrepp har haft en varaktig paverkan pa
kvarteret Lojans karaktdr. Kvarteret speglar
darfér inte en sammanhéllen historisk milj¢ utan
snarare olika lager av stadsomvandling, ddr vissa
dldre vérden finns kvar men dar mycket av den

ursprungliga strukturen har férlorats.

Handelsbankens hus, kvarteret L&jan —
Vérdebédrande egenskaper och uttryck

* Handelsbankens hus.

e Tidigt stenhus i Piteds stadskarna,
uppfort 1908 for Handelsbankens
verksamhet, kopplat till stadens
ekonomiska expansion och évergdng
fran trastad till stenstad.

e Murad byggnad i sten/tegel med gedigna
materialval, typiska for bank- och
affarsbyggnader fran det tidiga 1900-
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talet.

* Representativ arkitektur som signalerar
stabilitet, langsiktighet och institutionell
narvaro.

* Klassicistiskt influerad gestaltning med
vilproportionerad fonstersattning och
fasadindelning anpassad till smastadens
skala.

* Markerad hérnbyggnad i motet mellan
Uddmansgatan och Préstgatan, med stor
betydelse for gaturummets lasbarhet.

* Viktig kulturhistorisk referenspunkt for
kvarterets tidiga stenbebyggelse och
stadens kommersiella utveckling.

Funktionalistiskt kontorshus, kvarteret Léjan —
Vérdebarande egenskaper och uttryck
Kontorshuset fran 1950-talet har genom

ombyggnaden 1976 och senare
materialférandringar forlorat delar av sin
ursprungliga karaktar. De bruna
aluminiumbdgarna och den pldtkladda
entrétillbyggnaden ger idag byggnaden ett tydligt
1970-talsuttryck.

e Kontorsbyggnad uppférd under 1940—
1950-talet, som del av efterkrigstidens
utbyggnad av service- och
administrationsfunktioner i Piteas
centrum.
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o Mattfull skala som forhaller sig till
omgivande stenbebyggelse och stadens
centrala gaturum.

e  Representerar ett viktigt skede i stadens
modernisering och férandrade arbetsliv
under mitten av 1900-talet.

Hoghus, kvarteret Léjan — Védrdebarande
egenskaper och uttryck

Hoghuset uppférdes under 1960-talet och
innebar vid sin tillkomst en kraftig skalférandring i
kvarteret, fran tre till sju vaningar. Det ingar i
samma bebyggelsestruktur som husen i kvarteret
Ekorren pa motsatt sida av gatan och ska forstas
som en del av den modernistiska

stadsomvandlingen.

Byggnaden speglar en tid da dldre bebyggelse
revs till forman for stérre och mer rationella
bostadshus. Den representerar darmed ett
viktigt stadsbyggnadsskede, men ocksa ett tydligt
brott mot den historiska sméstadsskalan.

e Hoghus som en del av den storskaliga
stadsomvandlingen i Piteds centrum.

e  Gestaltad i tidstypisk 1970-talsarkitektur
med fokus pd funktion, volym och
effektivt markutnyttjande.

e Ingdr i en storre bebyggelsestruktur
tillsammans med hdghusen i
angransande kvarter, bland annat
kvarteret Ekorren.

Parkeringsdéck, kvarteret Léjan — Vardebarande
egenskaper och uttryck

Parkeringsdacket fran 1970-talet ar ett tydligt
uttryck for bilismens genomslag i
stadsplaneringen. Anlaggningen tillkom efter
omfattande rivningar och bidrog till att den dldre

kvartersstrukturen bréts upp.

Mot Sundsgatan framtrader byggnaden som en
lang och sluten betongvolym. De rodfargade
vertikala elementen ger viss rytm, men
helhetsintrycket ar storskaligt och slutet.
Gaturummet préglas av hardgjorda ytor och

begrdnsad stadsmadssig variation.

e Representerar 1970-talets
stadsplaneringsideal dar tillgdnglighet och
trafik prioriterades framfor bevarande av

dldre stadsmilj®.
Parkeringshuset Stadsberget

Trots ambitioner i utformningen ar byggnaden av
sent datum och saknar kulturhistoriskt varde i

nuldget.
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Figur 53 Kulturhistoriska vdrden sammanfattade i en
karta inom kvarteret Léjan
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Viktig kulturhistorisk siktlinie
fran Aronsgatan mot Pited
stadskyrka

Handelsbankens hus med
tillbyggnad. Kulturhistoriskt
sdrskillt vardefull byggnad

Handelsbankens hus,

tillbyggnad, restaurang.
Vardefull byggnad

Kontorshus fran 1950-tal, vardefulll
byggnad.

Parkeringsdéck, saknar
kulturhistoriskt virde.

Stadsberget, Parkeringsgarage
saknar kulturhistoriskt varde

Miliobod, saknar kulturhisoriskt
vérde

Flerbostadshus, 1970-tal,
vardefull byggnad.
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7/.Konsekvenser av
planforslaget

Konsekvenser for riksintresset fér

kulturmiljovard, Pited

Planomradet ar delvis beldget inom riksintresse
for kulturmiljévdrd, vars motivering avser
stadsmiljén kring Radhustorget och dess uttryck i
1600-talets stadsplan, det hornslutna torget, den
aldre tomtstrukturen samt den smaskaliga
forindustriella trabebyggelsen. Riksintressets
karnvirden ar sdledes knutna till struktur, skala,
rumslighet och smdstadens bebyggelsekaraktar,
inte till den storskaliga bebyggelse som tillkom

under 1900-talets senare del.

Kvarteret Léjan har genom 1970-talets rivningar
och omstruktureringar i stor utstrackning
forlorat den éldre tomtindelningen och den
smaskaliga trastadskaraktdren. Endast
Handelsbankens hus dterstar som tydlig
representant for den aldre stenstaden. Omradet
praglas idag framst av efterkrigstidens och 1960—

70-talens stadsomvandling.

Den foreslagna byggnaden uppfors i sju vaningar

och innebar en fortsatt forstarkning av den skala
som etablerades i samband med
moderniseringen av stadskirnan. Hoéjden avviker
fran den forindustriella smastadens skala men
motsvarar den bebyggelse som redan finns i
naromradet. /&tgérden introducerar ddrmed inte
en ny h&jdprincip i omradet, utan ansluter till en
redan etablerad struktur.

Vad géller paverkan pa riksintressets uttryck kan

foliande konstateras:

Byggnaden kommer inte att vara synlig
fran Radhustorget och paverkar darmed
inte upplevelsen av det hornslutna
torget, dess rumslighet eller torgets

alderdomliga markbehandling.

e Den paverkar inte radhuset eller de

storre borgargdrdarna.

e Den dldre tomtstrukturen inom
kvarteret ar sedan tidigare utsuddad

genom 1960-talets omvandling.

e Smaskalig trdbebyggelse finns inte langre

inom kvarteret L&jan.

Paverkan sker framst genom skala och visuell

narvaro i vissa gaturum, sarskilt 1angs
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Uddmansgatan och Préstgardsgatan. Gatornas
relativt smala sektioner och befintlig bebyggelse
begransar dock ldngre siktlinjer, vilket innebar att
paverkan huvudsakligen blir lokal och rumslig

snarare dn &vergripande i stadsbilden.

Den nya byggnaden kan innebdra en forstarkt
kontrast mellan den historiska smastadens skala
och den storskaliga efterkrigsstrukturen.
Samtidigt sker atgarden i ett redan starkt
omvandlat kvarter dar 1960—70-talets
bebyggelse sedan lange brutit den ursprungliga

skalan.

Mot denna bakgrund bedéms planforslaget inte
medfora pataglig skada pa riksintressets
karnvarden. De varden som definierar
riksintresset — torgets form, den férindustriella
stadens smaskalighet och den éldre strukturen —
paverkas inte direkt. Paverkan ar framst indirekt
och avser forstarkning av en redan etablerad
storskalig bebyggelsestruktur i kvarterets perifera

del i forhallande till torget.

Detta stéller dock krav pd att den nya
byggnadens gestaltning, hdjdverkan och mote
med gaturummet utformas med omsorg, sd att
kontrasten mot den dldre stadens skala inte

forstarks i onddan och att relationen till
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Handelsbankens hus hanteras varsamt.

Kvarteret L&jan

Kvarteret Lojan praglas idag av flera lager av
stadsomvandling, dar dldre bebyggelse fran 1909
samexisterar med 1960- och 1970-talens
storskaliga ingrepp. Den foreslagna byggnaden
ansluter i hojd till den befintliga
sjuvaningsbebyggelsen i kvarteret utkant och
forstarker ddrmed den skala som etablerades

under moderniseringsepoken.

Samtidigt innebar den nya byggnaden att
kvarterets struktur forandras. Genom att
bebygga den dppna parkeringsytan och ersatta
det friliggande kontorshuset med en
sammanhallen volym skapas en mer kompakt

kvartersform.

Handelsbankens hus som far en ny granne i sin
ndrhet kommer att ingd i en tdtare och mer
storskalig helhet och den kan till viss del tappa sin
dignitet med en hégre byggnad direkt i narheten.

Rivning av befintlig bebyggelse

Rivningen av kontorshuset innebér att en del av
kvarterets historia forsvinner. Huset har

forandrats sedan uppférandetiden och har

arkitektonskt mer slaktskap med bebyggelse fran
sent 1970-tal.

Det befintliga kontorshuset bedéms inte ha ett
sarskilt kulturhistoriskt varde enligt PBL 8kap 13§
da det genom ombyggnader forlorat delar av sin
ursprungliga karaktar. Rivningen bedéms darfor
inte medféra en pataglig forlust av

kulturhistoriska varden.

Bebyggelsen ersatter dven ett parkeringsgarage
och hdrdgjorda parkeringsytor och strukturer
fran 1970-talet Parkeringsgaraget och
parkeringsytan har inga kulturhistoriska varden.
Den representerar 1970-talets
stadsplaneringsideal dar tillgdnglighet och trafik
prioriterades framfor bevarande av aldre
stadsmiljo. Ur kulturmiljosynpunkt innebar detta
att ett svagt och funktionspraglat inslag i
stadsvaven tas bort. Ddremot ger den 6ppna
ytan en visuell koppling till Pited stadskyrka och
stadshotell som delvis kommer att byggnas bort i

och me det hoga kontorshuset.
Paverkan pd stadsbild och skala

Den féreslagna hojden om sju vaningar som
planeras for det nya bostadshuset

Overensstammer med den skala som redan
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etablerats genom 1960-talets hdghusbebyggelse
och senare tillagg. | detta avseende innebar
planforslaget inte ndgon ny hodjdskala i omradet,
men det foérstarker den vertikala dominansen i
stadsmiljén och befaster den modernistiska
strukturen snarare an den dldre

smastadskaraktaren.

Mot Sundsgatan ersétts parkeringsdédckets slutna
och storskaliga betongfasad med en
bostadsfasad. Detta har forutsattningar att
forbéttra gaturummets aktiva karaktar och skapa
en mer stadsmdssig miljo. Férutsatt en
omsorgsfull gestaltning kan detta bidra till dkad

variation och tydligare rumsbildning.

Sammantaget bedéms planforslaget medféra en
forbattring av stadsbilden genom att ett
funktionsméssigt och gestaltningsméssigt svagt
inslag ersdtts av ny bebyggelse som har
forutsattningar att aterknyta till stadens historiska
skala och struktur. Férutsatt att den nya
bebyggelsen utformas med hansyn till omgivande
kutturmiljovarden, siktlinjer och platsens
historiska betydelse beddms planférslaget inte
innebdra ndgon pataglig negativ paverkan pa
riksintresset eller de kulturhistoriska vdrdena i
omradet, utan snarare bidra till att |3ka ett
tidigare avbrott i stadsvdven.
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8.Rekomendationer

| det fortsatta planarbetet for kvarteret Lojan ar
det viktigt att ta hansyn till de kvarvarande
kulturhistoriska vdrdena, eftersom de bidrar till
omradets historiska lasbarhet, stadsbildens
identitet, rumsliga struktur och visuella kopplingar
till omgivningen. Nya tilligg bor darfér utformas
med respekt for den befintliga miljon for att
sdkerstdlla att dessa varden bevaras och att
siktlinjer, skala och upplevelsen av platsen inte
forsamras. Nedan redovisas ett antal faktorer

som bor vdgas in i det fortsatta arbetet.

Byggnadshojder

Kvarteret Léjan med omgivande kvarter rymmer
byggnader fran flera tidsperioder, med
varierande hojd och skala. De aldsta bevarade
byggnaderna, ar lag och uppforda i tva vaningar
medan senare tillkomna byggnader fran
efterkrigstiden och framat har storre volymer. |
direkt anslutning ligger Handelsbankens hus i tre
vaningar. Vid utformning av ny bebyggelse bor
denna variation beaktas. En gradvis anpassning av
byggnadshojder mot Handelsbankens hus kan
bidra till att dvergdngen upplevs harmonisk. Nya
héga och massiva byggnader kommer att
skymma Pited stadskyrka. For att bevara viss sikt
mot kyrkan bor en ny siktlinje fran

Prastgdrdsgatan hornet Aronsgatan skapas
mellan det nya bostadshuset och Stadsberget
upp mot kyrkan, detta kan astadkommas genom
ex avskuret horn i byggnadens bottenvaning.

Material och kulérer

De dldre byggnaderna i Pited ar huvudsakligen i
tré, puts eller tegel, ofta i ljusa eller kuldrta toner.
Efterkrigstidens bostdder har tegelfasader i gult
eller rétt. Kommande tilldgg bor darfor
harmoniera med befintliga farger och material
for att skapa ett enhetligt stadsrum och samtidigt
respektera dldre byggnaders karaktar, utan att
dominera eller konkurrera med dem.

Gronstruktur och gardsmiljoer

Omradet innehaller nastan inga gréna ytor. Den
nya garden bor utformas med tillkommande
grona inslag for att knyta an till de grona
trddgardarna som en gang lag pa platsen.

Siktlinjer och landskapsbild

Staden Pited ar relativt flack och omradet ar
tatbebyggt vilket endast ger siktlinjer i
gaturummen. Genomsiktlighet mellan byggnader
och &ppna vyer ar en viktig kvalitet. Nya
byggnader bér placeras och utformas s att
siktlinjer mot kyrkan kan skapas.

Kulturhistoriska byggnader
Kvarvarande byggnader inom kvarteret ar
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centrala for lasbarheten av kvarterets lasbarhet.
Byggnader utpekade i kommunens
kulturmiljdprogram, sdsom Handelsbankens hus
bér ges skydds- eller varsamhetsbestdmmelser i
detaljplaner.
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9.Killor

Historiska fotografier:

Identifier NMA.0049716
Avbildad,
ort Sverige Norrbotten Norrbotten Pited Pite

a stad
Specific subject
terms Stad Flygbild Bebyggelse
Subject Flygfotografi 6ver Pited ar 1928.
Type Photograph
History

[ ]
Fotografering: 1928 (Uppskattning)
FotografAero-Materiel AB

Flygfotografi 6ver Pited ar 1928. -Nordiska
museet / DigitaltMuseum

File:Pitea Stads kyrka - KMB -
16000200150512.jpg - Wikimedia
Commons

File:Vy fran kyrkan over kyrkbro.jpeg -
Wikimedia Commons

Search media - Wikimedia Commons

Artiklar

De digitaliserar Piteds historia: "Manga
ar intresserade av bilder fran gamla
Pited"

Pited Kommun

Pite&s Oversiktsplan 2030, antogs 19 december
2016. Pited kommuns &versiktsplan (OP 2030
och tillhérande férdjupningar)

Detaljplaner,;

Kartor

Lantméteriet. Historiska kartor. Tillgénglig via:
https://historiskakartor.lantmateriet.se

Metod och Riksintressen
Riksantikvariedmbetet. https//www.raa.se
Boverket
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Sammanfattning

BD Bygg planerar att uppfora ett flerbostadshus inom fastigheten Kv Léjan 1 i centrala Pitea.
Byggnaden planeras i fem plan, nar bottenplan utgors av ett parkeringsgarage. For att utreda
forutsattningarna for nybyggnation med avseende pa trafikbuller har Nord Akustik AB fatt i
uppdrag att genomféra en trafikbullerutredning, dar ekvivalent och maximal ljudniva
beraknas och jamfors mot gallande riktvarden enligt trafikbullerforordningen.

Genomford trafikbullerutredning visar att:

e Riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad enligt trafikbullerférordningen
innehalls vid samtliga fasader och vaningsplan for den planerade byggnaden. Detta
innebar att bostaderna kan utformas med fri planldsning utan krav pa ljuddampad

sida.

e For uteplatser galler riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Dessa riktvarden kan uppfyllas pa en gemensam uteplats pa innergarden.
Eventuella ldagenhetsnara balkonger kan darmed utgdra ett komplement med samre

ljudmiljo.

e Med lamplig vaggkonstruktion, fonstertyp och eventuella uteluftdon kan Boverkets
krav pa inomhusljudniva uppfyllas for bostader, vilket ska beaktas vid kommande
projektering och anpassas efter slutlig byggnadsutformning och planlsning.

Nord Akustik AB
info@nordakustik.se www.nordakustik.se
Sate: Lulea Org.nr: 559511-4975



NAnordakustik

Innehallsférteckning

T BaKgrund ........eeeineieiieiinnicnnicnntinesissnstssasssssssessasssssssssssssssssessasssssssssasssses 4
P2 Y 13 o 1] - N 4
2.1 KArEUNGEIIAG o ettt

2.2 TrAfiKUPPGITLET cooeree sttt

3 Akustiska begrepp .....ccccceecerercerencnincninsnsessnrcscnsessssessssssnnss

4 Bedomningsgrund ............ccoeeievcercncnnnsnicsnscssnsessnssssnsssssasens

4.1 TrafikbullerfOrordNiNgEN ...ttt sss s nees
4.2 Ljudniva iNOMAUS | DOSTAAET ...ttt s sss s ssss st ssnses

5 Berakningsmetod ...........eeieiineiiniiiieiinniinetcnnnicenicneetesnsssnsesnssssassssnassnens

5.1 BerakningSNOgQrannnEt ...t ssssse s s s ssss s sssesssesans

B RESUITATL.....ceeaaeeeeeeeeeeeeecceeeeeeeeeeeceeeeeesssesesseessssssssssesssssssssssssosssssssssssssssssssssssssssases

6.1 KOMMENTAI/SIULSALS .ovvvereieiee ettt sttt
6.1.1 Ljudniva Vid fasad ... ssssssseenae 8
6.1.2 Ljudniva Pa UtEPIALS ...t 8

6.1.3 LUANIVA INOMRUS ... sssesssssssss s ss s ssssenns 8

Nord Akustik AB
info@nordakustik.se www.nordakustik.se
Sate: Lulea Org.nr: 559511-4975



NAnordakustik

1 Bakgrund

BD Bygg planerar att uppfora ett flerbostadshus inom fastigheten Kv Léjan 1 i centrala Pitea.
Byggnaden planeras i fem plan, nar bottenplan utgors av ett parkeringsgarage.

Fastigheten exponeras for vagtrafikbuller frdn framst Sundsgatan i norr och Préstgardsgatan i
syd. For att utreda forutsattningarna for nybyggnation med avseende pa trafikbuller har Nord
Akustik AB fatt i uppdrag att genomfora en trafikbullerutredning, dar ekvivalent och maximal
ljudniva berédknas och jamfors mot gallande riktvarden enligt trafikbullerférordningen.

N L]

1unu

118

K'Y} = 'Im

Figur 1. Situationsplan for Kv. Léjan 1 (Kalla: Léjan, Utkast Plan 2_240404)

2 Underlag

2.1 Kartunderlag

Foljande kartunderlag ligger till grund fér berdkningarna:

e Flygskannat hojddata i Grid1+ (Metria)

o Digital fastighetskarta i vektorformat (Metria)
e Lojan, Utkast Plan 2_240404.pdf (Norconsult)
e Lojan Plan 2_251203.pdf (Norconsult)

e Lojan Sektion_251121.pdf (Norconsult)
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2.2 Trafikuppgifter

Trafikuppgifter sa som arsdygnstrafik, hastighet och vagbredd har erhallits fran Trafikverkets
klickbara karta samt nationella vdgdatabas (NVDB). Vid trafikbullerutredningar ska hansyn tas
till framtida trafik som har betydelse for bullernivderna. Med anledning av detta har
trafikflodet raknats upp till prognos ar 2045 enligt Trafikverkets trafikutvecklingstal, daterat
2024-04-19. Detta motsvarar en arlig 6kning om 0,44 % for personbilar och 1,33 % for
lastbilar, se Tabell 1. | genomforda berakningar har vi férutsatt att den tunga trafiken pa
narliggande gator utgors av bussar och varulastbilar, dvs inga langtradare.

Tabell 1. Trafikuppgifter, prognos ar 2045

Vg Antal fordon per dygn [ADT] | Andel tung trafik | Hastighet
Prognos ar 2045
Sundsgatan vasterut 4066 7,5 40
Sundsgatan Osterut 4207 6,6 40
Olof Palmes Gata 3811 7.3 30
Prastgardsgatan 2702 52 30
Nygatan 3339 6,4 30
Kyrkbrogatan 4841 6,6 30

3 Akustiska begrepp

A-végd ljudnivd Ljudniva anges i dBA, dar A-vagningen motsvarar det manskliga orats
kanslighet for olika frekvenser.

Ekvivalent och Vid beddmning av trafikbuller anvands ekvivalent ljudniva (Leq), som ar

maximal ljudnivé  medelljudnivan 6ver en given tidsperiod (oftast ett dygn), samt
maximal ljudniva (Lrmax), som ar den hdgsta ljudnivan vid en enskild
handelse, exempelvis passage av en lastbil eller ett godstag.

Friféltsvérde Riktvarden for utomhusbuller avser frifaltsvarde, vilket innebar
ljudniva utan paverkan av reflexer fran den egna fasaden. Varden i
ljudutbredningskartor inkluderar fasadreflex och kan darfér vara upp
till 3 dBA hogre.

Addition av Tva lika starka bullerkéllor ger en 6kning av ljudnivan med 3 dB, vilket
bullerkdllor aven galler vid en fordubbling av trafikflodet.

Avstandsddmpning Vid hard mark minskar ekvivalent ljudniva fran vagtrafik med cirka 3
dB per avstandsfordubbling, medan maximal ljudniva minskar med
cirka 6 dB.
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4 Beddmningsgrund

4.1 Trafikbullerférordningen

Vid nybyggnation av bostader galler riktvarden enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, med andring SFS 2017:359, se Tabell 2. Riktvardena ska tillampas vid
planldggning och drenden om bygglov pabdrjade fran och med 2 januari 2015. Vid berakning
av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har betydelse
for bullersituationen.

Tabell 2. Riktvarden enligt Férordning 2015:216

Ljudniva utomhus (frifaltsvarde) Ekvivalent ljudniva i, Leg24n Maximal ljudniva, Larmax
Ljudnivd utomhus vid fasad 60 dBA" -

Dock om bostaden ar < 35 m? 65 dBA -

Ljudnivd utomhus vid s.k. 55 dBA 70 dBA?

judddmpad sida"

Ljudnivé utomhus vid uteplats i 50 dBA 70 dBAY

anslutning till bostaden

1) Om vardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrids bér minst halften av bostadsrummen i en bostad vara
vanda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva (nattetid) inte 6verskrids vid
fasaden, s.k. ljuddampad sida.

2) Galler nattetid kl 22-06. Nivan bor inte overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per natt.

3) Nivan bor inte 6verskridas med mer én 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.

4.2 Ljudniva inomhus i bostader

Boverkets byggregler anger krav pa ljudtrycksniva inomhus fran trafik och andra yttre
bullerkallor, se Tabell 3. | praktiken innebar det att yttervdaggar, uteluftdon och fonster skall
dimensioneras utifran yttre bullerkdllor sa att ljudnivan inomhus inte dverskrider vardena i
tabellen.

Tabell 3. Riktvarden for hogsta ljudnivaer inomhus enligt BBR

Utrymme Ekvivalent Ljudniva Maximal ljudniva
Loscey nattetid, LpaFmaxnt®

| utrymme fér sémn, vila eller daglig samvaro 30 dBA 45 dBA?

| utrymme fér matlagning eller personlig hygien | 35 dBA -

1) Avser dimensionerande dygnsekvivalent ljudniva. Se Boverkets handbok Bullerskydd i bostader och lokaler.
For andra yttre ljudkallor an trafik avses ekvivalenta ljudnivaer fér de tidsperioder da ljudkéllorna ar i drift
mer an tillfalligt.

2) Avser dimensionerande maximal ljudniva som kan antas forekomma mer an tillfalligt under en medelnatt.
Med natt menas perioden kl. 22:00 till kl. 06:00. Dimensioneringen ska goras fér de mest bullrande
vagfordons-, tdg- och flygplanstyper, samt 6vrigt yttre ljud, exempelvis fran verksamheter eller hoga roster
och skrik, sa att angivet véarde inte Overstigs oftare an fem ganger per natt och aldrig med mer &n 10 dB
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5 Berakningsmetod

Berakningarna har utférts med programvaran SoundPLAN version 9.1 och
berakningsmodellen Nord2000. Indata och berdkningsmetodik baseras pa VTl:s
anvandarhandledning "Nord2000 — Anvandarhandledning for berdakning av buller fran vag-
och spartrafik for svenskt bruk”. Berdkningarna har genomforts under meteorologiska
forhallanden enligt RTN96 och vagtypen ABS 16 har anvants.

Vid berdkning av maximal ljudniva fran vagtrafik har programmet stéllts in for att berdkna
den sjatte hogsta ljudnivan under natten, baserat pa antagandet att 12 % av dygnets totala
antal tunga fordon passerar nattetid. Ovriga viktiga berdkningsinstallningar redovisas i Tabell

4 nedan.

Tabell 4. Berakningsinstallningar i SoundPLAN

Parameter Ljudutbredningskarta | Ljudniva vid fasad
(Grid Map) (Facade noise map)

Gridstorlek 5x5m -

Antal reflexer 1 3

Sokradie 1000 m 1000 m

Avstand for reflexer, mottagare | 100 m 200 m

Avstand for reflexer, kalla 50 m 50 m

Tolerans 0,2 dB 0,1dB

5.1 Berdkningsnoggrannhet

Berakningsmodellen (Nord2000) har validerats till 1 dB for avstand upp till 400 m respektive
2 dB for 400-1000 m.

6 Resultat

Berakningsresultatet redovisas genom bullerutbredningskartor i bilagor enligt Tabell 5.

Resultatet kommenteras under rubrik 6.1 nedan.

Tabell 5. Bilageforteckning

Bllaga | Redovisar

AKO1 | Ekvivalent ljudniva 1,5 m ovan innergard, samt frifaltsvarde vid fasad pa mest utsatt vaning.

AKO2 | Maximal ljudniva 1,5 m ovan innergard, samt frifaltsvarde vid fasad pa mest utsatt vaning.

AKO03 | Ekvivalent ljudniva, 3D-vy fran nordost, frifaltsvéarde vid fasad pa samtliga vaningsplan.

AKO04 | Ekvivalent ljudniva, 3D-vy fran sydvast, frifaltsvarde vid fasad pa samtliga vaningsplan.

AKO5 | Maximal ljudnivd, 3D-vy fran nordost, frifdltsvarde vid fasad pa samtliga vaningsplan.

AKO6 | Maximal ljudniva, 3D-vy fran sydvast, frifaltsvarde vid fasad pa samtliga vaningsplan.
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6.1 Kommentar/slutsats

6.1.1 Ljudniva vid fasad

Riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad enligt trafikbullerférordningen innehalls vid
samtliga fasader och vaningsplan for den planerade byggnaden, se bilaga AKO3 och AKO04.
Den hogsta beraknade ekvivalenta ljudnivan uppgar till 60 dBA och avser fasad mot
Sundsgatan. Vid fasad mot Prastgardsgatan beraknas som hogst 58 dBA ekvivalent ljudniva.
Detta innebar att bostaderna kan uppféras med fri planldsning utan sarskild hansyn till sa
kallad ljuddampad.

6.1.2 Ljudniva pa uteplats

For uteplats galler riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Vid den
planerade byggnaden beraknas detta dverskridas vid stora delar av fasaderna. Forslagsvis
uppférs en gemensam uteplats pa innergarden dar riktvardet uppfylls, inom bla farg Figur 2.
Eventuella lagenhetsnara balkonger kan da ses som ett komplement med samre ljudmiljo.

Ekvivalent ljudniva, Leg24n | dBA

1,5 m ovan mark
Friféltsvarde vid fasad

<=45
45< <=50
50< <=55
55< <=60
60 < <=65

65< <=70
70< <=75
75<

Figur 2. Beraknad ekvivalent ljudniva 1,5 m ovan mark samt hogsta ekvivalenta ljudniva
vid mest utsatt vaning. Utklipp ur bilaga AKO1

6.1.3 Ljudniva inomhus

Med lamplig vaggkonstruktion, fonstertyp och eventuella uteluftdon kan Boverkets krav pa
inomhusljudniva uppfyllas for bostaderna, vilket ska beaktas vid kommande projektering och
anpassas efter slutlig byggnadsutformning och planlosning.
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Beraknad ljudniva fran vagtrafik
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