Pited kommun SAMRADSREDOGORELSE

Datum Diarienummer

2025-11-11 PB 2025-000245

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Pitholmens industriomrade, del av Pitholm 47:13 i Pitea kommun,
Norrbottens lan

A. Hur samradet har bedrivits

Samradsredogorelsen dr en sammanfattning av inkomna yttranden under samrédet.
Forslaget har varit ute pd samrdd under tiden 20251111 - 20251205.

Inbjudan till samrad skickades ut till berdrda instanser, sakdgare, och andra som har
visentligt intresse av detaljplanen. Samradet annonserades i Pited Tidningen.
Handlingarna har varit tillgédngliga p4 kommunens hemsida och har funnits utskrivna i
Stadsportens medborgardel.

Under samradstiden har foljande yttranden inkommit:

1. Lantmaiteriet 2025-11-21
2. Léansstyrelsen 2025-11-28
3. NP3 Gréasdlgen2 AB / NP3 Fastigheter AB  2025-12-05
Postadress Postnummer Telefon E-post Webbadress

Box 37 941 21 Pitea 0911-69 60 00 sam.adminenhet@pitea.se www.pitea.se
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B. Samradsyttranden och kommentarer

l. Lantmateriet som lamnat foljande yttrande:

Delar av planen som bor forbattras
Se till sa att upphdvandet inte innebar att delar av befintliga fastigheter far upphavd plan

Lantmaéteriet saknar en karta didr man kan se planens upphévande i forhallande till befintliga
fastigheter i omréadet. I nuvarande plankarta, dr det svart att se om omradet for upphavande foljer
befintliga fastighetsgrinsen for Pitholm 47:59 och 47:65 eller det dr Pitholm 47:55s norddstra
grans som foljs.

Det ser dven ut som att en avfasning sker 1 planen for upphiavande 6ver Pitholm 47:59s norddstra
horn.

Se dver sa att det inte upphivs storre omrade édn vad som dr ténkt.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletterats med en kartbild som visar fastighetsgranser samt
gransen for upphivandet. Planbeskrivningen kompletteras d&ven med text som beskriver avstand
till gransen for upphévandet.

2. Lansstyrelsen som lamnat foljande yttrande:

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad 1 enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-09-26. Detaljplanen handldggs med
utokat forfarande.

Under samrédet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljébalken (1998:808), MB,
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB 6ljs och att strandskydd enligt
7 kap. MB inte upphévs i strid med géillande bestimmelser
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3. verka for att sddana fragor om anvéndningen av mark- och vattenomraden som angar
tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hénsyn till ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning
eller erosion.

Under samrédet ska Lansstyrelsen ocksa sdrskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Lénsstyrelsen ska dessutom ge rdd i 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag, om
det behdvs fran allmédn synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med upphédvandet av del detaljplanen é&r att skydda de natur-och rekreationsvérden som
finns pa platsen.

Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att upphévandet inte verensstimmer med
oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt | | kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen har inget att tilligga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga eller andra
allméinna intressen och beddémer, med hénsyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden, att kommunens beslut att upphava detaljplanen inte kommer att provas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL
Jarnvag

Detaljplanen som delvis avses upphévas, Stadsplan for Pitholmens Industriomrdde, 1976,
reglerar mark for industriindamal, handel och jarnvég.

Befintlig jarnvég till Pitehamn passerar planomradet. Lansstyrelsen saknar tydlig beskrivning av
jarnvégens betydelse samt de konsekvenser upphédvandet fir pa jairnvagsforbindelsen.
Kommunen behdver komplettera med information om jérnvigen infor granskningsskedet.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av konsekvenser for
jarnvigen mot Pitehamn och Haraholmen.

3. NP3 Grasalgen 2 AB/ NP3 Fastigheter AB som lamnat féljande yttrande:

Bakgrund

NP3 Fastigheter AB édger genom bolaget NP3 Grisdlgen 2 AB (*’Fastighetsdgaren’”) Pitholm
47:59 (*’Fastigheten’”) 1 Pitea kommun. Fastigheten ligger inom det omrade som berors av
forslaget om upphdvande av detaljplan/stadsplan fran 1976 f6r Pitholmens Industriomrade
(D0154). Da forslaget befaras fa konsekvenser for oss som fastighetsdgare inkommer vi harmed
med synpunkter, forslag samt fradgor kring detta.

Fragor och synpunkter

1. Fastighetsdgaren har inte forstatt anledningen till detta upphévande av del av
detaljplanen/stadsplanen mer &n att man vill bevara eventuella naturvirden i
omradet. Ett klargorande kring detta vore bra. Vilka naturvérden vill man bevara?
Ska omridet anvindas som renbetesmark?

2. Vi befarar att forslaget kan fa negativa ekonomiska konsekvenser dd omradet
tappar attraktivitet samt mojlighet till fortsatt expansion.Nér vi forviarvade
fastigheten sag vi goda mdjligheter att bdde utdka och utveckla befintlig fastighet
for befintlig hyresgést samt vid eventuellt framtida byte av hyresgist/hyresgister
men ocksa att forvarva mer mark 1 omradet i syfte att nyproducera
industrilokaler. Det forslag som finns framtaget begrénsar kraftigt vara
mojligheter till utveckling av befintlig fastighet da det idag finns mojlighet att
expandera fastigheten 1 nordlig riktning.

3. De eventuellt negativa ekonomiska konsekvenserna for oss med anledning av
forslaget dr 1 dagslaget svara att uppskatta. For att fa en bild av detta kan det medfora
att vi behover inhdmta en vérdering fran en auktoriserad virderingsman. Detta ber vi i



Pitea Kommun SAMRADSREDOGORELSE

sa fall att fa inkomma med i ett senare skede i syfte att utkrava eventuell ersattning
for vardeforlust.
Forslag till alternativ

1. Vart forslag for att fortsatt ha mdjlighet till expansion av omrédet och fastigheten ar
foljande, Endast gronmarkerat omrdde enligt bilaga 1 ingér i upphévandet av
detaljplanen/stadsplanen.

-Omrédesgransen for upphdvandet av detaljplanen flyttas ca 50 meter norrut. Detta
mojliggdr bade for oss samt dvriga fastighetsédgare 1 denna del av omradet att
expandera sina fastigheter/nuvarande verksamheter.

-Vagomradet Oster om vér fastighet ingar inte 1 upphdvandet av
detaljplanen/stadsplanen samt éndras till kvartersmark i syfte att kunna expandera var
fastighet Osterut alternativt mojliggora for en nyproduktion.

-Markomradet dster om ovan nimnda vigomrade ingér inte i upphdvandet av
detalplanen/stadsplanen.

Se bilaga 1, gronmarkerat omréde.

Kommentar: Tack for ert yttrande. Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande
angdende anledning till upphédvandet.

1) Kortfattat &r det for att bevara de naturvirden som finns pa platsen i form av rekreation (stigar,
orienteringsspar, geocatching, naturupplevelser, cykelled med mera) och ekologiska varden
(varierande trddalder, gamla tallar, ris- och lavtyper, bér- och svampforekomster). Vér och vintertid
kan omradet anviandas som betesmark for renar, vilket dr ocksé en anledning till upphéavandet.

2) Kommunens forslag ger en fortsatt mojlighet att expandera i nordlig riktning. Beroende pa fastighet
kan arean 6ka med mellan 25 — 40%. Flera av fastigheterna har idag en lag exploateringsgrad och,
vid forfragan fran Mark och Skog, uttryckt att de idag kan halla sig inom sin fastighet med sin
verksamhet. Verksamhetsomradet 4r gammalt och i omradet har ingen etablering eller
bygglovsansokan for vidare utveckling inkommit under lang tid.

3) Kommunen anser att de ekonomiska forutsattningarna inte har férdndrats da ingen mojlighet har
funnits for fastigheterna att utoka sina arealer. Upphévandet innebér inget forsvarande eller forbud
mot befintlig verksamhet samt medfor ingen ekonomisk skada pa de befintliga fastigheterna virde.
Pited kommun &r dgare av den planlagda marken som upphévs och har beslutanderétt om nyttjande
av sin mark. Erséttningskravet kan inte dldggas pa hypotetiska markfoérvarv och icke-realiserade
utokning av fastigheter.

Angaende forslag till alternativ:
Kommunens forslag dr baserat pa en kompromiss mellan nédringsliv samt de miljovarden och
friluftsintressena som finns i omradet. I originalbestéillningen 6nskades upphévandet ga hela
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vagen till befintliga fastighetsgrinser, men kommunen valde att hélla ett avstand pa ca 20 meter 1
stillet. Vigomradena kan inte dndras till kvartsmark under samma drande som upphédvandet utan
behdver hanteras som ett separat drande. Vagomradet och marken Osterut dr en mycket viktig
entré till norra delen av friluftsomradet Pitholmsheden. Kommunen vill méjliggora for
allménheten att pa ett enkelt sdtt kunna ta sig ut till de norra delarna utan att betrdda annans
fastighet.

C. Stallningstaganden

Med anledning av inkomna yttranden har foljande forandringar, fortydliganden och
kompletteringar gjorts i detaljplanen:

Planbeskrivning:

s. 4 - 1kap Syftet med upphdvandet:

Bytt titel fran Detaljplanens syfte till Syftet med upphavandet
Fortydligande text om motiv till upphdvandet.

s. 9 - 3kap 3.15 Trafik:
Fortydligande text angaende jarnvag.

s. 11 - 5kap 5.1 Fastigheter och Rattigheter:
Fortydligande bild och text angaende paverkan pa befintliga fastigheter.

s. 13 - 5kap 5.9 Trafik:
Fortydligande text angaende paverkan pa befintliga jarnvag.

| 6vrigt har endast redaktionella férandringar gjorts.
SAMHALLSBYGGNAD

Planeringsavdelningen

Carl Valverius

Planarkitekt
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