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1 DETALJPLANENS SYFTE
1.1 SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora dndrad anvdndning av befintlig byggnad pa fastigheten Pitholm
10:26 fran allmént dndamal till bostédder.

Planédndringen ska skapa forutséttningar for inredning av 2—4 bostadsldgenheter inom befintlig
byggnad, utan att byggnadens volym, hojd eller placering fordandras.

I syftet ingar dven att sikerstélla att det befintliga skyddsrummet inom byggnaden fortsatt finns kvar,
halls tillgidngligt och uppfyller géllande krav enligt skyddsrumslagstiftningen.
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2  BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
2.1 HELADETALJPLANEN

Planomradet omfattar fastigheten Pitholm 10:26 i1 Pited kommun och é&r cirka 3 583 m? stort.
Fastigheten dr bebyggd med en enplansbyggnad som tidigare anvénts for forskoleverksamhet
(Skogsbackens forskola).

Figur 2 Fastighetskarta

Detaljplanen innebér att markanvéndningen dndras fran allméant &ndamal till bostider. Planen
mojliggor inredning av 2—4 ldgenheter inom befintlig byggnad.

Figur 3 Fotogrfi befintlig ggnad inom fastigeten Pitholm 10:26
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Ingen ny bebyggelse, ingen tillbyggnad och ingen utdkning av byggritt foreslés. Plandndringen avser
enbart dndrad anvéndning av befintlig byggnad.

Planen beddms vara férenlig med kommunens gillande 6versiktsplan och omradets karaktar som
bostadsomrade.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen dr 60 manader (5 ar) frén den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt att genomfora &tgérder i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens utgang fortsétter planen att gidlla men kan dé éndras eller upphédvas utan rétt till
erséttning.

2.3 ALLMAN PLATS

Detaljplanen omfattar ingen allmén platsmark.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Ej relevant. Ingen allmén plats ingar i detaljplanen.

2.4 KVARTERSMARK

Kvartersmarken regleras for bostadsdandamal (B).

Planen medger anvindning av befintlig byggnad for bostédder. Byggnadens volym, héjd och placering
bibehalls.

2.5 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING UNDER
DETALJPLANEPROCESSEN

2.5.1 SKYDDSRUM

Inom byggnaden finns ett skyddsrum som omfattas av lag (2006:545) om skyddsrum samt MSB:s
foreskrifter.

Detaljplanen sikerstiller att skyddsrummet dven fortsittningsvis ska:

e hallas tillgédngligt
e Dbibehallas i driftbart skick
e kunna tas i1 bruk inom foreskriven instéllelsetid

Detaljplanen sdkerstiller detta genom att inte medge ndgon atgard som innebér att skyddsrummet tas
bort, byggs dver eller pa annat sétt forsamras i funktion eller tillgdnglighet. Vid efterfoljande provning
ska géillande krav enligt skyddsrumslagstiftningen beaktas.

Planen medger ingen atgédrd som forsamrar skyddsrummets funktion eller tillgdnglighet.

Andrad anviindning frin allmént indamal till bostider dr bygglovspliktig atgird enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Bygglov provas mot géllande detaljplan samt tillaimpliga krav i plan- och
bygglagen och Boverkets byggregler.
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3 MOTIVTILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
3.1 MOTIVTILL REGLERINGAR

Motiven till planens regleringar redovisas utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen.

3.1.1 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[B] Bostader

Anvandningen mojliggor bostader i befintlig byggnad och bidrar till effektiv
anvandning av redan ianspraktagen mark. Regleringen starker
bostadsforsorjningen utan att ny mark tas i ansprak.

3.1.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Eftersom foreliggande plan ér en ny detaljplan och inte en d4ndring av befintlig plan behdver den
byggritt som ska gélla framover regleras genom egenskapsbestimmelser i planen.

Planen medger en hogsta byggnadsarea om 500 m? for huvudbyggnad och en byggnadsarea om hogst
200m? for komplementbyggnader. Hogsta nockhdjd fir vara 8m och storsta takvinkel 20 grader.

Bestimmelserna ar utformade med utgangspunkt i befintlig bebyggelse.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Avsnittet redovisar befintliga forhdllanden inom planomradet och dess omgivning.

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETALJPLAN

For fastigheten géller detaljplan Del av Norra Pitholm, D0146, antagen 1973. Géllande detaljplan
medger allmént 4&ndamal. Fastigheten dr bebyggd i enlighet med denna anvéndning.

4.1.2 OVERSIKTSPLAN

Fastigheten ligger inom omréde som enligt Oversiktsplan Pited kommun, antagen 2016, ingar i
befintlig titortsstruktur. Omradet utgdrs av etablerad bebyggelse med bostider och nérliggande
samhadllsservice.

4.2 RIKSINTRESSEN

Planomradet berdrs inte av riksintressen enligt 3 eller 4 kap. miljobalken.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Planomradet utgoér redan ianspraktagen mark inom titort och ingér i befintlig bebyggelsestruktur.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Planomrédet ligger i befintlig tatortsmilj6. Nagra kdnda forhallanden inom omradet som innebar
overskridande av gillande miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller buller har inte identifierats.

4.5 MILJO
4.5.1 STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

4.5.2 DAGVATTEN

Fastigheten &r bebyggd och ansluten till befintliga system for dagvattenhantering.

4.6 HALSA OCH SAKERHET

Inom byggnaden finns ett skyddsrum. Skyddsrummet omfattas av géllande lagstiftning och ska
bibehallas i funktionellt skick samt vara tillgdngligt i enlighet med géllande krav.

4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Fastigheten ar bebyggd. Négra sarskilda geotekniska forhéllanden har inte identifierats i tillgéangligt
underlag.
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4.8 FYSISKMILJIO

Planomréadet utgdrs av en bebyggd fastighet med en enplansbyggnad och tillhdrande tomtmark inom
ett befintligt bostadsomrade.

4.9 SOCIALA

Planomradet &r belédget i ett etablerat bostadsomrade.

4.10 TEKNIK

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten, spillvatten och dagvatten.

4.11 SERVICE

Planomradet ligger i ett etablerat bostadsomrade med nérhet till befintlig service.

4.12 TRAFIK

Fastigheten nas via befintligt gatunit inom ett bostadsomrade.
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5 PLANERINGSUNDERLAG
5.1 KOMMUNALA

e Gillande detaljplan, antagen 1973

o Del av Norra Pitholm, D0146
e Oversiktsplan Pited kommun, antagen 2016

o) Oversiktsplan 2030, https://www.pitea.se/oversiktsplan
e Behovsbeddmning enligt 6 kap. miljobalken

5.2 UTREDNINGAR

Inga sérskilda utredningar har beddmts nddvéandiga.
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6 KONSEKVENSER
6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Planen beror endast fastigheten Pitholm 10:26. Ingen fastighetsreglering krévs.

6.2 MILJO

En behovsbedomning enligt 6 kap. miljobalken har genomforts. Plandndringen avser enbart dndrad
anviandning av befintlig byggnad inom redan ianspréktagen mark. Planens genomforande beddms inte
medfora betydande miljopaverkan och ndgon miljokonsekvensbeskrivning har dirfor inte uppréttats.

6.3 MILJOKVALITETSNORMER

Ingen negativ paverkan bedoms uppsta. Trafiken kan minska jamfort med tidigare anvéndning, vilket
kan innebéra en marginellt positiv paverkan.

6.4 HALSA OCH SAKERHET

Skyddsrummets funktion sdkerstills genom att planen inte medger atgarder som paverkar dess
funktion eller tillganglighet. For fastighetsdgaren innebér detta att framtida atgirder maste anpassas till
géllande krav enligt skyddsrumslagstiftningen. For kommunen och samhéllet innebér det att befintlig
skyddsrumsfunktion kvarstar.

6.5 RIKSINTRESSE

Ej relevant.

6.6 HUSHALLNINGSBESTAMMELSERENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Planen innebér effektiv markanvandning.

6.7 TRAFIK

Ingen negativ paverkan pé trafiksystemet.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR
7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inga fastighetsrittsliga atgarder kravs.

7.2 TEKNISKA FRAGOR

Fastigheten ar ansluten till befintliga tekniska system. Inga forstarkningar krévs.

7.3 EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren bekostar samtliga atgérder kopplade till genomforandet

7.4 ORGANISATORISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandet. Kommunen ansvarar for planprocessen.

7.5 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Genomfoérandet av detaljplanen forutsitter bygglov for dndrad anvandning enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Inga andra prévningar enligt annan lagstiftning bedoms kravas.

Genomforandet av detaljplanen avser befintlig fastighet och befintlig bebyggelse.
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Samhallsbyggnad
POSTADRESS Pited kommun, Box 37, 941 21 Pited
BESOKSADRESS Stadsporten, Vastergatan 10 TFN 0911 - 69 60 00

E-POST samhallsbyggnad@pitea.se WEBBPLATS www.pitea.se
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